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Betreff:
Beratung und Beschluss: Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 64 ""Spielplatz
Amalienfelde' im Ortsteil Kremmen (Aufstellungsbeschluss)

Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlieft:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 "Spielplatz Amalienfelde" gemiB § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Anlage eines 6ffentlichen
Kinderspielplatzes auf dem Grundstiick Gemarkung Kremmen, Flur 3, Flurstiick 66 teilweise.

Die vorgesehene Abgrenzung ergibt sich aus dem anliegenden Flurkartenauszug. Der
Geltungsbereich umfasst rund 0,44 hat.

2. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 "Spielplatz Amalienfelde" im
beschleunigten Verfahren geméB § 13 a BauGB ist ortsiiblich bekannt zu machen. Mit der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist ortsiiblich bekannt zu machen, dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll (§ 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB) und wo sich die
Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur
Planung &ufern kann (§ 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

3. Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
abgesehen. i

4. Der Fléchennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Beratungsergebnis:

|Gremium: Sitzung am: TOP

|Anz. Mitgl. :19 dav. anwesend Ja...... Nein...... Enthalt.......
|Laut Besch.vorlage...... Abweichender Beschl.(Riickseite)......

eingebracht durch :Birgermeister

Bearbeiter :Frau Tamms

Vorsitzender der Stadtverordnetenversammlung



Problembeschreibung/Begriindung

Die Stadt Kremmen plant im Gemeindeteil Amalienfelde die Anlage eines &ffentlichen
Kinderspielplatzes mit einer GroBe von rund 2.000 m2. Der vorgesehene Standort befindet sich auf
einer im Eigentum der Stadt befindlichenFliche siidostlich des Siedlungsgebietes Eichenweg
(Gemarkung Kremmen, Flur 3, Flurstiick 66). Fiir den Spielplatz liegt eine Vorentwurfsplanung
vom 05.02.2018 vor (birke zimmermann landschaftsarchitekten). GemaB Hinweis des Landkreises
Oberhavel ist zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau des Spielplatzes
die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Die Fldchen befinden sich derzeit
planungsrechtlich im AuBenbereich der Gemeinde, sind aber nach derzeitiger Einschitzung nach §
13 a Absatz 1 BauGB durch einen Bebauungsplan der Innenentwicklung entwicklungsféhig. Das
Verfahren soll daher nach § 13 a Baugesetzbuch (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
durchgefiihrt werden. Die Zulissigkeitsvoraussetzungen nach § 13 a Abs. 1 BauGB zur
Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind gegeben.

GemilB § 13 a Abs. 2 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB kann im beschleumgten
Verfahren von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden. Davon soll bei der vorliegenden Planung Gebrauch gemacht werden.
Die Auslegung soll nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgen, da eine Eingrenzung auf die "betroffene
Offentlichkeit" unter Beriicksichtigung der bertihrten Anzahl von Grundstiicken sowie der
sonstigen dffentlichen Belange nicht abschlieBend méglich ist. Die Beteiligung der Behsrden und
sonstigen Triger offentlicher Belange soll nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich bekannt zu
- machen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfithrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll und der Offentlichkeit ist
Gelegenheit zur Unterrichtung und AuBerung zu geben.

Im rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Kremmen sind die Flachen als Private
Griinflichen (Gartenland, Obergarten, Grabeland) und Flichen fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Der Zugang zum geplanten Spielplatz erfolgt {iber den vom Eichenweg zwischen den
Grundstiicken Eichenweg Nr. 19 und Nr. 15 nach Siiden abzweigenden Stichweg, der Bestandteil
des StraBenflurstiickes ist (Gemarkung Kremmen, Flur 3, Flurstiick 40). Der Stichweg sowie das
daran anschlieBende Flurstiick 66 wird gemifh Luftbildauswertung von landwirtschaftlichen
Fahrzeugen zum Erreichen der siidlich gelegenen Landwirtschaftsflichen genutzt (Gemarkung
Schwante, Flur 1). Mit dem Bebauungsplan ist vorgesehen, die bestehende Wegeverbindung als
Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg" und Zugang zum geplanten
Spielplatz planungsrechtlich zu sichern.

Die auf dem Grundstiick vorhandenen Gehélzbestéinde sollen soweit wie méglich erhalten werden.
Zur Gewihrleistung einer gewissen Flexibilit4t bei der Umsetzung der Planung sowie zur
Gewihrleistung von méglicherweise erforderlichen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen
ist vorgesehen, die westliche Teilfliche des Flurstiicks 66 vollstindig als Offentliche Griinflache
mit Zweckbestimmung "Kinderspielplatz" festzusetzen.

Anlagen

Anlage 1: Ausschnitt aus der Topographischen Karte in Uberlagerung mit der Liegenschaftskarte
mit Eintragung des vorgesehenen Geltungsbereiches fiir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
Ausschnitt aus dem digitalen Orthophoto (DOP 20) in Uberlagerung mit der Liegenschaftskarte mit
Kennzeichnung der Lage des vorgesehenen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Anlage 2: Konzeptionsplanung (Vorentwurf) vom 05.02.2018 (birke zimmermann
landschaftsarchitekten)

Finanzielle Auswirkung
Finanzielle Auswirkungen? Ja

Gesamtkosten der MaBnahmen: 8.800 € Jéhrliche Folgekosten : €

Finanzierung Objektbezogene

Eigenanteil : € Einnahmen (Zuschusse) €

Haushaltsbelastung : € jéhrlich '

Veranschlagung

mit 1€ Z/[ mo

Produktsachkonto  : L, .
im Ergebnishaushalt : v //( o 5[/ im Finanzhaushalt ‘g/ A 0/ - 9(2\?/{ o



Anlage 1
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Abb. 1: Ausschnitt aus der Topographischen Karte (DTK 10) in Uberlagerung mit der Liegenschafts-
karte mit Eintragung des vorgesehenen Geltungsbereiches fiir einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung (Quelle: brandenburg-viewer 2018)

Abb. 2: Ausschnitt aus dem digitalen Orthophoto (DOP 20) in Uberlagerung mit der Liegenschaftskar-
te mit Kennzeichnung der Lage des vorgesehenen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(Quelle: brandenburg-viewer 2018)



Anlage 2
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Abb. 3: Konzeptionsplanung (Vorentwurf) vom 05.02.2018 (birke zimmermann landschaftsarchitekten)



