Stadt Kremmen

!

TOP: /)

Beschlussvorlage

Qt‘fentiich B Ja
Amt/Geschiftszeichen Datum Drucksache-Nr.:01-5-2019
Federfiihrendes Amt :Bauamt 14.01.2019
Beratungsfolge
Gremium/Ausschuss Termin Genehmigung Stimmverhiltnis J N E
Ortsbeirat

Bau- und Wirtschaftsausschuss 29.01.2019

Stadtverordnetenversammlung 31.01.2019

Betreff:
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"Gartensiedlung Orion' im Ortsteil Kremmen (Aufstellungsbeschluss)

Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlieBt:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlieBt gem4B § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans "Gartensiedlung Orion" im
Gemeindeteil Orion der Stadt Kremmen. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 51,
52 und 53 der Flur 9 in der Gemarkung Kremmen. Zur planungsrechtlichen
Sicherung des Anschlusses an die Nauener StraBe (L 170) werden die angrenzenden
Stralenverkehrsflichen (Flurstiick 140 teilweise u.a.) soweit wie erforderlich in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen.

Planungsziel ist die planungsrechtliche Sicherung eines allgemeinen Wohngebietes
zur Bebauung mit Einfamilienh&usern, Doppelhiuser und Mehrfamilienhiuser mit
maximal zwei Geschossen einschlieBlich der planungsrechtlichen Sicherung des
straBenseitigen Anschlusses des Wohngebietes an die L 170.

2. Der Fldchennutzungsplan wird im Zuge der Neuaufstellung gedndert.

Beratungsergebnis:
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eingebracht durch :Biirgermeister

Bearbeiter :Frau Susanne Tamms

Vorsitzender der Stadtverordnetenversammlung




Problembeschrelbung/Begrundung

Der Stadt Kremmen liegt ein Antrag des Grundstuckselgentumers zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
fiir die in Rede stehenden Flichen vor. Vorgelegt wurde ein Bebauungskonzept fiir ein Wohngebiet mit 67
Einfamilienhausern, Doppelhdusern und 12 Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 165 Wohneinheiten (vgl.
Anlage). Entlang der Nauener Strafle ist eine Tiefgarage mit rund 220 Stellplitzen vorgesehen Zusitzlich
sollen 93 Emzelgaragen entstehen. Der Anschluss an die L 170 ist in Form von zwei Kreisverkehrsanlagen
vorgesehen mit zwei weiteren Kreisverkehrsanlagen zur internen ErschlieBung des Wohngebietes.

Die GroBe des Geltungsbereichs (ohne die in den Geltungsbereich einzubeziehenden
StraBenverkehrsflichen) betragt rund 7,8 ha.

Zum Anschluss des Wohngebietes an die L 170 sowie zu mdglichen UmbaumalBnahmen
(Kreisverkehrsanlagen) bedarf es des Einvernehmens des Landesbetriebes StraBenwesen Brandenburg. Die
Flichen der als planfestgestellt zu betrachtenden Hauptverkehrsstrafie einschlieBlich der Anbindungen an
diese sind der gemeindlichen Planung grundsitzlich nicht zugéinglich.

Die Flichen befinden sich im Geltungsbereich des am 8.2.2013 in Kraft getretenen Bebauungsplans Nr. 18
"Solarpark Orion" (vgl. Anlage), der ein sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Photovoltaik-
Freiflichenanlage" festsetzt. Die Flichen im Plangebiet konnten bislang keiner Nutzung als Photovoltaik-
Freiflichenanlage zugefiihrt werden. Mit in Kraft setzen des neuen Bebauungsplans treten die bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 18 auler Kraft.

Im rechtswirksamen Teil-Flichennutzungsplan der Stadt Kremmen sind die Flachen entsprechend der 8.
Anderung als sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflichenanlage" dargestellt.
Ein Bebauungsplan kann gem#B § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt oder gedndert werden, bevor der
Flichennutzungsplan aufgestellt ist, wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stidtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird (vorzeitiger Bebauungsplan). Vorzeitige
Bebauungspline bediirfen gem#B § 10 Abs. 2 BauGB der Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehorde
(Landkreis Oberhavel).

Der Bebauungsplan ist auf die Entwicklungsoption nach dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
(LEP B-B) bzw. zukiinftig (voraussichtlich ab Juli 2019) auf die Entwicklungsoption nach dem
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) fiir Wohnsiedlungsflichen auBerhalb der
Innenentwicklung anzurechnen.

Fiir das gesamte Stadtgebiet einschlieflich der Ortsteile sieht der LEP HR gemiB 2. Entwurf 2017 eine
Entwicklungsoption von 7,55 ha fiir Wohnsiedlungsflichen auBerhalb der Innenentwicklung fiir einen
Zehnjahreszeitraum bis 2029 vor. Die Kernstadt hat Aussicht auf etwa 6,53 ha zusitzliche
Wohnsiedlungsflichen fiir einen Zehnjahreszeitraum bis 2029 bei Festlegung als grundfunktionales
Zentrum durch die Regionalplanung. Zur Stellungnahme der Stadt Kremmen zur Entwurf des LEP HR von
2017 liegt der Stadt bislang keine Antwort der Landesplanung vor. Nach derzeitigem Stand ist von Seiten
der Landesplanung vorgesehen, den LEP HR im Juli 2019 ohne erneute Beteiligung zu beschliefien. Damit
wiirde nach derzeitigem Stand die o.g. Entwicklungsoption zur Anwendung kommen.

Der Grundstiickseigentiimer bzw. der Investor wird alle Planungskosten iibernehmen.

gez. S. Tamms
Bau- und Ordnungsamtsleiterin

Anlagen

- Bebauungskonzept vom 28.11.2018

- Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte mit Kennzeichnung des Grundstiicks
- Luftbild mit Kennzeichnung des Grundstiicks

- Planzeichnung des rechtsgiiltigen Bebauungsplans Nr. 18



Bebauungsplan Nr. 18 "Solarpark Orion"
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Bebauungsplan Nr. 18
"Solarpark Orlon®
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