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Triiger dffentlicher Belange gemif § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB zum
Bebauungsplan Nr. 64 "'Spielplatz Amalienfelde'; Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 64 "Spielplatz
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Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlieft:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlieBt nach erfolgter Abwigung der
Hinweise und Anregungen, die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger
offentlicher Belange gemil § 4 Abs. 2 BauGB und der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 zum
Bebauungsplan Nr. 64 "Spielplatz Amalienfelde" vorgebracht wurden, die in den
Beschlussempfehlungen dargelegte Beriicksichtigung und Nichtberiicksichtigung der Hinweise
und Anregungen gemif der Anlage.

2. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlieBt entsprechend dem
Abwigungsergebnis auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634) den Bebauungsplan Nr. 64 "Spielplatz
Amalienfelde", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen in der Fassung
vom April 2019 als Satzung.

3. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 64 "Spielplatz Amalienfelde" mit Stand April 2019
wird gebilligt,

4. Der Satzungsbeschluss sowie Anlagen dariiber, an welchem Ort und zu welchen Zeiten der
Bebauungsplan mit der Begriindung von jedermann auf Dauer eingesehen und Auskunft tiber
seinen Inhalt verlangt werden kann, sind ortsiiblich bekannt zu machen.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Beratungsergebnis:

|Gremium: Sitzung am: TOP

|Anz. Mitgl. :19 dav. anwesend Ja...... Nein......Enthalt.......
|Laut Besch.vorlage...... Abweichender Beschl.(Riickseite)......

eingebracht durch :Biirgermeister

Bearbeiter :Frau Susanne Tamms

Vorsitzender der Stadtverordnetenversammlung



Problembeschreibung/Begriindung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat am 13.12.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 64 "Spielplatz Amalienfelde" beschlossen. Die
Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung geméB § 2 Abs. 4 BauGB. Auf die frithzeitige Beteiligung gemél §
3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wurde verzichtet.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch 6ffentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 64 "Spielplatz Amalienfelde" mit
Stand vom Januar 2019 in der Zeit vom 18.03.2019 bis einschliefSlich 18.04.2019 im
Rathaus der Stadt Kremmen. Es wurde von Seiten der Offentlichkeit keine
AuBerungen zur Planung abgegeben.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemiB § 4
Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Nachbargemeinden zum Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 64 "Spielplatz Amalienfelde" mit Stand vom Januar 2019
erfolgte mit Schreiben vom 15.01.2019.

GemilB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpline die dffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwigen.

Die Ergebnisse der Auswertung der im Rahmen der Beteiligungen eingegangenen
Stellungnahmen werden im Bebauungsplan in der Satzungsfassung mit Stand vom
April 2019 gemif der Anlage berticksichtigt.

Gemil § 10 Abs. 1 BauGB beschliefit die Gemeinde den Bebauungsplan als
Satzung. GemalB § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss des Bebauungsplans mit der
Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; {iber den Inhalt ist auf
Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo
der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Anlagen

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB
sowie der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB (Abwigungsvorlage).

Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 64 "Spielplatz Amalienfelde", Fassung zum
Satzungsbeschluss, Stand: April 2019

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 64 "Spielplatz Amalienfelde", Fassung zum
Satzungsbeschluss, Stand: April 2019

gez. S. Tamms
Bau- und Ordnungsamtsleiterin



Anlage

Bebauungsplan Nr. 64 ,,Spielplatz Amalienfelde”, OT Kremmen
Beteiligungsverfahren gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen. Die formliche Beteiligung erfolgte durch Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, geman § 4 Abs. 2 BauGB. Im Zuge
der formlichen Behdrdenbeteiligung erfolgte die Beteiligung der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2
Satz 1 BauGB.

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der formlichen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

13 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 15.01.2019 zur Stellungnahme zu den geplanten Ausweisungen des Bebauungspla-
nes Nr. 64 ,Spielplatz Amalienfelde” aufgefordert, mit Beteiligungsfrist bis zum 15.02.2019.

Folgende Trager bzw. Nachbargemeinden duferten sich nicht:

Nr. 8.2 Brandenburgisches Landesamt fur Denkmalpflege, Dezernat Baudenkmalpflege
Nr. 15 E.dis AG

Nr. 19 Zweckverband Kremmen

Nr. 30 Fontanestadt Neuruppin

Nr. 31 Stadt Oranienburg

Nr. 35 Gemeinde Loéwenberger Land

Folgende Trager sind gemaR ihrer Stellungnahme in ihren Belangen von der Planung nicht beriihrt
oder stimmen der Planung ohne weitere Hinweise zu:

Nr. 20 Wasser- und Bodenverband ,Schnelle Havel“
Nr. 32 Stadt Nauen

Nr. 33 Amt Lindow

Nr. 34 Gemeinde Oberkramer

Nr. 36 Gemeinde Fehrbellin

Folgende Tréager gaben Hinweise oder Anregungen zur Planung wie folgt:

Nr.1  Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL)

Nr.2 Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG)

Nr. 3 Landkreis Oberhavel

Nr.4 Landesamt fur Umwelt (LfU)

Nr.7 Landesamt fir Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung (LELF)

Nr. 8.1 Brandenburgisches L.andesamt flir Denkmalpflege, Dezernat Bodendenkmalpflege (BLDAM)
Nr.9 Zentraldienst der Polizei des Landes Brandenburg - Kampfmittelbeseitigungsdienst

Nr. 14 Deutsche Telekom Technik GmbH
Nr. 16 NBB Netzgeselischaft
Nr. 18 OWA GmbH

Die Zahlung bezieht sich auf die im Bauamt der Stadt Kremmen gefiihrte und fortlaufend aktualisierte
Gesamtliste der fiir das Stadtgebiet relevanten Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange
und wird mit der im konkreten Beteiligungsverfahren getroffenen Auswahl nicht veréndert.

Die Texte geben die Originalstellungnahmen wieder, wurden aber zur besseren Lesbarkeit und Er-
fassbarkeit zum Teil neu geordnet und gekiirzt. Die Originalstellungnahmen kénnen in der Bauverwal-
tung eingesehen werden)

Stand: 23.04.2019
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Abwiégungsvorschldge zu den vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange zum Bebauungsplans Nr. 64 ,,Spielplatz Amalienfelde* im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Nr. | Behorde, Hinweise, Erwiderung
Trager Anregungen, Abwiégung/Beschlussempfehlung
offentl. Be- | Einwendungen
lange

1. Gemeinsame | Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Die positive Beurteilung der Planungsab-
Landespla- Raumordnung angepasst. sicht wird zur Kenntnis genommen. Die

Stand: 23.04.2019

nungsabteilu
ng
5.02.2019

Weder der LEP B-B noch die Regionalplane
enthalten Zielfestlegungen, die den Pla-
nungsabsichten entgegenstehen.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane
den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Ziele der Raumordnung sind der Abwagung
nicht zuganglich. .

Die fiir die Planung relevanten Grundsétze
der Raumordnung sind aus den Rechts-
grundlagen von der Kommune eigensténdig
zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung
angemessen zu beriicksichtigen.

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtre-
gion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet
sich z. Zt, im Aufstellungsverfahren. Der 2.
Entwurf zum LEP HR wurde am 19.12.2017
von den Landesregierungen in Berlin und
Brandenburg gebilligt, die offentliche Ausle-
gung ist abgeschlossen, Der Entwurf des
LEP HR kommt bei der Beurteilung der Pla-
nungsabsicht noch nicht zur Anwendung,
da fiir die hier relevanten Regelungsberei-
che der rechtswirksame LEP B-B bis zum
Inkrafttreten des LEP HR verbindlich bleibt.

Gleichwohl weisen wir darauf hin, dass sich
die zeichnerischen Festlegungen zum Frei-
raumverbund gegeniiber dem LEP B-B
raumlich verandern werden. Wir weisen
auch darauf hin, dass den Gemeinden nach
den Regelungen zur Eigenentwicklung ge-
maf} Z 5.5 LEP HR — neben den Méglich-
keiten der Innenentwicklung - neue Poten-
ziale fiir die Eigenentwicklung zur Verfii-
gung stehen werden (1 ha pro 1000 Ein-
wohner), sofern diese nicht bereits fiir
Wohnsiedlungsflachen anzurechnen sind,
die vor dem 15. Mai 2009 dargestellt oder
festgesetzt, aber bisher nicht bebaut oder
erschlossen wurden.

Der sachliche Teiiregionalplan ,Freiraum
und Windenergie" befindet sich z. Zt. im
Aufstellungsverfahren. Die Regionalver-
sammlung der RPG Prignitz-Oberhavel hat
den 2. Entwurf des Regionalplans am

Ausfiihrungen in Kap. 3.2 der Begriindung
werden entsprechend ergéanzt.

Redaktionelle Ergéanzung der Begriin-
dung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die fiir die Planung relevanten Grundséatze
der Raumordnung werden in in Kap. 3.2 der
Begriindung dargelegt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.




Nr. | Behorde, Hinweise, Erwiderung
Trager Anregungen, Abwéagung/Beschlussempfehlung
offentl. Be- | Einwendungen
lange

21.11.2018 als Satzung beschlossen und

ihn bei der Gemeinsamen Landespla-

nungsabteilung zur Genehmigung einge-

reicht.

Unter Bezugnahme auf Artikel 20 des Lan- | Die Gemeinsame Landesplanungsabtei-
desplanungsvertrages bitten wir Sie, uns lung erhaélt nach Abschluss des Planver-
die Bauleitpléane nach ihrem Inkrafttreten als | fahrens die in Kraft getretene Satzung in
Abdruck oder per E-Mail zu Ubersenden, digitaler Fassung.

oder ggf. die Einstellung der Verfahren mit-

zuteilen.

Diese Stellungnahme gilt, solange die Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
Grundlagen, die zur Beurteilung der Pla- nommen.

nung gefilhrt haben, nicht wesentlich gedn-

dert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren

Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mit-

teilung unberiihrt.

2. Regionale Die Belange der Regionalen Planungsge- Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
Planungs- meinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf | nommen. Die Ausfiihrungen in Kap. 3.2 der
gemeinschaft | den folgenden Erfordernissen der Raum- Begriindung werden entsprechend ergéanzt.
(F;rtl)%rr]rl'nt;vel Brantng: Redaktionelle Erganzung der Begriin-

- Satzung Gber den Regionalplan Prig- dung.
17.01.2019 nitz-Oberhavel, SachlicherTeilplan

Stand: 23.04.2019

“Rohstoffsichrung / Windenergienut-
zung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. No-
vember 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung Uber den Regionalplan Prig-
nitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
"Freiraum und Windenergie" (ReP FW)
vom 21. November 2018

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 64
"Spielplatz Amalienfelde" der Stadt Krem-
men (Stand: Januar 2019) ist mit den Be-
langen der Regionalen Planungsgemein-
schaft Prignitz-Oberhave! vereinbar.

Der Regionalplan trifft fir den in Rede ste-
henden raumlichen und sachlichen Gel-
tungsbereich keine Festlegungen. Insofern
stehen der Planung keine Erfordernisse der
Regionalplanung entgegen.

Hinweise:

Die Satzung Uiber den Regionalplan Prig-
nitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Roh-
stoffsicherung / Windenergienutzung” wurde
mit Bescheid vom 14. Februar 2012 teilwei-
se genehmigt. Von der Genehmigung aus-
genommen sind die Festlegung des Vorbe-
haltsgebietes Nr. 65 "Sicherung oberfl&-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.Die Ausfiihrungen in Kap. 3.2 der Be-
grindung werden entsprechend erganzt.

Redaktionelle Ergédnzung der Begriin-
dung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.




Nr.

Behorde,
Trager
offentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwiégung/Beschlussempfehlung

chennaher Rohstoffe" sowie die Festlegun-
gen zur "Steuerung der Windenergienut-
zung" . Der Regionalplan wurde zum
2wecke der Bekanntmachung entsprechend
redaktionell angepasst und trégt nunmehr

_die Bezeichnung Regionalplan "Rohstoffsi-

cherung".

Der Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sach-
licher Teilplan "Freiraum und Windenergie"
wurde am 21. November 2018 von der Re-
gionalversammlung als Satzung beschlos-
sen. Die Satzung bedarf noch der Geneh-
migung durch die Gemeinsame Landespla-
nungsabteilung.

Von den regionalplanerischen Zielen gehen
eine Anpassungspflicht gemaRt § 1 Abs. 4
BauGB bzw. eine Beachtenspflicht geman §
4 ROG aus. Die Grundsétze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung sind in der
Abwaégung zu beriicksichtigen (ebd.).

Durch die regionalplanerische Stellung-
nahme bleibt die aufgrund anderer Vor-
schriften bestehende Verpflichtung zum
Einholen von Genehmigungen, Bewilligun-
gen oder Zustimmungen unberhrt.

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens
bitten wir um Information Uber den Pla-
nungsfortgang. Insbesondere bitten wir um
Zusendung des Abwagungsergebnisses
sowie der genehmigten Satzung.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange deren Aufgabenbereich ge-
maR ihrer Stellungnahme durch die Pla-
nung beriihrt wird, werden nach Abschluss
des Planverfahrens tUber das Abwagungs-
ergebnis informiert.

Die Regionale Planungsgemeinschaft
erhélt nach Abschluss des Planverfah-
rens die in Kraft getretene Satzung in
digitaler Fassung.

Landkreis
Oberhavel

26.02.2019

Zum Entwurf des BPL Nr. 64 ,Spielplatz
Amalienfelde" mit Stand Januar 2019 wer-
den von Seiten des Landkreises Oberhavel
nachfolgende Anmerkungen gemacht. Es
wird gebeten, diese in den Abwagungspro-
zess einzubeziehen.

Die formellen und materiellen Regelungsin-
halte sowie Erfordernisse, die aus weiteren
Rechtsvorschriften entstehen, bleiben von
dieser Stellungnahme unberiihrt.

Die Hinweise und Anregungen des Land-
kreises zur Entwurfsfassung werden zur
Kenntnis genommen und wie folgt in die
Abwagung einbezogen:

341

Bereich Pla-
nung

Geman § 1 Abs. 5 Satz 3 soll die stadte-
bauliche Entwicklung vorrangig durch MaR-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen.
Trotz der planungsrechtlichen Zugehdrigkeit
des Plangebiets zum Aulienbereich des
Ortsteils Amalienfelde soll ein Bebauungs-

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Sachverhalt wurde im Zu-
sammenhang mit der vorliegenden Planung
noch einmal Gberprift:

Wie in der Begriindung dargelegt, handelt

Stand: 23.04.2019




Nr. | Behorde, Hinweise, Erwiderung
Tréager Anregungen, Abwiagung/Beschlussempfehiung
offentl. Be- | Einwendungen
lange
plan der Innenentwicklung gem. § 13a es sich bei den in Rede stehenden Flachen
BauGB aufgestellt werden. In einen Be- um stadtebauliche Brachflachen im Sied-
bauungsplan der innenentwickiung dirfen lungszusammenhang des Gemeindeteils
jedoch keine AulRenbereichsflachen einbe- | Amalienfelde.
zogen werden, die jenseits der duleren . . o
Grenzen eines Siedlungsbereichs liegen. If:)'e F(I,achfn t;e‘;(ﬁn'den S'|°h gemdn E;rs;u
(g, BVeru-Urel vom 041120154 O | 1185 (oo DTSEEr i
S4E): Rer Seenysaltistau piion: der Stadt Kren,1men als Bestandteil des
Siedlungsbereichs Amalienfelde zu betrach-
ten.
Die geplante Anlage eines offentlichen Kin-
derspielplatzes dient der Verbesserung des
Wohnumfeldes im Gemeindeteil
Amalienfelde. Die Planung dient damit der
Fortentwicklung und dem Umbau des vor-
handenen Ortsteils im Sinne des § 1 Abs. 6
Nr. 4 BauGB.
Die Voraussetzungen zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes der Innenentwicklung
geman § 13a BauGB sind somit nach Ein-
schatzung der Stadt Kremmen als Plange-
ber gegeben.
Die Begriindung wird in Kap. 1.3 noch ein-
mal untersetzt.
Redaktionelle Anderung der Begriin-
dung
3.2 | Untere Was- | Der Standort befindet sich auf3erhalb von Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
serbehdrde Trinkwasserschutzzonen. nommen. Ein entsprechender Hinweis wird
Die wasserrechtlichen Anforderungen und in Kap. 2.4 der I?egrundung aufgenommen.
Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung | Redaktionelle Anderung der Begriin-
des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsge- | dung.
setz — WHG) und des Brandenburgischen
Wasser-gesetzes (BbgWG) sind zu beach-
ten und einzuhalten.
Voraussetzung fir die Niederschlagsversi-
ckerung ist versickerungsfahiger Boden und
ein Mindestabstand von 1,00 m zwischen
Sohle der Versickerungsanlage und dem
mittleren hochsten Grundwasserstand.
Im Rahmen der Baugenehrhigungsverfah-
ren ist die untere Wasserbehdrde, wenn er-
forderlich, erneut zu beteiligen.
Séamtliche Arbeiten sind so auszufiihren,
dass das Grund- und das Oberflachenwas-
ser nicht verunreinigt und gefahrdet werden.
3.3 | Bereich Die vom Bereich Landwirtschaft zu vertre- Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
Landwirt- tenden Belange werden durch das Vorha- men. Die Ausfiihrungen in Kap. 2.2 der Be-
schaft ben nicht bertihrt griindung werden entsprechend ergénzt.

Redaktionelle Anderung der Begriin-

Stand: 23.04.2019




Nr. | Behdrde, Hinweise, Erwiderung
Trager Anregungen, Abwigung/Beschlussempfehlung
offentl. Be- | Einwendungen
lange

dung.

3.4 | Untere Na- Die Angaben zur Artenerfassung sind un- Die Hinweise werden beriicksichtigt.
turschutzbeh | vollstandig. Dem Exemplar des Be- Vor Umsetzung der Planung erfolat ei
orde bauungsplans Nr. 64 zur Beteiligung der g Fl3 hu ge °|9 ki

Offentlichkeit sowie der Behdrden und Unte_rsuchunt Conriachien inlG=Hungs:

sonstiger Trager offentlicher Belange, Stand pefeichjdes .ebauungsplans . da§_

Januar 2019, ist zu entnehmen, dass im Vorhandensein von dauerhaft g(_e_schutz-

Plangebiet geeignete Strukturen mit ten Fortpflanzungs- und Ruhestitten be-

Habitatpotenzial fiir Reptilien, insbesondere sonders g(leschutzter T|erarte.n (Enive:

Zauneidechse, vorhanden sind. Daher ist ge_l, Zauneidechsen) durch by a_ner-

das Planungsgebiet im Rahmen eines Ar- kannten Artenschutzsachverstandigen.

tenschutzfachbeitrages auf Vorkommen ge- | Sofern erforderlich, ist eine artenschutz-

setzlich geschltzter Arten zu untersuchen. | rechtliche Ausnahmegenehmigung ein-
zuholen und es sind angemessene Aus-
gleichsmaBBnahmen vorzusehen.
Die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz zum besonderen
Artenschutz gelten unabhéngig vom Be-
bauungsplan und sind zwingend zu beach-
ten.
Die Ausfihrungen in Kap. 6.4.1 der Be-
grindung werden entsprechend erganzt.
Redaktionelle Anderung der Begriin-
dung.

Sind Einzaunungen zu angrenzenden Be- Der Hinweis wird beriicksichtigt.

reichen geplant, besteht die Gefahr der .

Zerschneidung von Lebensraumen von IT Geltpn dgsberelc:l o ngaqungs-

Kleinsdugern (§ 30 Abs. 1 u. 2, § 44 Abs. 1 | Pans sind Zaunanlagen mit mindestens

BNatSchG). Um den Verbotstatbestand zu 10 cm Bodenfreiheit zu errichten.

Uberwinden, sind Zaunanlagen mit mindes- | Die Ausfiihrungen in Kap. 5.3 der Begriin-

tens 10 cm Bodenfreiheit zu errichten. dung werden entsprechend ergénzt.
Redaktionelle Anderung der Begriin-
dung.
Eine textliche Festsetzung im Bebauungs-
plan ist nicht zwingend erforderlich, da es
bei der Planung um eine kommunale Pla-
nung handelt, die keiner weiteren Selbst-
bindung bedarf.

Die im Rahmen des Exemplars des Be- Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-

bauungsplans Nr. 64 zur Beteiligung der men.

Offentlichkeit sowie der Behérden und

sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, Stand

Januar 2019, vorgesehenen MaRnahmen

zur Vermeidung des Eintretens artenschutz-

rechtlicher Verbotstatbesténde des § 44

Abs. 1 BNatSchG (bspw. Kapitel 5.4) sind

zwingend schon im Rahmen der Bauleitpla-

nung zu beachten.

3.5 | Untere Bo- Der Flachenbereich wird nicht im Altlasten- | Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-

Stand: 23.04.2019




Nr.

Behorde,
Trager
offentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwigung/Beschlussempfehlung

denschutzbe
horde

kataster des Landkreises Oberhavel als Alt-
last oder Altlastenverdachtsflache gefiihrt.
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen
daher derzeit keine Bedenken.

Allgemeine Hinweise:

Treten bei den Bodenarbeiten ungewohnli-
che Verfarbungen oder Geriiche auf, ist die
weitere Vorgehensweise umgehend mit der
unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen
(Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) und Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV).

Die bei der Malnahme anfallenden Abfalle
sind gemaR den Vorschriften des Kreislauf-
wirtschaftsgesetzes (Kr'WG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und
der Abfallentsorgungssatzung des Land-
kreises Oberhavel, vorrangig zu verwerten
bzw. zu beseitigen. Fallen Abfille an, die
gem. § 48 K'WG i. V. m. der Abfallverzeich-
nisverordnung (AVV) als gefahrlich einzu-
stufen sind, sind diese der SBB Sonderab-
fallentsorgungsgesellschaft Brandenburg /
Berlin mbH, Grol3beerenstrafie 231 in
14480 Potsdam anzudienen.

Anfallender Bodenaushub ist entsprechend
LAGA — TR zu analysieren und entspre-
chend Schadstoffgehait ggf. zu entsorgen.

nommén. Entsprechende Hinweise werden
in Kap. 2.6 der Begriindung aufgenommen.

Redaktionelle Anderung der Begriin-
dung.

3.6

Offentlich-
rechtlicher
Entsorgungs-
trager

Keine Einwendungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

37

Bereich Be-
volkerungssc
hutz und
Ordnungs-
widrigkeiten

Belange sind durch das Vorhaben nicht be-
ruhrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

3.8

Untere Stra-
Renverkehrs
behoérde

Gegen das Vorhaben bestehen straftenver-
kehrsbehdrdlich keine Bedenken.

Eine aufgrund anderer Vorschriften beste-
hende Verpfiichtung zum Einholen von Ge-
nehmigungen, Bewilligungen oder Anord-
nungen, insbesondere auf Grundlage der
StVO, bleibt von der Stellungnahme unbe-
rihrt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ein entsprechender Hinweis wird
in Kap. 2.3 der Begriindung aufgenommen.

Redaktionelle Anderung der Begriin-
dung.

3.9

Zentrale
Vergabe und
Liegenschaf-

Eigentum des Landkreises Oberhavel ist
nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.
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Nr. | Behorde, Hinweise, Erwiderung
Trager Anregungen, Abwagung/Beschlussempfehlung
offentl. Be- | Einwendungen
lange
ten
3.1 | Vorbeugen- | Aus der Sicht des vorbeugenden Brand- Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
0 der Brand- schutzes gibt es zum Vorhaben keine Be- men. Ein entsprechender Hinweis wird in
schutz denken. Kap. 2.4 der Begriindung aufgenommen.
4, Landesamt Die Unterlagen wurden von den Fachabtei-
fur Umwelt lungen Naturschutz, Immissionsschutz und
Brandenburg | Wasserwirtschaft (Priifung des Belangs
28.02.2019 Wasserwirtschaft hier bezogen auf die Zu-
e standigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes
gemaf BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3,
Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fiir Um-
welt (LfU) zur Kenntnis genommen und ge-
pruft.
Im Ergebnis dieser Priifung werden fiir die | Die Hinweise und Anregungen der Fachbe-
weitere Bearbeitung der Planungsunterla- reiche des Landesamtes fiir Umwelt werden
gen sowie deren Umsetzung beiliegende zur Kenntnis genommen und wie folgt in die
Anregungen und Hinweise der Fachberei- | Abwé&gung einbezogen:
che Immissionsschutz und Wasserwirt-
schaft Gbergeben.
Die fachliche Zusténdigkeit fir den Natur-
schutz obliegt der unteren Naturschutzbe-
horde
Immissions- | Zum Entwurf bestehen aus Sicht des Im- Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
schutz missionsschutzes keine grundsétzlichen men.

Bedenken.

Wir weisen daraufhin, dass Kinderspielplat-
ze gem. § 22 Abs.1a BImSchG als nicht
genehmigungsbediirftige Anlagen nach
Bundes-Immissionsschutzgesetz aufgefiihrt
sind. Demnach verursachen Gerdusche
spielender Kinder im Regelfall keine schad-
lichen Umwelteinwirkungen. Hierbei ist je-
doch zu beachten, dass der Begriff ,Kinder*
einen Personenkreis bis zu 14 Jahren defi-
niert. Dies ist in der Auswahl der Spielgera-
te zu berlcksichtigen. So soliten z. B. Ele-
mente wie Basketballkérbe oder Tischten-
nisplatten in groftmoglicher Entfernung zur
Wohnbebauung angesiedelt werden.

Entsprechende Hinweise werden in Kap. 5
der Begriindung aufgenommen.

Redaktionelle Anderung der Begriin-
dung.

Die Planvorhaben der Gemeinden - insbe-
sondere Darstellungen/Festsetzungen -
sind oft von immissionsschutzrechtlichem
Belang und daher bei der Erflllung der Auf-
gaben des Landesumweltamtes fir Umwelt
als Genehmigungs-, Vollzugs- und Uberwa-
chungsbehdrde sowie als beteiligte Behor-
de gemal § 4 BauGB fiir das Plangebiet
selbst und fiir dessen Umgebung von Be-
deutung.

Wir bitten daher, ein Exemplar des rechts-

Die Behorden und sonstigen Trager &ffent-
licher Belange deren Aufgabenbereich ge-
mal ihrer Stellungnahme durch die Pla-
nung berihrt wird, werden nach Abschluss
des Planverfahrens (iber das Abwagungs-
ergebnis informiert.

Das LfU erhilt nach Abschluss des
Planverfahrens die in Kraft getretene
Satzung in digitaler Fassung.
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Nr. | Behorde, Hinweise, Erwiderung
Trager Anregungen, Abwigung/Beschlussempfehlung
offentl. Be- | Einwendungen
lange

kraftigen Bebauungsplanes mit der Begriin-

dung an das LfU zu schicken.
Wasserwirt- | Keine Betroffenheit durch die Planung. Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
schaft men.

7. Landesamt Keine Einwendungen mit rechtlicher Ver- Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
fiir Lédndliche | bindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Re- nommen.

Entwicklung, | gelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung
Landwirt- 0.4. der Fachbehorde in der Abwégung
schaft und nicht Uberwunden werden kénnen.
rﬁLu;S?EETF) Keine beabsichtigten eigenen Planungen
und Mafnahmen, die den Plan beriihren
12.02.2019 kénnen.
Keine Bedenken und Anregungen aus der
eigenen Zustandigkeit.

8.1 | Landesamt Im Bereich der genannten Planung sind Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
fir Denkmal- | bisher keine Bodendenkmale bekannt. nommen.Ein Hinweis auf die bodendenk-
pflege und . . " malpflegerischer Belange sowie auf die Be-
Archéologi- Als brandenburgl_sche Eac_:hbehorde fr B'o- stimmungen des Brandenburgischen
sches Lan- dendenkmale weisen W'r..JedOCh daraufhin, Denkmalschutzgesetzes wird in Kap. 2.7
desmuseum, dass pach dem ,Gesetz uber den Schutz der Begriindung aufgenommen.

Dez. Boden- und die Pflege der Denkmale und Boden- ] ) )
denkmalpfle- denkmale im Land Brandenburg vom Redaktionelle Ergéanzung der Begriin-
ge 24 Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. | dung.
9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende
16.01.2019 Verpflichtungen bestehen:
1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale,
z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdver-
farbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scher-
ben, Stein- oder Metallgegensténde, Kno-
chen 0.4., entdeckt werden, sind diese un-
verziiglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde und dem Brandenburgischen Lande-
samt fiir Denkmalpflege und Arch&ologi-
schen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11
Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungs-
statte sind mindestens bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige, auf Verlangen
der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dari-
ber hinaus, in unverdndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Ge-
fahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11
Abs. 3 BbgDSchG).
2. Funde sind dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Archéo-
logischen Landesmuseum zu libergeben
(§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

9. Kampfmittel- | Zur Beptanung des Gebietes bestehen kei- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-

beseiti- ne grundsétzlichen Einwénde. men. Ein entsprechender Hinweis wird in

gungsdienst

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwen-

Kap. 2.6 der Begriindung aufgenommen.
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Nr. | Behérde, | Hinweise, Erwiderung
Trager Anregungen, Abwigung/Beschlussempfehlung
dffentl. Be- | Einwendungen
lange
28.01.2019 | digkeit eine Munitionsfreigabebescheini- | Redaktionelle Ergiéinzung der Begriin-

gung beizubringen. Darliber entscheidet die dung.
fur das Baugenehmigungsverfahren zu-

stéandige Behdrde auf der Grundlage einer

vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbei-

teten Kampfmittelverdachtsflaichenkarte.

Diese Einschatzung gilt auch fiir zukiinftige
Anderungen dieses Planes.

14 | Deutsche Im Planungsbereich befinden sich keine Te- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
Telekom lekommunikationslinien der Telekom. men. Ein entsprechender Hinweis wird in
Technik Kap. 2.4 der Begriindung aufgenommen.
GmbH Redaktionelle Ergdnzung der Begriin-
01.02.2019 dung.

16. | NBB Netzge- | Eine Versorgung des Planungsgebietes ist | Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
sellschaft grundsétzlich durch Nutzung der 6ffentli- nommen. Gemal den ibergebenen Plan-
17.01.2019 chen Erschlieungsflichen unter Beach- unterlagen befindet sich im Geltungsbereich

- tung der DIN 1998 herzustellen. keine Leitungen der NBB Netzgesellschaft.
. . . .. . Ein entsprechender Hinweis wird in Kap.
Dartiber hlnau§ notwendige Flachen fur 2.4 der Begriindung aufgenommen.
Versorgungsleitungen und Anlagen sind
gemaf § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungs- Ein Regelungsbedarf zur Festsetzung von
plan festzusetzen. Flachen fiir Versorgungsleitungen und An-
. . lagen geman § 9 Abs. 1 BauGB im Be-
Anlage: Lageplan mit Leitungsbestand bauungsplan ist nicht erkennbar.
Redaktionelle Erganzung der Begriin-
dung.

18. | OWA GmbH | Keine Einwande zum vorliegenden Be- Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-

21.01.2019 bauungsplan. nommen. Ein entsprechender Hinweis wird

Der Spielplatz Amalienfelde kann bei Bedarf
und auf Antrag an das offentliche Trinkwas-
sernetz angeschlossen werden.

Die Loschwasserversorgung gemaf
DVGVV- Arbeitsblatt W 405 kann zurzeit bis
zu einer Hohe von 48 m? h fiir einen Zeit-
raum von zwei Stunden lber den im beige-
fugten Planauszug dargestellten Unterflur-
hydranten des 6ffentlichen Netzes gewahr-
leistet werden.

Anlage: Lageplan mit Leitungsbestand

in Kap. 2.4 der Begriindung aufgenommen.

Redaktionelle Ergdanzung der Begriin-
dung.
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Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch offentliche Auslegung des
Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Spielplatz Amalienfelde" vom Januar 2019 im Zeitraum vom
18.03.2019 bis einschlieBlich 18.04.2019 im Rathaus der Stadt Kremmen.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine AuBerungen zur Planung abgegeben.
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1 Einfihrung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat am 13. Dezember 2018 die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 64 ,Spielplatz Amalienfelde" im Ortsteil Kremmen der Stadt
Kremmen beschlossen. Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr die Anlage eines 6ffentlichen Kinderspielplatzes im Gemeindeteil Amalienfelde.

Die Flachen befinden sich planungsrechtlich im AuBenbereich, sind nach Einschatzung der
Stadt Kremmen jedoch nach § 13a Absatz 1 BauGB durch einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung entwicklungsfahig, da es sich bei der geplanten Anlage eines 6ffentlichen Kin-
derspielplatzes um eine Malnahme der Innenentwicklung zur Verbesserung des Wohnum-
feldes handelt. Das Verfahren wurde daher nach § 13a Baugesetzbuch (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) durchgefiihrt, ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. GemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
abgesehen.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung geman § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wurde abgesehen. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gemaR § 3 Abs. 2 BauGB. Die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte nach § 4 Abs. 2
BauGB.

1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich im Siiden der Ortslage Amalienfelde, im Stidosten des Ortsteils
Kremmen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 64  Spielplatz Amalienfelde” um-
fasst eine Teilflache des Flurstiicks 66 der Flur 31 in der Gemarkung Kremmen und wird
wie folgt begrenzt:

im Siden durch die Gemarkungsgrenze zum Ortsteil Schwante der Gemeinde Ober-
kramer (Gemarkung Schwante, Flur 1, Flurstiick 48)

— im Westen durch die ostliche Grenze des Flurstiicks 139, Flur 31, Gemarkung Krem-
men,

— im Norden durch die sldliche Grenze des Flurstiicks 139, Flur 31, Gemarkung Krem-
men (Eichenweg 19),

— im Osten durch eine Linie in Verlangerung der ostlichen Grenze des Flurstlicks 40, Flur
31, Gemarkung Kremmen (Eichenweg) nach Siiden bis zur Gemarkungsgrenze.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der nachfolgenden Abbildung zu entneh-
men. Die GroBe des Plangebietes betrdgt rund 0,44 ha. Die Flachenausdehnung betragt
rund 55 m in Ost-West-Ausrichtung und rund 70 m in Nord-Sud-Ausrichtung.
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Abb. 1: Lageplan mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 64
,Spielplatz Amalienfelde* (Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGB, 2017, GB-W 19/17)

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 64 ,Spielplatz Amalienfelde* dient der Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Anlage eines offentlichen Kinderspielplat-
zes am Ortsrand des Siedlungsgebietes Amalienfelde.

Die beabsichtigte Nutzung erfordert es, die stadtebauliche Entwicklung im Rahmen des
Plangebotes des § 1 BauGB vorzubereiten und zu leiten. Der Bebauungsplan schafft das
erforderliche Bauplanungsrecht und setzt einen nutzungsstrukturellen und gestalterischen
Rahmen fiir die im Plangebiet angestrebte stadtebauliche Ordnung.

Im Plangebiet ist - bei Erhalt der in Verldngerung des Eichenweges in Richtung Siiden be-
stehenden Wegeverbindung - von keiner Nutzungskonkurrenz sowie von keiner Beeintréch-
tigung Ubergeordneter Planungsziele auszugehen.

1.3 Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a
BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Spielplatz Amalienfelde" erfolgt im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die Planung
dient der Fortentwicklung des vorhandenen Gemeindeteils im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 4

Stand: 23.04.2019



Bebauungsplan Nr. 64 ,Spielplatz Amalienfelde® Stadt Kremmen, Begriindung 3

BauGB. Die geplante Anlage eines Kinderspielplatzes dient als Malnahme der Innenentwick-
lung der Verbesserung des Wohnumfeldes im Gemeindeteil Amalienfelde.

Der in § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB fiur die Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren be-
nannte Grenzwert fir die zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von
20.000 Quadratmetern wird bei der vorliegenden Planung deutlich unterschritten. Im Rahmen
der Gestaltung des Kinderspielplatzes ist von einem Versiegelungsgrad durch die Funda-
mente der Spielgerdte sowie einzelne Bewegungsfldchen in Hohe von maximal 10 % (rund
400 m?) auszugehen.

Es werden keine Vorhaben vorbereitet oder begriindet, fir die eine Umweltvertraglichkeits-
prifung durchgefiihrt werden miisste und es gibt auch keine Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungs-
ziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. GemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
abgesehen.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von einer friih-
zeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde gemafl § 13a Abs. 3 Satz 2
BauGB darauf hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die
Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &uBern kann.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB in Form einer 6ffentlichen Auslegung durchgefihrt. Die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurde nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.
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2 Ausgangssituation

2.1 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich im Siiden des rund 2 km siidéstlich der Kernstadt gelegenen
Siedlungsgebietes Amalienfelde, im unmittelbaren Anschluss an die Wohnbebauung entlang
des Eichenweges.
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Abb. 2: Ubersichtskarte zur Lage des Bebauungsplangebietes im Gemeindeteil Amalienfelde (DTK: ©
GeoBasis-DE/LGB 2017, GB-W 19/17)

Das Plangebiet grenzt im Norden an die mit Wohnhausern bebauten Grundstiicksfldchen
entlang des Eichenweges, im Westen und Siiden an landwirtschaftlich genutzte Flachen
sowie im Osten an eine mit Bdumen und sonstigen Gehdlzen bestandene Flache, die Be-
standteil des mit dem vorlegenden Bebauungsplan (iberplanten kommunalen Flurstiick ist.

Die siidlich angrenzenden Landwirtschaftsflachen befinden sich auf dem Gebiet der Nach-
bargemeinde Oberkrdmer, Ortsteil Schwante.

2.2 Bebauung und Nutzung, Gelandehohen

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind weitgehend unbebaut und derzeit
ungenutzt. Im Norden befindet sich eine Ruine. Im Norden und Siiden sowie Ostlich angren-
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zend befindet sich Baumbestand. Bei den Flachen handelt es sich geméafl Geodatenportal
des Landesbetriebes Forst und einer aktuellen Abfrage zur Flachennutzungsplanung nicht
um Wald im Sinne des Waldgesetzes.

In Verlangerung des Eichenweges nach Siden wird das Grundstick gemaf Luftbild als
Wirtschaftsweg zur Uberfahrt auf die siidlich gelegenen Landwirtschaftsflachen genutzt. Eine
Anfrage unter den im Stadtgebiet wirtschaftenden Landwirtschaftsbetrieben flihrte nach der-
zeitigem Stand zu keiner Information (iber die Nutzer. Bei dem Flurstlick 66 handelt es sich
jedoch nicht um ein Wegeflurstiick. Uber das sidlich angrenzende, entlang der Gemar-
kungsgrenze verlaufende Flurstlick 48 der Flur 1 in der Gemarkung Schwante sind die std-
lich gelegenen Landwirtschaftsflachen auch Uber den westlich verlaufenden Klein-Ziethener
Weg erschlossen. GemaR Stellungnahme des Bereichs Landwirtschaft des Landkreises
Oberhavel werden die zu vertretenden Belange durch das Vorhaben nicht beriihrt. Auch von
Seiten des Landesamtes fir Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung
bestehen zur Planung keine Einwande.

Das Gelande ist annahernd eben. Die Gelandehéhen liegen bei rund 46 m Uber NHN im
Hohensystem DHHN 16 und fallen nach Siiden feicht ab.

Abb. 3: Luftbild (Befliegung 04.05.2018) in Uberlagerung mit dem Liegenschaftskataster (ALKIS) mit
Kennzeichnung des Plangebietes (DOP20c: © GeoBasis-DE/LGB 2017, GB-W 19/17)

2.3 Verkehrliche Erschliefung

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt von Norden lber eine vom Eichen-
weg abgehende und rund 30 m lange und 5 m breite Stichstrale, die dem Straenflurstlick
des Eichenweges zugehorig ist (Flurstlick 40). Der Eichenweg bindet im Westen an den
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Klein-Ziethener Weg an sowie im Norden an die Berliner Chaussee (L 170). Weitere Er-
schlieBungsstraBen im Siedlungsgebiet sidlich der Berliner Chaussee sind der Weidenweg,
der ebenfalls an den Eichenweg anbindet sowie der Kiefernweg, der an den Klein-Ziethener
Weg anbindet. GemaR Stellungnahme der unteren StralRenverkehrsbehérde bestehen gegen
das Vorhaben keine Bedenken.

2.4 Ver- und Entsorgung

Trink- und Schmutzwasser

Eine Versorgung mit Trinkwasser sowie eine Abwasserentsorgung sind fur den geplanten
Kinderspielplatz nach derzeitigem Stand nicht vorgesehen. Zum Leitungsbestand erfolgte
eine Beteiligung des Zweckverbandes Kremmen sowie der OWA GmbH im Rahmen der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange. Von Seiten des Zweck-
verbandes Kremmen wurde keine Stellungnahme abgegeben. Die OWA GmbH verweist in
ihrer Stellungnahme darauf, dass der Spielplatz bei Bedarf und auf Antrag an das &ffentliche
Trinkwassernetz angeschlossen werden kann.

Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist gemaR den Bestimmungen des bran-
denburgischen Wassergesetzes (BbgWG) auf den Grundstiicken zu versickern. Die Untere
Wasserbehérde des Landkreises Oberhavel wurde im Rahmen der Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange an der Planung beteiligt und um Auskunft hinsicht-
lich beachtenswerter Informationen zur Niederschlagsversickerung gebeten.

Die Untere Wasserbehorde verweist auf die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestim-
mungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG). Voraussetzung fir die Nieder-
schlagsversickerung ist gemaR Stellungnahme der untere Wasserbeharde, versickerungsfa-
higer Boden und ein Mindestabstand von 1,00 m zwischen Sohle der Versickerungsanlage
und dem mittleren hochsten Grundwasserstand. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfah-
ren ist die untere Wasserbehdrde, wenn erforderlich, erneut zu beteiligen. Samtliche Arbeiten
sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt und
gefahrdet werden

Elektroenergie

Die mogliche Versorgung mit Elektroenergie erfolgt (iber das Netz der E.dis AG. Das Ver-
sorgungsunternehmen wurde im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange an der Planung beteiligt. Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Erdgas

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich gemaR Stellungnahme der NBB
Netzgesellschaft keine Gasleitungen. Im StraBenraum des Eichenweges befinden sich Gas-
leitungen mit einem Druck von 0,1 bis 1 bar.

Telekommunikationsanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich gemaf Stellungnahme der Deutsche
Telekom Technik GmbH keine Telekommunikationslinien der Telekom..
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Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt fir den geplanten Kinderspielplatz als 6ffentliche Griinfliche
durch den Wirtschaftshof der Stadt Kremmen.

Brandschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes gibt es zum Vorhaben keine Bedenken. Die
Loschwasserversorgung gemal DVGVV- Arbeitsblatt W 405 kann gemaR Stellungnahme
der OWA GmbH zurzeit bis zu einer Hohe von 48 m?/ h fiir einen Zeitraum von zwei Stunden
Uber einen Unterflurhydranten des offentlichen Netzes gewéhrleistet werden.

2.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturraums des Léndchen Glien, am Rand des
Siedlungsgebietes von Amalienfelde. Die Flachen im Geltungsbereich sind gemaR Land-
schaftsplan nach dem Biotopschlissel des Landes Brandenburg dem Biotoptyp 05710
Frischwiesen bzw. 5130 aufgelassenes Grasland zuzuordnen. Die Gehdlzbestinde werden
dem Biotoptyp 071710 Feldgehélze zugeordnet.

Geschlitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG oder § 18 BbgNatSchAG sind nicht vorhanden.
Auch die angrenzenden Flachen gehéren nicht zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen. Teile
der weiter dstlich gelegenen Waldflichen wurden im Rahmen der flichendeckenden terrest-
rischen Biotopkartierung in einem Umfang von rund 0,5 ha dem geschiitzten Biotoptyp
082821 Eichen-Vorwald frischer Standorte zugeordnet.

Im Hinblick auf die Bedeutung der Flachen fiir besonders geschitzte Tierarten ist von einer
allgemeinen Bedeutung fiir Brutvégel (Frei- und Bodenbriiter) auszugehen. GemaR Stellung-
nahme der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel sind die Flachen vor
Umsetzung der Planung aufgrund geeigneter Strukturen mit Habitatpotential fiir Reptilien
durch einen anerkannten Artenschutzsachverstandigen auf ein mégliches Vorkommen von
Zauneidechsen als streng geschlitzte Tierart zu untersuchen.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht.
Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das europdische Vogelschutzgebiet (SPA-
Gebiet) ,Rhin-Havelluch* (DE 3242-421) in einer Entfernung von rund 3.500 m nordwestlich.

Dominierende Bodenart (Oberboden) sind Braunerde-Fahlerden aus Lehmsand iiber Lehm.
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen Flachen sind weitgehend unversie-
gelt.

Der Grundwasserflurabstand betragt iber 10 m. Es besteht keine unmittelbare Geféhrdung
des Grundwassers gegenlber flachenhaft eindringenden Schadstoffen. Das Plangebiet be-
findet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Im Plangebiet und angrenzend befinden sich keine Oberflachengewésser. Die Flachen be-
finden sich aufRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Belastungen durch Schall und Luftschadstoffe sind entlang der Berliner Chaussee (L 170)
durch die Emissionen des Fahrzeugverkehrs gegeben. Aufgrund der vorhandenen Bebauung
und dem Abstand zur Berliner Chaussee sind die riickwértigen Grundstiicksflaichen gegen-
Uber diesen Emissionen abgeschirmt.
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Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich das Plangebiet nicht im Einwirkungsbereich
eines immissionsschutzrechtlich genehmigungsbediirftigen Betriebes. Immissionskonflikte
zwischen den vorhandenen Wohnnutzungen und den angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzungen sind nicht bekannt.

Aufgrund der Bebauung sidlich der Berliner Chaussee sind die Fldchen im Plangebiet be-
reits weitgehend siedlungsgepragt. Es bestehen Sichtbeziehungen zwischen dem Plangebiet
und dem sidlich gelegenen Landschaftsraum.

Weitere Angaben zu Natur, Landschaft und Umwelt sind Kapitel 6.4 zu entnehmen.

2.6 Altlasten, Kampfmittelbelastung

Ein Altlastenverdacht oder eine Kampfmittelbelastung der Flachen sind nicht bekannt. Die
untere Bodenschutzbehdrde sowie der Kampfmittelbeseitigungsdienst wurden im Rahmen
der Behdrdenbeteiligung um Auskunft gebeten.

GemalR Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde sind die Flachen nicht im Altlas-
tenkataster des Landkreises Oberhavel als Altlast oder Altlastenverdachtsflache gefiihrt. Aus
bodenschutzrechtiicher Sicht bestehen daher derzeit keine Bedenken.

Treten bei den Bodenarbeiten ungewéhnliche Verfarbungen oder Gerliche auf, ist die weitere
Vorgehensweise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen (Rechts-
grundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV).

Die anfallenden Abfdlle sind gemaR den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrWG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssat-
zung des Landkreises Oberhavel, vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle
an, die gem. § 48 KrWG i.V.m. der Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als geféhrlich einzu-
stufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg / Berlin
mbH, GroRbeerenstralle 231 in 14480 Potsdam anzudienen.

Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA — TR zu analysieren und entsprechend
Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

Von Seiten des Kampfmittelbeseitigungsdienstes bestehen zur Planung keine grundsétzli-
chen Einwande. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebe-
scheinigung beizubringen. Dariiber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zu-
sténdige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

2.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Baudenkmale. Ein Vorhanden-
sein von Bodendenkmalen ist nicht bekannt.

Die untere Denkmalschutzbehorde sowie das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmal-
pflege und Archdologisches Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege als Denkmal-
fachbehérde wurden im Rahmen der Behdrdenbeteiligung an der Planung beteiligt und um
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Auskunft gebeten. GemaR Stellungnahme der Denkmalfachbehdrde sind im Bereich der
vorliegenden Planung bisher keine Bodendenkmale bekannt. Fiir BaumaRnahmen gelten die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004
(GVBI. I, 8. 215):

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o.a., ent-
deckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Bran-
denburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum anzu-
zeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entde-
ckungs-stétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen
der Denkmalschutzbehorde ggf. auch dariiber hinaus, in unverédndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

2.8 Eigentumsverhaltnisse

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegene Flurstiick 66 befindet sich im Eigen-
tum der Stadt Kremmen.
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3 Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich derzeit planungsrechtlich im AuRen-
bereich der Gemeinde. Im AuRenbereich richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach den
Bestimmungen des § 35 BauGB.

Im rechtswirksamen Teil-Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen sind die Flachen als Pri-
vate Grunflachen (Gartenland, Obstgarien, Grabeland) und Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt (vgl. Kap. 3.3).

3.2 Landes- und Regionalplanung

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im
Sinne des § 3 Ziff. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) insbesondere aus dem Landesentwick-
lungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235) und dem Lande-
sentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015 (GVBI. Il Nr. 24), in
Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009.

Fir die Bewertung der vorliegenden Planung sind insbesondere folgende Ziele und Grund-
satze der Raumordnung relevant:

Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschépfter Entwicklungspoten-
ziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener
Infrastruktur; Konzentration der zusatzlichen Wohnsiedlungsflachenentwicklungen auf sied-
lungsstrukturell und funktional geeignete Siedlungsschwerpunkte; rdumliche Zuordnung der
Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung;

Ziel 4.2 LEP B-B: Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschiie-
Ren; (...);

Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminanspruch-
nahme bei der Entwickiung neuer Siedlungsflachen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung wurde im Rahmen der Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt
und um Mitteilung der Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ge-
beten. Gemal Mitteilung der Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumord-
nung der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 5. Februar 2019 (Gesch.-Z.: GL5.12-
0037/2019) ist die Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Der Entwurf des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
kommt bei der Beurteilung der Planungsabsicht noch nicht zur Anwendung, da fiir die hier
relevanten Regelungsbereiche der rechtswirksame LEP B-B bis zum Inkrafttreten des LEP
HR verbindlich bleibt.

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den
Erfordernissen der Raumordnung gemaR Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher
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Teilplan ,,Windenergienutzung® (ReP-Wind) vom 5. Marz 2003 (ABI. S. 843), dem Regio-
nalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Rohstoffsicherung/ Windenergienut-
zung“ (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659) und dem am
21.11.2018 als Satzung beschlossenen Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher
Teilplan ,,Freiraum und Windenergie*“ (ReP FW).

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel wurde im Rahmen der Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB an der
Planung beteiligt. GemaR Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-
Oberhavel vom 17. Januar 2019 ist der Bebauungsplan mit den Belangen der Regionalen
Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.

Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel

Die Kreisentwicklungskonzeption (KEK) des Landkreises Oberhavel stellt eine informelle
Planung ohne planungsrechtliche Verbindlichkeit dar, bildet jedoch — da sie den Stand der
kreislichen Willensbekundung zur Entwicklung des Raumes widerspiegelt — wichtiges Infor-
mationsmaterial fir die Regional- und Landesplanung.

Gemal Kapitel 2.1. des Kreisentwicklungskonzepts sollen ,Gemeinden/ Ortsteile ohne zen-
tralortliche Bedeutung und speziell ausgewiesene Gemeindefunktion [...1 hinsichtlich der
Siedlungs- und Einwohnerentwicklung vorrangig eine Eigenentwicklung erfahren. Ziel soll es
sein, die Einwohnerzahlen dieser Gemeinden / Ortsteile langfristig zu stabilisieren. Vor der
Inanspruchnahme neuer Bauflichen auRerhalb der gewachsenen Ortslagen sollen durch
gezielte MaBnahmen der Wohnbauverdichtung in den Gemeinden unter Beriicksichtigung
vorhandener sozialer und technischer Infrastruktureinrichtungen eine Stabilisierung der Ein-
wohnerzahlen angestrebt werden.”

Die historisch gewachsenen stadtischen Siedlungsstrukturen sind gemal Kapitel 2.2. als
pragende regional typische Siedlungsformen zu erhalten und behutsam entsprechend den
sich veréndernden Nutzungsanforderungen weiterzuentwickeln.

Gemal Kapitel 9.1.1. Anthropogene Freiraumstruktur/ Siedlungsraume sollte die ,Inan-
spruchnahme von Landschaftsrdumen bei Siedlungs- und Gewerbeentwicklung [...] auf ein
aus den Erfordernissen des jeweiligen Landschaftsraumes abzuleitendes MaR reduziert wer-
den. Die Umnutzung bereits bebauter Fladchen und die SchlieRung innerértlicher Licken soll-
ten dartber hinaus [...] Vorrang vor der Neuausweisung von Baugebieten genielten.”

Die benannten Leitlinien und Grundséatze der Kreisentwicklungskonzeption werden mit Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplans beriicksichtigt. Mit Aufstellung des Bebauungs-
plans werden die infrastrukturell erschlossenen und bereits durch vorhandene Wohnbebau-
ung anthropogen gepragten Flurstiicke mit ihren vorhandenen Entwicklungspotentialen im
Rahmen einer geordneten Innenentwicklung zur Wohnumfeldverbesserung genutzt.

3.3 Flachennutzungsplanung

Im rechtswirksamen Teil-Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen vom Marz 2001 sind die
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans als Private Grinflichen (Gartenland,
Obstgarten, Grabeland) und Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt (vgl. Abb. 4).
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Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder ergénzt ist. Der Fléche-
nnutzungsplan kann im Wege der Berichtigung angepasst werden (vgl. Kap. 4.2).

Abb. 4: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Teil-Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen mit
Kennzeichnung der Lage des Plangebietes

3.4 Landschaftsplanung

Der parallel zum Flachennutzungsplan erarbeitete Landschaftsplan der Stadt Kremmen stellt
in seinem Entwicklungskonzept (Karte 5, Stand: Januar 1998) die Fiachen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes analog zur Darstellung des Flachennutzungsplans als Griinfla-
che (Gartenland, Obstgarten, Grabeland) und Flachen fir die Landwirtschaft dar. Eine ge-
plante Wohnbauflachenentwicklung wird aus landschaftsplanerischer Sicht als bedenklich
eingestuft. Weitere Aussagen fir die Flachen werden im Landschaftsplan nicht getroffen.

3.5 Fachplanungen

Fachplanungen, die die Planungen des Bebauungsplans Nr. 64 ,Spielplatz Amalienfelde"
berlihren kénnen, sind nicht bekannt. Die Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belan-
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ge, deren Aufgabenbereich durch die vorliegende Planung beriinrt werden kann, wurden an
der Planung beteiligt und darum gebeten, aus ihrem Zustandigkeitsbereich Hinweise zur
geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes zu geben sowie Mitteilungen Uber beabsichtigte
eigene Planungen und Manahmen zu machen. Es wurden keine entsprechenden Hinweise
abgegeben.
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4 Planungskonzept

4.1 Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 64 ,Spielplatz Amalienfelde" dient der Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Anlage eines dffentlichen Kinderspielplatzes. Dem Be-
bauungsplan liegt eine Konzeptionsplanung des Landschaftsarchitekturbiros Birke Zimmer-
mann vom 05.02.2018 fiir den geplanten Spielplatz zugrunde (vgl. Abb.).

[ —

Abb. 5: Konzeptionsplanung Spielplatz Amalienfelde (Vorentwurf) vom 05.02.2018 (birke zimmermann
landschaftsarchitekten)
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Die Ausstattung des geplanten Spielplatzes richtet sich an Altersgruppen bis zu 14 Jahren,
das heillt sowohl an Kleinkinder, Kinder im Grundschulalter (bis 10 Jahre) sowie Kinder bis
zu 14 Jahren.

Abweichend von der Konzeptionsplanung ist im Bebauungsplan eine Sicherung der vorhan-
denen Wegeverbindung zu den sudlich angrenzenden Landwirtschaftsflichen vorgesehen.
Die zum Uberplanten Flurstiick zugehorigen, nérdlich und siidlich an den geplanten Spielplatz
angrenzenden Flachen sollen zur Gewahrleitung einer gewissen Flexibilitat bei der Umset-
zung der Planung sowie zur planungsrechtlichen Sicherung des zwischen Spielplatz und
Wohnbebauung vorhandenen Gehélzbestandes in den Geltungsbereich einbezogen werden
und der geplanten éffentlichen Griinflache zugeordnet.

4.2 Anderung des Flichennutzungsplans Kremmen

GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Im rechtswirksamen Teil-Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen vom Marz 2001 sind die
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans als Private Grunflichen (Gartenland,
Obstgarten, Grabeland) und Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt (vgl. Kap. 3.3).

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist. Der Flache-
nnutzungsplan kann im Wege der Berichtigung angepasst werden. Die geordnete stadtebau-
liche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintrachtigt werden.

Derzeit befindet sich der Flachennutzungsplan fir das gesamte Stadtgebiet von Kremmen in
der Neuaufstellung. Die Anderung wird in die Neufassung des Flachennutzungsplans 2030
der Stadt Kremmen eingearbeitet.
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5 Planinhalt (Abwagung und Begriindung)

5.1 Offentliche Griinfliche , Kinderspielplatz*

Die fur die Anlage eines offentlichen Kinderspielplatzes einschiielich der zugehdrigen Ein-
grunung vorgesehenen Flachen werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB als offentliche
Grinflache mit Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz* festgesetzt. Die GroRe der festgesetz-
ten offentlichen Grinflache betragt rund 4.000 m? einschlieBlich der zur Eingriinung vorgese-
henen Flédchen. Die Zuldssigkeit der erforderlichen Einfriedung der zentralen Spielplatzanla-
ge ist Bestandteil der Nutzungsfestsetzung. Einer gesonderten Festsetzung der Zuldssigkeit
von Einfriedungen bedarf es daher nicht.

Kinderspielplatze herkémmlicher Art richten sich an die Altersgruppen bis zu 14 Jahren, d.h.
an Kleinkinder, Kinder im Grundschulalter bis 10 Jahre sowie Kinder bis zu 14 Jahren.

Die Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz* umfasst nicht die Anlage von Bolzplatzen oder Ak-
tivspielplatzen (,Abenteuerspielplatze”) fir dltere Kinder bzw. Jugendliche. Belange des Im-
missionsschutzes werden damit nicht berihrt.

Zur Eingriinung bzw. zum Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestande erfolgt fir den nordlichen
Teil der festgesetzten Griinflache die Festsetzung von Erhaltungsbindungen fiir Baume und
Straucher (vgl. Kap. 5.3).

Weitere Regelungen sind aus Sicht der Stadt Kremmen als Plangeber nicht erforderlich, da
es sich um eine kommunale Planung handelt, die keiner weiteren Selbstbindung bedarf.

5.2 Offentliche StraBenverkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmung ,,Wirtschaftsweg“

Zur Sicherung einer vorhandenen Wegeverbindung wird in Verlangerung der vorhandenen
Stichstrale nach Siden eine 5m breite, 6ffentliche StralRenverkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg" festgesetzt.

Wirtschaftswege sind beschrankt offentlich gewidmete Wege und kénnen - neben der Nut-
zung durch landwirtschaftliche Fahrzeuge — gemaR § 22 BbgNatSchAG auch durch FuRgan-
ger, Radfahrer und Reiter genutzt werden. Zur Erlangung der stralenrechtlichen Eigenschaft
als Wirtschaftsweg ist eine Widmung geman § 6 BbgStrG erforderlich.

Die Verkehrsflache dient der Zuwegung zum &ffentlichen Kinderspielplatz fur FuRganger und
Radfahrer sowie der Uberfahrt fiir den landwirtschaftlichen Verkehr zu und von den siidlich
angrenzenden Landwirtschaftsflichen. Daher ist im Bebauungsplan keine Wendeanlage
vorgesehen.

Die Anlage des &ffentlichen Kinderspielplatzes dient der Versorgung des Siedlungsgebietes
Amalienfelde. Der Spielplatz ist fir die vorgesehenen Nutzer fullaufig bzw. mit dem Fahrrad
erreichbar. Daher werden im Bebauungsplan keine Stellplatze vorgesehen. Auch die Stell-
platzsatzung der Stadt Kremmen sieht fir die Anlage von Spielplatzen keine Stellplatze vor.

Stand: 23.04.2019



Bebauungsplan Nr. 64 ,Spielplatz Amalienfelde* Stadt Kremmen, Begriindung 17

Eine Festsetzung zum luft- und wasserdurchlassigen Aufbau der Verkehrsflache ist aus Sicht
der Stadt Kremmen als Plangeber nicht erforderlich, da es sich um eine kommunale Planung
handelt, die keiner weiteren Selbstbindung bedarf.

Zur Abgrenzung der StraBenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschafts-
weg" gegeniiber den der allgemeinen ErschlieBung dienenden offentlichen StraBenverkehrs-
flachen (Eichenweg) erfolgt eine klarstellende Festsetzung:

Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B zugleich StraBenbegren-
zungslinie.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

5.3 Ausgleichs- und Vermeidungsmafnahmen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Spielplatz Amalienfelde* erfolgt im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und
3 Satz 1 BauGB entsprechend. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungspla-
nes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die Umweltbelange im Sinne des §1 Abs. 6
BauGB sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes in die Abwéagung einzustellen.

Die untere Naturschutzbehdrde verweist in ihrer Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbe-
teiligung darauf, dass bei geplanten Einzaunungen zu angrenzenden Bereichen, die Gefahr
der Zerschneidung von Lebensrdaumen von Kleinsaugern besteht (§ 39 Abs. 1 u. 2, § 44 Abs.
1 BNatSchG). Um den Verbotstatbestand zu Gberwinden, sind Zaunanlagen gemafR Stel-
lungnahme der unteren Naturschutzbehdrde mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit zu errich-
ten. Auf eine entsprechende textliche Festsetzung kann verzichtet werden, da es sich bei der
vorliegenden Planung um eine kommunale Planung handelt, die keiner weiteren Selbstbin-
dung bedarf:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Zaunanlagen mit mindestens 10 cm Boden-
freiheit zu errichten.

5.3.1 Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen

Zur Eingriinung des Kinderspielplatzes zu den nérdlich gelegenen Wohngrundstiicken erfolgt
die zeichnerische und textliche Festsetzung von Erhaltungsbindungen fir die auf diesen Fla-
chen vorhandenen Baume und Straucher:

Auf den im Plan gekennzeichneten Fidchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen
Baume und Straucher zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Auf die Festsetzung von weiteren Erhaltungsbindungen fiir die im Geltungsbereich vorhan-
denen Baume kann aufgrund der rechtskraftig festgesetzten Baumschutzsatzung der Stadt
Kremmen verzichtet werden.
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Die Festsetzung von Anpflanzgeboten ist aus Sicht der Stadt Kremmen als Plangeber nicht
erforderlich, da es sich um eine kommunale Planung handelt, die keiner weiteren Selbstbin-
dung bedarf.

5.4 Hinweise

Besonderer Artenschutz gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen
von Brutvogeln der europaischen Vogelarten méglich. Fiir diese Tierarten gelten die Zu-
griffs- und Stérungsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Sollten im Vorfeld von Baumafinahmen einschlieBlich von Manahmen zur Vegetationsbe-
seitigung Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser besonders geschiitzten Tierarten festge-
stellt werden und deren Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstoérung) zur Reali-
sierung der BaumafBnahmen unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfas-
sen und der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben.
Hieraus konnen sich Restriktionen fiir die BaumaBnahmen ergeben oder die Durchfiihrung
vorgezogener Ausgleichsmafinahmen bzw. die Erteilung von Ausnahmen von den Verboten
des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) erforderlich werden.

Zur Vermeidung von Storungen von Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs- und
Aufzuchtzeit, zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer Fort-
pflanzungsstatte sind die Baufeldfreimachung einschlieBlich von Manahmen zur Vege-
tationsbeseitigung auBerhalb der Aufzuchtzeiten durchzufihren.

Bei einem bau- oder anlagebedingten Verlust von Niststatten, die wiederkehrend genutzt
werden, sind geeignete Ersatzniststiatten bzw. Ersatzquartiere als vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen zu schaffen.

GemaR Anforderung der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Oberhavel sind die
Flachen im Vorfeld von BaumaBnahmen einschlieflich von MaBnahmen zur Vegetationsbe-
seitigung auf das Vorkommen von Zauneidechsen zu untersuchen.

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen.

5.5 Planunterlage

Als Planunterlage dient ein Auszug des amtlichen Liegenschaftskatasters, zur Verfligung
gestellt vom Bauamt der Stadt Kremmen am 17.12.2018.
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5.6 Flachenbilanz

Nutzungsart Flachengrofie
Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz", 0,398 ha
davon Flachen mit Erhaltungsbindungen 0,111 ha
StraBenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Wirt- 0,037 ha
schaftsweg"

Plangebiet gesamt 0,435 ha
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6 Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Planung wird die Wohnnutzung im Gemeindeteil Amalienfelde durch
eine MalRnahme zur Wohnumfeldverbesserung gestérkt. Die vorhandene Wegeverbindung
zur Uberfahrt auf die stidlich gelegenen Landwirtschaftsflachen wird als Wirtschaftsweg gesi-
chert. Eine Einschrankung bestehender Nutzungen im Plangebiet oder in dessen Umfeld ist
nicht erkennbar.

Nachteilige Auswirkungen, die soziale Mallnahmen nach § 180 und § 181 BauGB erfordern
sind nicht gegeben. Die Erforderlichkeit einer Aufhebung von Miet- oder Pachtverhaltnissen
nach § 183 BauGB oder anderer Vertragsverhaitnisse nach § 184 BauGB ist nach derzeiti-
gem Stand zur Verwirklichung der Ziele und Zwecke der Planung nicht erkennbar.

6.2 Verkehr

Mit Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die verkehrliche Situa-
tion im Plangebiet und dessen Umfeld zu erwarten.

6.3 Ver- und Entsorgung

Zur bedarfsgerechten Versorgung des Plangebietes ist mit Umsetzung der Planung ggf. ein
Ausbau bzw. eine Erweiterung des Versorgungsnetzes erforderlich. Die im Stadtgebiet ver-
tretenen und mdoglicherweise von der Planung beriihrten Versorgungstirédger wurden im
Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt. Die erforderlichen technischen Planungen fiir die
Versorgung mit Elektroenergie und ggf. Trinkwasser werden im Rahmen der Fachplanungen
entwickelt und in den Ausfiihrungsplanungen zur internen Erschliefung detailliert.

6.4 Umwelt, Natur und Landschaft

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Spielplatz Amalienfelde" erfolgt im beschleu-
nigten Verfahren gemaR § 13a BauGB ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
ohne Umweltbericht nach § 2a BauGB. Im beschleunigten Verfahren gelten, Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulédssig. Dennoch sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes die
umweltbezogenen abwagungsrelevanten Belange sachgerecht darzustellen. Die Umweltbe-
lange im Sinne des § 1 Abs. 6 BauGB sind in die Abwagung einzustellen. Die Belange des
besonderen Artenschutzes gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG sind der gemeindlichen Abwagung
nicht zuganglich.
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Schutzgut Boden

Flr die geplante Spielplatzanlage ist mit Umsetzung der Planung von einer Versiegelung
durch die Fundamente der Spielgerate sowie einzelne Bewegungsflachen in Héhe von ma-
ximal 400 m? (rund 10 %) auszugehen. Fir den Wirtschaftsweg ist von einem luft- und was-
serdurchldssigen Aufbau auszugehen. Wertvolle Béden oder Boden mit Archivfunktion (Bo-
dendenkmale) sind nach derzeitigem Stand nicht betroffen.

Schutzgut Wasser

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind mit Umsetzung der Planung unter Bertick-
sichtigung der geplanten Nutzung als Kinderspielplatz sowie des geringen Versiegelungsgra-
des nicht zu erwarten. Das anfallende Niederschlagswasser wird flachig versickert.

Schutzgut Klima und Luft

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft sind mit Umsetzung der Planung unter
Bericksichtigung der geplanten Nutzung als Kinderspielplatz, des geringen Versiegelungs-
grades sowie dem weitgehenden Erhalt des vorhandenen Baumbestandes nicht zu erwarten.

Schutzgut Arten und Biotope

Fir den Bereich der Spielplatzanlage ist mit Umsetzung der Planung von einem dauerhaften
Verlust der vorhandenen Vegetationsflichen und einer Uberdeckung mit Spielsand bzw.
einer Wiederbegriinung mit Wieseneinsaat auszugehen.

Die vorhandenen Gehdlzbestdnde kénnen auf der Grundlage der vorliegenden Spielplatzpla-
nung weitgehend erhalten bleiben. Flr den nordlichen Bereich ist auf einer Flache von rund
1.100 m? ein dauerhafter Erhalt der vorhandenen Baume und Straucher vorgesehen. Fir die
sonstigen Flachen gelten die Bestimmungen der gemeindlichen Baumschutzsatzung.

Geschiitzte Biotope geman § 30 BNatSchG oder § 18 BbgNatSchAG sind nicht betroffen.

Im Hinblick auf die Bedeutung der Flachen flir besonders geschutzte Tierarten ist von einer
allgemeinen Bedeutung fiur Brutvogel (Frei- und Bodenbriter) auszugehen. Bei einer Be-
schrankung der MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung auf die Zeit aulRerhalb der Kernzei-
ten des Brutgeschehens ist mit Umsetzung der Planung von keinen VerstélRen gegen die
Bestimmungen des besonderen Artenschutzes auszugehen (vgl. Kap. 6.4.1). Gem&R Anfor-
derung der unteren Naturschutzbehodrde des Landkreises Oberhavel sind die Flachen im
Vorfeld von BaumaBnahmen einschlieBlich von Mal3nahmen zur Vegetationsbeseitigung auf
das Vorkommen von Zauneidechsen zu untersuchen.

Ein Vorkommen besonders geschiitzter Pflanzenarten ist nicht bekannt und unter Berlck-
sichtigung des Gebietscharakters auch nicht zu erwarten.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild sind mit Umsetzung der Pla-
nung unter Berlicksichtigung der geringen Hohe der Spielgerdte und dem weitgehenden
Erhalt des vorhandenen Baumbestandes nicht zu erwarten.
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6.4.1 Belange des besonderen Artenschutzes gemaf § 44 Abs. 1
BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG (Arten-
schutzrechtliche Priifung)

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG fur
nach den Vorschriften des Baugesetzes zuldssige Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG (das sind Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wah-
rend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB) nur fir
die streng geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europaische Vogel-
arten. Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffs-
regelung nach § 1a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Geman § 44 Abs. 5 BNatSchG neue Fassung (2017) sind die Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
nur relevant, wenn die okologische Funktion der von den Eingriffen betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten von streng geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
oder der europaischen Vogelarten nicht erhalten bleibt. Ein Erhalt der 6kologischen Funktio-
nen kann gegebenenfalls auch mit Durchfiihrung von vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen
oder von Bestands erhaltenden MaRnahmen gewabhrleistet werden.

Ein Verstol} gegen das Toétungs- und Verletzungsverbot nach Abs. 1 Nr. 1 liegt gemaft § 44
Abs. 5 BNatSchG n.F. nicht vor, wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vor-
haben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifi-
kant ernoht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
Schutzmallnahmen nicht vermieden werden kann.

Ein Verstol gegen das Verbot der Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen
liegt nicht liegt gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG n.F. vor, wenn die Tiere oder ihre Entwick-
lungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor
Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder
Zerstorung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrach-
tigungen unvermeidbar sind.

Jagdhabitate sowie Flugrouten und Wanderkorridore von Zugvigeln sind keine Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im Sinne des § 44 BNatSchG.
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Wirkfaktoren, die zur Beschadigung oder zum Verlust einer Lebensstatte von Brutvogein
(Frei-, und Bodenbriiter) sowie zum Verlust ganzer, regelmaBig genutzter Reviere flihren
kénnen, sind die Beseitigung von Gras- und Staudenfluren, die Rodung flachiger
Geholzbestande (Straucher) sowie die Fallung von Baumen mit dem damit verbundenen
Verlust von Habitatstrukturen. Geeignete Habitate sind im Plangebiet vorhanden.

Zur Vermeidung von Stérungen von Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs- und
Aufzuchtzeit, zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer Fort-
pflanzungsstétte sind die Baufeldfreimachung einschlieBlich von MaBnahmen zur Vege-
tationsbeseitigung auBerhalb der Aufzuchtzeiten durchzufiihren.

Bei einem bau- oder anlagebedingten Verlust von Niststatten, die wiederkehrend genutzt
werden, sind geeignete Ersatzniststatten bzw. Ersatzquartiere als vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen zu schaffen.

Sollten im Vorfeld von Baumafnahmen einschlieBlich von MaRnahmen zur Vegetationsbe-
seitigung Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders geschiitzter Tierarten festgestellt wer-
den und deren Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung) zur Realisierung der
Baumafinahmen unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der
unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben. Hieraus
kénnen sich Restriktionen fiir die BaumalRnahmen ergeben oder die Durchflihrung vorgezo-
gener Ausgleichsmalnahmen bzw. die Erteilung von Ausnahmen von den Verboten des
besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) erforderlich werden. Hierzu erfolgt auf der Plan-
zeichnung sowie in der Begriindung ein entsprechender Hinweis.

Geman Anforderung der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Oberhavel sind die
Flachen im Vorfeld von BaumaRnahmen einschlieflich von MaBnahmen zur Vegetationsbe-
seitigung auf das Vorkommen von Zauneidechsen zu untersuchen.

6.5 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen erfolgen im Planvollzug.

6.6 Kosten und Finanzierung

Die Planungskosten sowie die Kosten fir den Spielplatz werden von der Stadt Kremmen
Ubernommen.
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7 Verfahren

Aufstellungsbeschiuss

Am 13.12.2018 wurde von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kremmen der Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Spielplatz Amalienfelde" im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst. Der Beschluss wurde durch Aushang vom
10.01.2019 bis zum 25.01.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde gemaR § 13a Abs. 3 Satz 2
BauGB darauf hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die
Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung auBern kann

Landesplanerische Stellungnahme

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde im Rahmen der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom
15.01.2019 bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (GL 5) zur Anzeige gebracht.
Die Grundsétze, Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung
wurden der Gemeinde durch Schreiben der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom
05.02.2019 mitgeteilt.

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand vom Januar 2019 wurde vom 18.03.2019 bis
zum 18.04.2019 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Aushang
vom 22.02.2019 bis zum 18.03.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2
BauGB, Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte geman § 4a
Abs. 2 BauGB zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behor-
den und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berlihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 15.01.2019 zur Stellungnahme zum Entwurf
des Bebauungsplans mit Stand vom Januar 2019 aufgefordert. Mit gleichem Schreiben wur-
den die Nachbargemeinden von der Planung unterrichtet.

Die abgegebenen Stellungnahmen fiihrten zu keiner Anderung der Planung.
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Die im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher
Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden von der Stadtverordnetenversammlung in
offentlicher Sitzung am .......2019 behandelt. In der gleichen Sitzung der Stadtverordneten-
versammlung wurde der Bebauungsplan Nr. 64 ,Spielplatz Amalienfelde® mit Stand April
2019 als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Ausfertigung, 6ffentliche Bekanntmachung

Der Bebauungsplan Nr. 64 ,Spielplatz Amalienfelde* wurde am .......... 2019 ausgefertigt ist
durch ortslibliche Bekanntmachung vom ..........2019 bis zum .......... 2019 in Kraft getreten.
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8 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | 3634)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. /18, Nr. 39)
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9 Anhang

Textliche Festsetzungen

Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

1. Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen
Baume und Straucher zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Festsetzungen

2. Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B zugleich StraRenbegren-
zungslinie.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Hinweise
Besonderer Artenschutz gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen
von Brutvdgeln der europaischen Vogelarten moglich. Fir diese Tierarten gelten die Zu-
griffs- und Stérungsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Sollten im Vorfeld von BaumaBnahmen einschlieBlich von MalRnahmen zur Vegetationsbe-
seitigung Fortpflanzungs- und Ruhestédtten dieser besonders geschiitzten Tierarten festge-
stellt werden und deren Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung) zur Reali-
sierung der Baumafinahmen unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfas-
sen und der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben.
Hieraus kdnnen sich Restriktionen fir die Baumalnahmen ergeben oder die Durchfithrung
vorgezogener AusgleichsmafRnahmen bzw. die Erteilung von Ausnahmen von den Verboten
des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) erforderlich werden.

Zur Vermeidung von Stoérungen von Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs- und
Aufzuchtzeit, zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer Fort-
pflanzungsstatte sind die Baufeldfreimachung einschlieflich von MaBnahmen zur Vege-
tationsbeseitigung auBerhalb der Aufzuchtzeiten durchzufiihren.

Bei einem bau- oder anlagebedingten Verlust von Niststatten, die wiederkehrend genutzt
werden, sind geeignete Ersatzniststitten bzw. Ersatzquartiere als vorgezogene Aus-
gleichsmafnahmen zu schaffen.

GemaR Anforderung der unteren Naturschutzbehodrde des Landkreises Oberhavel sind die
Flachen im Vorfeld von BaumaBnahmen einschlieBlich von Mafnahmen zur Vegetationsbe-
seitigung auf das Vorkommen von Zauneidechsen zu untersuchen.

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen.
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