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Beratung und Beschluss: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 '"Wohnquartier Rhingérten" der Stadt
Kremmen (Aufstellungsbeschluss)

Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlieRt gemaR § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 74 "Wohnquartier Rhingarten", der Stadt
Kremmen. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 115, 118, 119/1, 119/2, 149 (teilweise), 153
und 393 der Flur 19 sowie das Flurstiick 218 in der Flur 29, Gemarkung Kremmen. Planungsziel
ist eine Bebauung von Eigenheimen, Doppel- und Reihenhdusern Die Verwaltung wird
beauftragt, vor Weiterfihrung des Planverfahrens eine Anfrage nach den Zielen der
Raumordnung bei der gemeinsamen Landesplanung zu stellen.

2. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Beratungsergebnis:
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Vorsitzende der Stadtverordnetenversammlung



Problembeschreibung/Begriindung

Anlass der Planaufstellung ist die Absicht eines privaten Wohnungsbautragers
(Projektentwicklungsgesellschaft), die in den rund 8,6 ha groRen Geltungsbereich eingebundenen Flachen
nach abgeschlossenem Grunderwerb fur den Wohnungsbau zu entwickeln. Nach aktuellem Planungsstand
sollen die kunftigen Wohngebiete ca. 217 Wohneinheiten/ bzw. Wohngrundstiicke aufnehmen.

Mit der Festsetzung von Wohngebieten sowie der erforderlichen StralRenverkehrsflachen zur inneren
ErschlieBung, soll die angestrebte Wohnnutzung innerhalb des Plangebiets ermdglicht und eine sich in die
Eigenart der naheren Umgebung einfugende gering verdichtete Bebauung mit Doppel-/, Einzel- und
Reihenhausern planungsrechtlich gesichert werden.

Besondere Anforderungen an den Immissionsschutz ergeben sich aus der Lage an der unmittelbar dstlich
des Plangebiets verlaufenden Trasse der Bahnstrecke Kremmen - Wittstock (Dosse) sowie der westlich
benachbarten Sportplatzanlage (FC Kremmen).

Die Belange des Larmschutzes sind zu ermitteln und durch geeignete MaRnahmen sowie Festsetzungen im
Bebauungsplan zu bertcksichtigen. Zur sachgerechten Erw&gung und Abwa&gung der
immissionsschutzrechtlichen Belange wird ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Begriindung:

Ziel des einzuleitenden Planverfahrens ist die Entwicklung eines Wohnquartiers, mit dem das bestehende
Siedlungsgefiige um einen zusétzlichen Stadtbaustein erganzt wird. Das Vorhaben leistet einen
wesentlichen Beitrag zur Deckung des Bedarfs der Stadt Kremmen an Wohnbauflachen, der tber die
innerdrtlichen Verdichtungspotenziale hinausgeht.

Die fur die Wohnnutzung vorgesehenen Fléchen sind dem planungsrechtlichen Aufenbereich zuzuordnen
und schlielen an die bebauten Siedlungsbereiche StraRe der Einheit, Wolfsgasse sowie Binningsweg und
Wiesenring an. Die Bahnlinie Kremmen - Wittstock (Dosse) bildet die 6stliche Begrenzung des Plangebiets.
Im Laufe des Verfahrens soll dariiber hinaus die Einbindung riickwartiger Grundsticksflachen der
strallenseitig bebauten Wohngrundstiicke StraRe der Einheit gepruft werden. Anbindungen an éffentliche
Verkehrsflachen bestehen tiber die Strale der Einheit, den Binningsweg sowie eingeschrankt tber die
Wolfsgasse. Der Geltungsbereich ist derzeit unbebaut und umfasst nérdlich und stdlich des in Ost-West-
Richtung verlaufenden Wassergrabens ausschlieRlich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die beabsichtigte Nutzung als Wohnbaufl&che erfordert es, die st&dtebauliche Entwicklung im Rahmen des
Plangebotes des § 1BauGB vorzubereiten und zu leiten. Der Bebauungsplan schafft das erforderliche
Bauplanungsrecht und setzt einen nutzungsstrukturellen und gestalterischen Rahmen fir die im Plangebiet
angestrebte stadtebauliche Ordnung

Mit der Festsetzung von Wohngebieten (WA, WR) und der erschlieRenden StraRenverkehrsflachen sowie
sonstiger flachenbezogener Festsetzungen (z.B. Larmschutzanlagen, Entwéasserungsflachen, Flachen fur
den naturschutzrechtlichen Ausgleich) soll die angestrebte Wohnnutzung innerhalb des Plangebiets
ermdglicht und eine sich in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigende gering verdichtete Bebauung
mit Doppel-/, Einzel- und Reihenhdusern planungsrechtlich gesichert werden. Die Konzeptentwicklung
erfolgt in Abstimmung mit der Verwaltung sowie den stAdtischen Gremien auf Grundlage eines von der
Vorhabentragerin vorgelegten und im Laufe des Planverfahrens unter Berucksichtigung von Hinweisen aus
der Offentlichkeit und den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange
fortzuschreibenden stadtebaulichen Konzepts. Das abgestimmte Konzept bildet die Grundlage fir die
Festsetzungen des Bebauungsplans. Der aktuelle Konzeptstand beinhaltet Flachen im Umfang von rd. 7 ha
fur die kiinftigen Wohngebiete sowie rd. 1,5 ha Verkehrsflachen.

Neben den vorab genannten Arbeitsschwerpunkten bestehen folgende planerische Zielstellungen und
Handlungsbedarfe fir das Planungsgebiet:

Sicherung einer sich in das Ortsbild einfiigenden Bebauung in Form von Doppel-, Einzel- und
Reihenhausern,

- Ausschluss stérender bzw. nicht gebietsvertr&glicher Nutzungen,

- Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung sowie der stadttechnischen Ver- und Entsorgung des
Planungsgebiets,

- Ermittiung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen als Grundlage fir die
Abwagung der Belange des Umwelt- und Naturschutzes und der Landschaftspflege,

- Erarbeitung von landschaftsplanerischen Festsetzungen aus stadtebaulichen Griunden sowie zur
Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft,



Bericksichtigung der immissionsschutzrechtlichen und der verkehrstechnischen Anforderungen an das
Planverfahren,

- Bericksichtigung hydrologischer Gegebenheiten/ Erarbeitung eines Konzepts zur
Niederschlagsentwasserung

- Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Anforderungen an das Planverfahren.

Die zu beplanende Flache ist im Vorentwurf des sich in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplans (FNP
2030) als Wohnbauflache ausgewiesen. Der Bebauungsplan kann geman § 8 Abs. 3 BauGB vor dem
Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen
ist, dass der Bebauungsplan aus den kunftigen FNP-Darstellungen entwickelt sein wird. GemaR § 8 Abs. 4
BauGB kann der Bebauungsplan aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn
der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
entgegenstehen wird (vorzeitiger Bebauungsplan). In beiden Fallen bedarf der Bebauungsplan gemat § 10
Abs. 2 BauGB der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehorde (Landkreis Oberhavel).

Der Bebauungsplan ist gemaR dem am 01. Juli 2019 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion (LEP HR) auf die Eigenentwicklungsoption fur Wohnsiedlungsflachen auerhalb der
Innenentwicklung anzurechnen (Ziel 5.5 Abs. 2 Satz 1 LEP HR). Aus dieser Zielvorgabe des LEP HR ergibt
sich fir das gesamte Stadtgebiet einschlieBlich aller Ortsteile eine Eigenentwicklungsoption von 7,55 ha bis
zum Jahr 2029. Aufgrund der in Aussicht stehenden Festlegung als grundfunktionaler Schwerpunkt durch
die Regionalplanung ergeben sich fur die Kernstadt Kremmen perspektivisch weitere 6,53 ha zusatzliche
Wohnsiedlungsfl&chen als Wachstumsreserve innerhalb des o.9. Zehnjahreszeitraums. Fir die Aufstellung
des Bebauungsplans soll die zur Verflgung stehende Eigenentwicklungsoption bzw. Wachstumsreserve im
erforderlichen Umfang in Anspruch genommen werden.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich durch stadtebauliche Vertrage zur Ubernahme der Kosten der
Planung sowie weiterer Folgekosten (z.B. ErschlieRungskosten, Kosten flr den naturschutzrechtlichen
Ausgleich).

Als Absicherung fordert die Stadt eine 100% Vertragserfullungsburgschaft.

gez. E. WieRner

Bauamtsleiter
Anlagen:

- Flurkartenauszug mit Kennzeichen des Plangebietes
- Voraussichtliche Planung Wohngquartier Rhingarten






Stadt Kremmen Bebauungsplan Nr. 74, "Wohnquartier Rhingarten®, OT Kremmen
Beschlussvorlage 24. Juli 2019

Ubersicht:
Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (verkleinert, ohne MaBstab)
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