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Betreff:

Beratung und Beschluss: Anderungsbeschluss fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65 "FFW
Kremmen" der Stadt Kremmen am Standort Schlossdamm

Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlief3t:

Die Stadt Kremmen beschlieBt gemdf3 § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes "FFW Kremmen" fiir das in der Anlage umgrenzte Gebiet auf der
westlichen Seite des Schlossdamms. Wesentliche Planungsziele sind die
Festsetzung einer Fldche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Feuerwehr und einer 6ffentlichen Parkfldche. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke

443, 445, 451 453 der Flur 5 in der Gemarkung Kremmen jeweils teilweise gemal
Anlage.

Die Stadt Kremmen beabsichtigt, auf den Flurstiicken 443, 451 und 453 ein
Feuerwehrgerétehaus mit bis zu 8 Stellpldtzen inklusive der erforderlichen
Nebenanlagen und Stellplatze neu zu errichten. Auf den Flurstiicken 445 und 447
ist die Sicherung eines 6ffentlichen Parkplatzes beabsichtigt. Beide Anlagen sollen
nach Moglichkeit {iber eine Zufahrt erschlossen werden.

Die Stadt Kremmen beschlieBt gleichzeitig, die frithzeitige Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gemé § 3 Abs 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
durchzufiihren.
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Problembeschreibung/Begriindung

Die Stadtverordnetenversammlung hatte am 31.01.2019 urspriinglich den Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan Nr. 65 "FFW Kremmen" am Standort StraBe der Einheit gefasst. In der Sitzung am
21.03.2019 wurde dem gegeniiber der Beschluss gefasst, den Standort der FFW an den Schlossdamm zu
verlegen. Daraufhin hat die Stadtverordnetenversammlung in der Sitzung am 16.05.2019 den Beschluss
gefasst, den Bebauungsplan fiir die Flurstiicke 449, 451, 453 als Geltungsbereich mit der Option der
Einbeziehung auch des Flurstiicks 443 aufzustellen. Der vorliegende Anderungsbeschluss fiir die
Aufstellung des Bebauungsplanes mit veréindertem Geltungsbereich und erweiterten Planungszielen ersetzt
den letzten Anderungsbeschluss vom 16.05.2019.

Der Beschluss am 16.05.2019 wurde unter dem Vorbehalt gefasst, dass das Vorhaben an dem geplanten
Standort an die Ziele der Raumordnung angepasst ist. Die Gemeinsame Landesplanung hat mit
Stellungnahme vom 04.06.2019 mitgeteilt, dass die Planungsabsicht bei dem urspriinglich beabsichtigten
Geltungsbereich im Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung steht. GemaB Ziel 4.2 des bis 30.06.2019
giiltigen Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg (LEP B-B) und gemiB Ziel 5.2 Abs. 1 des ab
01.07.2019 geltenden Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) sind
neue Siedlungsflichen an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen. Das bisher unbebaute Plangebiet
siidlich der Kernstadt Kremmen ist nicht an die Ortslage angeschlossen. Dem geplanten Neubau eines
Feuerwehrgeritehauses, an diesem isoliert im Freiraum gelegenen Standort, stehen Ziele der Rau mordnung
entgegen. Ziele der Raumordnung sind als Letztentscheidungen des Landes durch die Gemeinden zu
beachten und unterliegen keinen Abwigungsspielraum durch die Gemeinde.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat in ihrer Stellungnahme u.a. wie folgt eine Uberpriifung der
Planungsziele angeregt: "Kann der erforderliche Siedlungsanschluss durch Verschiebung des Standortes
bzw. Erweiterung des Geltungsbereiches nach Norden (bis an den Supermarkt) hergestellt werden? Ggf.
besteht in der Stadt Kremmen der Bedarf nach weiteren Infrastruktur- oder Gemeinbedarfseinrichtungen,
die dann innerhalb eines erweiterten Geltungsbereiches gebiindelt geplant werden konnten. Bei der
Uberplanung von Grundstiicken kommt es im Ubrigen nicht auf die jeweiligen Eigentumsverhiltnisse an.
Soweit sich durch Erweiterung des Geltungsbereiches der Siedlungsanschluss herstellen lieBe, wire der
Konflikt mit Zielen der Raumordnung ausgeraumt."

Um eine Anpassung an die Ziele der Raumordnung zu erreichen, wird der urspriinglich beabsichtigte
Standort der Feuerwehr um ein Flurstiick nach Norden verschoben. Dariiber hinaus hat die Stadt Kremmen
den Bedarf, auf den verbleibenden beiden Flurstiicken zwischen dem geplanten Feuerwehrstandort und dem
EDEKA-Supermarkt eine 6ffentliche Parkanlage zu sichern und zu entwickeln. Die Fliche fiir die
beabsichtigte Parkanlage wird in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Damit wird der
Konflikt mit dem Ziel 5.2 Abs. 1 des LEP HR ausgeriumt.

Da der beabsichtigte Standort gegenwirtig planungsrechtlich dem AuBenbereich zuzuordnen ist, ist fiir die
Realisierung der Vorhaben die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Fiir den Bereich des geplanten Standortes liegt ein geotechnischer Ergebnisbericht vom 06.03.2019 zur
Beurteilung der Baugrundverhiltnisse vor. Im Ergebnis erfordert eine Bebauung des Standortes die
vollstindige Abtragung der im Mittel rund 1,50 m michtigen organischen Deckschichten und eine
Aufschiittung bis auf das Héhenniveau der angrenzenden StraBe.

Planverfahren

Der Bebauungsplan ist am Standort Schlossdamm im Regelverfahren aufzustellen.

Der beabsichtigte Bebauungsplan ist nicht gemih § 8 Abs. 2 BauGB aus dem geltenden
Flachennutzungsplan der Stadt entwickelt. Der Fliachennutzungsplan ist daher zu &ndern. Es ist
beabsichtigt, dass der Flachennutzungsplan im Zuge der Neuaufstellung wihrend des
Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan entsprechend angepasst wird. DerBebauungsplan bedarf der
Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehorde, wenn er vor Inkrafttreten des neu aufgestellten
Flachennutzungsplanes bekannt gemacht werden soll. Voraussetzung hierfiir wire, dass nach dem Stand der
Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungplan aus den kiinftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.

gez. E. Wieiner
Bauamtsleiter



Wwnss10UT - ZnPsualed NSV MEIUON  ByH

9X8/891/3a-55e8029 ©

e

crssc 05 ¥IMINouNaNIaNvae - ([ B oven @ B e KN B EE 0

ayael4 auapuead ydissaqn






