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Betreff:

Beratung und Beschluss: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 "Ziegeleiweg - Nordost” mit geiindertem
Geltungsbereich und damit Anderung des Flichennutzungsplanes und Anderung des Beschlusses vom
15.12.2005 und Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Triiger offentlicher Belange

Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlief3t:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Ziegeleiweg - Nordost" und Anderung des
Flachennutzungsplanes im veranderten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Ziegeleiweg - Nordost". Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Kremmen vom 15.12.2005 zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40
"Ziegeleiweg Nordost" und zur Anderung des Flichennutzungsplanes wird damit
geandert.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen billigt den vorliegenden
Vorentwurf des Bebauungsplans ,Ziegeleiweg” mit Stand 25.09.2015 und
beschlieBt die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 1 BauGB
und der Behorden gemil § 4 Abs. 1 BauGB.

Beratungsergebnis:
|Gremium: Sitzung am: TOP - _]

[Anz. Mitgi. 9 dav. anwesend Ja...... Nein...... Enthalt.......

|Laut Besch.vorlage...... Abweichender Beschl.(Riickseite)...... - _-____:__. - |

eingebracht durch :Biirgermeister
Bearbeiter :Herr Dr. Lehmann

Vorsitzender der Stadtverordnetenversammlung



Problembeschreibung/Begriindung

Das Plangebiet befindet sich entlang des nérdlichen Abschnitts des Ziegeleiweges. Es umfasst die Flurstiicke 15/3,
15/4, 16 (tw.), 21/2, 28, 37 und 38der Flur 11 der Gemarkung Kremmen. Der Geltungsbereich hat eine Grofe von 3,44
ha. und ist in der anliegenden Liegenschaftskarte dargestellt.

Das beabsichtigte Planvorhaben umfasst 30 Wohnbaugrundstiicke (vgl. anliegendes stidtebauliches Konzept). Im
Plangebiet wird liberwiegend eine Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern mit héchstens zwei Geschossen
beabsichtigt. Im zentralen Bereich des Plangebiets ist ein 6ffentlicher Spielplatz mit Aufenthaltsbereich vorgesehen. Im
Nordosten sollen planungsrechtlich auch Mehrfamilienhduser mit hdchstens drei Geschossen zugelassen werden. Die
Planung trigt der gesteigerten Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken bzw. Wohnraum im zentralen Siedlungsbereich der
Stadt Kremmen Rechnung,

Aus Griinden der Erschliefungsékonomie wird das Ziel verfolgt, eine beidseitige durchgéngige Bebauung des
Ziegeleiweges zu ermoglichen. Der im Plangebiet befindliche Teil des Ziegeleiweges wird im Zuge der Bauausfiihrung
baulich und erschlieBungstechnisch emeuert. Zur ErschlieBung der stlichen Baureihe wird an der stlichen Grenze des
Plangebietes eine neue Stralie errichtet. Diese wird dann im mittleren und ndrdlichen Bereich an vorhandene,
6ffentliche Strafien angeschlossen.

Das Plangebiet befindet sich derzeit im planungsrechtlichen AuBenbereich. Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben ist
gemél § 35 BauGB zu beurteilen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die beabsichtigten Bauvorhaben zu
schaffen und eine geordnete stidtebauliche Entwicklung zu sichern, ist ein Bebauungsplanverfahren erforderlich.
Hierzu wird der Bebauungsplan "Ziegeleiweg - Nordost" aufgestellt. Gemédf § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht wird gemiB § 2 a
BauGB als gesonderter Bestandteil der Begriindung zum Planentwurf erarbeitet.

Die Planung des Bebauungsplanes Nr. 40 "Ziegeleiweg Nordost" war gemil Anfrage vom 21.07.2005 mit den Zielen,
Grundsétzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar. Auch die Planungsabsicht
des Bebauungsplanes "Ziegeleiweg" ist mit der Raumordnung und Landesplanung vereinbar. Laut Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3
des LEP B-B ist die Entwicklung von Siedlungsflichen in Nicht-Zentralen Orten durch Innenentwicklung sowie im
Rahmen der zusétzlichen Entwicklungsoptionen méglich. Die Planungsabsicht entspricht den Kriterien der
Innenentwicklung im Sinne des LEP B-B, da iiberwiegend eine baulich entwicklungsfihige Brachflidche innerhalb eines
Siedlungszusammenhangs iiberplant wird.

Da Bebauungspline gemiB § 8 BauGB aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln sind, ist die Anderung der
bisherigen Darstellung (Fliche fiir die Landwirtschaft und private Griinfliche) in Wohnbaufliche im rechtsgiiltigen
Fliachennutzungsplan der Stadt Kremmen erforderlich. Die Anderung des Flichennutzungsplanes etfolgt im
Parallelverfahren mit der Aufstcllung des betreffenden Bebauungsplanes.

Mit dem Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Zicgeleiweg - Nordost" und Anderung des
Flichennutzungsplanes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ziegeleiweg - Nordost" wird der Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen vom 15.12.2005 zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40
"Ziegeleiweg Nordost" und zur Anderung des Flachennutzungsplans im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40
"Ziegeleiweg Nordost" gedndert.

Die Kosten fiir die Herstellung des Planungsrechts incl. der Anderung des Flichennutzungsplans werden vom Investor
getragen. Die Beauftragung der Erarbeitung der erforderlichen Planunterlagen fiir den Bebauungsplan ist bereits durch
einen privaten Auftraggeber erfolgt, so dass sich hieraus fiir die Stadt Kremmen keine finanziellen Belastungen
ergeben.

Dartiber hinaus ist ein stddtebaulicher Durchfithrungsvertrag abzuschlieBen, in dem die Herstellung der technischen
Erschliefung, insbesondere der erforderlichen 6ffentlichen Strafienverkehrsfliche Ziegeleiweg, An der Miihle, die neu
entstechende Strafic im Osten des Plangebietes sowie ein geplanter Kinderspielplatz mil angrenzender Wegefliche, auf
Kosten des Investors geregelt wird. Nach Herstellung der Anlagen werden diese, soweit sie nicht ohnehin im Eigentum
der Stadt Kremmen liegen, dieser unentgeltlich iibertragen. Die Unterhaltung der dann Sffentlichen Flichen obliegt
kiinftig der Stadt Kremmen.

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans einschlieflich Begriindung die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit wird éffentlich bekannt gemacht. Die frithzeitige Beteiligung der Behdrden und Nachbargemeinden
findet in Form eines Scoping-Termins statt.

Die Begriindung kann zu den iiblichen Biirozeiten in der Verwaltung eingesehen werden. Sollte der Wunsch auf
Zusendung der Unterlagen bestehen, bitte ich freundlichst um Information.

gez. Dr. Bert Lehmann

Bau- und Ordnungsamtsleiter



eg 22201 ‘6 SuEgsUagERy e [LBT ay o Sunsmmsiay s0m Sy BOOZ 01 § WOA UBUSCHLI) UBNGY B0 U LAZINISS (opsL m &3. L0Z JSGUAAON G2 LIOA FUTIPIRS) 54D | LY WD LOPLIFS 1oy
H b 6o 0 oA BUTZLR 9P (0] SULETHIOH. e [ 1EOQ) PO02 MQURORS £7 Won Burese 4 ep 1 {GDME) WIgTevetmg
-!ﬁlvé..aﬁJﬂ-vi Jueg vor&nﬂ!.ﬁ e 000 11 L qmegeyy PN e “SUTEEIIUT SR TN USSR 86D €98113 40002 'NVIN
Y payswebneqry abejpurubsiyoay
umduiunnegeg OOE g O W0 wCe
v
5102 Jequeldes "Gz woa Bunssey e
" o A, A )
L ] mtscnmyy mtoy Soupeunos
Lo T - g ‘PO PN USIGH
ocuary Serornon sangrary e —_— P60 1PN T8 L) ) L UAZUAIT LACITONZNAL K0 B IRGRISq()
== Bemepeberz, usidsBunneqeg s surmirees A fasitanes eupueaise o aperm
3 - WACH-apuangy mEUD- TS Rt htritd ™S DAL BPUYINSA SZINL PN 4D “USUANS MO8 LeSEY USuOneq Lamtssie S
: Ty g epytcn wongvy TP 1FEN PUN TEEITIIOIGATS S9D IBQU] LOD NIy SOVLEWNUN] MapUSRSA ]
= NI SNSAN
awtTmmOn. S0y 1dvwrumg mangon
uswwenj 3png P ] ST cvp-eduey HeuueassIsele)y
o papdng wenrefeg
wappep mlyutug owroy i)
uDpTIw OO Erise o] Lov-pm
T 05 0271 {Grem) oy apieq woerD e i
uetng
\ esizuBYd
y LS "UeLILeRy
\\_ sty e T uwemteTeseq
] H f
ﬂ : ——
3 2 - ! | -
. ey R
p 1op & puoysiseq 1q
g mston
—
! v
e weussiy
— = |
= C
~ I N mpveg) usTEREE s T s mn
L | BunprSen a0 pun BUMADZIL] S0 BT PUSESE] " Sews s0e2. LTKBSUTRged ]
000°0Z : | QBISPEW jeigebueld eLSIYASINqN —=1=
| g 00
k<o " - e "y
15eofnag | | onon apaumS Lamied NGO
| L) WS USULED| Lanmm
uan ysbunbanty smp SEE.’DE! SE
TR ] D o won weZ 0w i
usfurary rmogpesuens SaTiesey m * . ' won bonmwe wp T _Gae 0P prmiul eq
WL sOMIUOS o i O}IBULIBASUBIYELOA
{gonwg 5 eanmong sz N
iilm.!__.-i...m ®
Umpapur pn e A |30 :
URPOG UOA BUNBOWIUS 12 pUR 966 T2 "ZYURS U2 LsUREUTE " L
X usipmd pun -
_ oy @ eqemeEng =y
[RST I ap e
W NMZUER] 9P BUETIS [MAZ Pl S YLD BT Uk UeLPCUG IR B
3 - DN USUUSFTZ L0 QO BENI) Lo Iarlin LeyDeH QRISCIERLA fay ‘e i 5}
A Tvm . o ) 1
i OneE B eqmaLng L %y 6§
. uspuaemA
-t ﬂ.ﬂ-!aii_ﬂgiéggiﬁgij
| Lo J haa] 7
10798 B MYy ST AN b %9V 6 §)
- UBPUSAIA NZ WMD) JSLOGABEOUE U MernErL] Sp Uy
CANeE £ 295 Z Sy v @ ] Pum NyeQ UsTimd 12 WA QL JumaSe _
Ouroyye: e gaddog pun 4w S s
[}
j P08 Mgy T 0 1 B a0y ey
; | ey ) 4 W | SO 0L L WV
- B
b ! - " ey
=2 fogag 135 WA | somy Vs
Gz s uaSurtnee;sg LI LagUmtan
ormg 2 way _v s wp 573 sl
_ Sungetaie arg ey PO - AT S
U8 PUN USLARYTZ UITHILS LA Bunfigajeq sy 4 Ueppunsiaequuom e ity |
{@Oneu g1 PN LL N L Ve )
Ly yrzyoy
_ BemmeGorz Wiz 3q Bampmy pun <gn4 epueTueithue Jep lﬂl..?a_lﬁ-i!in_.. _
(Chv 30v L§ LA LRG| L wv 84}
_ Cgropnzun Uegee) _
|
uvebunziesised syomxal |
!




(esyer g1.>) epugisaqbunr puabaimiaqn rvHv34 [

veyoeyete VO = " 1eg eyasIuRY ‘awneqiENoS ABgsU0S /£125L20

¢ . b1

:__._om 41201 °6 bmjm..._m.m_z fovizk (ayer 04<) Jayy sessw pusbeimieqn WvHvV38 =

PejyoesyeyospueT] ‘Jeyoeg paiybaig bul-uq . 10 o “uspewIeg AISILIRY ‘BLNEQIENOS 3Bisuos 2125120

/ 8poyy uenseqges Buj-1diq ‘Bunuedjeuoibay pun -Jpelg WS Biosy jooszL = P <x<mm
:uejdsbunneqeg usyoeepUOS *UepBLINER QUISILIIEY BWINEHENOS AbNSUOS JLEZSLLO L

SHO ﬂ awneqyy vyoe
sxyiemneg 8bgsuos JOEBZ4 pusbawuagn ‘Bion) ‘ayiRILNeq)Sa0 1228LL0 [

uapefier? Zds0 ﬂ USHY YOSIUIRY YU puebamisgn NATd
Nw Gunnegagsneyuayay pun Hazuig nezzL - ‘ayopuels Jsayosyy syasnqebgne 1220LLD D

Jequoydas - u spnege uepy eyosauley pusbamiagn HW8
§102 1oquiBldes "yZ PUelS — *al0pUEYS Jayasyy dyosnqabiane 1120420 el
1eigaliuosy pun -UUOM SO uBINYAISI pun g5y =)
MIMAD -UBPNE]S 3felepnu ebuyrliyaws pun -amz 1ovZe0 —

Bunbysayeq JeBissely I Bap fZ50ezL ﬂ”

) T HBSRIO USUIPINOSIAA J Yal g3l assne NoI9
> ML L L LN 000k ° L qeisyeiN UBUBYSILENIIA AO 182} 'sHOpUENS BUSLY puerselBAISUSIU| RISIS0 [ ]

wes or oe [+]3 0 ua - yolesusue HAVD
UBYIRYIRL MANEISAD YISUGUIITD 01201 [ *3OpUENS JAYOSLY UBDEIGPUBILIIS /LZEL50 [ ]
Buruaeyd @94 .

- ojolg - |

Hexdojolg usyoelquapeg /ELLOL = sueidsbunnegag sap UoIeIeqsbumes
n i) (u v) sueidsb jag
DPomisjabalz, ueidsbunneqag iy 92nusb AsuSUl 0E460 sop 4 SyosueuIeZ
aumeqyy puabamieqn ‘uspeuneg vivae = 3AN3O3

uswwany jpels YISIWIGY YOI *BUNEQIEIOS @6 225120

—_—_

—
s Y SR AP N Y P B

i

¥ bueyuy ’



wyeg /2J01 ‘6 ‘BeuegREN . Byeibequagels ML L LI L_nnm 000t : | gesgen
Pelyauesyeyospue ‘seyoeg pewyBais *Bul-ig s_mu.a _.ﬁ d wos oy 0 [T
1 3poyy uegseqas ‘Buj-idiq ‘BunuB|diEuoiBay pun -IpEIS « NS _SNZ00 | Zerderisiepun
:uedsbunneqeg BUZ0'0 | Bempey pun -yeo Zedjlels JeyijuayQ
ey 92'0 SUORYSIYBNIOA Bempey pun -4es 1eyoRUeYQ
B 682 SudBUnequUom USLRBINZEXOBISPUNIS) pun
e | yajeseqaliunyen USjIRISYOjamenty i SUOBYSIDIIGA ayDHluayg
S10Z Jsnbny "6} woa Bunssey (L
@N _ g Bissoyosaiemz ‘sneyueljiugiemz Jopo U AJEWe)ER
Bunusid - ewngg Biss0yaseBiasp ‘sneyueyjuepye)y - opnggebuyop, &
puEiseq - ewnyg . Basoyosabiomz ‘sneyusweyemZ 16p0 -ul3 - apnegebulop
1dszuoy ssyoineqaipels iz
Buriexomierlessemuatoy
ueyogld ‘unuByeibequegang eLIBUNEqUUOM
Domiejabaiz, ueidsbunneqeg
UeuIna Zpdiedesepuny| Jeuoipualg syxeseqsbunyes) UeYOIUNRI Sep SZueIS)
D IPEIS apuaba
\m . N B | g [ : [ ) : _
2.6 ': P B Ga | : |
3 I T v reeeETeet—— v
r ’ -
L = i
I B — S
u ~ " - ~ Nlr,. S i ﬂ\.‘l.
— & ( (3 ( -




