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Problembeschreibung/Begriindung
Mit dem Beschluss der Satzung iiber den Bebauungsplan endet das Planverfahren.

Das In-Kraft-Treten der Satzung erfolgt durch ortsiibliche Bekanntmachung geméf
Hauptsatzung der Stadt Kremmen.

gez. Susanne Tamms
Bau- und Ordnungsamtsleiterin
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Bebauungsplan Nr.57 der Stadt Kremmen “Am Sittelskanal”

(Satzung Januar 2016)

Textliche Festsetzungen gem. §9 BauGB i.V.m. BauNVO

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

(1) Fir das in der Planzeichnung festgesetzte allgemeine Wohngebiet WA wird festgesetzt:

1. Allgemein zulassig sind Nutzungen nach §4(2) BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4(3)5. BauNVO (Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

3. Nutzungen nach §4(3) Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zulgssig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe

(2) Fur das in der Planzeichnung festgesetzte eingeschrinkte Gewerbegebiet GEe wird festgesetzt:

1. GemafR §8(2) BauNVO sind folgende Nutzungen zulassig:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und dffentliche Betriebe,
2, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
4.  Anlagen flr sportliche Zwecke.

2. Folgende Nutzungen nach §8(3) BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig
1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. GemaR §1 (5) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Arten von Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden: Tankstellen nach §8(2)3. BauNVO
Geman §1 (6) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Ausnahmen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden: Vergnlgungsstatten nach §8(3)3. BauNVO

4. Geman §1(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des in der Planzeichnung
festgesetzten eingeschrénkten Gewerbegebietes GEe nur Nutzungen zuldssig sind, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

(3) GemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird fur die in der Plangrundlage der Planzeichnung mit ,Schornstein®
bezeichnete Fliche bestimmt, dass die nach diesem Bebauungsplan zulassigen baulichen Nutzungen
auf dieser Flache unzuldssig sind, solange nicht

- ein Ersatznistplatz fir Weistérche in Form einer mindestens 7m Uber OK Gelénde liegenden Nisthilfe
an anderer Stelle auf dem Grundstlick auf einem Dach, einem Schornstein oder einem Mast geschaffen
wurde.

Der vorhandene Schornstein darf erst nach der Fertigstellung des Ersatznistplatzes zurlickgebaut wer-
den.

Die Beseitigung des vorhandenen Schornsteines ist nur auBerhalb der Brutzeit des Weifistorches zulés-
sig. Die Brutperiode des Weillstorches umfasst den Zeitraum vom 21.Méarz bis 10.August eines jeden
Jahres.

Der Ersatznistplatz muss spétestens vor Beginn der Beseitigung des Schornsteines wirksam sein.
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2. MabR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

(1) Far das in der Planzeichnung festgesetzte allgemeine Wohngebiet WA wird festgesetzt:

1. Grundflichenzahl im allgemeinen Wohngebiet WA (§9(1)1. BauGB 16(2)1. BauNVO)
Grundflachenzahl: GRZ 0,3

2. Zahl der Vollgeschosse im allgemeinen Wohngebiet WA (§9(1)1. BauGB, §16(2)3. BauNVO)
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

(2) Furdas in der Planzeichnung festgesetzte eingeschriankte Gewerbegebiet GEe wird festgesetzt:

1. Grundflichenzahl im eingeschrankte Gewerbegebiet GEe (§9(1)1. BauGB 16(2)1. BauNVO)
Grundflachenzahl: GRZ2 0,4

2. Zahl der Vollgeschosse im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe

(§9(1)1. BauGB, §16(2)3. BauNVO)
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

3. Bauweise (§9(1)2. BauGB, BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gemaf §22(2) BauNVO festgesetzt.
Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig.

4. MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9(1)20. BauGB)

Grundstickseinfriedungen sind so herzustellen, dass uber Gelande Offnungen als Durchschlupf fur
Kleintiere mit einem lichten Offnungsmaf von mindestens 10 cm im Durchmesser und einer Anzahl von
mindestens 1 Stck. je 5 Ifd.m vorhanden sind. Dies kann auch dadurch erreicht werden, dass die Einzau-
nung einen Abstand von 10 cm zur fertigen Gelandeoberflache hat.

5. Hoéhenlage der Geliandehohe (§9(3). BauGB)

(1) Aufschittungen zur Herstellung einer neuen Gelandehohe sind jeweils nur innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstucksfliche sowie zwischen der festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflache und den an
das Grundstlck im Bebauungsplan festgesetzten angrenzenden ErschlieBungsstralen zuldssig. Hierbei
darf die Gelandehshe des héchsten Punktes an der jeweiligen Grenze zwischen der &ffentlicher Ver-
kehrsflache und dem jeweiligen Baugrundstiick nicht tberschritten werden.

(2) Daruber hinaus sind Aufschiittungen zwischen der in der Planzeichnung festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflache und Nachbargrenzen zuléssig, wenn die Geldndehohe, die das Nachbargrundstuck
am betreffenden Punkt der Nachbargrenze hat, nicht Uberschritten wird.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 81 BbgBO)

(1) Herstellung notwendiger Stellplétze (§81(4) BbgBO)
1. Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellpldtze

1.1 Bei der Errichtung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Ab
gangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, miissen die notwendigen Stellplatze ge-
man Anlage 1 dieser Festsetzungen hergestellt werden.

1.2 Bei Nutzungsarten, die in Anlage 1 dieser Festsetzungen nicht genannt, jedoch mit einer genann-
ten Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnissen im
Einzelfall unter sinngemaRer Beriicksichtigung der Richtzahlen fir Nutzungsarten mit vergleich-
barem Stellplatzbedarf zu ermittein.

1.3 Bei baulichen Anlagen mit regelmaRigem An- oder Auslieferungsverkehr kann zusétzlich eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen verlangt werden.
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1.4 Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorrddern zu
erwarten ist, kann zusétzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Autobusse oder
Motorrdder verlangt werden.

2. Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung baulicher oder sonstiger Anlagen

2.1 Soweit der Stellplatzbedarf nach der Flache zu bemessen ist, sind die Flachen nach
DIN 277-1 : 1987-06" zu ermitteln. Fur die Berechnung der Wohnflache gilt § 2 der VO
zur Berechnung der Wohnflache v.25.11.2003 (BGBI. | S. 2346).

2.2 Bei baulichen oder sonstigen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fur die jewei-
lige Nutzungsart getrennt zu ermitteln. Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen
Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplatze zulassig. Es muss
rechtlich gesichert sein, dass eine Mehrfachnutzung sich zeitlich nicht Uberschneidet. Bei einer
zeitlich gestaffelten Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem gréfiten Stellplatzbedarf

mafigebend.

3. Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Nutzungsdnderung baulicher oder

sonstiger Anlagen

3.1 Bei einer Nutzungsénderung einer baulichen oder sonstigen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu

zu ermitteln.

3.2 Der Bestand an tatsachlich vorhandenen oder durch Stellplatzablésevertrag abgelésten not-

wendigen Stellplatzen wird angerechnet.

ll. Nachrichtliche Ubernahme gemiR §9(6) BauGB

Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kremmen

(Baumschutzsatzung) in der jeweils gultigen Fassung.

Anlage 1 der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Zahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nutzungsarten

Zahl der Stellplatze

Wohngebéude

Einfamilien- / Mehrfamilienh&user

1 je Wohnung bis 100 m? Wohnflache
2 je Wohnung tiber 100 m* Wohnfldche

Altenwohnungen

1 je 5§ Wohnungen

Kinder- und Jugendwohnheime

1 je 15 Betten

Altenwohnheime, Altenheime

1 je 10 Betten

Sonstige Wohnheime

1 je 2 Betten

Gebéaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen

Biiro- und Verwaltungsraume allgemein

1 je 40 m? Nutzfldche

R&ume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, Abfertigungs-,
Beratungsréume, Kanzleien oder Praxen)

1 je 30 m? Nutzflache

Verkaufsstitten

Laden, Geschaftshduser

1 je 40 m? Verkaufsflache

Einkaufszentren, grof¥flachige Einzelhandels- betriebe, sonstige grolk-
flachige Handelsbetriebe
gem. § 11 Abs. 3 BauNVO

1 je 20 m? Verkaufsfliche

Versammlungsstatten
{auBer Sportstatten und Gaststédtten und Kirchen)

Versammlungsstétten von Oberértlicher Bedeutung (wie Theater, Kon-
zerthduser, Mehrzweckhallen, Kongresszentren, Multipiexkinos)

1 je 5§ Besucherplatze

Sonstige Versammlungsstéatten (wie Filmtheater, Vortragsséle)

1 je 8 Besucherplatze

Kirchen

1 je 30 Besucherplatze

Sportstatten

Sportpldtze, Trainingsplétze

1 je 300 m? Sportfliche

Freibdder und Freilufthdder

1 je 300 m? Grundstiicksflache

Spiel- und Sporthallen

1 je 100 m? Hallenflache

Hallenbader

1 je 50 m* Hallenflache

L Die DIN 277-1 : 1987-06 kann im Bau- und Ordnungsamt der Stadtverwaltung Kremmen, Am Markt 1 in 16766 Kremmen wéhrend

der Dienststunden eingesehen werden.
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Tennisplétze

2 je Spielfeld

Sportstatten mit Besucherplétzen

1 je 15 Besucherplatze zusétzlich zu den vorste-
hend festgesetzten Stellplatzzahlen

Minigolfplétze

6 je Minigolfanlage

Kegel-, Bowlingbahnen

4 je Bahn

Bootshduser und Bootsliegeplitze

1 je Bootsliegeplatz oder Boot

Gaststiitten und Beherbergungsbetriebe

Gaststatten, Vereinsheime, Clubhduser o. A.

1 je 10 m? Gastraumfléche

Beherbergungsbetriebe wie Hotels,
Pensionen, Kurheime

1 je Géstezimmer

Jugendherbergen 1 je 10 Betten
Krankenanstaiten

Krankenhéuser von értlicher Bedeutung 1 je 6 Betten
Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fiir langfristig Kranke 1 je 5 Betten
Altenpflegeheime 1je 10 Betten
Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

Grund-, Haupt-, Sonderschulen 1 je Klasse
Sonstige allgemein bildende Schulen (wie Gymnasien) 2 je Klasse
Berufsschulen, Berufsfachschulen 5 je Klasse

Kindergérten, Kindertagesstatten und dergleichen

1 je Gruppenraum

Jugendfreizeitheime und dergleichen

2 je Freizeiteinrichtung

Gewerbliche Anlagen

Handwerks- und Industriebetriebe

1 je 60 m? Nutzfldche

Lagerraume, Lagerplitze, Ausstellungs- und Verkaufsplitze

1 je 100 m? Nutzflache

Kraftfahrzeugwerkstatten

6 je Wartungs- oder Reparaturstand

Automatische Kraftfahrzeug-Waschanlage

5 je Waschanlage

Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung

3 je Waschplatz

Verschiedenes

Spiel- und Automatenhallen

1 je 10 m? Nutzfldche

vorstehend nicht genannte Nutzungen

1 je 30 m? Nutzfldche

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
@ Aligemeines Wohngsebist §4 BauNVO

eingeschrinktes Gewerbegebiet §8 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Bauweise, Baullnle, Baugrenzen §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Grundfiachenzahl Zahl der Vollgeschosse als

— Héchstmalh
81 o
&

nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig

offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflichen §9 Abs.1 Nr.11
sffentliche StralRenverkehrsflachen

———— Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber
privater Stratenverkehrsflache

private StraRenverkehrsflachen

sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungs-

L]

r bereichs des Bebauungsplans
L‘:___l] §9 Abs.7 BauGB
Hinwelsliche Darstellung

e Bemafiung
Sm MaRangabe in Meter

Darstellungen der Plangrundlage

%
Ll
s

vorhandene Flurstiicksgrenze
vorhandene Flurstiicksnummer

Gebaudse in Realisierung
(Baugenehmigung)

vorhandenes Gebaude

vorhandene Zaunung

/ vorhandener Baum

mit Angabe Stammumfang /
P Kronendurchmesser

vorh. Geléndehdhe
In m ber NHN

vorh. gemauerter Schornstein
mit Weistorchen-Horst
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Begriindung des Bebauungsplanes

l. Planungsgegenstand und Planungsziele

1/1. Lage des Planungsgebietes

1/1.1 Regionale Einordnung

| ﬂ'ﬂTl'B'EFG

Dlicwigsau

amtsfrei
) & f

Darstellung unter Verwendu‘rig- von Datéh des Landes Blllandenburg

Das Plangebiet liegt in der Stadt Kremmen, die sich nordwestlich von Berlin im Landkreis Oberhavel be-
findet. Die Stadt Kremmen umfasst neben der Kernstadt Kremmen auch die Ortsteile Beetz, Flatow, GroR
Ziethen, Hohenbruch, Sommerfeld und Staffelde und hat insgesamt ca. 7.100 EW.

Die Kernstadt Kremmen, in der das Plangebiet liegt, ist eine ehemalige Ackerblirgerstadt am Rande des
Kremmener Luches mit kompakter historischer Siedlungsstruktur und einem auerhalb liegenden Scheu-
nenviertel.

Kremmen ist durch die Regionalbahn und die Bundesstrafle L 170 erschlossen.

Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.
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1/1.2 Lage des Plangebietes im Stadtgebiet

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes "Am Sittelskanal” liegt nordlich des historischen
Stadtkernes von Kremmen, westlich und stdlich des LIDL-Marktes und des Verwaltungsgeb&udes der

Wohnungsbaugesellschaft Kremmen an der Ruppiner Straf3e.

rschutzfachdaten - hitp:/iwww.lugy. brandenburg.de

Kartenauszug Anwandung Natu
Kartantitel des Nutzers: Dalenauazug

Py

Erstelll fir Maslistab  1:5.000

_ Erstellungsdaium (9.10.2014
Darstellung auf der Grundlage von Daten des Landes Brandenburg

c Umgrenzung des Plangebietes
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1/1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst folgende Flursticke der Flur 29 der Gemarkung Kremmen gemag Darstellung in

nachfolgendem Lageplan:
- Grundstuicksflachen stidlich der Stralte Sittelskanal, westlich der Grundsticke Ruppiner Stralie 51, 53,

55, 57: Flurstiicke 246, 18 sowie teilweise 16/2
- Grundstucksteilflidche Ruppiner Strale 53: Flurstiick 242 teilweise

Das Plangebiet hat eine GréRke von ca. 1,25 ha.

Das Plangebiet umfasst Teilflachen einer teilweise bebauten Fléche, auf der sich bisher Gebadude aus
fruherer landwirtschaftlicher Nutzung, ein Schrottplatz und Lagerplatz, sowie ein Teil einer Stelipiatzfla-
che befinden. Es umfasst auBerdem eine Teilflache des Wohnbaugrundstiickes Ruppiner Stra3e 53 so-

wie im Sudwesten vorhandene Gartenflichen bzw. Gartenbrachen.
Zufahrtméglichkeiten zu Teilen des Plangebietes bestehen derzeit (iber die StralRe Sittelskanal von Nord

sowie von Ost Uber angrenzende Baugrundstiicke an der Ruppiner Strale.
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1/2. Planungserfordernis, Planungsziele

In Kremmen besteht ein Bedarf an Wohnbaugrundsticken und nicht wesentlich stdrenden gewerblichen
bzw. kommunalen Nutzungen (z. B. Bauhof). Die Entwicklung dieser baulichen Nutzungen soll im Nahbe-
reich des Stadtzentrums der Kernstadt erfolgen, um eine gute Anbindung an die hier vorhandene Infra-
struktur zu gewahrleisten (6ffentliche Einrichtungen, Nahversorgung, Dienstleistungen und offentlicher
Personennahverkehr).

Das Plangebiet umfasst eine zu Teilen bereits bebaute Flache in Zentrumsnéhe der Kernstadt Kremmen.
Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist jedoch unzureichend erschlossen und es fehlen weitgehend
die planungsrechtlichen Voraussetzungen filr die Zulassigkeit baulicher Nutzungen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plan-
gebietes zu schaffen und zugleich die hierfur erforderliche offentliche ErschlieBung zu sichern, ist die
vorliegende Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

I./3. Planverfahren, Umweltpriifung

I./3.1 Rechtliche Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach §13a BauGB

Der vorliegende Bebauungsplan wurde wegen seiner Lage innerhalb des Siedlungszusammenhangs als
Bebauungsplan der Innenentwickiung im beschleunigten Verfahren geman §13a BauGB ohne Durchfuh-
rung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Gemaf §13a Abs. 2 Nr. 4. BauGB gelten in den Fallen des §13a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. Abs. 3 Satz
5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Demnach ist ein Ausgleich des Eingrif-
fes nach dem Naturschutzrecht nicht erforderlich. GemaRl §1 Abs. 6 Nr. 7. BauGB sind bei der Aufstel-
lung der Bauleitpléne die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, dennoch zu berticksichtigen. Die Berlcksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen der
vorliegenden Planbegriindung des Bebauungsplanes.
Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung wird gemai §13a BauGB folgendes geregelt:
(1) Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Fléachen, die Nachverdichtung oder andere Maf-
nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zuldssige Grundfléche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grél3e der Grundflache
festgesetzt wird von insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundfidchen mehrerer Bebauungsplédne, die in einem engen
sachlichen, réaumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, ...oder
2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer (iberschldgigen Prifung
unter Berticksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschétzung erlangt wird,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4
in der Abwégung zu berticksichtigen wéren (Vorpriifung des Einzelfalls); die Beh6rden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kdnnen, sind an der Vorpriifung
des Einzelfalls zu beteiligen. Wird in einem Bebauungsplan weder eine zulassige Grundfiiche noch eine GréRe
der Grundfiéiche festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Fldche mafigeblich, die bei Durchfihrung des
Bebauungsplans voraussichtiich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch
den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschiossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen.
(2) Im beschleunigten Verfahren
1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend;
2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fldchennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt wer-
den, bevor der Flichennutzungsplan geédndert oder ergénzt ist; die geordnete stédtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets darf nicht beeintréchtigt werden; der Fldchennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
zupassen;
3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen, zur Versor-
gung der Bevélkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in an-
gemessener Weise Rechnung getragen werden;
4. gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiblich bekannt zu machen,
1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 aufgestellt werden soll, in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 einschlieflich der hierfiir wesentlichen
Griinde, und
2. wo sich die Offentlichkeit Uiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung dulern
kann, sofern keine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung im Sinne des § 3 Abs. 1 stattfindet.
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Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 Satz 2 verbun-
den werden. In den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntmachung nach Satz 1 nach Ab-

schluss der Vorpriifung des Einzelfalls. ;
(4) Die Absétze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir die Anderung und Ergénzung eines Bebauungsplans.

.I3.2 Begriindung der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren nach §13a BauGB

¢ GemdaR § 13a BauGB konnen Bebauungsplédne fiir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen,
die Nachverdichtung oder andere Manahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der In-
nenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

In der Arbeitshilfe Bebauungsplanung des zusténdigen Ministeriums des Landes Brandenburg wird

hierzu ausgefihrt:

,Bei der Uberplanung unbebauter
Fldchen innerhalb eines Sied-
lungsbereichs, die einer baulichen
Nutzung zugefiihrt werden sollen,
stellt sich regelmédBig die Frage,
ob ein Bebauungsplan nach § 13a
BauGB auch fiir die Uberplanung
so genannter ,AulBenbereiche im
Innenbereich" aufgestelit werden
kann. Die Antwort auf diese Frage
hédngt vor allem von der Gréf8e
der tberplanten AuBenbereichs-
flaéche im Verhéitnis zum jeweili-
gen Siedlungsgeftige ab.

So kann die Uberplanung einer
von bebauten Grundstiicken
gerahmten Ackerfldche in der
Regel dann der Innenentwicklung
zugeordnet werden, wenn sie im
Verhéltnis zum Siedlungskérper
insgesamt von untergeordnetem

AuBenbereichsflachen, die in das
Siedlungsgeflige des Innenbereichs

Gewicht ist. In der nachfolgenden eingebettet sind (rot umrandet),
Abbildung trifft dies auf die kleine- kénnen mit Bebauungsplédnen nach
ren Ackerflachen zu, die in die § 13 a BauGB beplant werden.
Bebauung des sudlichen Sied- (Abh.: Beispiel aus der Arbeitshilfe Bebauungsplanung)

lungsrandes eingebettet sind. ..."

Das Plangebiet liegt nérdlich
des historischen Ortskernes der
Stadt Kremmen und es umfasst
eine zum Teil bereits bebaute
Flache sowie bisherige Garten-
flachen, die im Siedlungszu-
sammenhang liegen. Im Ver-
héltnis zum Siedlungsraum der
Kernstadt Kremmen haben die
noch zu bebauenden Flédchen im
Plangebiet nur eine geringe
Gréle.

Nordlich und westlich schliefdt
sich an das Plangebiet der
Landschaftsraum an, der sich
als Wiesenflache klar vom Sied-
lungsraum abgrenzt.

M H A

e ’ Ras ¥ ol 3N .
Darstellung auf der Grundlage von Daten des Landes Brandenb

- )
urg D Umgrenzung des Plangebietes

Auf Grund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes der Stadt Kremmen sowie
der verhidltnismaRig geringen Grofe der noch zu bebauenden Flichen im Plangebiet wird das
Vorhaben als sonstige MaBnahme der Innenentwicklung betrachtet. Entsprechend den vorste-
hend zitierten Ausfiihrungen der Arbeitshilfe Bebauungsplanung steht die Lage des Plangebietes
am Siedlungsrand dem nicht entgegen.
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o Gemil §13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfidche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Bau-
nutzungsverordnung oder eine GréBe der Grundfléche festgesetzt wird, die insgesamt weniger
als 20.000 m? betrdgt. Hierbei sind die Grundflichen mehrerer Bebauungspléane, die in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurech-
nen.,

Grofle des Plangebietes: ca. 1,25 ha
Verkehrsflache ca. 0,22 ha
Grofe der geplanten Baugebietsflache WA ca. 0,72 ha
Grole der geplanten Baugebietsflache GEe ca. 0,31 ha
Geplantes MaB der baulichen Nutzung im WA GRZ 0,3
Geplantes Mal} der baulichen Nutzung im WA: GRZ 0,4

Geplante Grundflache gemaR §19 Abs. 2 BauNVO im WA: 0,72 x 0,3 = 0,216 ha = 2.160 m?
Geplante Grundflache gemafR §19 Abs. 2 BauNVO im GEe: 0,31 x 0,4 = 0,120 ha = 1.200 m?
Geplante Grundflache geman §19 Abs. 2 BauNVO gesamt 3.360 m?

Die geplante Grundfliche gemé&R §19 Abs. 2 BauNVO liegt mit ca. 3.360 m* erheblich unterhalb
des Schwellenwertes geméaR §13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB von 20.000 m?,

Maogliche kumulierende Wirkungen

Sudlich des Plangebietes befinden sich weitere Gartenflachen, die am Siedlungsrand liegen und fur eine
weitere bauliche Entwicklung in Betracht kommen. Die direkt angrenzenden Gartenflachen kénnten lber
das hier vorliegende Plangebiet mit erschlossen werden. Bei zeitnaher Entwicklung der betreffenden
Flachen entstiinde so eine kumulierende Wirkung mit der vorliegenden Planung. Die betreffende Flache
hatte eine Groe von unter 1,0 ha. Bei einer Festsetzung als allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ 0,3
wlrde sich hier eine zusatzliche geplante Grundflache gemaR §19 Abs. 2 BauNVO von maximal 3.000
m? ergeben. Insgesamt ergdbe sich bei zeitnaher Entwicklung der sudlich angrenzenden Gartenflachen
Uber einen weiteren Bebauungsplan zusammen mit der hier vorliegenden Planung ein geplante Grund-
flache gemafR §19 Abs. 2 BauNVO von 3.360 m?+3.000 m? = 6.360 m?

Die geplante Grundfliche gem&R §19 Abs. 2 BauNVO, die sich insgesamt durch kumulierende
Planungen im Bereich des Plangebietes ergeben kdnnte, liegt mit ca 6.360 m* ebenfalls erheblich
unterhalb des Schwellenwertes gemiB §13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB von 20.000 m?,

s Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulds-
sigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrdq-
lichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht unterliegen.

Es ist die Festsetzung eines Wohngebietes und eines eingeschrénkten Gewerbegebietes geplant. Die
Einschrankung des Gewerbegebietes besteht darin, dass die dort zuldssigen Nutzungen des Stérgrad
eines Mischgebietes nicht Gberschreiten dirfen. Anlagen und Nutzungen, die auf Grund ihrer erheblichen
Auswirkungen einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, sind in Wohngebieten nach der Art
der baulichen Nutzung nicht zuldssig. Auch im geplanten eingeschrénkten Gewerbegebiet waren wegen
der festgesetzten Einschrankung des zuldssigen Stérgrades diese Anlagen nicht zuldssig.

Demnach begriindet der aufzustellende Bebauungsplan nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben, die ei-
ner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz liber die Um-
weltvertrdglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

e Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

§1(6) Nr. 7b BauGB betrifft folgende Belange:
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatschG,

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet. In der Umgebung des Plangebietes sind
folgende Natura 2000-Gebiete vorhanden:

- SPA ,Rhin-Havelluch* westlich und nérdlich angrenzend an das Plangebiet (siehe hierzu unter 11./2.2)
- FFH ,,Kremmener Luch® ca. 740m nérdlich des Plangebietes (siehe hierzu unter 11./2.3)

Die in dieser Begrundung unter Il / 2.2 dokumentierte Vorpriifung hat keine Anhaltspunkie fir mégliche
erhebliche Beeintrachtigungen von ,Natura 2000"-Gebieten auf Grund der hier vorliegenden Planung
ergeben.
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GemdB §13a Abs. 2 Nr. 3. BauGB soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung einem Bedarf an

Investitionen zur Versorqung der Bevélkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von
Infrastrukturvorhaben in der Abwédgung in angemessener Weise Rechnung getragen werden

Der aufzustellende Bebauungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ca.
10 Baugrundstiicke in einem allgemeinen Wohngebiet. Hierdurch wird ein Beitrag zur Deckung des
Bedarfes an selbst genutztem Wohneigentum in der Kernstadt Kremmen geschaffen. Die geplante
StralBenerschlieBung ist ein Infrastrukturvorhaben zur ErschlieBung zentrumsnaher Baugebietsflachen.

1/4. Vorhandene Nutzungen und Bebauung

1/4.1 Bestand im Plangebiet

Den nordlichen Teil des Plangebietes nehmen
scheunenartige Wirtschaftsgeb&ude und grof3fla-
chige Befestigungen ein, die nach urspriinglicher
landwirtschaftlicher Nutzung heute Lagernutzun-
gen dienen.

Ein Teil einer Steliplatzflache befindet sich im &stli-
chen Teil der Mitte des Plangebietes.

Den sudlichen Teil des Plangebietes nehmen Gar-
tenflachen mit zugehérigen baulichen Anlagen ein.

Darstellung auf der Grundlage von Daten des Landes Branden-
burg

DUmgrenzung des Plangebietes

Blick von Sud tber den nordwestlichen Teil des Plange-  Blick von Studwest auf die rlschaftsgebéude im nordli-
bietes chen Teil des Plangebietes
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Blick von Nordost auf die Ostseite des Wirtschaftsge-
baudes im Norden des Plan_g_ebi_etes

'b_.

Blick von Nord in Richtung der Stellplatzanlage in der Blick von Nord Uber den mittleren Teil des Plangebietes
Blickﬁchtun_ SO {Blickrichtung Sud)

Blick von West Uber den stdlichen Teil des Plangebietes
(Blickrichtung Ost)

Blick von Sudwest in Richtung der Stellplatzanlage in
der Mitte des Plangebietes (Blickrichtung NO)

Blick von Nordwest tber den Udlichen Teil des Plange-
bietes (Blickrichtung Sud)

Huhner- und Entenstall im sidlichen Teil des Plangebie-
tes (im Juni2015 bereits abgerissen)
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Ii von West (iber den Garten Grundstick Ruppiner
Stralle 53, Gber welches die Zufahrt zum Plangebiet

Blick von Ost zum Grundstlick Ruppiner Stral3e 53, das
teilweise im Plangebiet liegt und Uber welches die Zu-
fahrt zum Plangebiet erfolgen soll
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Garten im Suden des PIangebiete(BIckrichtung Ost)

1/4.2 Bebauung und Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet grenzt im Osten an die Ruppiner Strale bzw. an die Ruckseiten der Baugrundstiicke
entlang der Ruppiner Strafle.

Ostlich des sudlichen und mittleren Teiles des Plangebietes ist entlang der Ruppiner Strale eine zwei-
bis dreigeschossige Bebauung in Uiberwiegend geschlossener Bauweise vorhanden. Das oberste Vollge-
schoss liegt jeweils in einem Dachraum. Im Bereich des Plangebietes ist die geschlossene Bebauung
unterbrochen. Hier befindet sich im Bereich der geplanten Zufahrtstralle zum Plangebiet eine Garage.
Die Bebauung an der Ruppiner StraBe éstlich und stidostlich des Plangebietes dient Wohnnutzungen
sowie nicht stérenden BUronutzungen.

Ostlich der Mitte des Plangebietes befindet sich als riickwiértige Bebauung ein Verwaltungsgebaude mit
Baronutzungen.

Nordéstlich grenzt an das Plangebiet ein Verbrauchermarkt. Weiter nérdlich des Verbrauchermarktes
schliel3t sich Wohnbebauung in Einfamilienwohnh&usern in offener Bauweise an.

Ostlich der Ruppiner Strale liegt gegenilber dem Anschlussbereich des Plangebietes an die Ruppiner
StralRe eine Grinflache, die Verbindung zu einem Sportplatz hat, der noch weiter dstlich hinter der Be-
bauung dstlich der Ruppiner Strale liegt.

Im Suden grenzt das Plangebiet an Wohngarten, im Westen grenzt es an landwirtschaftliche Wiesenfl&-
chen an.
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Bebauung an der Ruppiner StraBe

Fotos Ludewig, _201 5

Bebauung stdlich der geplanten Zufahrt zum Bebauung nordlich der geplanten Zufahrt zum
Plangebiet (Blick aus NO) Plangebiet (Blick aus Ost)

Bebuug weiter nordlich der geplanten Zufahrt
zum Plangebiet an der Ruppiner Strale

==

Verwaltungsgebaude ostlich der Mitte des Plan- Verbrauchermarkt nordéstlich des Plangebi

gebietes
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1/5. ErschlieBung

1/5.1 StraBenseitige ErschlieRung

Ostlich angrenzend an das Plangebiet verlduft die Ruppiner Strale, die eine Landesstralle (L19) ist.

Bisher besteht eine Zufahrt von der Ruppiner Strafle Uber das Grundstliick Ruppiner Stralle 57 zu den
Stellplatzen, die teilweise im mittleren Bereich des Plangebietes liegen. Diese Zufahrt ist keine &ffentliche
Strafle. Sie liegt direkt neben der Zufahrt zur Stellplatzanlage des Verbrauchermarktes, der nérdéstlich
an das Plangebiet angrenzt (Lidl-Parkplatz

Ruppiner StraRe im Bereich der geplanten neuen Zufahrtsituation zum Plangebiet Gber Grundstick
Zufahrtstral’e zum Plangebiet (Blick aus NO) Ruppiner Strafle 57

Fur die ErschlieBung des Plangebietes ist der Neubau einer Gemeindestrafie geplant, die an die Ruppi-
ner Straf3e anschlieRen soll. (siche unter lll.1 ) An der Ruppiner Strale auflerhalb des Stadtkerns ist ein
Alleebaumbestand vorhanden. Der Baum, mit dem die Allee an ihrem Sudende beginnt, steht unmittelbar
vor der Einmndung der geplanten ErschlieRungsstra3e (siehe unter 7.2.3).

Der Land Brandenburg, Landeshetrieb StraRenwesen teilte mit Schreiben vom 19.10.2015 zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes mit:
"Die Priifung der eingereichten Unterlagen hat ergeben, dass die verkehrliche Erschiie3ung lber eine neu herzu-
stellende offentliche Straenverkehrsflédche mit Anschluss an die Ruppiner Strale (Landesstralle 19) erfolgen
soll.
Der Landesbetrieb Strallenwesen verwaltet fiir die Landesstral3e 19 die Baulast.
Fiir den Anbindebereich der neuen Stralle an die L19 sind die Ausfiihrungsunterlagen rechtzeitig vor Baubeginn
zur Priifung und Stellungnahme dem Landesbetrieb Straenwesen in Eberswalde vorzulegen.
Soliten Baumfallungen fiir den Anbindebereich an der L 19 erforderlich werden, so sind diese durch Neupflanzung
an der L 19 auszugleichen (Kompensationsverhéltnis gemall HVE).
Unter Beachtung der o. g. Hinweise wird dem Bebauungsplan Nr. 57 zugestimmt.”

Beriicksichtigung:

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu bericksichtigen.
Zur Herstellung der geplanten inneren ErschlieRungsstrale fir das Plangebiet ist die Beseitigung eines
Baumes notwendig, der Bestandteil des Alleebaumbestandes der L 19 Ruppiner Strale ist.
Ersatzpflanzungen hierfur sollen in einer vorhandenen Licke des Alleebaumbestandes Ruppiner Chaus-
see L19 im Stadtgebiet Kremmen am Standort des Lidl-Marktes erfolgen. Hierzu erfolgt derzeit eine Ab-
stimmung mit dem Landesbetrieb Strallenwesen.

Da der zu fillende Baum Bestandteil einer geschiitzten Allee gemaR § 17(1) BbgNatSchAG in Verbin-
dung mit BNatSchG ist, wurde parallel ein entsprechender Antrag auf Ausnahme von den o. g. natur-
schutzrechtlichen Bestimmungen bei der UNB eingereicht.

Im Norden grenzt das Plangebiet auch an die Strae Sittelskanal (GemeindestraRe). Die hier unmittelbar
anliegenden Grundsticke sind auch durch diese Stral3e bisher bereits erschlossen. Wegen des geringen
Ausbaugrades und ihrer teilweise geringen StraRenraumbreite ist die Straf3e Sittelskanal jedoch nur be-
grenzt aufnahmeféhig.
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1/5.2 Ver-und Entsorgung

Die im Plangebiet vorhandenen Gebaude sind von der Ruppiner Strafle aus an die zentralen Ver- und
Entsorgungsnetze fir Schmutzwasser, Frischwasser und Elektroenergie erschlossen.

Fur die zukinftige bauliche Entwicklung des Plangebietes sollen Anschlussméglichkeiten Uber die neu
geplante innere ErschlieBungsstrale des Plangebietes hergestellt werden.

Sofern die Léschwasserversorgung nicht durch Hydranten im StralRenraum sichergestellt werden kann,
ist die ausreichende Loschwasserversorgung durch die zukinftigen Bauherren z. B. durch Léschwasser-
brunnen oder Speicher im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Vor der Durchfiihrung von Erdarbeiten ist die genaue Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen und —
anlagen festzustellen und deren Schutz vor Beschadigung ist zu gewahrleisten.

Die OWA GmbH teilte mit Schreiben vom 24.09.2015 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
" wir teilen lhnen mit, dass unsererseits keine Einwédnde gegen den Bebauungsplan Nr. 57 der Stadt Kremmen
Am Sittelskanal” bestehen.
Die Trinkwasserversorgung der geplanten Bebauung kann durch eine Nelzerweiterung mit Anschluss an die Lei-
tung der Ruppiner Stralle auf der Grundlage einer ErschlieBungsvereinbarung zwischen dem Vorhabentrdger und
der OWA GmbH erfolgen."”

Berlcksichtigung:
Die Hinweise sind bei der ErschlieBung des Plangebietes entsprechend zu beriicksichtigen.

Der Zweckverband Kremmen teilte mit Schreiben vom 01.10.2015 zum Entwurf des Bebauungsplanes
mit:
"als Trdger Offentlicher Belange teilen wir Ihnen mit, dass die in lhrem Plangebiet liegenden Grundstiicke sat-
zungsgemdl abwassertechnisch nicht erschlossen sind.
Eine Erweiterung des Entsorgungsnetzes ist in geraumer Zeijt durch den Zweckverband nicht vorgesehen.
Somit sind die Vorleistungen fir die leitungsgebundene Entsorgung aus lhrem Plangebiet nicht gegeben, aber
Uber die Ruppiner Stralle mdglich.
Jegliche Planungen fiir die ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke sind auf der Grundlage der Kanalanschluss-
beitragssatzung zu realisieren und mit dem Verband abzustimmen.
Die einzelnen Schritte der ErschlieBungsmalinahmen miissen nach satzungsrechtlichen Vorgaben und in Form
eines ErschlieBungsvertrages zwischen Vorhabentrdger und Verband geregelt werden. Diese Vereinbarung regelt
die Finanzierung und Durchfiihrung.
Mit der Bauausfiihrung dirfen nur Fachbetriebe beauftragt werden, die das RAL-Glitezeichen ,Kanalbau" und die
DVGW- Zulassung fihren, bzw. die Giite- und Priifbestimmungen der Giitegemeinschaft Kanalbau erfillen.
Durch die Entwicklung lhres Plangebietes, welches momentan noch eine Brachfléche darstellt, kann das teilweise
im éffentlichen Bereich vorhandene Entsorgungsnetz eine grof3ere Auslastung erfahren, somit wird dieses Vorha-
ben durch den Zweckverband Kremmen als entsorgungspflichtige Kérperschaft befiirwortet.”

Berucksichtigung:
Die Hinweise sind bei der ErschlieRung des Plangebietes entsprechend zu beriicksichtigen.

Die E.ON edis AG teilte mit Schreiben vom 22.09.2015 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
"hiermit erhalten Sie unsere grundsétzliche Zustimmung zu o. g. Vorhaben.
Im Plangebiet befinden sich keine Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens.
Als Anlage libersenden wir lhnen Planunterlagen mit unserem Anlagenbestand im Nahbereich. Diese Unterlage
dient nur als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten. Wir bitten unseren Anlagen-
bestand jedoch bei der weiteren Planung zu berlicksichtigen Fiir die Erschlieung der neu entstehenden Bebau-
ung ist der Ausbau unseres Versorgungsnetzes erforderlich.”

Berucksichtigung:

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens entlang
der Ruppiner Strale sowie Hausanschllisse der anliegenden Bebauung dargestellt.

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben zu bertcksichtigen. Der Lageplan, der der Stel-
lungnahme beilag, kann bei der Stadtverwaltung eingesehen werden.

Das NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG teilte mit Schreiben vom 02.10.2015
zum Entwurf des Bebauungsplanes mit;
"die WGI GmbH wird von der NBB Netzgeselischaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB ge-
nannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB
handelt im Rahmen der ihr (ibertragenen Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der GASAG Berliner
Gaswerke AG, der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Belzig GmbH, der Gasversorgung
Zehdenick GmbH, der SpreeGas Gesellschatt fiir Gasversorgung und Energiedienstieistung mbH, der NGK Netz-
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geselischaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower
Netz GmbH, der Stadtwerke Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Anga-
ben und Maflizahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss ge-
rechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht
auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Dartiber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen
Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in
jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmafnahmen (Ortung, Querschldge, Suchschlitze, Handschachtungen
usw.) festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu
arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es
ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunter-
lagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie nach Ausgabe
die MaBstabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten rdumiichen Bereich und nur fiir eigene Leitun-
gen der NBB, so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Nelzbetreiber zu
rechnen ist, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden missen.

Die Entnahme von Mal3en durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zuldssig. Stillgelegte Leitungen sind
in den Pldnen nicht oder nur unvolistdndig enthalten.

Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des oben genannten Bebauungsplanesbestehen seitens der NBB zur-
zeit keine Planungen.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsétzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieBungsfléchen un-
ter Beachtung der DIN 1998 herzustellen.

Darliber hinaus notwendige Flachen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen sind geméf3 § 9 Abs. 1 BauGB im
Bebauungsplan festzusetzen.

Solite der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage verdndert werden oder der Arbeitsraum den dargesteliten
rdumlichen Bereich iberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.”

Beriucksichtigung:

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens entlang
der Ruppiner StraRe sowie HausanschlUsse der anliegenden Bebauung dargestellt.

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben zu beriicksichtigen. Der Lageplan, der der Stel-
lungnahme beilag, kann bei der Stadtverwaltung eingesehen werden.

Im Plangebiet sind Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Straflenver-
kehrsflache sowie im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet und eingeschrénkten Gewerbegebiet auch
gemal §14(2) BauNVO zuldssig. Ein Erfordernis fur weitere gesonderte Festsetzungen besteht im vor-
liegenden Plangebiet demnach nicht.

Die GDMcom teilte mit Schreiben vom 09.10.2015 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
"GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig (,ONTRAS") und der VNG Gasspei-
cher GmbH, Leipzig (,VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tétig und handelt insofern namens und in
Volimacht der ONTRAS bzw. der VGS.
Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir Ihnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine zur-
2eit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS bertihrt.
Wir haben keine Einwédnde gegen das Vorhaben.
Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die
dargestellten Planungsgrenzen (berschreiten, so ist es notwendig, die GDMcom erneut zu beteiligen.
Diese Auskunft gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten Unter-
nehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. -eigentiimer gerechnet wer-
den muss, bei denen weitere Ausklinfte eingeholt werden miissen.
Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegendiiber Dritten in o. g. Angelegenheit. Ihre Anfra-
gen richten Sie bitte diesbeziiglich an die GDMcom."

1/5.3 Niederschlagsentwésserung

GemalR brandenburgischem Wasserrecht ist das anfailende Niederschlagswasser im Plangebiet vor-
zugsweise zu versickern. Hierbei ist das im Plangebiet hoch anstehende Grundwasser zu beachten. (sie-
he unter |. / 6)

Eine Anschlussmoglichkeit fur die zentrale Ableitung von Niederschlagswasser ist fur das Plangebiet
nicht vorhanden.

Der Nachweis der Niederschiagsentwasserung ist gegebenen Falls im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zu fUhren.

1/5.4 Ruhender Verkehr

Die Stadt Kremmen hat keine Stellplatzsatzung. In den vorliegenden Bebauungsplan werden deshalb
Festsetzungen zur Herstellung notwendiger Stellplatze aufgenommen. (siehe hierzu auch unter 111./ 8.)
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1/5.5 Offentlicher Personen-Nahverkehr

Die Stadt Kremmen hat Anschluss an die Regionalbahn und an das Netz des Regionalbusses.

Die nachstgelegene Haltepunkt des Regionalbusnetzes ist vom Plangebiet aus ca. 8 Gehminuten
entfernt. Der Regionalbahnhof in Kremmen ist vom Plangebiet ca. 20 Gehminuten entfernt.

Es bestehen u. a. Busverbindungen in Richtung Oranienburg und Regionalbahnverbindungen in
Richtung Berlin.

l./6. Boden, Grundwasser

./ 6.1 Geologie, Hydrologie, Geldndehéhe

(siehe auch unter | / 6.4 Trinkwasserschutz, Gewasserschutz, Hochwasserschutz)

Geman Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-
brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende Bodenverhaltnisse zu erwarten:

- Bodenubersichtskarte
Uberwiegend Kalkhumusgleye und Kalkgleye aus carbonatischem Flusssand dber Kalkmudde;
gering verbreitet Humusgleye und Gleye aus Flusssand uber Mudde; gering verbreitet Hu-
musgleye, Gleye und Anmoorgleye aus Flusssand; selten Erdniedermoore aus Torf Uber Fluss-
sand

- dominierende Bodenarten Oberboden (KA5):
im Nordwesten des Plangebietes

Ss(fSms) Reinsand (Feinsand mittelsandig)
im Ubrigen Plangebiet

SI3 mittel lehmiger Sand

- dominierende Bodenarten Oberboden (VDLUFA):
im Nordwesten des Plangebietes

s Sand
im (brigen Plangebiet

I S schwach lehmiger Sand

- Retentionsflachen Uberschwemmung
Uberwiegend Gleybéden mit hohem Retentionspotenzial (meist in holozénen Sedimenten)

- Substrathauptgruppen nach dominierender Substratgenese
Boéden aus Fluss- und Seesedimenten einschlieBllich Urstromtalsedimenten

- Vernassungsverhaltnisse:
vorherrschend hoher Grundwasserstand

Gemal der Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstof-
fe, www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhéltnisse zu erwarten:

Karte der oberflaichennahen Hydrologie (HYK 50-1)
Weitaehend unbedeckter Grundwasserkomplex (GWL K 1) und an der Oberfliche anstehende Grund-
wassergeringleiter
Im Nordosten und Siiden des Plangebietes:

- weitgehend unbedeckter Grundwasserleiter in den Niederungen und Urstromtélern (GWL 1.1)
Im Ubrigen Plangebiet:

- organogene, schluffig tonige Bedeckung

gemal Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 >20-30m

gemén Karte der Schutzfunktion der Grundwassertiberdeckung (HYK 50-3)
Im Nordosten und Stiden des Plangebietes:
- Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den unbedeckten Grundwasserkomplex 1:
Ruckhaltevermégen sehr gering, Verweildauer Sickerwasser wenige Tage bis maximal 1 Jahr
Im Ubrigen Plangebiet:
- Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den bedeckten Grundwasserkomplex 1:
Ruckhaltevermoégen sehr gering, Verweildauer Sickerwasser wenige Tage bis maximal 1 Jahr

Die Hydroisohypsen liegen im GLWK 1 stdostlich des Plangebietes bei 35,0 m Gber NN und fallen in
nordwestlicher Richtung geringfugig ab.
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Im Plangebiet sind keine Oberflichengewésser vorhanden. Nordwestlich des Plangebietes befindet
sich ein Graben, der hier in einem Pfuhl endet. In der topografischen Karte ist dieser Graben als Miih-
lengraben bezeichnet. Der nachstgelegene Punkt der Uferlinie dieses Gewassers ist ca. 12,3m von der
Grenze des Plangebietes entfernt. Zwischen dem Plangebiet und dem genannten Graben liegt die Stra-
Re Sittelskanal.

Die Geldndehdhe im Bereich des Plangebietes liegt gemaR amtlichem Lageplan bei

ca. 37,0 m Uber NHN  auf der Ruppiner StraBe 6stlich angrenzend an den Bereich der geplanten Zu-
fahrtstralle zum Plangebiet bei

ca. 36,6 m Uber NHN  an der sudostlichen Grenze des Plangebietes
ca. 36,3 m uber NHN an der sudwestlichen Grenze des Plangebietes

ca. 36,3 m dber NHN an der studwestlichen Grenze des Plangebietes, in nérdlicher Richtung leicht
abfallend bis auf 36,0 m Uber NHN dann wieder in Richtung Stellplatzfliche an-
steigend

ca. 37,2 m iber NHN  auf Hohe der Stellplatzanlage
ca. 36,6 bis 37,0 m Uber NHN im nérdlichen Teil des Plangebietes

An der Strafe Sittelskanal nordlich des Plangebietes

ca. 36,1 m tber NHN nordwestlich des Plangebietes
ca. 36,7 m uber NHN nordéstlich des Plangebietes

Pfuhl am Ende des Grabens nordéstlich des Plangebietes

ca. 36,0 m Uber NHN  Oberkante Béschung
35,15 m liber NHN Wasserstand Pfuhl am 27.08.2014 gemaR vermessenem Lageplan

Bei einer vorhandenen Gelindehdhe zwischen 36,0 und 37,0 m iiber NHN im Plangebiet ergibt sich,
zumindest teilweise, ein Abstand von weniger als 1m zum anzunehmenden Grundwasserstand (sie-
he hierzu nachfolgend unter Bodengutachten)

/6.2 Bodengutachten

Fur das Plangebiet wurde zur Vorbereitung der Herstellung der geplanten ErschlieBungsstraie im Plan-
gebiet durch die Ingenieurbtro Arlt GmbH der Geotechnischer Bericht Nr.: 124.15 vom 30.04.2015 er-
stellt. Hier werden zum Plangebiet u. a. folgende Aussagen getroffen:

Amiie tagrerAd PyTrder—ry — e—ar———————— ——

P L

P et Naea

ALFACI VARPL AN
Pafmap v (RO®4Y)

[y Ty =
ottt i }

Pt

Planungsburo Ludewig GbR 19



Stadt Kremmen, Bebauungsplan Nr. 57 “Am Sittelskanal” Satzung Januar 2016

4. Schilderung der Untersuchungsergebnisse

4.1. Geologische Situation

Nach Angaben der geologischen Karte (...) werden fiir den Standort des geplanten Wohngebietes
pleistozéne Sande im Grenzbereich zu sich nordwestlich anschlieBenden holozénen Niederungsbildun-
gen (humose Sande, Kalkablagerungen, Moormergel) ausgewiesen.

4.2. Baugrundverhiitnisse

Die Geldndedeckschicht pragen teils Auffillungen aus umgelagerten organisch durchsetzten Sanden mit
Bauschuttanteilen, teils Mutterboden mit nachfolgend gewachsenen organisch durchsetzten Sanden. Bei
S 1/15 folgen unter den Auffiillungen bis in 1,0 m Tiefe organisch durchsetzte Sande.

Im Eall der S 5/15 werden die Auffiillungen von 0,3 m méchtigem Recyclingmaterial liberlagert.
Auffilllungen bzw. gewachsene organisch durchsetzte Sande werden in S 1/15 bis S 3/15 zunéchst bis in
Tiefen von 1,2 m bzw. 1,0 m von bindigen, teils noch gering organisch durchsetzten Sanden unterlagert.
An die gewachsenen bzw. aufgefillten organisch durchsetzten Sande bzw. an die geringméchtigen nach-
folgenden bindigen Sande schlielSen sich bis zu den jeweiligen Endaufschlusstiefen einheitlich nichtbin-
dige Sande an.

Die genaue Schichtenfolge in den einzelnen Aufschliissen kann der Anlage 2.2. entnommen werden.

In der Anlage 2.5. sind die bei der Darstellung der Aufschlussprofile verwendeten Kurzzeichen, Bezeich-
nungen und Symbole aufgelistet.

4.3. Hydrologische Verhiltnisse

Freies Grundwasser wurde in den Aufschiiissen in Tiefen zwischen 1,18 m und 1,7 m unter Gelédnde
bzw. auf einem Niveau von ~+34,99 m ... ~+3532m DHHN 92 angeschnitten.

Der Wasserspiegel im nérdlich gelegenen Teich lag am 20.04.2015 bei +35,16 m DHHN 92.

Nach Unterlage 1.8. bzw. 1.10. ist ein minimales Grundwassergefalle in nordwestliche Richtung ausge-
bildet.

Mit der Grundwasserauskunft des Landesumweltamtes Brandenburg (Unterlage 1.10.) wurden die Was-
serstandsdaten von zwei Vergleichsmessstellen im Bereich Kurzer Damm bzw. Luchweg in Kremmen
{ibermittelt.

Danach bewegt sich der aktuelle Grundwasserspiegel etwa im Mittelwasserbereich.

Im Ergebnis von Analogiebetrachtungen ist von einem maximal moglichen Anstieg des Grundwasser-
spiegels (HGW) um ca. 0,7 m gegentiber den Grundwassersténden vom April 2015 auszugehen.

Der héchste Grundwasserspiegel (HGW-Wert) wird damit fiir den stidlichen Strafenast mit ~+36,0 m
DHHN 92, fiir den nach Norden abzweigenden Ast mit ~+35,9 m DHHN 92 abgeschétzl.

Der mittlere héchste Grundwasserspiegel (MHGW-Wert) wird fiir den siidlichen Ast mit ~+35,8 m
DHHN 92 fiir den nach Norden abzweigenden Ast mit ~+35,7 m DHHN 92 abgeschiitzt.

Im Bereich von bindigen bzw. organisch durchsetzten Sanden kann sich nach intensiven Niederschlagen
oder im Friihjahr nach der Schneeschmelze, zumindest kurzzeitig, Schichten-, oder Stauwasser bilden.

5. Schlussfolgerungen, Hinweise

5.1. Standortwahl

Die fiir den StraBenbau sowie fiir die Verlegung unterschiedlicher Medien geplante Trasse ist aus
baugrundméRiger Sicht unter Beachtung der nachfolgenden Ausfiihrungen als geeignet einzuschétzen.

In derzeitigen geléndemaBigen Tiefpunkten (z.B. Wiese bei bzw. siidlich S 3/1 5) wére von planerischer
Seite zu liberlegen, die StraBenoberkante leicht erhGht gegeniiber dem derzeitigen Geldndeniveau an-
zuordnen, um den Abstand zum Grundwasserspiegel zu erhGhen.

5.2. Leitungsverlegung

Entlang der erkundeten Trasse stehen ab Tiefen zwischen 1,0 und 1,2 m unter Geldnde nichtbindige
Sande an, auf denen die Leitungen unmittelbar verlegt werden kénnen. Die in der Rohrgrabensohle an-
stehenden Erdstoffe sind, soweit nicht bereits gegeben, auf Dp, >= 97% nachzuverdichten.

Bei Anstehen fremdstoffdurchsetzter Auffiillungen ist ein Auflager aus nichtbindigen, steinfreien Sanden
oder Kiesen der Machtigkeit 0,1 m + 0,1 x DN vorzusehen. Die dafiir einzusetzenden Sande oder Kiese
sind auf Dp, >= 97% zu verdichten.

Werden bei der Verlegung spréden Leitungsmaterials (z.B. Steinzeug), die organische durchsetzten San-
de bzw. die bindigen Sande nicht durchfahren, ist hier ein Auflager aus nichtbindigen, steinfreien Sanden
oder Kiesen der Méachtigkeit 0,1 m + 0,1 x DN anzuordnen, das auf Dp, >= 97% zu verdichten ist. Orga-
nisch durchsetzte Sande lockerer Lagerung sind in der Rohrgrabensohle nachzuverdichten oder durch
sandiges Material auszutauschen.

Fiir die Verfiillung der Rohrgrében bis 0,3 m Uber Rohrscheitel ist steinfreies, moglichst nichtbindiges
Material einzusetzen.
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Fiir die weitere Verfiillung kann das anfallende sandige Aushubmaterial wieder Verwendung finden.
Voraussetzung fiir den Wiedereinbau des anteilmaBig anfallenden bindigen Materials ist, dass dieses
witterungsbedingt nicht in aufgeweichtem Zustand vorliegt.

Organisch durchsetzte Sande sollten wegen ihrer eingeschrénkten Verdichtungswilligkeit méglichst nicht
fiir die Rohrgrabenverfillung zum Einsatz kommen.

In der Ausschreibung ist daher als (Bedarfs-)Position der anteilige Einsatz nichtbindigen Fremdmaterials
vorzusehen.

Die Verdichtung der Verfiillung ist nach den Vorschriften des Rechtstrdgers (StraBenbau) vorzunehmen.
Nach ZTVA-StB 97 gelten fiir nichtbindige Béden (Verdichtbarkeitsklasse V 1) bzw. bindige Bdden (Ver-
dichtbarkeitsklasse V 2/V3) folgende Verdichtungsanforderungen.

- Leitungszone t D,z 97%

- bis 0,5 m unter Planum : D, 2 97% (V 1) jedoch D, > 98% fur (SE)
Dy, = 95% (V 2/V3)
- bis Oberkante Planum : D, >100% (V 1)
D, = 97% (V 2/V3)
In Hinblick auf die Vermeidung bzw. Reduzierung von WasserhaltungsmaRnahmen sollte die Leitungs-
verlegung - sofern es die hbhenméfigen Gegebenheiten erlauben - auf méglichst hohem Niveau und in
hydrologisch giinstigen Zeiten, wie sie allgemein im Spétsommer oder Herbst vorliegen, ausgefiihrt wer-
den.

5.3. StraBenbau

Wie bereits unter Punkt 5.1. formuliert, sollte von planerischer Seite in derzeitigen geléndeméBigen Tief-
punkten (z.B. Wiese bei bzw. siidlich S 3/15) gepriift werden, die StralRenoberkante leicht erhéht gegen-
iiber dem derzeitigen Gelédndeniveau auszufilhren, um den Flurabstand zum Grundwasserspiegel! zu
erh6hen.

Ausgehend von den Aufschlussergebnissen bzw. den durchgefiihrten Laborversuchen ist im Trassenver-
lauf der geplanten Wohngebietsstralle im Frosteinwirkbereich mit Béden der Frostempfindlichkeitsklas-
sen F 2 und F 3 zu rechnen.

Nach Verallgemeinerung zur ungiinstigeren Situation ist fiir die Bemessung des Oberbaus von der Frost-
empfindlichkeitsklasse F 3 auszugehen.

Diese bedingt bei der Bemessung nach RSt0 12, Tafel 1 - 3, eine Mindestdicke des frostsicheren Ober-
baus im Straenbereich von 60 cm (Belastungsklasse Bk3,2 bis Bk1,0) bzw. 50 cm (Belastungsklasse
Bk0,3).

Fiir Rad- und Gehwege liegt die Mindestdicke des frostsicheren Oberbaues bei 30 m.

Hinzu kdmen jeweils Mehrdicken durch unglinstige Wasserverhéltnisse (hohe Grundwassersténde,
Méglichkeit von Schichten- und Stauwasserbildungen von 5 cm sowie von weiteren 5 cm durch die ge-
gebene Frosteinwirktiefe im Raum Kremmen von 5§ cm (Frosteinwirkzone ).

Daneben kénnen von planerischer Seite Minderdicken, z.B. infolge der Ausflihrung der Randbereiche
bzw. gegebenenfalls auch infolge kleinrdumiger Klimaunterschiede beriicksichtigt werden.

Das Planum ist entsprechend den Anforderungen der RStO 12 mit E,, = 45 MN/m? herzustellen.

Im Bereich der organisch durchsetzten Sande (teils locker gelagert) bzw. im Bereich bindiger Erdstoffe
kénnen witterungsbedingt Probleme auftreten.

Hier wiére zu empfehlen, bereits in der Planung/Ausschreibung den Einsatz von Geogit-
ter/VliesKombinationen im Planumsbereich vorzusehen.

Daneben besteht zusétzlich die Méglichkeit das Planum durch den Einbau von Natursteinschotter oder
bzw. umwelttechnisch unbedenklichem Betonrecyclingmaterial zu verbessern oder die Stérke der unge-
bundenen Tragschichten zu erhéhen. Beim Einsatz von Betonrecycling ist zu beachten, dass dieses in
gewisser Weise abbindet und damit eine Versickerung unterbindet.

Die Festlegung der letztendlich zum Tragen kommenden Planumsverbesserung sollte vor Ort iiber Pro-
befelder festgelegt werden.

Neben der Anwendung der Tafein 1 — 3 der RStO 12 besteht auch die Méglichkeit, bei der anzusetzen-
den Frostempfindlichkeitsklasse F 3, eine Bauweise mit vollgebundenem Oberbau (RStO 12, Tafel 4) zu

wéhlen.
Hier muss auf dem Planum ebenfalls ein Wert von E,, = 45 MN/m? realisiert werden, was am Standort

planumsverbessernde MalRnahmen erfordert (Bodenverfestigung 0.4.).

5.4. Regenwasserversickerung
Nichtbindige Sande (SE) sind mit Durchlassigkeitsbeiwerten von k ~ 6 x 1 0° m/s 1 x 10* m/s gut durch-

lassig.
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Die Versickerungsfahigkeit anstehender bindiger bzw. organisch durchsetzter Sande SV, SU-ST,
SU-OH, SU-UM, OH st mit Werten von teils k: < 5 x 10 ° m/s eingeschrénkt bzw. nicht mehr gegeben.
Eine starke oberfldchennahe Verdichtung durch die teilweise gegebene bisherige Verkehrsbelastung
schrénkt die Versickerung weiter ein.

Bei einer geplanten Versickerung ist der abgeschétzte mittlere hdchste Grundwasserspiegel von ~+35,7
m DHHN 92 bis ~+ 35,8 m DHHN 92 (siehe Punkt 4.3.) ist zu beachten.

Wird eine Versickerung angestrebt, sollte diese bei der gegebenen Grundwassersituation auf méglichst
hohem Niveau, z.B. iiber flache Mulden/Rigolen, erfolgen.

Um eine gute Versickerungswirkung zu erzielen, wird empfohlen, organisch durchsetztes oder bindiges
Material in der Einleitebene volisténdig gegen gut durchldssiges nichtbindiges Material auszutauschen.
Erfoigt kein Bodenaustausch, sind die Mulden/Rigolen mit ausreichend Speichervolumen zu bemessen
und nach Méglichkeit mit einem Uberlauf zum nérdlich gelegenen Teil auszustatten.

Bei der Bemessung der Versickerungsanlage ist entsprechend dem Arbeitsblatt DWA - A 138, Ausgabe
April 2005 zu verfahren. Verndssungen im Bereich benachbarter Gebdude sind zu vermeiden.

Wird der Abstand zwischen Versickerungsanlage (Mulden/Rigolen) und abgeschétztem MHGW-Wert von
1 m unterschritten, bedarf die Versickerung einer Ausnahmegenehmigung der Unteren Wasserbehérde.

5.5. Berechnungswerte

Fiir die Durchfithrung eventueller erdstatischer Berechnungen (Tragkraft, Setzungen, Erddruck) kénnen
die erforderlichen Werte fiir die einzelnen Béden der nachstehenden Tabelle 3 entnommen werden. Bei
den angegebenen Bodenkennwerten handelt es sich um charakteristische Werte, die noch nicht mit Si-
cherheiten belegt sind.

Tabelle 3: Charakteristische Bodenkennwerte

Wichte Wichte unter Relbungs- Kohéasion Steife-
Auftrieb winkel 2iffer
Erdstoff Yo Y ¢ c E,
(kN/m®) (kN/m?) (°) (kN/m?) (kN/m2)
OH / Auffiiliungen [...] 15...16 9..95 25...28
SE 17 10 34 30 000"
SU, SU-ST, SU-UM 20 11 28 5,5 15 000

* Die Steifeziffer gilt fir die Tiefe t = 0, bezogen auf die urspringliche Geldndeoberkante.
Fir t=0 sind die Steifeziffern wie folgt umzurechnen:

i Es,t = Es (1+0,251)

Mgy (horizontale Steifezahl) ~ 0,7 x Es

5 = 213 cal.¢’ Wandreibungswinkel, gliltig fur raue Oberflachen

5.6. WasserhaltungsmaBBnahmen wihrend der Bauphase

Nach Mdglichkeit sollte auf die Ausfiihrung der ErschlieBungsarbeiten im Spatsommer oder Herbst orien-
tiert werden, da dann im Jahresverlauf erfahrungsgemaf3 mit den niedrigsten Grundwassersténden bzw.
dem geringsten Anfall von Schichten- oder Stauwasser zu rechnen ist.

Hohe Grundwassersténde kénnen die Griindungsarbeiten von StraSen und Wegen (Verdichtung

Planum, Einbau von Tragschichten) am Standort stark behindern.

Eine ordnungsgeméBe Verdichtung des Planums bzw. einzubauender ungebundener Schichten bedingt
im Allgemeinen einen Abstand zum Grundwasserspiegel von mindestens 0,5 m.

Eine offene Wasserhaltung ist in jedem Fall ganzjahrig bei der Ausfihrung der Griindungsarbeiten der
Strafle vorzuhalten. Hydrologische Extremsituationen lassen sich damit aber nicht abdecken.

Bei der Verlegung von Leitungen werden sich in Abhéngigkeit von der Verlegtiefe bzw. dem jahreszeitli-
chen Schwankungsverhalten des Grundwasserspiegels mit grofSer Wahrscheinlichkeit, zumindest ab-
schnittsweise, WasserhaltungsmalRnahmen unterschiedlichen Umfanges erforderlich machen.

Eine geringfiigige Absenkung des Wasserspiegels im Sand ist mit einer offenen Wasserhaltung realisier-
bar.

Eine offene Wasserhaltung ist auch zur Fassung und Ableitung von Schichten-, Sicker- Stauwasser oder
von sich sammelndem Niederschlagswasser bzw. zur Entwédsserung der Fuge zwischen bindigen und
nichtbindigen Erdstoffen vorzusehen.

Absenkbetrége im Sand von mehr als 0,3 m bedingen im Allgemeinen den Betrieb einer geschlossenen
Wasserhaltung (z.B. Nadelfilteranlage).

Zur Bemessung einer Wasserhaltung kann sich an den Durchlédssigkeitsbeiwerten unter Punkt 4.4.
orientiert werden.
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5.7. Sicherung der Baugrubenwénde

Bis zu einer Tiefe von 1,256 m darf im anstehenden Boden senkrecht geschachtet werden.

Ubersteigt die Tiefe der Baugrube den genannten Wert, sind die Baugrubenwénde sachgemél abzustei-
fen oder abzubdschen. Der Béschungswinkel darf 45° nicht iberschreiten.

Diese Werte gelten nur fiir eine zeitweilige, unbelastete Béschung oberhalb des Wasserspiegels und bei
Bdschungshéhen bis zu 5 m. Die Ausfiihrungen der DIN 4124 sind zu beachten.

Die Standsicherheit der vorhandenen Bebauung ist in jeder Bauphase zu gewéhrleisten. Die DIN 4123 st
hier zu beachten.,

5.8. Bodenklassen
Fir die Kalkulation der Erdarbeiten kann als Richtwert nach DIN 18300 von folgenden
Bodenklassen ausgegangen werden:

Bodenklasse 1 (Oberboden) : Mutterboden (OH)
Bodenklasse 3 (leicht [6sbare Bodenarten) . SE,8U,OH

Bodenklasse 4 (mittelschwer l6sbare Bodenarten):  SU, SU-ST, SU-UM

Auffillungen mit und ohne Fremdstoffe kénnen analog wie gewachsene Erdstoffe behandelt werden.
Auffiillungen mit steinigen Anteilen von mehr als 30 Gew.-% sind der Bodenklasse 5 zuzuordnen.

Die Bodenklassen enthalten nicht das Entfernen von Hindernissen, wie z.B. den Abbruch von Mauer-
werksresten.

5.9. Weitere Hinweise, Empfehlungen

Ein Auflockern von anstehenden sandigen Erdstoffen im Planumsbereich der Stral3e bzw. von sandigen
Erdstoffen im Bereich von Rohrgrabensohlen ist méglichst zu verhindern. Bei Auflockerungen ist ent-
sprechend den Vorschriften im StraBenbau bzw. in der Rohrgrabensohle auf Dp>= 97% (Rohrgraben-
sohle) nachzuverdichten.

Ein Aufweichen anstehender héher bindiger oder organisch durchsetzter Sande ist ebenfalls nach Mdg-
lichkeit zu vermeiden. Aufgeweichte bindige bzw. organisch durchsetzte Erdstoffe sind im Planumsbe-
reich der Strafle durch Natursteinschotter/ ggf. Betonrecycling zu ersetzen.

Im Bereich der Rohrgrabensohle ist ein Bodenersatz mit nichtbindigen, steinfreien Sanden oder Kiesen
vorzunehmen.

AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass die Kleinstbohrungen punktférmige Aufschliisse des Bau-
grundes darstellen und deshalb bei der Bauausfiihrung Abweichungen auftreten kénnen. Erforderlichen-
falls ist der Bearbeiter zu konsultieren.

Dieser Bericht gilt nur fiir das geplante Bauvorhaben am untersuchten Standort.

l./6.3 Bergbau
Soweit bekannt ist, bestehen fiir das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrénkungen.

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte mit Schreiben vom 29.09.2015 zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes mit:

"im Rahmen der Beteiligung des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) als Trédger offentli-
cher Belange gern. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) wird zum o. g. Vorhaben folgende Stellungnahme abgegeben:
Es werden keine Belange des Bergbaus und der Geologie beriihrt.

Allgemeine Hinweise

Die Stellungnahme des LBGR basiert auf den uns gegenwértig zur Verfiigung stehenden Unterlagen.
Weitergehende geologische und geotechnische Informationen zum Vorhaben, die uns aus Erdaufschiissen (Boh-
rungen u. a.) und Fachbearbeitungen vorliegen sowie geochemische und geotechnische Laboruntersuchungen
kénnen gegen Geblihr angefordert werden. Des Weiteren besteht die Méglichkeil, in unserem Archiv geologische
Kartenwerke einzusehen und Kopien davon zu erwerben.

Auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen bestehende
Anzeige, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht wird gemal §§ 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 des Lagerstéttengesetzes
vom 04.12.1934 (RGBI. 1S.1223; BGBI. Il 750- 1), zuletzt gedndert durch Art. 22 des Gesetzes vom 10. 11.2001
(BGBI. I S. 2992), verwiesen."

Beriucksichtigung: Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.
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1/6.4 Trinkwasserschutz, Gewidsserschutz, Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Benutzungen von Gewassern (z.B. Entnahme von Grund- bzw. Oberflachenwasser, Abwassereinleitung / Re-
genwassereinleitung, Grundwasserabsenkung) bedurfen gemat § 8i. V. m. § 9 des Wasserhaushaltsgesetzes
der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Verlegung von Kanalnetzen fur die &ffentliche Schmutzwasserentsorgung und die Regenwasserkanalisati-
on ist nach § 60 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 71 des Brandenburgischen Wassergesetzes anzeige- / ge-
nehmigungspflichtig. Die entsprechenden Antragsunterlagen sind bei der unteren Wasserbehérde des Land-
kreises Oberhavel einzureichen.

Das Niederschlagswasser sollte entsprechend § 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes auf den
Grundstuicken versickert werden. Hierfir kénnen Anhghungen der Gelandehdhen des Plangebietes erforderlich
sein. (sieche unter 1./ 6.1)

Der Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen ist nach § 20 Abs. 1 des Brandenburgischen Wassergesetzes
der unteren Wasserbehdrde einen Monat vorher anzuzeigen.

In Bereichen, in denen mit Wasser gefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind die Rechtsvorschriften fur
den Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen, insbesondere der § 62 WHG, sowie § 20 Abs. 1 BbgWG ein-
zuhalten.

Erdaufschlisse (z. B. Errichtung von Brunnen, Errichtung von geothermischen Anlagen mit Erdwarmesonden
oder -Kollektoren) sind nach § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 56 des Brandenburgischen Wassergeset-
zes einen Monat vor Beginn der Malinahme anzuzeigen. Die entsprechenden Antragsunterlagen sind bei der
unteren Wasserbehorde des Landkreises Oberhavel einzureichen.

Séamtliche Arbeiten sind so auszufilhren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt und
gefahrdet werden.

Das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte mit Schreiben vom 20.10.2015
zum Entwurf des Bebauungsplanes mit;

"Wasserwirtschaft in Genehmigungsverfahren — W13

Es befinden sich im Plangebiet keine Grund- bzw. Oberflichenwassermessstellen des Landesmessnetzes. Soll-
ten dennoch Pegel (z.B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, wére eine erneute Anfrage zur Verfah-
rensweise an das Landesamt flir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV), Referat W 12, zu richten.
Die Versiegelung der Bebauungsfldchen sollte auf ein notwendiges Mindestmal beschrinkt werden, um die
Grundwasserneubildung mdglichst wenig zu beeintrichtigen. Das gesamte anfallende Niederschiagswasser solite
unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur Grundwasserneubildung genutzt und zur Versickerung ge-
bracht werden.

Gewdsser- und Anlagenunterhaltung West — W24

Die Belange des Referates W24 hinsichtlich wasserwirtschaftlicher Anlagen, Hochwasserschutz und Uber-
schwemmungsgebiete sowie Unterhaltung der Gewésser I. Ordnung des Landes werden beim B-Plan Nr. 57 ,Am
Sittelskanal” der Stadt Kremmen nicht bertihrt.

Die Planvorhaben der Gemeinden - insbesondere Darstellungen/Festsetzungen - sind oft von immissionsschutz-
rechtlichem Belang und daher bei der Erfiillung der Aufgaben des Landesamtes fiir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz, Regionalabteilung West, als Genehmigungs-, Vollzugs- und Uberwachungsbehérde sowie als
beteiligte Behdrde geméR § 4 BauGB fiir das Plangebiet selbst und fiir dessen Umgebung von Bedeutung.”

Beriucksichtigung:

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu berticksichtigen.
Das im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzte Mal der baulichen Nutzung liegt aus den vorstehend
genannten Granden unterhalb den Obergrenzen gemaR §17 Abs. 1 BauNVO, die fir allgemeine Wohn-
gebiete bei GRZ 0,4 und fur Gewerbegebiete bei 0,8 lagen. Als Obergrenze fur Mischgebiete séhe §17
Abs. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl GRZ 0,6 vor.

FUr das festzusetzende eingeschrankte Gewerbegebiet GEe ermdglicht die geplante Grundflachenzahl
0,4 die weitere Nutzung und angemessene Entwicklung des Bestandes der Hauptgebaude. Auch im fest-
zusetzenden allgemeinen Wohngebiet gewahrleistet die geplante Grundflachenzahl GRZ 0,3 im Zusam-
menhang mit der Zahl von 2 Vollgeschossen eine zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstiicke
und sichert zugleich einen ausreichend groRen Grundstlcksanteil, der unversiegelt bleibt und zur gértne-
rischen Gestaltung zur Verfigung steht. Durch die Beschrankung der zuldssigen GRZ wird ein entspre-
chend groRer Anteil der Baugrundsticke dauerhaft von Bebauung freigehalten und steht so fir eine Ver-
sickerung von Niederschlagswasser zur Verfligung.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 20.10.2015 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

"4. Belange der unteren Wasserbehérde

4.1 Weiterfiihrende Hinweise

4.1.1 Trinkwasserschutz / Gewésserschutz

Unter Punkt 1.16.4 Trinkwasserschutz, Gewésserschutz, Hochwasserschutz sind alle Hinweise hinsichtlich der &f-
fentlichen Belange, die der FD Wasserwirtschaft im Wasserrecht zu vertreten hat, eingearbeitet.”

Planungsburo Ludewig GbR 24



Stadt Kremmen, Bebauungsplan Nr, 57 “Am Sittelskanal" Satzung Januar 2016

Der Wasser- und Bodenverband ,,Schnelle Havel“ teilte mit Schreiben vom 14.10.2015 (eMail) zum
Entwurf des Bebauungsplanes mit:

"Einwénde unseres Verbandes werden durch den Bebauungsplan Nr. 57 "Am Sittelskanal” nicht bertihrt.

Der Graben L 109 (Sittelskanal) liegt aullerhalb des Plangebietes.

Niederschlagswasser ist auf den Grundstticken zu versickern.

Soliten wiahrend der Bauphase Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, so sind dafir wasserrechtliche Er-
laubnisse bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Oberhavel zu beantragen.”

Ber(cksichtigung: Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

1/6.5. Bodenverunreinigungen, Altlastenverdacht

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen stellt im Bereich des heutigen Lidl-Marktes eine Fléche
dar, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist. Die Darstellung ist durch Sym-
bol prinziphaft erfolgt. Das betreffende Symbol im Fldchennutzungsplan ragt Uber den norddstiichen
Rand des Plangebietes.
Es wird davon ausgegangen, dass im Zusammenhang mit dem Bau des Lidl-Marktes auf der betreffen-
den Flache eine Sanierung der Altlast erfolgt ist.
Auf Grund der bisherigen gewerblichen Nutzung, insbesondere im nérdlichen Teiles des hier vorliegen-
den Piangebietes, kann das Vorhandensein von Belastungen des Bodens mit umweltgefdhrdenden Stof-
fen nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Es liegen jedoch auch keine konkreten Erkenntnisse dar-
Uber vor, dass der Boden im Bereich des Plangebietes mit solchen Stoffen belastet ist.
Die gesetzlichen Anforderungen zum Bodenschutz sind entsprechend zu beachten.
Auf entsprechende Nachfrage der Stadt Kremmen zum vorliegenden Plangebiet teilte der Landkreis
Oberhavel, FD Umweltschutz und Abfallbeseitigung, mit eMail vom 18.06.2015 mit:
die Flurstiicke 242, 246, 16/2, 18 in der Flur 29, Gemarkung Kremmen sind nicht im Altlastenkatas-
ter des Landkreises Oberhavel als Altlast-/ Altlastenverdachtsfiéche registriert.”

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 20.10.2015 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
"3. Belange der unteren Bodenschutzbehérde / Abfaliwirtschaftsbehérde
3.1 Weiterfiihrende Hinweise
3.1.1 Bodenschutz / Altlasten
Die o. g. Fldche ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel nicht registriert.
Allgemein gilt:
Treten bei den Erdarbeiten ungewGhnliche Verfarbungen oder Geriiche auf, so ist die weitere Vorgehensweise
mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.
Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)
Die bei der MaBnahme anfallenden Abfélle sind gemaB den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrWG), der auf dieser Grundiage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Oberhavel vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gern. § 48 KrWG i. V. m. der Abfall-
verzeichnisverordnung (AW) als geféhrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesell-
schaft Brandenburg/Berlin mbH, Gro3beerenstralle 231 in 14480 Potsdam anzudienen.
Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA-TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu
entsorgen.”

Beriicksichtigung: Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben zu beriicksichtigen.

1/6.6. Kampfmittelbelastung

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst teilte mit Schreiben vom 22.10.2015
zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
"zur Beplanung des 0.g. Gebietes und zur Durchfiihrung des Vorhabens bestehen keine grundsétzlichen Einwén-
de.
Eine erste Bewertung hat ergeben, dass sich Ihr Planungsbereich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet befindet.
Damit ist vor der Ausfiihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.
Diese Kampfmittelfreiheitsbescheinigung kann durch den Vorhabentréger / Grundstiickseigentiimer beim Kampf-
mittelbeseitigungsdienst Brandenburg beantragt oder durch einen Nachweis der Kampfmittelfreiheit, einer vom
Grundsttickseigenttimer beauftragten Fachfirma, beigebracht werden.
Fir beide Méglichkeiten ist rechtzeitig vor Beginn des Vorhabens die entsprechende Beantragung bzw. Beauftra-
gung vorzunehmen."

Beriicksichtigung: Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.
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1./7. Natur- und Landschaft

Satzung Januar 2016

(zu Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht sh unter 11/ 3.)

/7.1

Biotoptypenkartierung und -bewertung

1./7.1.1 Biotopverbund

e

Auszug Flachennutzung

Das Plangebiet umfasst eine
Flache innerhalb des Sied-
lungsgebietes der Stadt Krem-
men, die bereits durch bauliche
Nutzungen gepragt ist.

Nordwestlich befindet sich in
einem Abstand von ca. 12,3 m
der nachstgelegene Punkt der
Uferlinie eines kleinen Pfuhls,
der das sudbstliche Ende eines
Grabens bildet. Der Graben
gehort zum Biotopverbund des
Kremmener Luches. (siehe hier-
zu auch unter 1./2.)

Im Bereich, der dem Graben am
nachsten liegt, ist das Plange-
biet bereits bebaut und gewerb-
lich genutzt.

Zwischen dem Plangebiet und
dem Graben liegt die Stralle
Sittelskanal, die das vorhandene
Baugrundstiick im Norden des
Plangebietes bisher erschlief3t.

D Umgrenzung des Plange-
bietes

splan Kremmen mit Umgrenzung des Plangebietes

Fur das vorliegende Plangebiet kénnten sich mégliche Auswirkungen auf den Biotopverbund wie folgt
ergeben, die wie folgt vermieden werden:

Maogliche Auswirkungen auf den
Biotopverbund

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf den Biotopverbund

Inanspruchnahme von Teilflichen mit
hochwertigen oder geschiitzten Bioto-
pen, die fiir den Biotopverbund von
Bedeutung sind

Mit der vorliegenden Planung wird eine bauliche Entwicklung vorgesehen, die sich auf
die bereits durch bauliche Nutzung, Lager-, oder Gartennutzungen geprégten Fldchen
beschrankt.

Heranriicken stérender Nutzungen an
den Biotopverbund

Im vorliegenden Bebauungsplan wird die bisher im FNP dargestellte gemischte Baufié-
che in ein Wohngebiet und ein eingeschrinktes Gewerbegebiet zoniert. Im Nahbereich
des Grabens wird auf den bisherigen gewerblichen Lagerflichen ein Wohngebiet fest-
gesetzt. Das eingeschrédnkte Gewerbegebiet wird auf der bereits gewerblich bebauten
nordéstlichen Teilfliche festgesetzt. Die gewerbliche Nutzung wird hier insofern einge-
schrankt, als dass sie nur zuléssig ist, wenn sie nicht wesentlich stérend ist. Durch die
Festsetzung dieser zuldssigen Nutzungen werden auch erhebliche Stérungen des
Landschaftsraumes am Graben vermieden.

Intensivierung des Verkehrsaufkom-
mens im Einwirkungsbereich des Bio-
topverbundes, z. B. auf der vorhande-
nen StralRe Sittelskanal

Far die ErschlieRung des Plangebietes ist der Neubau einer Strafte geplant, die an die
dstlich des Plangebietes gelegen Ruppiner Strae anschliet und somit vom schit-
zenswerten Landschaftsraum abgewandt ist. Hierdurch wird eine weitere Intensivierung
der Nutzung der Strafle Sittelskanal als ErschlieBungsstrafle vermieden.

Zum Artenschutz siehe unter |./8.)
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1./7.1.2 Biotoptypenkartierung und Baumbestand Zustand 2015

Biotoptypen im Plangebiet nach Brandenburgischem Kartierschliissel und Legende

10111Garten / 03244 Solidago-Bestande versiegelte Flachen vorhandene
10113 Gartenbrache | | 03249 sonstige ruderale (Beton Laubbaume
mit 05160 Trittrasen - Staudenflur
7] 10112 Grabeland 03190 sonstige vegetations- Siedlungsflache vorhandene
il i freie und -arme Flachen Gebaude Nadelbdume

( vorhandene Baume im ndheren
/ Umfeld des Plangebietes

Fotodarstellung siehe unter 1/4.1, zum Baumbestand und Baumschutz siehe unter I/7.2.2 und 1/7.2.3.
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1./7.1.3 Biotoptypenbewertung

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:
Bedeutung und | Bewertungskriterien
Empfindlichkeit

hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene und gefdhrdete
Biotope

mittel Flachen mit mitlierem Naturschutzwert Bedeutung fur den Biotopverbund Bedeutung fur den Arten- und Biotop-
schutz im Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener Arten, Wiederherstellbarkeit gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fur den Biotop- und Artenschutz geringe Artenvielfalt, leichte Wieder-

herstellbarkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschliissels sind im Plangebiet folgende
Biotoptypen vorhanden:

Nr. nach Branden- | Bezeichnung des Biotoptyps FlichengroBe | Bewertung des
burgischem des Biotop- Biotoptyps
Kartierschliissel typs ca. ha

Siedlung / Versiegelung 0,13 ha gering
10111 Garten 0,29 ha mittel bis gering
10113 Gartenbrache mit 05160 Trittrasen
10112 Grabeland 0,04 ha mittel bis gering
03244 Solidago-Bestande 0,37 ha gering
03249 sonstige ruderale Staudenflur
03190 sonstige vegetationsfreie und -arme 0,42 ha gering

Flachen

Geschtze Biotope oder FFH-Lebensraumtypen wurden im Plangebiet nicht festestellt.

Das Plangebiet wird im nérdlichen und mittleren Bereich von Biotopen geringer Wertigkeit eingenommen,
die durch langjahrige menschliche Einwirkung und teils intensive Nutzungen durch Bebauung, Befahren
und fur Lagerzwecke geprégt ist.

Der sudliche Teil des Plangebietes ist durch frihere Gartennutzungen gepragt, sodass sich hier teilweise
auch Biotope mittlerer Wertigkeit entwickeln konnten.

/7.2 Flora — Baumbestand, Baumschutz

I./7.2.1 Fotodarstellung und Erlduterung

Die Staudenschicht im Plangebiet ist in den genutzten Gartenbereichen durch Scherrasen und in den
ubrigen bewachsenen Bereichen durch nahrstoffanzeigende Pflanzen wie kanadische Goldrute Solidago
canadensis und Brennnessel Urtica dioica gepragt.

Von naturrdumlicher Bedeutung ist der Baumbestand im Plangebiet. Der Baumbestand ist im
Die nachfolgend verwendeten Nummerierungen der Baume beziehen sich auf die Plandarstellung unter

1./7.1.3 sowie die Liste der Baume mit Angabe der Art und des Stammumfanges sowie mit Angaben zum
Schutz unter 1/7.2.2.

s -
) B -

Eschen (Nr. 8 bis 10 v..n.r.) an der Westgrenze des

Schwarzpappel-Hybriden (Nr. 1 bis 6 v.inr) an dr ‘
Nordgrenze des Plangebietes Plangebietes
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Eschen Nr. 8 und 9 an der Westgrenze des Plangebietes
- Blick nach West

1/7.2.2 Liste der Biume

Vogelbeerbdume, die aufterhalb des Plangebietes in
einer Reihe entlang der gesamten westlichen Plange-
bietsgrenze gepflanzt wurden

Satzung Januar 2016

Eschen Nr. 10 und 11 an der Westgrenze des Plangebie
tes - Blick nach SW___

piner Strafe aus erfolgen soll

8.3.3)

lich, siehe nachfolgend.

Obstbaume im Garten des Grundstickes Ruppiner Stra-
Re 57, Uber das die Zufahrt zum Plangebiet von der Rup-

Baum Nr. 17 auBerhalb des Plangebietes an der Ruppner
Strale weist im unteren Stammbereich einen Stamm-
schaden auf, in der Krone befindet sich ein Krahennest,
das 2015 jedoch nicht genutzt war (siehe auch unter

Baum Nr. 17 ist Bestandteil einer Allee, die nach §17
BbgNatschAG in Verbindung mit BNatSchG geschitzt ist,
unterliegt der Zustandigkeit des Landesbetriebes Stra-
Renwesen, zur Umsetzung der Planung Fallung erforder-

Die im Plangebiet vorhandenen Einzelbdume sind im Ubersichtsplan unter 1./7.1.3 (Seite 20) dargestellt

und nummeriert und in der nachfolgenden Tabelle aufgefiinrt.

geschiitzt nach Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen

Nr. | Art Stammumfang | Lage im Plangebiet/ Notwendigkeit von Fil-
in 1,3m Héhe (m) Auswirkungen des Bebau- lung / Ersatz / Hinweise
/ Kronendurch- | ungsplanes in Bezug auf den
" (m) Baumschutz

1 Schwarzpappel-Hybride 32/16 Randlage auflerhalb des Baufeldes Fallung nicht erforderlich

2 Schwarzpappel-Hybride 2,5/10 Randlage aufierhalb des Baufeldes Féllung nicht erforderlich

3 Schwarzpappel-Hybride 3,1/12 Randlage auflerhalb des Baufeldes Féllung nicht erforderlich

4 Schwarzpappel-Hybride 22/ 8 Randlage auRerhalb des Baufeldes Féllung nicht erforderich

5 Schwarzpappei-Hybride 25112 Randlage auRerhalb des Baufeldes Féllung nicht erforderlich

6 Schwarzpappel-Hybride 311712 Randlage auRerhalb des Baufeldes Féallung nicht erforderich

7 Baum-Weide 06,18/12 Randlage aufierhalb des Baufeldes Fallung nicht erforderlich

8 Esche 25/14 Randlage aulerhalb des Baufeldes Féllung nicht erforderlich
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Nr. | Art Stammumfang | Lage im Plangebiet / Notwendigkeit von Fil-
in 1,3m Hohe (m) Auswirkungen des Bebau- lung / Ersatz / Hinweise
/ Kronendurch- | ungsplanes in Bezug auf den
messer (m) Baumschutz

9 Esche 25/10 Lage aulerhalb des Plangebietes Fillung nicht erforderlich

10 | Esche 2,8/12 Randlage aullerhalb des Baufeldes Féllung nicht erfordedich

11 Esche 1,1/8 Randlage auBerhalb des Baufeldes Fallung nicht erforderlich

12 | SuR-Kirsche 1217 Randlage, aber im Baufeld Féllung nicht erforderich

13 | Rot-Fichte 3x 030510/7 Im Baufeld

14 | Rot-Kiefer 2x 1,009/7 Im Baufeld

15 | Stech-Fichte 0.3/4 Im Baufeld

16 | Walnuss 1,.7/10 Im gepl. StraBenbereich

17 | Linde 27/12 mittig im geplanten Zufahrtbereich Féllung erforderlich

Bestandteil einer Allee

I/7.2.3 Baumschutz

Fur das Plangebiet gilt mit Rechtskraft des Bebauungsplanes die Satzung iiber die Erhaltung, die Pfle-
ge und den Schutz von Baumen der Stadt Kremmen (Baumschutzsatzung). Sie wird nachrichtlich in
den vorliegenden Bebauungsplan Ubernommen und liegt in der Anlage der Begriindung des Bebauungs-
planes bei.

Der Baum Nr. 17, der auBerhalb des Plangebietes liegt, ist Bestandteil einer Allee, die nach §17
BbgNatschAG in Verbindung mit BNatSchG geschitzt ist. Er weist einen Stammumfang von 2,7m bei
einem Kronendurchmesser von 12m auf. Seine Vitalitatsstufe ist: V1 (geringe Stammschéden).

Da er sich auf einer Landesstralle befindet, unterliegt dieser Baum dartiber hinaus der Zusténdigkeit des
Landesbetriebes StraBenwesen.

Zur Herstellung der geplanten inneren ErschlieBungsstraBe fur das vorliegende Plangebiet ist die Besei-
tigung dieses Baumes notwendig. Hierfur ist eine entsprechende Ausnahme von den o. g. natur-
schutzrechtlichen Bestimmungen erforderlich. Da fiir die Anbindung der erforderlichen geplanten inne-
ren ErschlieBungsstralle des Plangebietes keine andere Mdglichkeit besteht, ist die Féllung des Baumes
nicht vermeidbar.

Als Ausgleich fur den zu fallenden Alleebaum sollen vorrangig Neupflanzungen von Alleebdumen in
der gleichen Allee zur SchlieBung vorhandener Liicken dieser Allee erfolgen.

Quelle: Handbuch LBP (SBV) in Brandenburg 02/2009 1.Fortschreibung | Stammdurchmesser | VO | V1 | V2 | V3 | V4
10/2009 Teil Ill Arbeitserlduterungen Anlage IX / Stammumfang
2029 / 63-93 [1 [1 [1 Jo o
30-39 / 94125 [2 [1 [2 o o
4049 /126156 [3 [2 [1 [1 o
50-58 /157187 |4 [3 [2 [1 [1
Tabelle 26 Kompensationsermittiung fur Baume mit aus- 33_33 ; 233_212 2 g § 1 1
gewahltem Stammdurchmesser in Abhangigkeit von der 80-80 /250282 |7 |6 |3 |2 |1
Vitalitdtsstufe bezogen auf die Baumschulgroe der Aus- [ 90-98 /283313 [8 [7 [4 [2 [1
gleichspflanzung 16-18cm Stammumfang 100-109/ 314-344 (10 |7 |5 |2 |1

Der Eingriffsausgleich soll nach o.a. Richtlinien vorrangig eingriffsnah durch Erganzung des Alleebaum-
bestandes an der Ruppiner Chaussee in Kremmen erfolgen. Zu verwenden ist folgendes Pflanzmaterial;
6 Stck. Tilia cordata (Winterlinde) 3x verpflanzt, 16-18cm Stammumfang, Hochstamm StraBen-
baum, Anwuchspflege 3 Jahre und Ersatz bei Abgang

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 20.10.2015 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
"2. Belange der unteren Naturschutzbehérde
2.1 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zu-
stimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwégung nicht iberwunden werden kénnen
2.1.1 Alleenschutz
Entlang der "Ruppiner Chaussee" befindet sich eine gesetzlich geschiitzte Allee. Mit dem Bebauungsplan ist die
Erschlieung des Geltungsbereiches notwendig, ein Alleebaum befindet sich im Bereich der derzeitig geplanten
Ein-/ Ausfahrt.
2.1.1.1 Rechtsgrundiage § 17 Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BNatSchAG)
2.1.1.2 Méglichkeiten der Uberwindung
Bei der Planung ist vorrangig der Erhalt der Alleebdume zu sichern. Es ist nach ErschlieBungsalternativen zu su-
chen. Im weiteren Planungsverlauf ist die Alternativenpriifung dazulegen. Sind Eingriffe in den Alleebaumbestand
erforderlich, ist die Zusicherung fiir eine Befreiung von den Verboten des § 17 BbgNatSchAG im Planungsverfah-
ren bei der unteren Naturschutzbehérde (uNB) schriftlich zu beantragen.

Die Hinweise werden entsprechend beriicksichtigt.
Zur Herstellung der geplanten inneren ErschlieBungsstrale fur das Plangebiet ist die Beseitigung eines
Baumes notwendig, der Bestandteil es Alleebaumbestandes der L 19 Ruppiner Strale ist.
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In der Begrindung des Bebauungsplanes (unter Ill /1.) wurden bereits ErschlieBungsalternativen (Uber
die Stralle Sittelskanal und Uber das private Grundstlick Ruppiner Strae 57) untersucht und die Griinde
benannt, aus denen diese Alternativen nicht gewanhlt wurden.

A: ,Die Strale Sittelskanal hat nur eine sehr geringe StralBen-
breite und ist kaum ausgebaut. Zudem grenzt sie im Norden an
das europdische Vogelschutzgebiet SPA ,Rhin-Havelluch”. Aus
4 diesen Griinden ist die Stra8e Sittelskanal fiir einen Ausbau fiir
e A die ErschlieBung des hier vorliegenden Plangebietes nicht
. & geeignel. Wegen der erheblichen auszubauenden Straf3enlén-
r------..._-_"'; ge wiirde bei Nutzung der Straf3e Sittelskanal fiir die Erschlie-
,' ’ Bung des vorliegenden Plangebietes zudem ein unwirtschaft-
] 2= lich hoher Erschlieungsaufwand entstehen.”
,' ¢ B: ,Die Zufahrt iiber das private Grundstiick Ruppiner
! ¢ StraBle 57 dient bisher nur einem eingeschrdnkten Nutzerkreis.
,' \ Eine ErschlieBung des gesamten hier vorliegenden Plangebie-
4] S B tes iber die private Grundstiickszufahrt eines Dritten wiére
,' ! unangemessen. Zudem liegt diese Zufahrt unmittelbar neben
‘l
]
!
I
]

1 der Zufahrt des vorhandenen Verbrauchermarktes. (siehe
“1 Fotodarstellung unter 1/6.1) Eine Intensivierung der Nutzung
Sy dieser Zufahrt kénnte zu gefédhrdenden Verkehrssituationen im
— ' Bereich der Ruppiner StraBe (L19) fithren. Aus diesen Griinden
[] / Fe "--..,, ist auch diese Zufahrt fiir die ErschlieBung des vorliegenden
L. & OTYeey Plangebistes nicht geeignet.“
E g c
Gewidhlte Variante C: ,Die Ruppiner Strale weist im Bereich des Plangebietes eine weitgehend geschiossene Bebauung auf.
(siehe unter I/4.2) Da das Plangebiet am Rand der historischen Alfstadt von Kremmen liegt, ist der Erhalt der straRenbegleitenden
Bebauung ein wesentliches Planungsziel der Stadt Kremmen.
Fiir die Anbindung der geplanten ErschlieBungsstralie fiir das vorliegende Plangebiet wurde deshalb das Grundstiick Ruppiner
StraBle 53 gewéhlt. Es weis im Bereich der geplanten Straenanbindung nur eine Bebauung mit einer Garage auf, die aus Sicht des
Erhaltes der gewachsenen Siedlungsstruktur der Stadt Kremmen verzichtbar ist. Die durch den Abriss der Garage entstehende
Licke ist ausreichend grof3, um eine Erschliefungsstrale an die Ruppiner Strafle anzubinden. Im Bereich des Plangebietes ist dies
die einzige Stelle im Straenverlauf der Ruppiner Stra8e, die eine solche Mdglichkeit bietet. Das Grundstiick ist durch Erwerb fiir
die geplante ErschlieBungsmal3inahme verfiigbar. Das Wohnhaus auf dem betreffenden Grundsttick kann erhalten bleiben.”

Da fir die Anbindung der erforderlichen geplanten inneren ErschlieBungsstrae des Plangebietes keine
andere Moglichkeit besteht, ist die Fallung des Baumes nicht vermeidbar.

Ersatzpflanzungen hierfir sollen in einer vorhandenen Liicke des Alleebaumbestandes Ruppiner Chaus-
see L19 im Stadtgebiet Kremmen am Standort des Lidl-Marktes erfolgen. Hierzu erfolgt eine Abstimmung
mit dem Landesbetrieb Strallenwesen.

Da der zu fillende Baum Bestandteil einer geschiitzten Allee gemal § 17(1) BogNatSchAG in Verbin-
dung mit BNatSchG ist, wurde ein entsprechender Antrag auf Ausnahme von den o. g. naturschutzrechit-
lichen Bestimmungen bei der UNB am 26.10.2015 eingereicht.

Mit Schreiben vom 14.12.2015 erteilte der Landkreis Oberhavel, Dezernat 1 Bauen, Wirtschaft und
Umwelt FB Umwelt, Landwirtschaft und Verbraucherschutz FD Landwirtschaft und Naturschutz

folgende Zusicherung:

"Antrag auf Zusicherung einer Ausnahme von den Verboten des § 17 (1) Brandenburgisches Naturschutzaus-
fiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) zur Herstellung der StraBenerschlieBung fiir das Bebauungsplangebiet Nr.
57 ,Am Sittelskanal” |hr Antrag vom 26.10.2015

mit Schreiben vom 26.10.2015 beantragten Sie die Zusicherung der Ausnahme von den Verboten des§ 17 (1) Bran-
denburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) zur Herstellung der StralRenerschlieBung fir das
Bebauungsplangebiet Nr. 57 ,Am Sittelskanal".

I. Der Landrat des Landkreises Oberhavel (OHV) als untere Naturschutzbehérde (uNB) erteilt geméal § 67 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. 17 (1) BbgNatSchAG und § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die
Zusicherung der Befreiung vom Alleenschutz und Zusicherung der artenschutzrechtlichen Befreiung (Beseitigung
Elsternest) zum o.9. Bebauungsplan unter folgenden Nebenbestimmungen.

/. Nebenbestimmungen

I1.1 Der Antrag auf Befreiung geméR3 § 67 BNatSchG i. V. m. § 17 (1) BbgNatSchAG und § 44 (1) BNatSchG ist recht-
zeitig vor dem Beginn der Umsetzung der geplanten Manahmen bei der unteren Naturschutzbehérde des Land-
kreises Oberhavel, Adolf-DechertStrae 1, 16515 Oranienburg zu stellen.

1.2 Die Féllung des Alleebaumes hat aullerhalb der Vegetationsperiode (Vegetationsperiode: 01.03. - 30.09. eines
Jeden Jahres) zu erfolgen.

11.3 Die erforderliche KompensationsmalBnahmen umfasst die Pflanzung von mindestens 6 einheimischen und stand-
ortgerechten Laubbdumen (mit einem Stammumfang von 16-18 cm, mindestens 3 xv. verpflanzt mit Ballen,
Baumschulware als Alleepflanzung in der Ruppiner Chaussee (laut Antragsunterlagen mit Stand vom 26.10.2015)
und ist spétestens 3 Monate nach erfolgter Fallung des Alleebaumes umzusetzen.

1.4 Der Abschluss der PflanzmaRnahme ist der unteren Naturschutzbehérde unaufgeforderte durch Zusendung einer
Rechnungskopie, Fotos und Lageplan nachzuweisen. Nach der erfolgten Pflanzung ist eine dreijahrige Anwuchs-
pflege zu gewéhrleisten. Ausfallende Gehdlize sind in dieser Zeit zu ersetzen. Die Kompensation gilt als erbracht,
wenn 3 Jahre nach Pflanzdatum der abnahmefahige Zustand erreicht ist.
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115 Es ist eine Kontrolle der zu féllenden Bdume auf potenziellen Nist-, Ruhe- bzw. Lebensstétten von besonders
geschiitzten Tierarten vor der Féllung vorzunehmen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde (uNB) vor
Féllung schrifflich mitzuteilen.

11.6 Das vorhandene Elsternest ist vor Féllung durch die Anbringung zweier Nistkorbe aus Weidengeflecht in réumii-
cher Nihe des derzeitigen Standortes des zur Féllung beantragten Baumes zu kompensieren. Der Nachweis der
angebrachten Nistkorbe ist der uNB unaufgefordert vor Féllung zu erbringen.

Il 7 Wird wahrend der Bauarbeiten ein Vorkommen von besonders geschiitzten Tierarten festgestellt, so sind die
Bauarbeiten im Vorhabensbereich unverziiglich einzustellen und die uNB zu informieren (Tel. 03301 601-3688).

Ill. Begriindung

Der zur Fallung beantragte Baum befindet sich in einer gesetzlich geschiitzten Allee. GemaB § 29 (3) BNatSchG i. V.
m. § 17 (1) BbgNatSchAG diirfen Alleen nicht beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst erheblich oder nachteilig
beeintréchtigt werden. Von den Verboten des § 17 (1) BbgNatSchAG kann eine Ausnahme durch die uNB des Land-
kreises Oberhavel zugelassen werden.

Der Landrat des Landkreises Oberhavel als uNB ist gemaB § 1 Abs. 2 und § 7 Abs. 2 der Verordnung liber die Zu-
standigkeit der Naturschutzbehérden (NatSchZustV) iV.m § 3 Abs. 2 BNatSchG und § 30 (2) BbgNatSchAG fiir die
Befreiung gemal § 67 (1) BNatSchG von den Verboten des§ 17 (1) BbgNatSchAG und§ 44 (1) BNatSchG zusténdig
und trifft die erforderlichen Malinahmen.

Eine Ausnahme von den Verboten des § 17 (1) BbgNatSchAG kann geméal § 17 Abs. 2 BbgNatSchAG zugelassen
werden, wenn sie aus zwingenden Griinden der Verkehrssicherheit erforderlich ist und keine anderen Malinahmen
zur Erhdhung der Veerkehrssicherheit erfolgreich durchgefiihrt werden konnten.

Hinreichende Ausnahmetatbestande liegen hier nicht vor.

Sofern keine Ausnahme zugelassen werden kann, ist zu priifen, ob eine Befreiung nach § 67 (1) BNatSchG gewéhrt
werden kann. Diese kann erteilt werden, wenn die Durchfiihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren
Belastung fiihren wiirde und die Abweichungen mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege vereinbar
ist.

Planungsalternativen fiir die ErschlieBung des Bebauungsplanbereiches wurden gepriift, jedoch u. a. aus Griinden
der unwirtschaftlich hdheren ErschlieBungsaufwandes, héhere Versiegelung und der Eigentumsverhélinisse verwor-
fen. Die Féllung des Alleebaumes ist, unter Bertcksichtigung der Kompensationsmafinahme, mit den Belangen von
Naturschutz und Landschaftspflege vereinbar.

Hierzu kénnen gemaB § 36 (2) des Verwaltungsverfahrensgesetzes des Bundes (VWVfG) i.V.m. § 1 Verwaltungsver-
fahrensgesetz des Landes Brandenburg (YwViGBbg) Nebenbestimmungen erlassen werden.

Zu den Nebenbestimmungen:

Nebenbestimmung I1.2 bis Il. 7: Die Nebenbestimmungen stellen sicher, den Alleebaumbestand nachhaltig zu sichern
und ggf. mogliche erhebliche Folgen eines Verstoles gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen zu vermeiden,
daher ist der besondere Artenschutz geméai § 44 BNatSchG zu beachten.

Mit Schreiben vom 26.10.2015 beantragte die Stadt Kremmen die Zusicherung der Ausnahme von den Verboten des
§ 17 (1) BbgNatSchAG zur Herstellung der StraBenerschlieBung fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 57 ,Am Sittelska-
nal”. Laut den Antragsunterlagen wird ein Kompensationsumfang von 6 Baumpflanzungen vorgeschlagen.

Das Bauvorhaben erfordert die Fillung eines straBenbegleitenden Alleebaumes. Die Féllung wird durch mindestens 6
Neupflanzungen als Allee in o. g. Qualitét in rdumlicher Néhe zum Féllstandort ausgeglichen.

Im zur Féllung beantragten Alleebaum befindet sich laut Antragsunterlagen mit Stand vom 26.10.2015 ein Elsternest,
dessen Beseitigung kann einen Verbotstatbestand gemall § 44 (1) BNatSchG darstellen. Vor Beseitigung der Nist-
stétte ist der Verlust im Kompensationsverhéltnis 1 : 2 zu kompensieren.

Nach Prifung der vorliegenden Unterlagen sind die 0. g. Nebenbestimmungen erforderlich, um Beeintréchtigungen
von Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu minimieren. Die Zusicherung der Befreiung von den Verboten des §
17 (1) BbgNatSchAG und § 44 (1) BNatSchG zur Herstellung der StralenerschlieBung fir das Bebauungsplangebiet
Nr. 57 ,Am Sittelskanal” kann unter der Bedingung der Einhaltung o. g. Nebenbestimmungen erteilt werden."”

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 20.10.2015 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
"2.2 Weiterfiihrende Hinweise
2.2.1 Aligemein
Die Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen ist mit Rechtskraft des Bebauungsplanes bindend. Bis zur Rechts-
kraft des Bebauungsplans ist fiir die naturschutzfachlichen Anforderungen die planungsrechtliche Beurteilung
nach §§ 34 und 35 BauGB bindend.
Somit bendtigen angedachte Baumféallungen im Auflenbereich bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes eine
Eingriffsgenehmigung nach § 17 (3) BNatSchG.”

Berlicksichtigung:
In der Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen wird deren Anwendungsbereich wie folgt bestimmt:
"§ 1 Anwendungsbereich
Auf Grund dieser Satzung werden Béume innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, innerhalb der
iibrigen Siedlungsbereiche und innerhalb des Geltungsbereichs von Bebauungspldnen der Stadt als ge-
schiitzte Landschaftsbestandteile festgesetzt: ...”
Den nérdiichen Teil des Plangebietes nehmen Wirtschaftsgebaude und Lagerflachen ein. Im mittleren
Teil des Plangebietes befindet sich eine Stellplatzanlage, die zu einem angrenzenden Verwaltungsge-
baude gehort. Der siidliche Teil des Plangebietes umfasst im Osten eine Teilflache des Innenbereiches
an der Ruppiner Strale und im Ubrigen Gartenflachen der angrenzenden baulichen Nutzungen. Entspre-
chend den bisherigen Nutzungen ist es vollstandig eingez&unt. (siehe unter I/ 4.1 in der Begriindung des
Bebauungsplanes) Somit umfasst das Plangebiet eine Teilflache des Siedlungsbereiches von Kremmen.
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1./7.3 Fauna

Entsprechend dem Ergebnis der Biotoptypenkartierung (siehe unter 1./ 7.1) ist im Plangebiet auf Grund
der hier vorhandenen Habitate mit dem Vorkommen geschutzter Tierarten zu rechnen. Deshalb wird die
Fauna des Plangebietes im Rahmen der hier vorliegenden Begrindung des Bebauungsplanes in einem
Fachbeitrag Artenschutz betrachtet.

1./8. Artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG - Fachbeitrag Artenschutz -
1./8.1 Rechtliche Anforderungen und Methodik

1./8.1.1 Rechtliche Anforderungen

Gemal} § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu tSten

oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wdhrend der Fortpflanzungs-
, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt

vor wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu

entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4 .wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-

nehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

1./8.1.2 Methodik, Begehungen

Das Plangebiet umfasst eine Flache geringer GroRe, die bereits baulich bzw. fur Lagerzwecke oder als
Garten genutzt ist. Wegen der Lage des Plangebietes im Siedlungsgebiet wird der vorliegende Bebau-
ungsplan geman §13a BauGB als Planungsmafinahme der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt. (siehe unter ./ 3.)

Die Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im vorliegenden Bebauungsplanverfahren ge-
manR §13a BauGB erfolgt unter Beachtung der diesbezlglichen Hinweise aus der Arbeitshilfe Arten-
schutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung
des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr.
Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009.

Auszug aus:
Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur
und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und
Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

,»6. Umweltpriifung und Umweltbericht: Sonderfall der Bebauungsplédne der Innenentwicklung

im Sinne des § 13a BauGB

Einen Sonderfall stellt das beschleunigte Verfahren fiir Bebauungspldne der Innenentwicklung geméaR § 13a BauGB
dar. Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung sind Umweltpriifung und Umweltbericht entbehrlich (§ 13a Abs. 2 Nr. 1
in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Zudem ist bei einer Grundfidche von weniger als 20.000 Quadratmeter
die Priifung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft insoweit entbehrlich, als ein Eingriff auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans als erfoigt oder zuldssig anzusehen ist. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich. ”

..... Fir die Gemeinde stellt sich die Frage, wie bei Bebauungspldnen mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundfidche
artenschutzrechtliche Informationen erlangt und im Bebauungsplan behandelt werden kénnen.

Denn bei Bebauungspldnen mit einer Grundfldche bis zu 20.000 Quadratmetern besteht weder die Pflicht zur Umwelt-
priifung, zum Umweltbericht, noch zur Priifung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

Verfiigt die Gemeinde bereits liber Kenntnisse, die fir einen VerstoB gegen § (44) Abs. 1 BNatSchG sprechen, muss
sie die artenschutzrechtlichen Anforderungen in einer isolierten artenschutzrechtlichen Priifung anstellen und kann in
der Begriindung des Bebauungsplans einen besonderen Teil ,Artenschutzrechtliche Anforderungen” aufnehmen, in dem
die Ermittlung, Bewertung und ggf. die Festsetzung von MaBnahmen dargestellt werden.

Verfiigt die Gemeinde nach eigener artenschutzrechtlicher Untersuchung und Verdachtspriifung nicht Uber
Kenntnisse oder Anhaltspunkte, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Versto3 gegen ein Verbot nach §
44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen kbnnte, ist die Gemeinde weder bauplanungsrechtlich noch artenschutzrechtlich
verpflichte, weitere Ermittlungen anzustellen.

™ Birk, Bauplanungsrecht in der Praxis, Rn. 715.“

Es ist zu gewahrleisten, dass der Bebauungsplan vollziehbar sein wird, ohne einen Verstof? gegen § 44
Abs. 1 BNatSchG zu verursachen.

Auf der Grundlage der nachfolgenden Potenzialanalyse wird ermittelt, in wieweit die vorliegende Planung
geeignet ist, drohende VerstéRe gegen Verbote des §44 Abs. 1 BNatSchG zu verursachen und welche
MaRnahmen erforderlich sind, diese zu vermeiden.

Bei ,europarechtlich geschiitzten Arten” (Arten gemafl Anhang VI-Arten nach FFH-RL und européi-
scher Vogelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG beriihrt sind. Fir diese Arten entfallen die genannten Verbote nur

_Planungstrc Ludewig GbR 33



Stadt Kremmen, Bebauungsplan Nr, 57 “Am Sittelskanal” Satzung Januar 2016

unter der Voraussetzung, dass die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit moglich kénnen
dazu vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (sog. CEF-MaRnhahmen) festgesetzt werden.

AuBRerdem ist das Stdrungsverbot fir europdische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach
§1a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. §1a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforder-
lich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.
Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. GemaR §13a Abs. 2 Nr. 4. BauGB sind
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung von Bebauungsplansplanen der Innenentwicklung zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig zu
betrachten. In sofern sind die nur national geschiitzten Arten im Rahmen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes bezlglich der Anforderungen gemaR §44 BNatSchG nicht zu priifen.

Bei den nachfoigenden Ermittlungen wurde an Hand der vorhandenen Datenlage sowie an Hand der
eigenen Biotopanalyse sowie durchgefuhrter Begehungen vor Ort bezogen auf die relevanten Arten G-
berprift, ob das Plangebiet als Lebensraum europarechtlich geschitzter Arten in einer Weise geeignet
ist, die bei Verwirklichung der hier vorliegenden Planung drohende Verstde gegen Verbote des §44(1)
BNatSchG vermuten lasst.

Hierfur wurden mehrere Begehungen im Plangebiet durchgefuhrt. Hierbei wurde wie folgt verfahren:

- Amphibien

Hierzu erfolgten am 17.09.2014, 09.04.2015, 20.04.2015, 19.05.2015 und 07.06.2015 Uberprifungen im
Plangebiet. Es wurden keine Amphibien festgestellt. Wegen des hohen Grundwasserstandes wies das
Plangebiet jedoch auch nach langerer Trockenheit in den Randbereichen frischen grinen Bewuchs auf,
der auf ausreichend Feuchtigkeit hinwies. Diese Bereiche sind fur die Wanderung von Amphibien grund-
satzlich gut geeignet.

Die Gebaude im Plangebiet weisen keine frostfreien Kellerraume auf, die Uberwinterungsplatze fur Am-
phibien bieten kénnten.

(siehe nachfolgende Protokolle und unter 1./ 8.3.2.4)

- Reptilien

Bei den Begehungen am 09.04.2015, am 19.05.2015, am 07.06.2015 und am 01.07.2015 wurde das
Plangebiet auch nach Reptilien bzw. nach hierfilr geeigneten Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten abge-
sucht. (siehe nachfolgende Protokolle und unter ./ 8.3.2.5)

- Kéfer

Bei den Begehungen am 09.04.2015, am 19.05.2015, am 07.06.2015 und am 01.07.2015 wurde das
Plangebiet auch nach Kafern der unter 1./8.3.2.6 genannten Arten bzw. nach hierfir geeigneten Lebens-
rdumen abgesucht. (siehe nachfolgende Protokolle und unter 1./ 8.3.2.68)

- Fledermiuse

Hierzu erfolgten am 17.09.2014, 18.02.2015, 09.04.2015, 20.04.2015, 19.05.2015 und 07.06.2015 Uber-
prifungen der vorhandenen Baume im Plangebiet auf vorhandene Héhlungen und Kotspuren. Die vor-
handenen Gebadude wurden von auen auf vorhandene Tiere, Einflugéffnungen und Kotspuren abge-
sucht. Wegen des laubfreien Zustandes der Gehdlze und der klaren Witterung waren insbesondere am
18.02 und am 09.04.2015 die Bedingungen fur die Absuche der Baume glinstig.

(siehe nachfolgende Protokolle und unter [./ 8.3.2.2. und 1./ 8.3.2.3)

- Schmetterlinge

Bei den Begehungen 09.04.2015, am 19.05.2015, am 07.06.2015 und am 01.07.2015 wurde das Plan-
gebiet auch nach Schmetterlingen und deren Entwicklungsformen der in Betracht kommenden europa-
rechtlich geschitzten Arten bzw. deren Wirtspflanzen abgesucht. (siehe nachfolgende Protokolle und
unter 1./8.3.2.7)

- Bodenbriiter

Bei den Begehungen 09.04.2015, am 19.05.2015, am 07.06.2015 und am 01.07.2015 wurde das Plan-
gebiet und seine Umgebung auch auf Bodenbriter bzw. deren Nistplatze abgesucht. (siehe nachfolgen-
de Protokolle und unter 1./8.3.2.2)

- Freibriiter

Am 18.02.2015, am 09.04.2015 und 20.04.2015 erfoigte eine Uberprifung der vorhandenen Geholze im
Plangebiet auf vorhandene Altnester. Wegen des laubfreien Zustandes der Gehdlze waren die Bedin-
gungen fur die Nestabsuche gunstig.

Am 09.04.2015, am 20.04.2015, am 19.05.2015, am 07.06.2015 und am 01.07.2015 erfolgten Beobach-
tungen zur Erfassung von Freibritern im Plangebiet bzw. revieranzeigenden Gesangen. Zum Ergebnis
siehe unter 1./8.3.3.3.

- Horstbriiter
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Am 18.02.2015, am 09.04.2015 und 20.04.2015 erfolgte eine Uberprifung der vorhandenen Gebaude
und Gehdlze im Plangebiet auf vorhandene Altnester. Wegen des laubfreien Zustandes der Gehdlze
waren die Bedingungen fir die Nestabsuche ginstig.

Am 09.04.2015, am 19.05.2015, am 07.06.2015 und am 01.07.2015 erfolgten Beobachtungen zur Erfas-
sung von Horstbritern im Plangebiet. (siehe nachfolgende Protokolle und unter 1./8.3.3.4)

- Héhlenbriiter

Da fur die vorliegende Planung die Méglichkeit der Betroffenheit héhlenbritender Vogelarten besteht,
erfolgten am 17.09.2014, 18.02.2015, 09.04.2015, 20.04.2015, 19.05.2015 und 07.06.2015 Uberprifung
der vorhandenen Geholze im Plangebiet auf vorhandene Altnistpldtze in Baumhohlungen. Wegen des
laubfreien Zustandes der Geholze und der klaren Witterung waren am 22.01.2015 und am 18.02.2015
die Bedingungen fur die Nestabsuche ginstig. (siehe nachfolgende Protokolle und unter 1./8.3.3.5)

- Nischenbriiter

Da fur die vorliegende Planung die Méglichkeit der Betroffenheit nischenbritender Vogelarten besteht,
erfolgte am 17.09.2014, 18.02.2015, 09.04.2015, 20.04.2015, 19.05.2015 und 07.06.2015 Uberprifung
der vorhandenen Gebdude im Plangebiet (Wirtschaftsgebdude) auf vorhandene Altnester.

Die Fotodarstellung der vorhandenen Gebdude im Plangebiet erfolgt unter 1./ 4.1. Die vorhandenen
Gebaude wurden auf Altnester nischenbritender Vogelarten abgesucht. (siehe nachfolgende Protokolle
und unter 1./8.3.3.6)

Begehungsprotokolle
Nachfolgend werden die o.a. Begehungen im Plangebiet mit ihren wesentlichen Ergebnissen aufgefihrt.

Die hier getroffenen artenbezogenen Beobachtungen sind in die nachfolgenden Ausfuhrungen eingeflos-
sen.

Artenschutz-Erfassungen Stadt Kremmen Am Sittelskanal

Stadt Kremmen Am Sittelskanal Erfassungsprotokoll 01-2015

Datum Uhrzeit Wetter /Umstéande | Beobachtungen / Bemerkungen

18.02. 13.00- 6°C - 2 Elstern Pica pica auf Nahrungssuche M
2015 14.00 sonnig - Amsel Turdus merulaim Garten SO
Mittag - Blaumeise Cyanistes caeruleus im Garten SO

- Kohlmeise Parus major hinter Markt

- mehrere Griinfinken Carduelis chioris an Eschen W

- Absuche nach Altnestern:
- Elsternest in Linde Ruppiner Chaussee
- Hohle Aste/Stamm an Nussbaum neben Lidl-Markt (bruchgefahrdet?)
- Altnester und viel Totholz in Pappeln am Nordrand
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Elstérnest auf Linde (Baum Nr.17) in 2015 nicht genutzt.

Linde an L19 (Féllungserfordernis)
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Standgefahrdeter Nussbaum hinter Lidl-

Markt mit hohlen Asten

u

Stadt Kremmen Am Sittelskanal Erfassungsprotokoll 02-2015

Datum | Uhrzeit Wetter /lUmstéinde | Beobachtungen / Bemerkungen
09.04. 18.00- 14°C wolkenlos - Stare Sturnus vulgaris und Sperlinge Passer domesticus unter dem Storchen-
2015 19.10 Abend Horst (siehe auch Foto)

- bisher kein Storch im Horst

- Kleiber Sitta europaea und Buntspecht Dendrocopos major im Nussbaum am
Imbiss-Container

- Schwarzmilan Milvus migrans von Ost nach West das Plangebiet iiberfliegend

- Ringeltaube Columba palumbus in den Eschen im Plangebiet Mitte-West
Orientierende Erkundung des Umfelde langebi f Habi Ri -
tionsorte und Wanderkorridore von Amphibien:

Das Plangebiet befindet sich am Rand der relativ dichten Stadtkernbebauung von
Kremmen. Ostlich des Plangebietes befinden sich stédtische Uberwiegend ge-
schlossene Wohnbebauung, der Supermarkt mit versiegeltem Parkplatz und die
Landesstrafle. Wanderungsbewegungen in diese Richtung kdnnen ausgeschlos-
sen werden,

Westlich des Plangebietes beginnen die Wiesenbiotope des Kremmener Luches.
Es handelt sich um relativ grundwasserbeeinflusste und durch Grében entwésserte
Bdden.

Der Sittelskanal nérdlich des Plangebietes hat Verbindung zu den Entwésserungs-
hauptgrében des Kremmener Luchs. Mit entsprechender Amphibienfauna und
hydrophiler Reptilienfauna ist hier zu rechnen. Die Lage des Plangebietes am
Stidostrand dieser Flache, von drei Seiten umgeben von Straenddmmen, Park-
platzen und Siedlungsflache, lasst das Vorhandensein von Wanderkorridoren fir
Amphibien durch das Plangebiet nicht wahrscheinlich erscheinen.
Wechselwirkungen zu den vermuteten Amphibien-Habitaten nordwestlich des
Plangebietes (am Sittelskanal) sind nicht wahrscheinlich. Da die Flachen des
Plangebietes anthropogen (iberformt sind (Mill-, Schrott- und andere Lagerflachen)
und héher als die Luchwiesen liegen, eignen sie sich nicht als Amphibien-Refugien.
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Bild oben: Stare und Sperlinge als Unter-
mieter am Storchenhorst

Bild rechts: Viel Totholz aber keine Altnes-
ter in den Wipfeln der Pappelreihe an der
Nordgrenze des Plangebietes

Stadt Kremmen Am Sittelskanal Erfassungsprotokoll 03-2015

Datum Uhrzeit Wetter /Umsténde | Beobachtungen / Bemerkungen
20.04. 06.30- 2°C wolkenlos SA - Amsel Turdus merula Nahrungssuche im Obstgarten SO
2015 07.30 Nussbaum wurde - Kohlmeise Parus major Nahrungssuche im Obstgarten SO
geféllt (Stamm hohl | - Zilpzalp Phylloscopus collybita rufend in NW (Pappeln)
und bruchgefahr- - Nebelkrdhe Corvus corone cornix auf Pappeln NW
det) - Elstern Pica pica und Turmfalke Falco tinnunculus (Horst vermutlich am Turm
Bauarbeiten Nicolai-Kirche) in Pappeln Nord streitend
- Stare Sturnus vuigaris unter dem Storchen-Nest

geféllter Nussbaum (Standsicherheit des Baumes war gefahrdet, Gefahr im Verzug) )

Stadt Kremmen Am Sittelskanal Erfassungsprotokoll 04-2015

Datum Uhrzeit Wetter /Umstinde | Beobachtungen / Bemerkungen
19.05. 19.00- 18°C heiter SU - Amsel, Turdus merula Nahrungssuche im Obstgarten SO
2015 20.00 - Nebelkréhe, Corvus corone cornix (wiederholt) auf Pappeln NW — kein Nest
Die Schrottplatz- - Blaumeisen Cyanistes caeruleus , an Grundstiicksgrenze zu LID'L
flache des Nord- - Ringeltaube Columba palumbus, (wiederholt) in den Eschen im Plangebiet Mitte
teils und die ruderal -West — jedoch keine Nester vorgefunden.
(lberwachsenen - Rauchschwalbe Hirundo rustica, am Verwaltungsgebdude WOBA &stlich
Lagerflachen im auRerhalb des Plangebietes — vermutlich dort Brutstandort
Studwestteil wurden | - Mehlschwalbe Delichon urbicum, auf Nahrungssuche iber Freiflichen
zwischenzeitlich in der Mitte
berdumt (siehe - Gartengrasmiicke Sylvia borin, singend siidlich aufierhalb
Fotos) - Kuckuck Cuculus canorus, rufend von weit nordwestlich
- Stare, Sturnus vulgaris unter Storchen-Nest
- Sperling, Passer domesticus

ehemalige Lagerflichen (Baumaterial, StralRenbaumaterial,
Bauabfélle) wurden zwischenzeitlich berdumt. (Blick nach SO)

ehem. Schrott- und Lagerfiachen im Nordteil (Blick nach Nord)
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Stadt Kremmen Am Sittelskanal Erfassungsprotokall 05-2015

Datum Uhrzeit Wetter /lUmstéinde | Beobachtungen / Bemerkungen
07.06. 20.00- 16°C klar SU - Weiltstorch Ciconia ciconia, auf Storchenhorst mit mind.2 Jungen
21.00 Bauzaun sperrt - Nebelkrahe, Corvus corone cornix in Pappeln am Nordrand

Zugang vom Lidl- - Amsel, Turdus merula in Obstgarten Sid
Parkplatz aus; - Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros , an der vorh. Scheune im Nordteil des
Baugeschehen an Plangebietes
Funktionsbau der - Elster, Pica pica und Ringeltaube, Columba palumbus auf Eschen am Westrand
Woba; (Mitte)
neuer Nusshaum - Rauchschwalben Hirundo rustica Brutorte am Verwaltungsgeb&ude der WOBA
gepflanzt Hstlich des Plangebietes

besetzter Storchenhorst mit mind.2 Jungstdrchen

Stadt Kremmen Am Sittelskanal Erfassungsprotokoll 06-2015

Datum Uhrzeit Wetter /Umstinde | Beobachtungen / Bemerkungen

01.07. 18.30- Klar SU 2 Jungstdrche im Nest
20.00 Absuche auf Amphibien: mit Schwerpunkt an den nérdlichen Réndern (Nahe Sit-
2 Jungstorche fast telskanal): keine Amphibien festgestellt
fligge Absuche auf Reptilien: mit Schwerpunkt in den Schutt- und Millfldchen in Mitte: -

keine Reptilien, keine geeigneten Habitate fir Reptilien festgestellt

Absuche auf Avifauna: mit Schwerpunkt auf Bodenbriiter, Absuche insbesondere
am Wiesenrain (Weslrand), an Gehélzrandern und am Fule bzw. unteren Bereich
der Hecken im Sudteil - keine Feststellung von 2014 oder aktuell genutzten Nist-
staften,

1./8.2 Potenzialanalyse auf Grund der vorhandenen Biotoptypen, Ermittlung méglicher betroffener
Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen

1./8.2.1 Eignung des Plangebietes als Habitat gemé@R Biotoptypenkartierung
zur hier vorliegenden Planung

Entsprechend den Aussagen unter 7.1 (Biotoptypen) und 7.2 (Flora, Baumbestand) sowie der vorhande-
nen Bebauung im Plangebiet (Wirtschaftbauten, Nebengebaude) (siehe unter I. /4.1) ist im Plangebiet mit
einer Betroffenheit geschitzter Arten wie folgt zu rechnen:
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Geschutzte Biotope und geschutzte Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Tierarten kénnen im Plangebiet wie folgt vorhanden sein (worst case-Betrachtung):

Nr.nach Bran- | Bezeichnung des | Grundsétzlich geeignet als Habitat fiir folgende Tierarten
denburgischem Biotoptyps
Kartierschliissel
10111 Garten - Nistplatze freibritender Vogelarten (in Gehélzen),
10113 Gartenbrache mit | - Nistplatze héhlenbritender Vogelarten (in Baumhéhlen),
05160 Trittrasen - Nistplatze nischenbritender Vogelarten (an Gebauden)
10112 Grabeland - Winter- oder Sommerquartiere von Fledermausen (in Gebduden und
Baumhghlen)
- Lebensraum fiir Insekten (insbesondere Schmetterlinge, Kéfer)
- Lebensraum fur Mollusken (landlebende Schnecken)
- Lebensraum von anspruchslosen Amphibien und Reptilien
03244 Solidago- - Nistplatze freibritender Vogelarten (in Gehélzen),
03249 Bestande - Nistplatze hohlenbritender Vogelarten (in Baumhghlen),
sonstige ruderale | - Nistplatze nischenbritender Vogelarten (an Gebauden)
Staudenflur - Winter- oder Sommerquartiere von Flederméausen (in Gebduden und
Baumhdahlen)
- Lebensraum fur Insekten (insbesondere Schmetterlinge, Kafer)
- Lebensraum fur Mollusken {landlebende Schnecken)
- Lebensraum von anspruchslose Amphibien und Reptilien
03190 sonstige vegetati- | - Nistplatze nischenbritender Vogelarten (an Gebduden)
onsfreie und - - Winter- oder Sommerquartiere von Fledermausen (in Gebauden)
arme Flachen - Lebensraum von anspruchslose Amphibien und Reptilien

Siehe hierzu weiter unter 8.3.

1./8.2.2 Eignung der Umgebung des Plangebietes als Habitat

Entsprechend den Aussagen unter 1./ 7.1.1 (Biotopverbund) ist in der Umgebung des Plangebietes mit
einer Betroffenheit geschitzter Arten wie folgt zu rechnen:

Geschitzte und hochwertige Biotope und geschiitzte Pflanzenarten sind in der Umgebung des Plange-
bietes vorhanden. Insbesondere sind die Uferbereiche des Pfuhls am Ende des Grabens nordwestlich
des Plangebietes geschitzte Biotope. Die sich anschlieenden Niederungswiesen sind hochwertige Bio-
tope, im Falle von Feuchtwiesen hochwertige, geschitzte Biotope.

Tierarten kénnen in der Umgebung des Plangebietes wie folgt betroffen sein:

Graben nordwestlich des Plangebietes

Der Graben nordwestlich des Plangebietes entwassert in Richtung Kremmener See im Kremmener Luch.
Das Kremmener Luch ist insbesondere ein Lebensraum des Bibers, Fischotters und der Rotbauchunke.
Der Grabenveriauf zwischen dem sitddstlichen Grabenende nordwestlich des Plangebietes und dem
Kremmener Luch ist jedoch durch technische Bauwerke unterbrochen, die einer Nutzung des Grabens
fur die Wanderung der genannten Arten entgegen steht. Der Graben endet nordwestlich des Plangebie-
tes in einem Abstand von ca. 12,3 m zu diesem. Zwischen dem Grabenende und dem Plangebiet liegt
die Straflle Sittelskanal, weiter stdlich und 6stlich schliefit sich an das Plangebiet Siedlungsgebiet an. Als
Sackgasse ist der Graben fir die Wanderung wassergebundener Arten nicht geeignet.

Das Plangebiet umfasst gerade in seinem nordlichen Bereich nahe des Grabens eine bereits baulich
genutzte Flache, die mit der vorliegenden Planung neu geordnet wird.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird die bisher im FNP dargestellte gemischte Bauflache in ein Wohn-
gebiet und ein eingeschranktes Gewerbegebiet zoniert. Im Nahbereich des Grabens wird auf den bishe-
rigen gewerblichen Lagerflachen ein Wohngebiet festgesetzt. Das eingeschrankte Gewerbegebiet wird
auf der bereits gewerblich bebauten nordwestlichen Teilflache festgesetzt. Die gewerbliche Nutzung wird
hier insofern eingeschrankt, als dass sie nur zuldssig ist, wenn sie nicht wesentlich stérend ist. Durch die
Festsetzung dieser zuldssigen Nutzungen werden auch erhebliche Stérungen des Landschaftsraumes
am Graben vermieden.

Fir die ErschlieBung des Plangebietes ist der Neubau einer Stralle geplant, die an die dstlich des Plan-
gebietes gelegene Ruppiner Strale anschlieft und somit vom Graben-Lebensraum abgewandt ist. Hier-
durch wird eine weitere Intensivierung der Nutzung der Stral3e Sittelskanal als Erschlielungsstralle ver-
mieden.

Aus den genannten Griinden wird davon ausgegangen, dass die vorliegende Planung keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf den Grabenlebensraum nordwestlich des Plangebietes hat und hier even-
tuell vorkommende geschiitzte Tierarten durch diese Planung nicht beeintréchtigt werden kénnen.
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1./8.3 Magliche Beeintrichtigungen europarechtlich geschiitzter Arten durch die vorliegende
Planung, Ableitung von MaRnahmen

1./8.3.1 Vorhemerkungen

Entsprechend dem Ergebnis der Biotoptypenkartierung zur hier vorliegenden Planung (siehe unter
1./7.1) kénnen im Plangebiet und dessen Umgebung Tierarten wie folgt betroffen sein:

- Kleinséuger (Fledermause),

- Amphibien

- Reptilien

- landlebende Schnecken

- Insekten (insbesondere Schmetterlinge, Kéfer)

- siedlungstypische Végel (Bodenbriter, Nischenbrater, Freibruter)

Entsprechend den Ausfuhrungen unter 1./8.1 Rechtliche Anforderungen und Methodik sind im Bebau-
ungsplanverfahren nach §13a BauGB nur die europarechtlich geschitzten Arten (Arten gemafd Anhang
VI-Arten nach FFH-RL und europaischer Vogelschutzrichtlinie) zu betrachten.

Bei europarechtlich geschiitzten Arten (Arten gemaR Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europaischer
Vogelschutzrichtlinie) ist zu ermittein, ob Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in Verbin-
dung mit § 44 Abs. 5 berthrt sind. Fir diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der Voraus-
setzung, dass die okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfuilt wird. Soweit méglich kdnnen dazu vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen (sog. CEF-MaRnahmen) festgesetzt werden.

AuRerdem ist das Storungsverbot fur europdische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Um zu ermitteln, in wieweit Anhaltspunkte fiir mogliche drohende VerstéRe gegen Verbote des §44 Abs.
1 BNatSchG bestehen, werden nachfolgend die in Betracht kommenden europarechtlich geschutzten
Arten bzw. Artengruppen aufgefuhrt und es wird gepriift, in wieweit diese Arten im Plangebiet geeignete
Habitate vorfinden und ob eine magliche planungsrelevante Betroffenheit durch die Planung besteht.

Die nachfolgende Betrachtung bezieht sich auf die Verbotstatbestdnde gemal §44(1) BNatSchG. Das
sind:

§44(1)1. BNatSchG Toétungsverbot

"' Ein sachgerechtes Versténdnis fiihrt nach der hier angefiihrten Entscheidung des BVerwG daher zu
der Auslegung, dass eine Erfiillung des Tétungstatbestandes dann vorliegt, wenn sich das Kollisi-
onstrisiko fiir die betroffenen Tierarten durch das Vorhaben in signifikanter Weise erh6ht (BVerwG,
U. v. 12.03.2008 — 9 A 3.06 —, BVerwGE 130, 299 Rn. 219 ; U. v. 09.07.2008 — 9 A 14.07—-, BVerwGE
131, 274 Rn. 91 ). Ein solcherart signifikant erhhtes Risiko (zu Kriterien, vgl.Fellenberg, UPR 2012, 321,
326 f.) einer Totung ist gegeben, wenn die Wahrscheinlichkeit des Todes sich in Folge der Errichtung
oder des Betriebs eines Vorhabens deutlich erhéht (so BVerwG,U. v. 09.07.2009 — 4 C 12.07 -, NvwZ
2010, 123 Rn. 42; OVG Nordrhein-Westfalen, U. v.17.02.2011 — 2 D 36.09.NE -, juris. Rn. 158 sowie
Louis, NuR 2009, 91, 93). Hiervon kann nur dann ausgegangen werden, wenn es um Tiere solcher Arten
geht, die aufgrund ihrer Verhaltensweisen gerade im Bereich des Vorhabens ungewdhnlich stark von den
davon ausgehenden Risiken betroffen sind und aufBerdem diese besonderen Risiken durch die konkrete
Ausgestaltung des Vorhabens einschlieBlich der geplanten Vermeidungs- oder Minderungsma3nahmen
sich nicht beherrschen lassen (so BVerwG, U. v. 18.03.2009 — 9 A 39.09 —, NvwZ 2010, 44 Rn. 58
[BVerwG 18.03.2009 - BVerwG 9 A 39.07] ). Angesichts dessen geniigt die reine Mdglichkeit einer T6-
tung nicht fiir die Auslésung eines Verbotstatbestands. Bei nur selten eintretenden Ereignissen kann
aufgrund der fehlenden Voraussehbarkeit nicht mehr von einer absichtlichen Tétung ausgegangen wer-
den (VGH Kassel, U. v. 16.07.2008 — 11 C 1975.07.T —, ZUR 2009, 93 Rn. 83). Die Steigerung des Té-
tungsrisikos muss deutlich sein (Fellenberg, in: Kerkmann, Naturschutzrecht in der Praxis, § 7 Rn. 84).
(Berliner Kommentar zum Baugesetzbuch, § 1a BauGB Rn. 613, Mitschang, 2015 Wolters Kluwer
Deutschland GmbH - Werner Baurecht, Rechtsstand 20. November 2014)

§44(1)2. BNatSchG Storungsverbot wihrend bestimmter Zeiten (Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten)

"S 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verbietet eine Stérung nur dann, wenn sie »erheblich« ist. Hierzu kann
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 Hs. 2 eine Legaldefinition entnommen werden, nach der eine erhebliche Storung vor-
liegt, »wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert.« ..." (Berliner Kommentar zum Baugesetzbuch, § 1a BauGB Rn. 627, Mitschang, 2015
Wolters Kluwer Deutschland GmbH - Werner Baurecht, Rechtsstand 20. November 2014)

§44(1)3. BNatSchG Schutz von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
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Nahrungs- und Jagdreviere gehoren nicht zu den Fortpflanzungs- und Ruhestitten, "weil sich die
Tiere dort bewegen, ohne allerdings nach Ruhe und Geborgenheit zu suchen ( BVerwG, U. v.
11.01.2001 -4

C 6.00 —, BVerwGE 112, 321, 325 ). Geschiitzt wird nicht der Lebensraum der besonders geschiitzten
Arten insgesamt, sondern nur selektiv die bezeichneten Lebensstétten, die durch bestimmte Funktionen
geprégt sind ( BVerwG, U. v. 12.03.2008 — 9 A 3.06 —, BVerwGE 130, 299 Rn. 222 ; U. v. 09.07.2008 — 9
A 14.07 —, BVerwGE 131, 274 Rn. 100)" (Berliner Kommentar zum Baugesetzbuch, § 1a BauGB Rn.
620, Mitschang, 2015 Wolters Kluwer Deutschland GmbH - Werner Baurecht, Rechtsstand 20. Novem-
ber 2014)

1./8.3.2 Europarechtlich geschiitzte Arten, die im Anhang IV der FFH -Richtlinie aufgefiihrt sind

1./8.3.2.1 Vorbemerkungen

Die nachfolgenden zusammenfassenden Erlduterungen der spezifischen Anforderungen der Lebensrau-
me der betreffenden Arten erfolgen unter Verwendung der Angaben des Internethandbuchs Arten des
Bundesamtes fur Naturschutz, http.//www.ffh-anhang4.bfn.de/ mit Stand vom 04.02.2015 und der Verof-
fentlichung des LUGYV Bbg. "Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg 17. Jg. Heft 2,3 2008
Séugetierfauna des Landes Brandenburg - Teil 1: Fledermause" sofern keine anderen Quellen angege-
ben werden.

I/ 8.3.2.2 Uberpriifung Saugetiere - Fledermause

Aus der Artengruppe der Saugetiere - Fledermiuse sind in Deutschland 25 Arten im Anhang IV der FFH
-Richtlinie aufgefithrt. Davon werden nachfolgend die Arten betrachtet, die im Land Brandenburg einen
Verbreitungsraum haben. Es wird geprift, ob diese Arten im Plangebiet bzw. dessen Umgebung einen
geeigneten Lebensraum haben kénnen und in wieweit sie von der vorliegenden Planung betroffen sein
kdnnen.

Zu den Begehungen im Plangebiet zur vertiefende Uberprufung auf Flederméuse siehe unter 1./ 8.3.2.3,
Begehungsprotokolle siehe unter 1./8.1.2.

Art Spezifische Anforderungen Lebensraum ogliche Habitate Mégliche Betrof-
Bezeichnung im Plangebiet oder | fenheit durch die
benachbart Planung
Bechstein- Vorkommen: in OHV bisher nur vereinzelt im Norden des - keine geeignete Keine
fledermaus Landkreises. thermophil, verinselte Vorkommen Habitatstruktur im
{Myotis Lebensraum: typische Waldfledermaus, bevorzugt naturnahe | Plangebiet und dessen
bechsteinii) feuchte Laubwaélder (Eichen-Buchen-Mischwaélder) mit klei- Umgebung vorhanden,
nen Wasserldufen, Bl6Ren und Lichtungen und einem héh- da Walder mit Alt- und
lenreichen Altholzbestand gegeniiber nadelholzreichen Totholz fehlen
Misch- oder Nadelw&ldern, benétigt groRes Baumhdéhlenan-
gebot, das besonders in alt- und totholzreichen Wélder zu
finden ist
- in einigen Regionen nutzt die Art auch Streuobstwiesen und
andere halboffene Landschaften zur Jagd
Quartiere: Baumhdghlen
Winter: Bunker, Stollen, Keller, hohe Luftfeuchte (1)-7-(2)°C
Braunes Vorkommen: weit verbreitet - Gebdude im Plange- Gebé&ude und Hh-
Langohr Lebensraum: sowohl baum- als auch gebdudebewohnende biet und Héhlungen in lungen in Baumen
(Plecotus Fledermausart - ist jedoch trotz der regelmafig in Gebéduden | Baumen kdnnten im Plangebiet
auritus) nachgewiesenen Quartiere als Waldfledermaus einzuordnen | eventuelle Fleder- vertiefend untersu-
- kommt in lockeren Nadel-, Misch-, Laub- und Auwéldern mausquartiere bieten chen
vor
- weist deutliche Bindung an Waldbestande mit ausgeprag- - eventuell Bestandteil - Plangebiet kann
ten, mehrstufigen Schichten auf eines Nahrungshabi- Bestandteil eines
- in Ausnahmefallen kénnen sogar Kiefernmonokuituren tats Nahrungshabitats
besiedelt werden, wenn einzelne alte Baume mit Quartier- sein, liegt hier
mdglichkeiten vorhanden sind jedoch am Rand
- im Siedlungsbereich werden Parks, Gartenanlagen, Fried- der betreffenden
héfe und Obstbaumanlagen besiedelt Freiflichen, von
- als Jagdgebiete dienen Walder, Obstwiesen, Gebisch- denen es nur einen
gruppen, Hecken und insektenreiche Wiesen sehr kleinen Teil
- Jagd im Ruttelflug, Absammeln von Nahrungstieren einnimmt, keine
Quartiere: Baumhdhlen, Nistkasten, sehr variabel erheblichen Auswir-
Winter: keine Massenlberwinterungsquartiere bekannt kungen zu erwarten
Breitfligel- Vorkommen: weit verbreitete Art - Geb&dude im Plange- Gebé&ude und Héh-
fledermaus Lebensraum: synanthrop, typische Gebadudefledermaus, die biet und Héhlungen in lungen in Bdumen
(Eptesicus in Deutschland ihre Quartiere im Sommer fast ausschlieRlich | B&umen kénnten im Plangebiet
serotinus) an und in Gebauden bezieht eventuelle Fleder- vertiefend untersu-
- besiedelt auch gréRere Stadte, mitunter sogar Grofstédte, mausquartiere bieten chen
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Art
Bezeichnung

Spezifische Anforderungen Lebensraum

dgliche Habitate
im Plangebiet oder
benachbart

Maogliche Betrof-
fenheit durch die
Planung

wenn die Nahrungsversorgung durch entsprechende Anteile
an Griinanlagen gewéhrleistet ist - in Siedlungen kann sie
héufig bei der Jagd um StraRenlaternen beobachtet werden
- als Jagdgebiete dienen vor allem kleinere Offenlandberei-
che, oft mit Gehélzanteilen (baumbestandene Weiden, Park-
landschaften, Waldrander u.a.)

- - jagt Uberwiegend Uber Griinland, entlang von Baumrei-
hen, an Waldrédndern und nahe von Baumgruppen oder
Einzelbdumen, sowie in hochstammigen Buchenwaldern
unter dem Blatterdach - entfernt sich dabei von Baumbe-
standen nicht mehr als 40m

Nahrung: ernéhrt sich iberwiegend von groReren Kéfern,
Nachtfaltern, die bereits ab der frihen Abendddmmerung
gejagt werden

Quartiere: meist sehr gut versteckt (z.B. hinter Wandverkiei-
dungen unterschiedlichster Art, im Zwischendach, in Deh-
nungsfugen).

Winter: in Massenquartieren nur vereinzelt, nie freihdngend,
bevorzugt trockenere Quartiere, Spalten, Hohlblocksteine ...,
ist relativ kélteresistent.

- eventuell Bestandteil
eines Nahrungshabi-
tats

- Plangebiet kann
Bestandteil eines
Nahrungshabitats
sein, liegt hier
jedoch am Rand
der betreffenden
Freiflichen, von
denen es nur einen
sehr kleinen Teil
einnimmt, keine
erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten

Fransen-
fledermaus
(Myotis
nattereri)

Verbreitung: in Bbg. relativ flichendeckend

Lebensraum: sehr variabel - in Mittel- und Nordeuropa nutzt
sie haufig gut strukturierte Walder und locker mit Bdumen
bestandene Flichen wie Parks und Obstwiesen zur Jagd, -
besiedelt von den Tieflagen bis zur Baumgrenze nahezu alle
Waldtypen, - kommt sowohl in Wiéldern, als auch in Siedlun-
gen vor,

- Offenland wird besonders in der Ndhe von Obstwiesen und
Wildern zur Jagd aufgesucht, vor allem tber frisch geméh-
ten Wiesen - haufig entlang von gehdlzreichen Bachlaufen
und Feuchtgebieten - jagt auch in Kuhstéllen, wo auch gern
Wochenstubenquartiere eingerichtet werden

Nahrung: - Zweifligler, Schmetterlinge, Kafer, Webspinnen
und Weberknechte

Quartiere: Wochenstubenquartiere befinden sich in Baum-
hohlen, Rindenspalten und Fledermauskasten, in Spalten in
und an Gebé&uden und Briicken - zumeist inmitten feuchter
Walder oder Parklandschaft

Winter: i.d.R. unterirdisch auch in feuchten Massenquaitie-
ren

- Gebadude im Plange-
biet und Héhlungen in
B&umen kénnten
eventuelle Fleder-
mausquartiere bieten

- eventuell Bestandteil
eines Nahrungshabi-
tats

Geb&ude und Héh-
lungen in Bdumen
im Plangebiet
vertiefend untersu-
chen

- Plangebiet kann
Bestandteil eines
Nahrungshabitats
sein, liegt hier
jedoch am Rand
der betreffenden
Freiflichen, von
denen es nur einen
sehr kleinen Teil
einnimmt, keine
erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten

Graues Langohr
(Plecotus austri-
acus)

Verbreitung: nordl. Verbr.grenze im Siden des LK OHV
Lebensraum: Ebenen und Higelland, trocken-warme land-
wirtschaftlich gepragte Lebensrdume (thermophile Art)

- als Jagdgebiete werden in Mitteleuropa vor allem Wiesen,
Weiden und Brachen, aber auch Haus- und Obstgérten
sowie Gehdlzrander und Walder (Laub- und Nadelwélde)
genutzt

- bendtigt maglichst warme, windgeschiitzte und insektenrei-
che Jagdflachen, méglichst kleinrdumig bewirtschaftet und
mit linienférmigen Landschaftshestandteilen z.B. Hecken,
Geholzziigen, Schneisen, die der Orientierung dienen,
durchzogen

- jagt nur selten in Geb&uden und Scheunen

- typische Dorffledermaus, besiedelt vor allem Kulturland-
schaften

Nahrung: hauptséchlich fliegende Insekten, Nachtfalter,
Kafer

Wochenstube: fast ausschliefilich in und an Geb&uden,
vorzugsweise grofirdumige Dachstihle

Winter: trockene Hangquartiere, gern in Artengesellschaft

- Gebé&ude im Plange-
biet und Hohlungen in
B&umen kdénnten
eventuelle Fleder-
mausquartiere bieten

- eventuell Bestandteil
eines Nahrungshabi-
tats

Gebdaude und Hdh-
lungen in Bdumen
im Plangebiet
vertiefend untersu-
chen

- Plangebiet kann
Bestandteil eines
Nahrungshabitats
sein, liegt hier
jedoch am Rand
der betreffenden
Freiflichen, von
denen es nur einen
sehr kleinen Teil
einnimmt, keine
erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten

GrolRRe
Bartfledermaus
(Myotis brandtii)

Vorkommen: in Bbg. vereinzelt und selten

Lebensraum: gewdsserreiche Mischwélder - bevorzugt
Waldlebensrdume, die in enger rdumlicher Nahe zu Gewés-
sern stehen, wie lichte Walder, besonders Laubwalder, die
feucht oder staunass sind (z.B. Au- und Bruchwaélder), und
an Gewassem, in Feuchtgebieten und Mooren liegen

- jagt auch entlang von Waldréndern, Hecken, Baumreihen,
Feldgehdlzen, Graben und Béchen sowie in Garten, orien-
tiert sich auf dem Weg in ihre Jagdgebiete eng an Leitele-
menten wie Hecken und Baumreihen

- jagt in lichten Waldern, knapp Uber Wasserfldchen aber
auch in 20 m Hohe im Bereich der Baumkronen, typisch
beim Jagdflug ist das Patrouillieren entlang einer Strecke
z.B. an Geb&uden oder Baumreihen

Nahrung: Schmetterlingen und Schnaken, aber auch nicht

- Gebdude im Plange-
biet und Hohlungen in
B&dumen kdnnten
eventuelle Fleder-
mausquartiere bieten

- eventuell Bestandteil
eines Nahrungshabi-
tats

Gebdude und Hoh-
lungen in Bdumen
im Plangebiet
vertiefend untersu-
chen

- Plangebiet kann
Bestandteil eines
Nahrungshabitats
sein, liegt hier

jedoch am Rand
der betreffenden
Freiflichen, von

denen es nur einen
sehr kleinen Teil
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fliegende Insekten wie Spinnen, Weberknechte und Ohr-
wurmer

Quartiere befinden sich sowohl in Siedlungen als auch im
Wald, nutzt Dachbdden und Spaltenquartiere an Gebduden
oder Baumhdéhlen und Spaltenquartiere an Bdumen

- Wochenstubenquartiere befinden sich jedoch in der Mehr-
zahl in und an Geb&uden

einnimmt, keine
erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten

Grofer
Abendsegler
(Nyctalus
noctula)

Vorkommen: in ganz Deutschland heimisch, nicht zahlreich,
in Bbg. jedoch zunehmend

Lebensraum: eigentlich Waldfledermaus, da enge Bindung
an héhlenreiche Altholzbestidnde, besiedelt hauptséchlich
baumhghlen- und altholzreiche Waldgebiete im Flachland
sowie altholzreiche Parkanlagen oder Einzelbdume in Sied-
lungen

- besiedelt zunehmend auch Fledermausk&sten.

- benétigt zur Jagd freien Luftraum, ist schnell, aber wenig
mandvrierfihig

- als Jagdgebiete werden sowohl FlieR3- und Stillgewéssern
als auch Bereiche entlang von Waldrandern, in Wéldern und
Uber Weiden und Wiesen genutzt - Gewésser (vor allem
Auen) sind wegen ihres hohen Nahrungsangebotes von
Bedeutung

Nahrung: (berwiegend fliegende Insekten, Schmetterlinge
und grofRere Zweiflugler

Quartiere: vorwiegend Spechthdhlen, zur Wochenstubenzeit
hauptséchlich ausgefaulte Baumhéhlen (Volumen!) in Wal-
dern oder Parks

Winter: groRe Baumhéhlen, Dachrdume, Plattenbauten

- Gebdude im Plange-
biet und Héhlungen in
Baumen kénnten
eventuelle Fleder-
mausquartiere bieten

- eventuell Bestandteil
eines Nahrungshabi-
tats

Gebaude und Hoh-
lungen in Bdumen
im Plangebiet
vertiefend untersu-
chen

- Plangebiet kann
Bestandteil eines
Nahrungshabitats
sein, liegt hier
jedoch am Rand
der betreffenden
Freiflichen, von
denen es nur einen
sehr kleinen Teil
einnimmt, keine
erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten

Grofes
Mausohr
(Myotis myotis)

Vorkommen: unausgewogen, nicht zahlreich, in Bbg. vor
allem in groRen zusammenhangenden Waldgebieten
(Schorfheide-Uckermark) - thermophil

- Lebensraum Jagdgebiet in unterwuchsarmen Waldtypen,
in erster Linie Buchenwilder, und Laubmischwélder, aufler-
dem auch Nadelwélder ohne oder mit nur geringem Boden-
bewuchs - bei entsprechender Beschaffenheit eignen sich
auch Parks, Wiesen, Weiden und Ackerflichen zur Jagd
Nahrung: vor allem grofRRe flugunfdhige Laufkéfer, auch
andere Insekten und Spinnen

Quartiere: meist auf Dachbdden von Kirchen oder anderen
exponierten Geb&uden, dort oft sehr grofle Wochenstube,
nutzen haufig ein Leben lang dasselbe Wochenstubenquar-
tier

Winter: untertage gerdumige Stollen, Keller, Gewdlbe, Bun-
ker

- Geb&ude im Plange-
biet und Héhlungen in
Baumen kénnten
eventuelle Fleder-
mausquartiere bieten

- eventuell Bestandteil
eines Nahrungshabi-
tats

Gebé&ude und Héh-
lungen in Bdumen
im Plangebiet
vertiefend untersu-
chen

- Plangebiet kann
Bestandteil eines
Nahrungshabitats
sein, liegt hier
jedoch am Rand
der betreffenden
Freiflachen, von
denen es nur einen
sehr kleinen Teil
einnimmt, keine
erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten

Kleine
Bartfledermaus
{Myotis
mystacinus)

Vorkommen: in Bbg. selten, in OHV bisher nur im NO
Lebensraum: sehr anpassungsfahig, besiedelt vor allem
kieinrdumig gegliederte Kulturlandschaften, Walder und
Siedlungsbereiche - als Jagdgebiete werden Walder, Wald-
rdnder, Gewasserufer, Hecken und Gérten genutzt

- typische Siedlungsfledermaus, jedoch auch regelmafiig
Nachweise von Kolonien im Wald oder in Waldndhe auler-
halb von Siedlungen, wenn ein entsprechendes Angebot an
Baumhdhlen oder Borkenspalten vorhanden ist

- hinsichtlich der Jagdlebensrdume sehr anpassungsfihige,
Jagdgebiete finden sich sowohl im Wald, als auch in der
halboffenen, kleinrdumig gegliederten und gehdlzreichen
Kulturlandschaft, auch Vorliebe firr FlieRgewésser mit Ufer-
randbewuchs

Nahrung: hauptséchlich fliegende Insekten, kann aber auch
Insekten und Spinnen von Pflanzen absammeln

Quartiere: typische spaltenbewohnende Fledermaus, Wo-
chenstuben vor allem in Hohlrdumen in und an Gebduden
hinter Fensterldden, Wandverkleidungen, in Fugen, auch in
Baumhadhlen oder hinter abstehender Borke
Winterquartiere: liegen in unterirdischen Stollen, Kellern und
aufgelassenen Bergwerken

- Gebdude im Plange-
biet und Hoéhlungen in
Béaumen konnten
eventuelle Fleder-
mausquartiere bieten

- eventuell Bestandteil
eines Nahrungshabi-
tats

Gebaude und Héh-
lungen in Bdumen
im Plangebiet
vertiefend untersu-
chen

- Plangebiet kann
Bestandteil eines
Nahrungshabitats
sein, liegt hier
jedoch am Rand
der betreffenden
Freiflachen, von
denen es nur einen
sehr kleinen Teil
einnimmt, keine
erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten

Kleiner
Abendsegler
(Nyctalus leisleri)

Verbreitung: In Bbg. selten

Lebensraum: typische Waldfledermaus, benétigt aufgelo-
ckerte Waldbesténde. Alte Laubwald- und Laubmischwald-
bestdnde werden bevorzugt, lichte Nadelwalder werden nur
besiedelt, wenn Fledermauskésten vorhanden sind

- keine geeigneten
Quartiere im Plange-
biet vorhanden, da
kein Wald vorhanden,

deshalb auch

Keine
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- Jagdgebiet Offenflichen am Rande von o.g. Waldem (Lich-
tungen, Schneisen, Kahlschlage

Quartiere: Baumhdghlen-, Spalten- und abstehende Rinden-
quartiere - im nérdlichen Teil des Verbreitungsgebietes
werden allerdings auch immer wieder Quartiere in Gebduden
nachgewiesen

Winter: weite Wanderungen (bis zu 1.500 km), in Richtung
SW - keine Winterquartiere in Bbg.

Nutzung des Plange-
bietes als Nahrungs-
habitat unwahrschein-
lich

Mops-
fledermaus
(Barbastella
barbastellus)

Verbreitung: In Bbg. vorhanden, in OHV nur im NO
Lebensraum: reich gegliederte, insektenreiche Walder mit
abwechslungsreicher Strauchschicht und volistdndigem
Kronenschluss

- Grenzlinien im Inneren oder am Rand der Waldbestédnde
z.B. durch Felsen, Gewésser, Schneisen und Wege stellen
ein haufiges Merkmal ihres Lebensraumes dar

- auch in Gebieten mit mosaikartigem Vorkommen von
Waldstiicken und in von baumreichen Garten und Parks
geprigten Randbereichen von Ortschaften vor, lediglich
stark genutzte Kiefern- und Fichtenwalder werden gemieden.
Auf dem Flug in die Jagdgebiete orientiert sich die Art stark
an Leitelementen, wie Hecken oder Baumreihen entlang von
Fliissen, die eine Verbindung zwischen den Quartieren und
den Jagdgebieten herstellen

Nahrung: Nacht- und Kleinschmetterlinge

Quartiere: Wochenstubenquartiere befinden sich in erster
Linie im Wald in Baumspalten und hinter abstehender Borke
an abgestorbenen Baumen

- an Geb&uden nutzt sie regelméaRig Versteckmdéglichkeiten
hinter Fensterldgden und Hausverkleidungen

Winter: trockene und auch relativ kalte Rdume

- Gebaude im Plange-
biet und Héhlungen in
Baumen kénnten
eventuelle Fleder-
mausquartiere bieten

- eventuell Bestandteil
eines Nahrungshabi-
tats

Geb&ude und Héh-
lungen in Bdumen
im Plangebiet
vertiefend untersu-
chen

- Plangebiet kann
Bestandteil eines
Nahrungshabitats
sein, liegt hier
jedoch am Rand
der betreffenden
Freiflachen, von
denen es nur einen
sehr kleinen Teil
einnimmt, keine
erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten

Zwerg-

fledermaus
(Pipistrellus
pipistrellus)

Verbreitung: in Bbg. haufig, in OHV in Waldgebieten haufig
Lebensraum: anpassungsfihig, nutzt eine Vielzahl von
Lebensrdaumen in Siedlungen und deren direktem Umfeld

- nutzt Waldrédnder, Laub- und Mischwalder, Gewdsser,
Siedlungen, Hecken, Streuobstbestédnde, Wiesen, Weiden
und Acker zur Jagd

- bevorzugte Jagdgebiete sind Uferbereiche von Gewdssern
(entlang von Uberhdngendem Uferbewuchs, gewasserbeglei-
tenden Baumreihen) und Waldrandbereiche
Wochenstubenguartiere: zumeist in engen Spaltenrdumen in
und an Gebduden

Winterquartiere: iberwiegend aberirdisch in und an Briicken
und Gebaduden, in Gewdlbekellern, in Ritzen, Hohlsteinen,
Mauer- und Felsspalten

- Geb&ude im Plange-
biet und Hohlungen in
B&umen kénnten
eventuelle Fleder-
mausquartiere bieten

- eventuell Bestandteil
eines Nahrungshabi-
tats

Gebéude und Héh-
lungen in Bdumen
im Plangebiet
vertiefend untersu-
chen

- Plangebiet kann
Bestandteil eines
Nahrungshabitats
sein, liegt hier
jedoch am Rand
der betreffenden
Freifldchen, von
denen es nur einen
sehr kleinen Teil
einnimmt, keine
erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten

Miicken-

fledermaus
(Pipistrellus
pygmaeus)

Verbreitung: In Bbg. vor allem im Norden In OHV im Umfeld
Furstenberg

Lebensraum: die Art ist ein Gewéasserspezialist

besiedelt vor allem naturnahe Auwélder und gewdéssernahe
Laubwalder, kleinrdumig gegliederte, gewdsser- und mag-
lichst naturnahe Landschaften mit abwechslungsreichen
Landschaftselementen

besonders haufiges Vorkommen in flussnahen Lebensriu-
men mit stufenreichen Uferrandstreifen, sowie in der Umge-
bung von Gewéssern in Laubwaldern,

Flussauen werden nicht nur als Nahrungsraum genutzt,
sondern teilweise auch als Quartiergebiet (haufig Mannchen-
und Paarungsquartiere)

Nahrung: kleinere, fliegende, hauptsachlich am Wasser
vorkommenden Insekten wie Eintagsfliegen oder Zuckmi-
cken

Waochenstubenguartiere: hiufig in Aufenverkleidungen von
Hausern, Zwischendéchern und Hohlwanden, aber auch in
Baumhdhlen

Winter: Massenquartiere in Baumhohlen, Démmmaterial
frostsicherer Dachstuhlbereiche

- keine geeigneten
Quartiere im Plange-
biet vorhanden, da
kein Wald mit Was-
serndhe vorhanden,
deshalb auch Nutzung
des Plangebietes als
Nahrungshabitat
unwahrscheinlich

Keine

Nordfledermaus
(Eptesicus
nilssonii)

Vorkommen: in Deutschland relativ selten nachgewiesen, in
Bbg nur ca.40km stdlich Berlin, in OHV nicht nachgewiesen

- besiedelt hauptsachlich waldreiche Hohenlagen der Mittelge-

birge, einzige Fledermausart in Europa, deren Verbreitungs-
grenze bis nérdlich des Polarkreises reicht.

- Gebdude im Plange-
biet und Héhlungen in
Bdumen kdnnten
eventuelle Fleder-
mausquartiere bieten

Gebaude und Héh-
lungen in Baumen
im Plangebiet
vertiefend untersu-
chen
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Lebensraum: waldreiche, mit verschiedenen Freiflachen wie
Lichtungen, Forstschneisen oder Gewdssern durchsetzte
Gebiete, Verbreitung der Nordfledermaus ist, aufgrund der
Quartierwahl an Gebauden, von der Bindung an Siedlungen
gepragt

- Jagdgebiete liegen im Bereich von Bachen und Stillgewés-
sern, aber auch entlang von Waldrandern, in Waldern und
Siediungen

Nahrung: ausschliefdlich fliegende Insekten, hauptsachlich
Zuckmicken und andere grofiere Miicken, Schnaken und
Fliegen - im Friihjahr und Herbst jagen die Tiere Uberwiegend
Nachtschmetterlinge, gerne im Bereich von Stralenlaternen

- wahrend der Jungenaufzucht befinden sich die Jagdgebiete
in der nahegelegenen Umgebung der Quartiere, fir gewohn-
lich in gewdsserreichen Nadel- und Laubwaldern, teilweise
auch in Kiefernmonokulturen, dabei wird an Seen und Bachen,
ebenso wie Uber Hochmoorflachen, Wiesen, entlang von
Alleen, Waldrandern und in Siedlungen an Strakenlampen
gejagt

- erst im Spatsommer liegen die Jagdgebiete teilweise 15 km
und mehr entfernt

Wochenstubenquartiere: haufig in Spalten hinter Wandverklei-
dungen und Zwischendachern von Hausern, in der Umgebung
dominieren zumeist gewésserreiche Walder

Winter: Bunker und Stollen

- eventuell Bestandteil
eines Nahrungshabi-
tats

- Plangebiet kann
Bestandteil eines
Nahrungshabitats
sein, liegt hier
jedoch am Rand
der betreffenden
Freiflachen, von
denen es nur einen
sehr kleinen Teil
einnimmt, keine
erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten

Rauhaut-
fledermaus
(Pipistrellus
nathusii)

Vorkommen: in Bbg selten und sporadisch - vermutlich in
erster Linie Durchzigler

Lebensraum: typische Waldfledermausart

- besiedelt abwechslungs-, tiimpel- und gewdsserreiche
Wailder im Tiefland (z.B. die Walder in der norddeutschen
Morénenlandschaft), es werden von Bruch- und Moorwéldern
bis hin zu reinen Kiefernbestanden verschiedenste Waldtypen
genutzt, wenn in ihrer unmittelbaren Umgebung kleine Seen,
Tumpel und Weiher vorhanden sind, lediglich einzeln lebende
Ménnchen kommen auch in Waldgebieten ochne Gewésser vor
- Jagdgebiete befinden sich typischerweise an kleinen und
grofien Stillgewassern bzw. deren Uferbewuchs, nutzen je-
doch auch Feuchtwiesen, Waldrander, aufgelockerte Waldbe-
reiche (Buchenaltbestdnde) und Kiefernwalder

- Siedlungsbereich befinden sich die Jagdgebiete in Parkanla-
gen, an hohen Hecken und Biischen oder an Strallenlampen
- besiedelt zur Wochenstubenzeit vor allem gewassernahe
bzw. -reiche Waldgebiete in Tieflandregionen, wie dem Nord-
deutschen Tiefland

Wochenstubengquartiere: Baumhghlen, Stammrisse, Spalten
hinter loser Borke oder in Spalten an Gebauden z.B. in Rollla-
denkasten, unter Dachziegeln, in Mauerritzen.

- Winterquartier: Baumhéhlen, Felsspalten, Mauerrisse, Hoh-
len und manchmal sogar auch Holzstapel

- zwischen Sommer- und Winterquartieren unternimmt sie
weite Wanderungen (mehrere hundert bis weit (iber 1.000
Kilometer)

- keine geeigneten
Quartiere im Plange-
biet vorhanden, da
kein Wald mit Was-
semahe vorhanden,
deshalb auch Nutzung
des Plangebietes als
Nahrungshabitat
unwahrscheinlich

Keine

Teich-
fledermaus
(Myotis
dasycneme)

Vorkommen: Einzelfunde in Bbg., In OHV bisher nicht nach-
gewiesen

Lebensraum: Sommer in gewésserreichen Tieflandregionen
und Flusstélern, dort jagt sie Uber gréReren Stillgewéssern,
langsam flieRenden breiten Flussen und Kanélen, vereinzelt
auch entlang von Waldrandern und tiber Wiesen

Nahrunq: wasserlebende Insekten wie Zuckmiicken
Wochenstubenguartiere: in und an Geb&uden (z.B. im Dach-
raum von Kirchen), einzelne Tiere nutzen auch Baumhéhlen
und Nistkasten in Gewdssernahe

gehort zu den wandernden Fledermausarten, Winterquartiere
kdnnen bis zu mehrere hundert Kilometern von den Som-
merquartieren entfernt liegen

- keine geeigneten
Quartiere im Plange-
biet vorhanden, da
kein Wald mit Was-
serndhe vorhanden,
deshalb auch Nutzung
des Plangebietes als
Nahrungshabitat
unwahrscheinlich

Keine

Wasser-
fledermaus
(Myotis
daubentonii)

Vorkommen: in Bbg. weit verbreitet,

Lebensraum: an Stillgewédssern oder langsam flieRenden
Flissen und Bachen

Nahrung: hauptsachlich Zuckmiicken, daneben auch Ké-
cherfliegen, Eintagsfliegen und Schmetteringe und kleine
Fische

Sommerquartiere: hauptsachlich in Baumhdhlen haufig in
der Ndhe von Gewdssern, bevorzugt feuchtes Héhlenklima,
meidet Fledermauskasten

Winterquartiere: gern Massenquartiere (Zitadelle Spandau,
Ridersdorf) in groBvolumigen frostfreien Hohlrdumen

- keine geeigneten
Quartiere im Plange-
biet vorhanden, da
kein Wald mit Was-
serndhe vorhanden,
deshalb auch Nutzung
des Plangebietes als
Nahrungshabitat
unwahrscheinlich

Keine

Zweifarb-

Vorkommen: In Brandenburg sehr selten, Einzelfunde -

- Geb&ude im Plange-

Gebéude und Héh-
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fledermaus Fernwanderer biet und Héhlungen in lungen in Bdumen
(Vespertilio Lebensraum: Vermutlich urspriglich Felsenbewohner- Baumen kénnten im Plangebiet
murinus) Jagdgebiete befinden sich groftenteils Uber Gewassern und eventuelle Fleder- vertiefend untersu-
deren Uferzonen, sowie in Offenlandbereichen und Siedlun- mausquartiere bieten chen

gen
Weibchen und auch Mannchen kénnen im Sommer grofie
Kolonien bilden, die bis zu mehrere hundert Tiere umfassen
- als Ersatz fiir wahrscheinlich urspriinglich genutzte Felsen-
quartiere bezieht die Zweifarbfledermaus hauptséchlich
Spaltenquartiere an und in Hausern

Winter; vor allem an sehr hohen Geb&uden wie Kirchen oder
Hochhausern, vor allem in gréReren Stadten (Mikroklima)
Quartiere: bezieht sowohl im Sommer als auch im Winter
Spalten an und in Geb&uden z.B. zwischen Balken und

Brettern auf Dachbéden oder hinter Holzwandverschalungen.

Wochenstubenguartiere sind iiberwiegend in niedrigen
Wohnhéusern in eher léndlicheren Regionen, hdufig in der
Néhe von Stillgewédssern

- eventuell Bestandteil
eines Nahrungshabi-
tats

- Plangebiet kann
Bestandteil eines
Nahrungshabitats
sein, liegt hier
jedoch am Rand
der betreffenden
Freiflachen, von
denen es nur einen
sehr kleinen Teil
einnimmt, keine
erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten

I/ 8.3.2.3 Vertiefende Uberpriifung Fledermiuse

Fur das vorliegende Plangebiet wurde vorstehend eine mogliche Betroffenheit folgender Fledermausar-

ten ermittelt:

- Braunes Langohr (Plecotus auritus)

- Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)
- Fransenfledermaus (Myotis nattereri)

- Graues Langohr (Plecotus austriacus)

- GroRRe Bartfledermaus (Myotis brandtii)

- GroRRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

- Grof3es Mausohr (Myotis myotis)

- Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus)
- Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus)
- Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
- Nordfledermaus (Eptesicus nilssonii)

- Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus)

Die Fillung von Altbiumen, die Uber genutzte Héhlungen fir Sommer- oder Winterquartiere von
Flederm&usen verfigen sowie der Abriss von Gebiuden, die genutzte Sommer- oder Winterquartie-
re von Fledermausen enthalten, kdnnten zu VerstoRen gegen Verbote des §44(1) BNatSchG wie folgt
fahren:

- §44(1)1. BNatSchG Tétungsverbot bei Fallung bzw. Abriss wahrend der Wochenstubenzeit

- §44(1)2. BNatSchG Storungsverbot wahrend der Wochenstubenzeit

- §44(1)3. BNatSchG Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten

Hierzu erfolgten am 17.09.2014, 18.02.2015, 09.04.2015, 20.04.2015, 19.05.2015 und 07.06.2015 Uber-
prufungen der vorhandenen B&ume im Plangebiet auf vorhandene Hohlungen und Kotspuren. Die vor-
handenen Gebiude wurden von aul’en auf vorhandene Tiere, Einflugéffnungen und Kotspuren abge-

sucht.
Wegen des laubfreien Zustandes der Geholze und der klaren Witterung waren insbesondere am 18.02

und am 09.04.2015 die Bedingungen fur die Absuche der Baume glnstig.

Ergebnis der vertiefenden Uberpriifung Fledermiuse

Bédume
VVon den vorhandenen Baumen im Plangebiet weist nur eine Esche Fraxinus excelsior am Westrand des

Plangebietes (Baum Nr. 08) Héhlungen auf.
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Fotodarstellung von Hohlungen im Baum Nr. 08

Die H6hlungen im Stamm des Baumes Nr. 08 sind durch
unvollsténdig Uberwallte frihere Ruckschnitte von starken
Asten entstanden. Sie weisen bisher keine ausreichend gro-
Ren Offnungen auf, um Durchschlupfméglichkeiten zu bie-
ten. Es sind auch keine Kotspuren unterhalb der Offnungen
erkennbar.

Gebédude

Die Gebsude im Plangebiet weisen keine Jalousetten, Fensterladen oder Wandverkleidungen auf, die
Versteckmdéglichkeiten fur Fledermause bieten kénnten. (Fotodarstellung siehe unter 1/4.1) Die Dachrau-
me kdnnten durch Flederméuse genutzt werden. Da die vorhandenen Geb&ude ungeheizte Wirtschafts-
gebé&ude sind, kommt eine Nutzung der Dachrdume als Sommerquartier von Fledermé&usen in Betracht.
Keller sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die im Plangebiet vorhandenen Geb&ude sind zur weiteren Nutzung vorgesehen, ein Abriss ist lediglich
im Fall eines Nebengebaudes (Garage) an der Ruppiner Strafle geplant.

Zusammenfassung des Ergebnisses

Das Plangebiet kdme wegen der vorhandenen Gebaude als Habitat fur verschiedene Fledermausarten in
Betracht. Die vertiefende Uberprufung der Hé6hlungen im Baum Nr. 8 hat keine Anhaltspunkte fur das
Vorhandensein von Winter- oder Sommerquartiere oder Wochenstuben von Fledermausen ergeben.

In den Dachrdumen der vorhandenen Gebaude im Nordteil des Plangebietes kénnen Sommerquartiere
nicht ausgeschlossen werden. Gegenwartig ist lediglich der Abriss eines vorhandenen Nebengebaudes
im Siidostteil des Plangebietes an der Ruppiner Strae geplant. Grundséatzlich kénnten der Abriss beste-
hender Gebdude oder BaumaRnahmen an deren Dachern zu Verstdflen gegen Verbote des §44(1)
BNatSchG fuhren.

Zur Vermeidung drohender VerstoRe gegen §44(1)1. BNatSchG (Toétungsverbot) und §44(1)2.
BNatSchG (Stérungsverbot wihrend der Fortpflanzungszeit) in Bezug auf Sommerquartiere von
Fledermiusen, mit denen im Plangebiet zu rechnen ist, sind folgende Manahmen erforderlich:

- Sofern innerhalb der Sommermonate ( vom 1.03. bis zum 31.10.) der Abriss von Gebduden o-
der Umbauarbeiten an Dichern erfolgen, sind diese zuvor auf Sommerquartiere von Fleder-
miusen abzusuchen. Das Ergebnis ist gegeniiber der unteren Naturschutzbehérde zu doku-
mentieren. Sollten Fledermiuse oder deren Spuren (Kotspuren) gefunden werden, entscheidet
die untere Naturschutzbehérde im Einzelfall iiber die weitere Vorgehensweise.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 20.10.2015 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
"2. Belange der unteren Naturschutzbehérde

‘2-.-1 .2 Besonderer Artenschutz

Um die méglichen erheblichen Folgen eines VerstoRes gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen zu vermeiden,
sollten rechtzeitig vor dem Abbruch die Gebéude durch einen Fachkundigen auf das Vorhandensein von Gebéau-
debriiter- und Fledermausnachweisen (Nester, Kot, Tiere) kontrolliert und hinsichtlich der Betroffenheit von Ver-
botstatbestdnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG bewertet werden. Das Ergebnis ist der uNB mitzuteilen.

Der Hinweis ist entsprechend zu beachten.
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1/ 8.3.2.4 Uberpriifung Amphibien
Aus der Artengruppe der Amphibien sind in Deutschland 13 Arten im Anhang IV der FFH -Richtlinie auf-
gefuhrt. Davon werden nachfolgend die Arten betrachtet, die im Land Brandenburg einen Verbreitungs-

raum haben. Es wird gepruft, ob diese Arten im Plangebiet bzw. dessen Umgebung einen geeigneten
Lebensraum haben kénnen und in wieweit sie von der vorliegenden Planung betroffen sein kénnen.

Hierzu erfolgten am 17.09.2014, 09.04.2015, 20.04.2015, 19.05.2015 und 07.06.2015 Uberprifungen im
Plangebiet. Es wurden keine Amphibien festgestellt. Wegen des hohen Grundwasserstandes wies das
Plangebiet jedoch auch nach langerer Trockenheit in den Randbereichen frischen grinen Bewuchs auf,
der auf ausreichend Feuchtigkeit hinwies. Diese Bereiche sind flr die Wanderung von Amphibien grund-
satzlich gut geeignet.

Die Gebsude im Plangebiet weisen keine frostfreien Kellerraume auf, die Uberwinterungsplatze far Am-
phibien bieten kénnten.

Zu den Begehungen im Plangebiet siehe Begehungsprotokolle unter 1./8.1.2. Es wurden keine Amphibien
oder deren Entwicklungsformen gefunden.

Orientierende Erkundung des Umfeldes des Plangebietes auf Habitate, Regenerationsorte und Wander-
korridore von Amphibien (08.04.2015):

Das Plangebiet befindet sich am Rand der relativ dichten Stadtkernbebauung von Kremmen. Ostlich des
Plangebietes befinden sich stadtische Uberwiegend geschiossene Wohnbebauung, der Supermarkt mit
versiegeltem Parkplatz und die Landesstrale. Wanderungsbewegungen in diese Richtung kénnen aus-
geschlossen werden.

Westlich des Plangebietes beginnen die Wiesenbiotope des Kremmener Luches. Es handelt sich um
relativ grundwasserbeeinflusste und durch Grében entwésserte Boden.

Der Sittelskanal nordlich des Plangebietes hat Verbindung zu den Entwasserungshauptgraben des
Kremmener Luchs. Mit entsprechender Amphibienfauna und hydrophiler Reptilienfauna ist hier zu rech-
nen. Die Lage des Plangebietes am Stdostrand dieser Flache, von drei Seiten umgeben von Straflen-
dammen, Parkplatzen und Siedlungsflache, I&sst das Vorhandensein von Wanderkorridoren fur Amphi-
bien durch das Plangebiet nicht wahrscheinlich erscheinen.

Wechselwirkungen zu den vermuteten Amphibien-Habitaten nordwestlich des Plangebietes (am Sit-
telskanal) sind nicht wahrscheinlich. Da die Flachen des Plangebietes anthropogen tberformt sind (Mall-,
Schrott- und andere Lagerflachen) und héher als die Luchwiesen liegen, eignen sie sich nicht als Amphi-
bien-Refugien.

Art spezifische Anforderungen Lebensraum Indgliche Habitate im mogliche
Bezeichnung Plangebiet oder be- Betroffenheit
nachbart durch die
Planung

Kammmolch - bevorzugter Lebensraum: groRere Feuchtgriinlandbesténde im Keine geeigneten Gewdsser keine
(Triturus Wechsel mit Hecken, Feldgehéizen und Waldern und einem als Sommerlebensraum
cristatus) guten Angebot an Kleingewé&ssern /Laichgewdsser im Plange-

- verbringt einen groRRen Teil des Jahres im Wasser (ab Februar biet oder dessen Nachbar-

bis August) schaft vorhanden

- lebt in Gewassern mit ausgepragtem Ufer- und Unterwasser-

bewuchs, die frei von rauberischen Fischen sind,

- Gewésser milssen gut besonnt sein und einen reich geglieder-

ten Gewdssergrund haben,

- Landlebensraum befindet sich idealerweise in unmittelbarer

Nachbarschaft der Laichgewasser und ist reich an Versteckmég-

lichkeiten unter Holz- oder Steinhaufen, im Wurzelbereich der

Baume oder auch in Kleinsdugerbauen
Kleiner Was- Bevorzugte Lebensstétte sind moorige und sumpfige Wiesen- Keine geeigneten Gewésser keine
serfrosch und Waldweiher, als Sommerlebensraum
(Rana - bevorzugter Wasseraufenthalt wahrend der Fortpflanzungszeit /Laichgewéasser im Plange-
lessonae) von Marz/April bis Ende Juni/Anfang Juli biet oder dessen Nachbar-

- danach Lebensraum auf Wiesen und Weiden und in Waldern in | schaft vorhanden

der weiteren Umgebung des Laichgewéssers Die Gewdsser des Krem-

- bevorzugt zur Fortpflanzung kleine bis mittelgrofe, Gippig be- mener Luchs sind wegen

wachsene, maglichst nahrstoffarme Stillgewésser, die sich so- der Mineralisierung der

wohl im Offenland als auch im Wald befinden kénnen Torfboden und der laufen-

- Paarungsrufe auch am Tag den landwirtschaftlichen

- meidet vom Menschen stérker (iberformte Lebensrdume Nutzung hoch-eutroph und

daher nicht als Lebensraum
geeignet.

Knoblauchkrote| - ideale Lebensstatten sind offene Agrarlandschaften und Heide- | Keine geeigneten Gewésser keine
(Pelobates gebiete mit grabfihigen Boden und einem guten Angebot an als Sommerlebensraum /
fuscus) krautreichen, nahrstoffreichen Weihern und Teichen. Laichgewésser im Plange-

- ist in ihrem Lebensraum auf geeigneter Laichgewésser ange- biet oder dessen Nachbar-

wiesen schaft vorhanden keine

bevorzugt verlasslich mind. 30cm Wasser fiihrende Gewésser leicht grabbaren Béden im

mit Krautschicht und Réhricht gern auch inmitten extensiv land- Plangebiet vorhanden
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Art spezifische Anforderungen Lebensraum mdogliche Habitate im maogliche
Bezeichnung Plangebiet oder be- Betroffenheit
nachbart durch die
Planung
wirtschaftlich genutzter Flichen (kein Dinger, keine Pestizide)
sofern sie warm und sonnenexponiert sind. Die besonders gro-
Ren Larven (bis 12 cm, maximal 20cm) (berwintern tlw. im
Gewadsser
- typischer Kulturfolger, besiedelt iiberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Gebiete im Tiefland, kann aber auch im direkten Um-
feld des Menschen auftreten (z.B. stidtische Brachflachen,
Gérten oder Abbaugebiete).
- grabt sich bei Gefahr ein,
- grébt in lockerem Boden in frostfreier Tiefe bis zu 1m Wohn-
und Uberwinterungshéhlen, gern auch in vorgefundene Méuse-
héhlen nachtaktiv auch auf trockenen Ackerflichen
Wanderungen nur in warmen windstillen Nachten mit hoher
Luftfeuchte
- Abstand Regenerationsort — Winterort: 200-400m
Kreuzkrite - natdrlicher Lebensraum im Uberschwemmungsbereich natirli- - keine vegetationsfreien keine
(Bufo calamita) | cher oder naturnaher Flussauen Tumpel / Fldchen im Plan-
- weicht als Kulturfolger auch auf vom Menschen geschaffene, gebiet oder dessen Nach-
trocken-warme, offene Lebensrdume (z.B. Sand- und Kiesgru- barschaft als geeigneter
ben) aus Lebensraum vorhanden,
- Juvenile Exemplare sind auch tagaktiv und stark vagabundie- Bewuchs durch Gréser,
rend (bis 2,5 km) Kréuter und Gehblze im
- Besiedelt schnell neu entstandene geeignete Lebensrdume. Plangebiet steht glinstigen
- Bewuchs durch Gréser, Krduter und Geholze steht glinstigen Lebensbedingungen entge-
Lebensbedingungen entgegen gen
- benétigt Versteckmdoglichkeiten unter Steinen, Steinplatten und
Schutt, Erdhéhlungen und —spalten, dort in selbstgegrabenen
Héhlen.
- nutzt als Laichgewédsser zumeist unbewachsene und voll be-
sonnte Pfltzen, Fahrspuren und andere nur zeitweilig wasser-
fihrende TUmpel, neutraler bis leicht basischer pH-Wert begiins-
tigt die Larvenentwicklung
Laubfrosch - besiedelt bevorzugt vielfaltig strukturierte Landschaften mit - keine geeigneten Laich- keine
(Hyla arborea) | hohem Grundwasserspiegel und einem reichhaltigen Angebot gewadsser / Lebensrdume im
geeigneter Laichgewadsser Plangebiet oder dessen
- Gewdsser sollten fischfrei und gut besonnt sein und moglichst Nachbarschaft vorhanden.
groRe Flachwasserzonen mit angrenzenden Vertikalstrukturen GemadR den Erfassungen
(Réhricht, Geholze, Geblisch) aufweisen. auf denen das Artenschutz-
- die Art ist wérmeliebend, programm Laubfrosch des
- berwintert terrestrisch in Erdhéhlen, Laubhaufen, Bodenlii- Landes Brandenburg ba-
cken unter Laubbdumen — nicht in huminsauren Nadelgehdlzen. siert, befinden sich im Sud-
- wandert wenig teil des Landkreises O-
berhavel (Altkreis Oranien-sl
burg) keine Vorkommen de
Laubfroschs.
Moorfrosch - bevorzugte Lebensrdume mit hohem Grundwasserstand auf | Keine geeigneten Laichge- keine
(Rana arvalis) | organogenen Béden - Feucht- und Nasswiesen, Bruch- und | wésser im Plangebiet oder
Auenwiélder sowie Moorlandschaften dessen Nachbarschaft
- benétigt fischfreie und pflanzenreiche Gewésser zur Fortpflan- | vorhanden
zung
bevorzugt flache, besonnte Offenwasserstellen lber Filutrasen in
gréReren Feuchtgebieten
Rotbauch- - besiedeln ein breites Spektrum an stehenden, pflanzenreichen | Keine geeigneten Laichge- Keine
unke (Bombi- | und besonnten Gewéssern, wie Feldsdlle, Teiche oder Druck- | wasser im Plangebiet oder
na bombina) wassertiimpel (Qualmwasser) und Uberschwemmungsflachen in | dessen Nachbarschaft
den Flussauen vorhanden
- Auen der Tieflandflisse mit ihrem vielfdltigen Angebot an
Stillgewdssern und die Flachwasserzonen der Tieflandseen sind
bevorzugten Lebensrdume - als Larvalgewésser bevorzugt
werden gut besonnte, fischfreie und pflanzenreiche Stillgewasser
Wechselkréte | - urspringlicher Steppenbewohner, bevorzugt trocken-warme | - Keine geeigneten Laich- keine
(Bufo viridis) und offene Kulturlandschaften mit grabbaren Bdden und liicki- | gewasser oder Lebensriu-
gem bzw. niedrigem Pflanzenbewuchs bevorzugt offene, tro- | me im Plangebiet oder
ckenwarme Lebensrdume mit grabbaren, unbewachsenen Bé- | dessen Umgebung vorhan-
den - benétigt zur Fortpflanzung warme sonnenexponierte Ge- | den
wasser, Kleinstgewdsser werden gemieden; bevorzugt vegetati-
onsfreie Gewdsser.

Zusammenfassung des Ergebnisses der Uberpriifung Amphibien

Von den nach europédischem Recht geschiitzten Amphibienarten finden im Plangebiet und dessen Um-
gebung keine Amphibienarten geeignete Habitate.
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Der Graben, der nordwestlich des Plangebietes endet, kann als Wanderungsroute fur anspruchslose
Amphibienarten (Grasfrosch (Rana temporaria), Wasserfrosch (Rana esculenta) von Bedeutung sein.
Auch die gringepragten Bereiche des Plangebietes kommen fur die Wanderung anspruchsloser Amphi-
bien in Betracht. Garten und Gartenbrachen sind zudem Lebensraum der Erdkréte (Bufo vulgaris). Diese
Arten sind jedoch nicht europarechtlich geschitzt.

Die Schaffung von dichten Einzaunungen konnte zu VerstéRen gegen Verbote des §44(1) BNatSchG wie
folgt fuhren:

- §44(1)2. BNatSchG Stoérungsverbot wahrend der Wanderungszeiten

Hierzu erfolgten am 17.09.2014, 09.04.2015, 20.04.2015, 19.05.2015 und 07.06.2015 Uberprifungen im
Plangebiet. Es wurden keine Amphibien festgestellt. Wegen des hohen Grundwasserstandes wies das
Plangebiet jedoch auch nach langerer Trockenheit in den Randbereichen frischen grinen Bewuchs auf,
der auf ausreichend Feuchtigkeit hinwies. Diese Bereiche sind fur die Wanderung von Amphibien grund-
satzlich gut geeignet.

Gebidude
Die Gebaude im Plangebiet weisen keine frostfreien Kellerrdume auf, die Uberwinterungsplatze fur Am-
phibien bieten kénnten.

Zusammenfassung des Ergebnisses

Das Plangebiet kdme wegen des hohen Grundwasserstandes als Wanderungsgebiet fiir Amphibien in
Betracht. Die vertiefende Uberprifung hat keine Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von Amphibien
ergeben. Wegen des stichprobenartigen Charakters der Begehungen kénnen wandernde Amphibien im
Plangebiet jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung drohender VerstoBe gegen §44(1)2. BNatSchG Stérungsverbot von Amphibien
wiahrend der Wanderungszeiten, sind folgende Maf3nahmen erforderlich:

- Grundstiickseinfriedungen sind so herzustellen, dass iiber Gelinde Offnungen als Durch-
schlupf fiir Kleintiere mit einem lichten OffnungsmaB von mindestens 10 cm im Durchmesser
und einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je 5 Ifd.m vorhanden sind. Dies kann auch dadurch
erreicht werden, dass die Einzdunung einen Abstand von 10 cm zur fertigen Geldndeoberfla-
che hat.

Es erfolgt eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan.

1/8.3.2.5 Uberpriifung Reptilien

Aus der Artengruppe der Reptilien sind in Deutschland 9 Arten im Anhang IV der FFH -Richtlinie aufge-
fuhrt. Davon werden nachfoigend die Arten betrachtet, die im Land Brandenburg einen Verbreitungsraum
haben. Es wird geprift, ob diese Arten im Plangebiet bzw. dessen Umgebung einen geeigneten Lebens-
raum haben kénnen und in wieweit sie von der vorliegenden Planung betroffen sein kénnen.

Bei den Begehungen am 09.04.2015, am 19.05.2015, am 07.06.2015 und am 01.07.2015 wurde das
Plangebiet wurde das Plangebiet auch nach Reptilien bzw. nach hierfur geeigneten Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten abgesucht. (siehe Begehungsprotokolle unter 1./8.1.2.) Es wurden keine Exemplare der
nachfolgend aufgefuhrten Arten gefunden.

Art Spezifische Anforderungen Lebensraum dgliche Habitate| Mogliche
Bezeichnung m Plangebiet Betroffenheit
oder benachbart | durch die
Planung

Europaische - siedelt in Resten nur noch in wenigen natirlichen Vorkommen, in | - Keine geeigneten keine
Sumpfschildkrdte Seen- und Bruchlandschaften éstlich der Elbe Gewdsser im Plan-
(Emys orbicularis) | - als Lebensraum werden stark verkrautete, schlammige, gelegent- | gebiet vorhanden

lich langsam flieRende Gewdsser besiedelt, oft mit Flachwasserzo- | - keine geeigneten

nen, die sich bei Sonneneinstrahlung schnell erwdrmen Sonnenplatze

- in den Wohngewdssern kommt den Sonnenplétzen eine besondere | - keine geeigneten

Bedeutung zu Eiablageplatze /

- Eiablageplatze kénnen auch in weiterer Entfernung zum Waohnge- | Regenerationshabi-

wasser liegen, wenn sonnenexponierte, llickig bewachsene, zum | tate

Graben geeignete Bdden im Gewasserumfeld fehlen
Ostliche - besiedelt besonnte, nach Siiden ausgerichtete Hange sowie Tro- - nahrstoffarme keine
Smaragdeidechse | ckenmauern, Schotterhalden, Wiesenkanten und felsige Lebens- trockene Sandbd-
(Lacerta viridis) raume (Donautal), als auch Heidegebiete, Schonungen mit jungen den sind im Plange-
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Kiefern und Béschungen mit sandigem Bodengrund (Brandenburg)
- Kleinstrukturen aus Baumstubben, Kniippelholzhaufen, dichten
Geblischen (z.B. Brombeere) diirfen nicht fehlen

- in Brandenburg lebt die Ostliche Smaragdeidechse von allem an
StraBen und Wegboschungen sowie im Randbereich von Kiefern-
forsten und -schonungen auf nahrstoffarmen Sandbdden

biet nicht vorhanden

Schlingnatter - besiedeln trocken-warme, kleinrdumig gegliederte Lebensrdume, Keine geeignete keine
(Coronella die sowohl offene, oft steinige Elemente (Felsen, Steinhaufen/- Habitatstruktur im
austriaca) mauern), liegendes Totholz als auch niedrigen Bewuchs im Wechsel | Plangebiet und
mit Rohbodenflichen, aber auch Gebiische oder lichten Wald auf- dessen Umgebung
weisen vorhanden, da
- in den nérdlichen Verbreitungsgebieten stellen sandige Heidege- trocken-warme,
biete sowie Randbereiche von Mooren bzw. degenerierte Hoch- kleinrdumig geglie-
moorkomplexe die wichtigsten Lebensrdume dar derte Lebensrdume
- Kleinraumig gegliederte Lebensraume (Strukturvielfalt) ermaglichen | mit Rohbodenfla-
den Tieren einen Wechsel zwischen Sonnenplétzen und Versteck- chen fehlen
mdglichkeiten.
- zu ihrer Beute zdhlen Eidechsen und Blindschleichen, M3use und
in Einzelféllen auch Amphibien und nestjunge Voégel
Zauneidechse - besiedelt die verschiedensten, vor allem durch den Menschen | - keine geeignete keine

(Lacerta agilis)

gepragten Lebensrdume wie Weinberge, Garten, Parkanlagen,
Feldraine, Wegrdnder, Bdschungen, Ddmme, Bahnirassen, wenig
genutzte Wiesen und Weiden, Abgrabungs- und Rohbodenfldchen

- auch in Dinen- und Heidegebieten, an naturnahen Waldréndern,
auf Halbtrocken- und Trockenrasen sowie an Réndern von Feucht-
wiesen oder Niedermooren zu finden

- entscheidend ist das Vorhandensein geeigneter Sonnen- (z.B. auf
Steinen, Totholz oder freien Bodenflichen) und Versteckplétze

Habitatstruktur im
Plangebiet und
dessen Umgebung
vorhanden, da
geeignete Sonnen-
platze, Sandbdden
und Versteckmdg-
lichkeiten im Plan-

sowie bewuchsfreier Flachen mit geeignetem Grund zur Eiablage. gebiet fehlen

- istim Norddeutschen Tiefland eng an Sandbéden gebunden

Zusammenfassung des Ergebnisses der Uberpriifung Reptilien

Die nach europgischem Recht geschutzten Reptilienarten finden im Plangebiet und dessen Umgebung
keine geeigneten Habitate, sodass in Bezug auf diese Arten nicht mit drohenden Verstéien gegen Ver-
bote des §44(1) BNatSchG zu rechnen ist.

1./ 8.3.2.6 Uberpriifung Kifer

Aus der Artengruppe der Kafer sind in Deutschland 9 Arten im Anhang IV der FFH -Richtlinie aufgefihrt.
Davon werden nachfolgend die Arten betrachtet, die im Land Brandenburg einen Verbreitungsraum ha-
ben. Es wird geprift, ob diese Arten im Plangebiet bzw. dessen Umgebung einen geeigneten Lebens-
raum haben kénnen und in wieweit sie von der vorliegenden Planung betroffen sein kénnen.

Bei den Begehungen am 09.04.2015, am 19.05.2015, am 07.06.2015 und am 01.07.2015 wurde das
Plangebiet auch nach Kafern der unter 1./8.3.2.3 genannten Arten bzw. nach hierfiur geeigneten Lebens-
rdumen abgesucht. (siehe Begehungsprotokolle unter 1./8.1.2.) Es wurden keine Exemplare der nachfol-
gend aufgefihrten Arten oder deren Entwicklungsformen gefunden.

Art Spezifische Anforderungen Lebensraum dgliche Habitate Mbgliche Betrof-
Bezeichnung m Plangebiet oder | fenheit durch die
benachbart Planung

Breitrand - in Brandenburg kaum verbreitet - Keine geeigneten keine
(Dytiscus - besiedelt gréRere, maglichst nihrstoffarme Stehgewéds- | Gewdsser im Plange-
latissimus) ser (Seen und Teiche, auch Fischteiche), mit dichtem | biet

Pflanzenbewuchs an den Ufern und in der Flachwasserzo-

ne

- Schwimmkaéfer, Larven und Kéfer ernéhren sich réube-

risch, als Kafer frisst der Breitrand bevorzugt im Wasser

lebende Insekten, z.B. Kdcherfliegenlarven, Wasserwan-

zen und auch im Wasser liegendes Aas und kranke Fische
Eremit - typische Lebensraum sind warmegepragte Wélder mit Keine Walder mit keine
(Osmoderma altem Laubbaumbestand geeigneten Altbdume
eremita) - bestdndiges Vorhandensein alter Héhlenbaume erforder- | im Plangebiet und

lich dessen Umgebung

- charakteristisch ist das Vorkommen in Waldern mit vorhanden

Baumveteranen als Relikt alter Nutzungsformen wie den

Hudewiéldern

- Sekundér haben auRerhalb der Walder gelegene Baum-

bestande fiir den Eremiten grole Bedeutung erlangt, wie

Parkanlagen, Alleen oder Kopfbdume
Heldbock - besiedelt alte Eichen in sonniger Lage, also typischer- Keine geeigneten keine
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(Cerambyx cerdo)

weise méchtige Altbdume in Hartholzauen, an Waldréan-
dern, in Alleen und parkartigen Landschaften

- natirliche Lebensraum des Heldbocks sind locker ge-
gliederte, lichte Walder mit hohem Eichenanteil (geringe
Baumdichte), ungestérte Hartholzauenwilder aus Eichen,
Ulmen und Eschen entlang grof3er Fliisse bieten diese
Bedingungen, da die natlrliche Stérungsdynamik durch
Hochwadsser eine lockere Bestandsgliederung hervor-
bringt.

- vom Menschen gepflanzte Alleen und Solitdrbdume,
angelegte Parke, Tiergarten und Hudewélder stellen wert-
volle Ersatzlebensrdume dar

- heutige Vorkommen insbesondere in den noch verblie-
benen Hartholzauen (naturnahe, eingedeichte, beweidete,
an Altwassern liegende) und Eichenwaldresten in Urstrom-
télern

- geschlossene Waldbestdnde werden weitgehend gemie-
den

alten Eichen im Plan-
gebiet und dessen
Umgebung vorhan-
den

Schmalbindiger

- in Brandenburg kaum verbreitet

- Keine geeigneten

Breitfligel- - Charakterart fir schwach bis méaRig nahrstofffihrende, | Gewasser im Plange-
Tauchkéfer bis zu einem Meter tiefe, gréRere Standgewdsser mit | biet

(Graphoderus pflanzenreichen Uferzonen, wie z.B. Flachseen, Altarme,

bilineatus) Moorweiher, Teiche und Graben, sowie Kies- und renatu-

rierte Kohlegrubengewésser
- Kéfer und Larve leben rduberisch unter Wasser und
kommen nur zum Luftholen an die Wasseroberfliche

keine

Zusammenfassung des Ergebnisses der Uberpriifung Kifer

Die nach europaischem Recht geschltzten Kéaferarten finden im Plangebiet und dessen Umgebung keine
geeigneten Habitate, sodass in Bezug auf diese Arten nicht mit drohenden Verstél3en gegen Verbote des
§44(1) BNatSchG zu rechnen ist.

l./ 8.3.2.7 Uberpriifung Schmetterlinge

Aus der Artengruppe der Schmetterlinge sind in Deutschland 16 Arten im Anhang IV der FFH -Richtlinie
aufgefihrt. Davon werden nachfolgend die Arten betrachtet, die im Land Brandenburg einen Verbrei-
tungsraum haben. Es wird geprift, ob diese Arten im Plangebiet bzw. dessen Umgebung einen geeigne-
ten LLebensraum haben kénnen und in wieweit sie von der vorliegenden Planung betroffen sein kénnen.

Bei den Begehungen 09.04.2015, am 19.05.2015, am 07.06.2015 und am 01.07.2015 wurde das Plan-
gebiet auch nach Schmetterlingen und deren Entwicklungsformen der in Betracht kommenden europa-
rechtlich geschitzten Arten bzw. deren Wirtspflanzen abgesucht. (siehe Begehungsprotokolle unter
1./8.1.2.) Es wurden keine Exemplare der nachfolgend aufgefthrten Arten oder deren Wirtspflanzen ge-

funden.

Art Spezifische Anforderungen Lebensraum dgliche Habitate Mogliche Betrof-

Bezeichnung m Plangebiet oder | fenheit durch die
benachbart Planung

Dunkler - bewohnt frische bis feuchte, offene, meist etwas verbrachte - kein geeignetes keine

Wiesenknopf- Standorte mit Vorkommen des GroRen Wiesenknopfs (Sangu- | Habitat im Plange-

Ameisenbléuling | isorba officinalis) und der Roten Knotenameise (Myrmica biet, da keine Vor-

(Maculinea rubra) kommen des Grofien

nausithous) - ausschiieBlich die Bluten des Groflen Wiesenknopfes dienen | Wiesenknopfes und

als Nahrungsquelle, Schlaf- und Ruheplatz sowie zur Balz,
Paarung und Eiablage

- Raupe frisst zunachst an den Bluten des Grofien Wiesen-
knopfs, ldsst sich aber nach der driten H&utung von der
Pflanze fallen und von der Roten Knotenameise in ihr Nest
tragen, dort verbringt er die Zeit bis zu seiner Verwandlung
zum Schmetterling im né&chsten Sommer und erndhrt sich
wahrenddessen von Ameisenbrut

- Lebensraum sind frische bis (wechsel-) feuchte, meist etwas
verbrachte Bereiche von Goldhafer- und Glatthaferwiesen
sowie Feucht- und Streuwiesen und Hochstaudensdume
entlang von FlieRgewédssern, Grabenrénder, feuchte Altgras-
inseln, wenig genutzte Weiden und junge Wiesenbrachen

- entscheidend ist das Vorkommen des GrofRen Wiesenknopfs
und ein Mahdrhythmus, der die Raupenentwicklung in den
Blutenkdpfen ermdglicht sowie eine ausreichende Dichte der
Wirtsameise, die v.a. in jingeren Brachen erzielt wird.

- haufig sind die Lebensrdume in kleinen Fluss- oder Bachté-
lern zu finden, jedoch meist auRerhalb der Uberschwem-
mungsbereiche

der Roten Knoten-
ameise vorhanden
sind.
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Art Spezifische Anforderungen Lebensraum dgliche Habitate Maogliche Betrof-
Bezeichnung m Plangebiet oder | fenheit durch die
benachbart Planung

Heller - sehr selten in Brandenburg - kein geeignetes keine
Wiesenknopf- - typischer Schmetterling der frischen und (wechsel-)feuchten | Habitat im Plange-
Ameisenbldu- Wiesen, aber nur wenn dort auch der GroRe Wiesenknopf | biet, da keine Vor-
ling (Maculinea (Sanguisorba officinalis) und als Wirt geeignete Knotenamei- | kommen des GroRen
teleius) sen (hauptsachlich Myrmica scabrinodis) vorkommen. Fehlt | Wiesenknopfes und

der Wiesenknopf oder die Ameise, kann es auch keinen | der Knotenameise

Wiesenknopf-Ameisenblauling geben! vorhanden sind

- besiedelt wird das gesamte Spektrum unterschiedlicher

Graslénder mit Wiesenknopfbestidnden, insbesondere Pfei-

fengraswiesen und frische bis (wechsel-)feuchte Glatthafer-

und Goldhaferwiesen, Wiesenknopf-Silgenwiesen, Feuchtwie-

sen und Hochstaudenfluren

- Nutzungsspektrum umfasst ein- bis zweischiirige Wiesen

und junge, nicht verfilzte Brachestadien, z.T. auch schwach

beweidete Flachen

- Gemeinsam ist allen Lebensrdumen, dass sie in der Regel

nicht bzw. kaum gediingt werden. Weitere Voraussetzung fur

das Vorkommen der Wiesenknopf-Ameisenbldulinge ist ein

geeignetes Mahd- und Nutzungsregime
Groler - Eiablage erfolgt an verschiedenen Ampfer-Arten, die aber | - kein geeignetes Keine
Feuerfalter nicht sauer schmecken dirfen Habitat im Plange-
(Lycaena - Weibchen benétigen um Eier legen zu kénnen viel Nahrung | biet, da keine nicht
dispar) in Form von Blitennektar, ein groier Teil der Eier eines Weib- | sauren Ampfer-Arten

chens entwickelt sich erst durch die Aufnahme dieser Nah- | und keine Réhrichte

rung und Hochstauden-

- Lebensraum des Groflen Feuerfalters besteht aus ampfer- sdume im Plangebiet

reichen Nass- und Feuchtwiesen, Réhrichten und Hochstau- vorhanden sind

densdumen, wo die Eier abgelegt werden und die Raupen

leben, blitenreichen Wiesen und Brachen, wo die Falter

Nektar saugen, und Rendezvousplétzen, wo die Mannchen

Reviere zur Partnerfindung besetzen

- 0. g. Teil-Lebensrdume kénnen auch eng verwoben sein

- Lebensrédume sind im Nordosten Deutschlands vor allem

unbewirtschaftete Niederungsmoore, Seggenbestande und

Ahnliches
Nachtkerzen- Nahrung der Raupen: auch Nachtkerzen, vor allem aber - kein geeignetes keine
schwirmer verschiedene Weidenréschen, die an feuchten und frischen, Habitat im Plange-
(Proserpinus gelegentlich auch trockenen Standorten wachsen, die zudem biet, da keine Vor-
proserpina) gut besonnt sein miissen, um das Warmebedurfnis der Rau- kommen von Nah-

pen zu befriedigen rungspflanzen der

- Nahrungsquelle der Falter: reichlich Nektarpflanzen wie Raupen wie Weiden-

Wiesen-Salbei oder Natternkopf in der Nahe der Nahrungs- réschen und Nektar-

quellen der Raupen pflanzen wie Wiesen-

- Falter oder Raupen werden immer wieder an verschiedenen | Salbei oder Nattern-

Stellen beobachtet, bilden dort aber selten langerfristige kopf

Vorkommen

- Lebensrdume des Nachtkerzenschwarmers sind zweigeteilt,

beide Teile missen in rdumlicher Nahe liegen

- Raupen sind oft an Wiesengraben, Bach- und Flussufern

sowie auf jingeren Feuchtbrachen zu finden, meist auf nas-

sen Staudenfluren (d.h. Flachen, die von mehrjihrigen, hoch-

wachsenden, krautigen Pflanzen bestanden sind), Flussufer-

Unkrautgesellschaften, niedrigwiichsige Réhrichte, sowie

Feuchikies- und Feuchtschuttfluren.

- Raupen leben auch an sehr unterschiedlichen Sekundar-

standorten, wie an naturnahen Gartenteichen, Weidenrg-

schen-Bestanden in weniger feuchten bis trockenen Rude-

ralfluren, Industriebrachen, Bahn- und Hochwasserdammen,

Waldschidgen, Steinbriichen sowie Sand- und Kiesgruben

- Falter werden dagegen bei der Nektaraufnahme z.B. auf

Salbei-Glatthaferwiesen, Magerrasen und anderen gering

genutzten Wiesen sowie trockenen Ruderalfluren beobachtet

Zusammenfassung des Ergebnisses der Uberpriifung Schmetterlinge

Die nach europdischem Recht geschiitzten Schmetterlingsarten finden im Plangebiet und dessen Umge-
bung keine geeigneten Habitate, sodass in Bezug auf diese Arten nicht mit drohenden VerstéRen gegen
Verbote des §44(1) BNatSchG zu rechnen ist.
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I/ 8.3.2.8 Uberpriifung Weichtiere

Aus der Artengruppe der Weichtiere sind in Deutschland 3 Arten im Anhang [V der FFH -Richtlinie aufge-
fuhrt. Davon werden nachfolgend die Arten betrachtet, die im Land Brandenburg einen Verbreitungsraum
haben. Es wird geprift, ob diese Arten im Plangebiet bzw. dessen Umgebung einen geeigneten Lebens-
raum haben kénnen und in wieweit sie von der vorliegenden Planung betroffen sein kénnen.

Art Spezifische Anforderungen Lebensraum dgliche Maogliche
Bezeichnung Habitate im Betroffenheit
Plangebiet durch die
oder benach- | Planung

bart
Kleine Flussmu- Quelle: Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg, 15 (3) Keine Habitate | keine
schel, 2006, Weichtier des Jahres 2006 Die Bachmuschel oder Kleine Fluss-| im Plangebiet,
gemeine Fluss- muschel (Unio crassus PHILIPSSON, 1788) da geeignete
muschel Gewdsser
(Unio crassus) - lebt in schnell bis maRig fliefenden und sauerstoffreichen Fliege- nicht vorhan-
wasser mit guter bis sehr guter Wasserqualitat den sind

- besiedelt FlieRgewasser von der unteren Forellenregion bis in die
Mittelldufe gréRerer Flisse, die gut strukturierter sind und bis in gro-
Rere Tiefen durchstrémter Sedimente aufweisen, in die sich die
Jungmuscheln nach Beendigung ihres parasitdren Stadiums eingra-
ben kénnen

- auf bestimmte Wirtsfische angewiesener Entwicklungszyklus, nach
Befruchtung, Schlupf und Ausreifen der Larven in den Bruttaschen der
Muschelkiemen werden die Muschellarven (Glochidien) ausgestoRen
und missen innerhalb weniger Tage von einem geeigneten Wirtsfisch
aufgenommen werden. Hier setzen sich die Larven auf den Kiemen
fest. Nach einer Entwicklungszeit von 20 bis 30 Tagen fallen die
Jungmuscheln ab und graben sich tief im Sediment ein. Als
Wirtsfische sind u. a. Elritze, Groppe, Débel und Dreistachliger Stich-
ling nachgewiesen.

- Aus Brandenburg sind historische Vorkommen aus nahezu allen
Flusssystemen bekannt. So gibt es neben den aktuellen Vorkommen,
z. B. Museumsbelege oder Fossilfunde aus der Havel bei Branden-
burg und Premnitz, der Oder bei Eisenhittenstadt und Schwedt sowie
der Spree bei Furstenwalde.

- Derzeit sind rezente Vorkommen aus 12 FlieRgewéssern bekannt.
Darunter existieren nach derzeitigem Kenntnisstand nur wenige re-
produktionsfahige Populationen, in denen auch Jungmuscheln gefun-
den werden kénnen. Die Mehrzahl der Populationen besteht oft nur
aus wenigen Individuen, die zudem ein hohes Alter aufweisen und
somit wahrscheinlich kurz vor dem Erléschen stehen.

Zierliche Teller- Quelle: Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg, 15 (3) Keine Habitate | keine
schnecke 2006, Zierliche Tellerschnecke — Anisus vorticulus (TROSCHEL) im Plangebiet,
(Anisus vorticulus) da geeignete

- In mittel- und osteuropaisch verbreitet, im gesamten Verbreitungs- Gewadsser

gebiet selten und zerstreut; innerhalb Deutschlands sind lediglich im nicht vorhan-
Hiigelland Schleswig-Holsteins und in der norddeutschen Tiefebene | den sind
einige Nachweishdufungen zu verzeichnen.
- In Brandenburg, wo eine Reihe &lterer, iiber das ganze Land verbrei-
teter Fundorte bekannt sind, zeichnet sich eine gewisse Konzentration
aktueller Funde im Jungmardnengebiet ab.

- Bewohner klarer stehender pflanzenreicher Gewasser

Quelle: (http://www.bfn.de/0316_tellerschnecke.2.html)

Verbreitung

- bewohnt pflanzenreiche, meist kalkreiche, klare Stillgewésser und
Grédben

- Art ist zwittrig und es tritt sowohl wechselseitige, als auch Selbstbe-
fruchtung auf. Meist werden bis zu 10 Eier gelegt, die sich in weniger
als 2 Wochen entwickeln.

- ernahrt sich von abgestorbenem Feinmaterial, lebenden Algen und
abgestorbenen héheren Pflanzen.

- lebt meist etwa 1 Jahr

Schmale Windel- | Lebensraumanspriiche Keine Lebens- keine
schnecke (Vertigo | - Bevorzugt kalkhaltige Feucht- und Nass-Biotope; in Zentral-Europa | rdume mit hohe
angustior) stark an Lebensrdume mit hoher und konstanter Feuchtigkeit ge- und konstanter

bunden, z. B. Kalk-Stimpfe und -Moore, Pfeifengraswiesen, Seggen- | Feuchtigkeit im

riede und Verlandungszonen von Seen Plangebiet

- Bisweilen im Mulm von Erlensumpfwéldern und Weidengebischen | vorhanden
- Vegetation nicht zu dicht, damit ausreichend Licht bis zum Boden
durchdringt

- Bevorzugt in der Bodenstreu und der obersten Bodenschicht,
vereinzelt klettert sie auch an der Vegetation empor.

- Genaue Angaben zur Nahrung liegen nicht vor; vermutlich erndhrt
sich die Art von zerfallendem organischem Material.
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Art Spezifische Anforderungen Lebensraum Magliche Maogliche

Bezeichnung Habitate im Betroffenheit
Plangebiet durch die
oder benach- | Planung
bart

Bauchige Win- Lebensraum: Keine Gewés- Keine

delschnecke - besiedelt kalkreiche Moore und Stimpfe, vor allem in den Niede- ser und Moore

(Vertigo moulin- rungen. im Plangebiet

siana) - lebt in unmittelbarer Gewéssernéhe, vor allem an FlieRgewdssern, vorhanden

sowohl auf abgestorbenen als auch lebenden Stangeln von Pflan-
zenarten wie Wasserschwaden, Seggen oder Schilf in 30-100 cm
Hoéhe ber dem Boden beziehungsweise der Wasseroberflache. In
Schilfréhrichten, Grolseggenrieden und Pfeifengraswiesen kann sie
teilweise hohe Siedlungsdichten erreichen.

- benétigt ein ausreichend feuchtes und warmes Mikroklima, meidet
aber Staunédsse.

- nachtaktiv

- Uber Winter vergraben sich die Tiere meist im Pflanzenmulm, nur
in ausreichend warmen Wintern verbleiben sie auf den Pflanzen.

Zusammenfassung des Ergebnisses der Uberpriifung Weichtiere

Die nach europdischem Recht geschitzten Weichtierarten finden im Plangebiet und dessen Umgebung
keine geeigneten Habitate, sodass in Bezug auf diese Arten nicht mit drohenden Verstélen gegen Ver-
bote des §44(1) BNatSchG zu rechnen ist.

I./ 8.3.2.9 Zusammenfassung erforderlicher MaBnahmen beziiglich der im Anhang IV der FFH -
Richtlinie aufgefiihrten europarechtlich geschiitzten Arten

Die Uberpriiffung der im Anhang IV der FFH -Richtlinie aufgefilhrten europarechtlich geschiitzten Arten,
die in Brandenburg einen Verbreitungsraum haben, hat ergeben, dass fur diese Arten auf Grund der hier
vorliegenden Planung nur in Bezug auf mégliche Sommerquartiere von Fledermausen und Amphibien
Anhaltspunkte fiir mogliche Verstéle gegen Verbote des §44(1) BNatSchG bestehen. Alle weiteren o. g.
Arten sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Zur Vermeidung drohender VerstoBe gegen §44(1)1. BNatSchG (Tétungsverbot) und §44(1)2.
BNatSchG (Stdérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit) in Bezug auf Sommerquartiere von
Fledermausen, mit denen im Plangebiet zu rechnen ist, sind folgende MaRnahmen erforderlich:

- Sofern innerhalb der Sommermonate (vom 01.03. bis zum 31.10.) der Abriss von Gebauden oder Um-
bauarbeiten an Dachern erfolgen, sind diese zuvor auf Sommerquartiere von Flederm&dusen abzusuchen.
Das Ergebnis ist gegentber der unteren Naturschuizbehérde zu dokumentieren. Sollten Fledermause
oder deren Spuren (Kotspuren) gefunden werden, entscheidet die untere Naturschutzbehérde im Einzel-
fall ber die weitere Vorgehensweise. Der Hinweis ist bei Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu be-
achten.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 20.10.2015 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
"2. Belange der unteren Naturschutzbehérde

;2-..1.2 Besonderer Artenschutz

Um die méglichen erheblichen Folgen eines Versto3es gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen zu vermeiden,
soliten rechtzeitig vor dem Abbruch die Gebdude durch einen Fachkundigen auf das Vorhandensein von Geb&u-
debriiter- und Fledermausnachweisen (Nester, Kot, Tiere) kontrolliert und hinsichtlich der Betroffenheit von Ver-
botstatbestdnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG bewertet werden. Das Ergebnis ist der uNB mitzuteilen.

Der Hinweis ist entsprechend zu beachten.

Zur Vermeidung drohender VerstdRe gegen §44(1)2. BNatSchG Stérungsverbot von Amphibien wéhrend
der Wanderungszeiten, sind folgende MaRRhahmen erforderlich:

- Grundstiickseinfriedungen sind so herzustellen, dass Uber Gelande Offnungen als Durchschlupf flr
Kleintiere mit einem lichten OffnungsmaR von mindestens 10 cm im Durchmesser und einer Anzahl
von mindestens 1 Stck. je 5 [fd.m vorhanden sind. Dies kann auch dadurch erreicht werden, dass die
Einzaunung einen Abstand von 10 cm zur fertigen Gelandeoberflache hat.

Es erfolgt eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan.
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1./8.3.3 Europarechtlich geschiitzte Arten, die im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie
aufgefiihrt sind

I/ 8.3.3.1 Vorbemerkungen

Alle im Land Brandenburg heimischen Vogelarten sind gemé&R EU-Vogelschutzrichtlinie geschitzt und
dem entsprechend im Anhang | der Richtlinie aufgefuhrt. Nachfolgend werden Artengruppen von Végeln
mit spezifischen Lebensraumanforderungen betrachtet, und es wird ermittelt, in wieweit sie durch die
vorliegende Planung betroffen sein kénnen.

1./8.3.3.2 Uberpriifung Bodenbriiter

Wiesenbriitervorkommen nach den Daten des Landes Brandenburg

Nach den Daten des Landes Brandenburg (Stand vom Februar 2013) sind Wiesenbrtervorkommen im
Bereich von Kremmen wie folgt vorhanden:

Bearbosung
Landenanmt K Umwed, Gasundhed und Verdrsucherscranz  Ral 02
Stand Februar 2013

Land Brandenburg
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Ausschnitt Kartendarstellung des Landes Brandenburg mit ergénzender Eintragung der Lage des Plangebietes

Die Grenzen des Bereiches, fir den der vorstehende Kartenausschnitt Vorkommen von Wiesenbritern
darstellt, ist in nordlicher Richtung ca. 800 m und in westlicher Richtung ca. 1.300 m vom Plangebiet ent-
fernt.

Das Plangebiet selbst bietet auf Grund seiner starken anthropogenen Uberformung und Bebauung keine
geeigneten Habitate fiir wiesenbritende Vogelarten, wie z. B. den Brachvogel. Wie auch in der vorste-
henden Kartendarstellung zu erkennen ist, ist davon auszugehen, dass in unmittelbarer Nahe zum Sied-
lungsgebiet, zu dem das Plangebiet auch bisher bereits gehort, nicht mit dem Vorkommen von Wiesen-
britern zu rechnen ist.

Mogliche Habitate im Plangebiet oder benachbart

Fur bodenbritende Vogelarten kdmen im Plangebiet die Freiflachen der Gartenbrache und ruderalen
Staudenflur als Bruthabitat in Betracht. Wegen der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand und an-
grenzend an Wohnsiedlungsgebiet ist davon auszugehen, dass jagende Hunde und Katzen aus dem
umgebenden Wohngebiet das Aufkommen von bodenbritenden Arten verhindern. Bei den vorgenom-
menen Begehungen wurden regelmaRig Katzen im Plangebiet angetroffen.

Bei den Begehungen 09.04.2015, am 19.05.2015, am 07.06.2015 und am 01.07.2015 wurde das Plan-
gebiet und seine Umgebung auch auf Bodenbriter bzw. deren Nistplatze abgesucht. (siehe Begehungs-
protokolle unter 1./8.1.2.) Es wurden keine Nester, Gelege, Jungtiere oder adulte Exemplare von boden-
britenden Vogelarten festgestelit. Die in der Brutsaison vorgefundene Vegetationsstruktur im Plangebiet
und auf der angrenzenden Wiesenfliche sowie die Lage des Plangebietes umgeben von Siedlungsfla-
chen und relativ stark begangenen Stralen bot keine geeigneten Nisthabitate fur Bodenbruter.

Mbgliche Betroffenheit durch die Planung
Keine, da kein geeignetes Habitat

1./ 8.3.3.3 Uberpriifung Freibriiter

Mogliche Habitate im Plangebiet
Der Gehdlzbestand im Plangebiet (Laubbéume, Obstbdume, kaum Laubstraucher) kdnnten freibritenden
Vogelarten geeignete Nistplatze bieten. Wegen der Lage des Plangebietes am Rand des Siedlungsge-
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bietes kommen hierfur vorrangig siedlungstypische und dem entsprechend haufig vorkommende Arten in
Betracht.

Mogliche Betroffenheit durch die Planung

Bei Eingriffen in die vorhandenen Geholzstrukturen wahrend der Brutzeit (Laubbdume, Obstbdume,
kaum Laubstraucher) kénnen freibritende Singvégel in ihren Regenerationsorten wahrend der Brutzeit
beeintrachtigt werden.

Folgende siedlungstypische und hier haufige Arten (Ubiquisten) kdnnten betroffen sein:

Amsel, Bluthanfling, Buchfink, Dorngrasmiicke, Eichelhaher, Elster, Erlenzeisig, Gartengrasmiicke, Gim-
pel, Girlitz, Goldammer, Grinfink, Heckenbraunelle, Klappergrasmucke, Ménchsgrasmicke, Nachtigall,
Ringeltaube, Rotkehlchen, Saatkrahe, Singdrossel, Sommergoldhéhnchen, Sperbergrasmiicke, Stieglitz,
Turkentaube, Wintergoldhdhnchen, Zaunkonig.

Vertiefende Uberpriifung

Da fiir die vorliegende Planung die Méglichkeit der Betroffenheit freibrutender Vogelarten besteht, erfolg-
ten am 17.09.2014, 18.02.2015, 09.04.2015, 20.04.2015, 18.05.2015 und 07.06.2015 Uberprifung der
vorhandenen Gehdlze im Plangebiet auf vorhandene Altnester. Der hohe Schornstein wurde ebenfalls
regelmanig beobachtet. Wegen des laubfreien Zustandes der Geholze und der klaren Witterung waren
insbesondere 18.02.2015 die Bedingungen flr die Absuche der Baume glnstig.

Es wurde Folgendes festgestellt:

Fotodokumentation des Untersuchungsergebnisses

Die Fotodarstellung der Geholze im Plan-
gebiet erfolgt unter ./ 7.2.1. Die vorhande-
nen Gehodlze wurden auf Altnester freibri-
tender Vogelarten abgesucht. Es wurde
Folgendes festgestellt.

Reste von Altnestern von Offenbritern
wurden lediglich in den Schwarz-Pappel-
Hybriden am Nordrand des Plangebietes
(Baum Nr. 1-6 gemanR Biotopkartierung)
festgestellt. Es handelt sich um alte Elster-
Nester. (Foto links: Elster im dichten Ge-
zweig der Pappeln 20.04.2015).

Wahrend der Begehungen in der Brut- und
Vegetationszeit 2015 wurden auch regel-
mé&Rig Elstern festgestellt.

=

18.02.2015 Jahr 2015 jedoch
ungenutzt blieb.

Durch die Beseitigung dieser Geholze kénnten VerstoRe gegen Verbote des §44 Abs. 1 BNatSchG wie
folgt verursacht werden:

- §44 Abs. 1 Nr. 1. BNatSchG Té&tungsverbot bei Fallung wéahrend der Brutzeit

- §44 Abs. 1 Nr. 2. BNatSchG Stoérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit

- §44 Abs. 1 Nr. 3. BNatSchG Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
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Fur die Elster (Pica pica) wird in den "Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestitten
der in Brandenburg heimischen Vogelarten", korrigierte Fassung vom 28.Mai 2008, angegeben:;

- Niststandorte: Freibriter

- als Fortpflanzungsstatte geman §44 Abs. 1 BNatSchG geschitzt: System mehrerer i.d.R. jahrlich
abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze; Beeintrdchtigung eines o. mehrerer Einzelnester aufier-
halb der Brutzeit fuhrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

- i.d.R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der ndchsten Brutperiode

- Schutz der Fortpflanzungsstétte nach §44 Abs. 1 BNatSchG erlischt: mit der Aufgabe des Reviers

- Fortpflanzungsperiode: Anfang Januar bis Mitte September

- Vorkommen als Brutvogel in Brandenburg: haufig, Zunahme

Erforderlichkeit MaBnahmen zur Vermeidung drohender Verstéfe:

Elster (Pica pica)

- Beseitigung von Gehdlzen mit genutzten Elsternestern nur in der Zeit ab dem 15. September und vor
dem 01.Januar zur Vermeidung drohender Verstéfle gegen §44 Abs. 1 Nr. 1. BNatSchG (Tétungs-
verbot) und §44 Abs. 1 Nr. 2. BNatSchG (Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit). Sollten
wahrend der Fortpflanzungszeit Gehdlze beseitigt werden missen, auf denen genutzte Nester vor-
handen sind, ist ein entsprechender Ausnahmeantrag an die UNB zu richten. (Siehe hierzu auch un-
ter I/ 7.2.3, Zusicherung einer Ausnahme von den Verboten des § 17 (1) Brandenburgisches Natur-
schutzausfuhrungsgesetz (BbgNatSchAG) zur Herstellung der StralenerschlieBung fur das Bebau-
ungsplangebiet Nr. 57 ,Am Sittelskanal", Schreiben des Landkreises Oberhavel, Dezernat 1 Bauen,
Wirtschaft und Umwelt FB Umwelt, Landwirtschaft und Verbraucherschutz FD Landwirtschaft und
Naturschutz vom 14.12.2015, Nebenbestimmungen)

- Da mehrerer i.d.R. jéhrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplédtze genutzt werden und die Beein-
tréachtigung eines o. mehrerer Einzelnester auerhalb der Brutzeit nicht zur Beeintréchtigung der
Fortpflanzungsstétte fuhrt, sind zur Vermeidung drohender Verstde gegen Verbote des §44 Abs. 1
Nr. 3. BNatSchG (Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten) keine weiteren MaRnahmen er-
forderlich.

Weitere freibriitende Vogelarten

Zur Vermeidung drohender Verstée gegen §44 Abs. 1 Nr. 1. BNatSchG (Tétungsverbot) und §44 Abs. 1
Nr. 2. BNatSchG (Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit) in Bezug auf weitere freibriitende
Vogelarten, mit denen im Plangebiet zu rechnen ist, da sie fur Siedlungsgebiete typisch sind (s.0.) sind
die nachfolgenden gesetzliche Regelung des §39 Abs. 5 Nr. 2. BNatSchG zu beachten

- §39 Abs. 5 Nr. 2. BNatSchG
Es ist verboten, Biume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartne-
risch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zdune, Gebiische und andere Gehéblze
in der Zeit vom 1. Mirz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen;
zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Badumen
(geltende gesetzliche Regelung)

I/ 8.3.3.4 Uberpriifung Horstbriiter

Am 18.02.2015, am 09.04.2015 und 20.04.2015 erfolgte eine Uberpriifung der vorhandenen Gebzude
und Gehdlze im Plangebiet auf vorhandene Altnester. Wegen des laubfreien Zustandes der Gehoize
waren die Bedingungen fUr die Nestabsuche giinstig.

Am 09.04.2015, am 19.05.2015, am 07.06.2015 und am 01.07.2015 erfolgten Beobachtungen zur Erfas-
sung von Horstbritern im Plangebiet. (siche Begehungsprotokolle unter 1./8.1.2.)

Mbgliche Habitate im Plangebiet

Der sehr hohe Schornstein im Plangebiet ist seit Langem ein geeigneter und bekannter Nistplatz fur
Weilistérche, die wegen der Nahe zum Kremmener Luch mit seinem reichen Nahrungsangebot in Krem-
men regelmanRig anzutreffen sind.

Mégliche Betroffenheit durch die Planung
Der Abriss des Schornsteines oder erhebliche Stérungen im Plangebiet durch Ldrm kénnen Stdrche,
die auf dem Schornstein bruten, in ihren Regenerationsorten wahrend der Brutzeit beeintrachtigen.
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07.06.2015

WeifRstorch Ciconia ciconia auf dem Schornstein im Plangebiet

Durch die Beseitigung des Schornsteines konnten VerstoRe gegen Verbote des §44 Abs. 1
BNatSchG wie folgt verursacht werden:

- §44 Abs. 1 Nr. 1, BNatSchG Tétungsverbot bei Fallung wahrend der Brutzeit

- §44 Abs. 1 Nr. 2. BNatSchG Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit

- §44 Abs. 1 Nr. 3. BNatSchG Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

Fur den WeiBstorch (Ciconia ciconia) wird in den "Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und
Ruhestiitten der in Brandenburg heimischen Vogelarten”, korrigierte Fassung vom 28.Mai 2008, an-
gegeben:

- Niststandorte: Freibruter

- als Fortpflanzungsstatte gemanl §44 Abs. 1 BNatSchG geschutzt: Nest oder - sofern kein Nest ge-
baut wird - Nistplatz

- i.d.R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der ndchsten Brutperiode

- Schutz der Fortpflanzungsstétte nach §44 Abs. 1 BNatSchG erlischt: nach naturlichem Zerfall des
Horstes, spatestens x Jahre nach Aufgabe des Horstes bzw. des Reviers

- Fortpflanzungsperiode: Ende Mérz bis Mitte August

- Vorkommen als Brutvogel in Brandenburg: mittelhaufig: 800-8.000 BP; Ruckgang

Erforderlichkeit MaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstéRe:

WeiRstérche bevorzugen Nistplatze in Siedlungsgebieten, die von Feuchtgebieten mit ausreichendem
Nahrungsangebot umgeben sind. Sie kehren regelmafig auf frihere Nistplatze zurick oder nutzen vor-
handene Nistplatze nach.

Zur Vermeidung drohender VerstoBe gegen §44(1)1. BNatSchG (Tétungsverbot) und §44(1)2.
BNatSchG (Stérungsverbot wihrend der Fortpflanzungszeit) und §44 Abs. (1) Nr. 3. BNatSchG
(Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten) in Bezug auf den Weifistorch ist im vorliegen-
den Bebauungsplan unter Punkt 1. Art der baulichen Nutzung folgende textliche Festsetzung ge-
plant:

»(3) GemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird fiir die in der Plangrundlage der Planzeichnung mit
»Schornstein® bezeichnete Fldche bestimmt, dass die nach diesem Bebauungsplan zuldssigen
baulichen Nutzungen auf dieser Fldche unzulidssig sind, solange nicht

- ein Ersatznistplatz fiir WeiBstérche in Form einer mindestens 7m iiber OK Geldnde liegenden
Nisthilfe an anderer Stelle auf dem Grundstiick auf einem Dach, einem Schornstein oder einem
Mast geschaffen wurde.

Der vorhandene Schornstein darf erst nach deren Fertigstellung des Ersatznistplatzes zurlick-
gebaut werden.

Die Beseitigung des vorhandenen Schornsteines ist nur auBerhalb der Brutzeit des Weilistor-
ches zuldssig. Die Brutperiode des Weillstorches umfasst den Zeitraum vom 21.Mérz bis
10.August eines jeden Jahres.

Der Ersatznistplatz muss spétestens vor Beginn der Beseitigung des Schornsteines wirksam
sein.“
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Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 20.10.2015 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
“2. Belange der unteren Naturschutzbehérde

é. 1.2 Besonderer Artenschutz

2.1.2.1 Rechtsgrundiage § 44 BNatSchG)
2.1.2.2 Maglichkeiten der Uberwindung

Soliten der vorhandene Schomstein bzw. das Bestandsgebdude beseitigt werden, ist fiir das Beseitigen von
Quartieren bzw. Niststétten eine Ausnahme gemdfs § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67
BNatSchG zu beantragen und sind hinreichend Ersatzquartiere bzw. Niststétten vor MaBnahmendurchfiihrung
herzurichten. Die Festlegung von Art und Umfang der notwendigen Ersatzmafinahmen erfolgt in Abstimmung mit
der uNB."

Der Hinweis ist entsprechend zu beachten.

1/ 8.3.3.5 Uberpriifung Hohlenbriiter

Da fir die vorliegende Planung die Maglichkeit der Betroffenheit héhlenbritender Vogelarten besteht,
erfolgten am 17.09.2014, 18.02.2015, 09.04.2015, 20.04.2015, 19.05.2015 und 07.06.2015 Uberpriifung
der vorhandenen Gehélze im Plangebiet auf vorhandene Altnistplatze in Baumhohlungen. Wegen des
laubfreien Zustandes der Gehélze und der klaren Witterung waren am 18.02.2015 die Bedingungen fur
die Nestabsuche gunstig. (siehe Begehungsprotokolle unter 1./8.1.2.)

Mégliche Habitate im Plangebiet

Der Gehdlzbestand im Plangebiet kdnnte héhlenbritenden Vogelarten geeignete Nistplétze bieten, so-
weit sie entsprechende Héhlungen aufweisen. Auch kénnten in der Gartenbrache noch kiinstliche Nisthil-
fen vorhanden sein. Wegen der Lage des Plangebietes am Rand des Siedlungsgebietes kommen hierfur
vorrangig siedlungstypische und dem entsprechend haufig vorkommende Arten in Betracht.

Mdégliche Betroffenheit durch die Planung
Bei Eingriffen in die vorhandenen Gehdlzstrukturen wihrend der Brutzeit kdnnen héhlenbritende
Singvégel in ihren Regenerationsorten wahrend der Brutzeit beeintrachtigt werden.

Folgende siedlungstypische und hier haufige Arten (Ubiquisten) kénnten betroffen sein:
Bachstelze, Blaumeise, Buntspecht, Dohle, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Grinspecht, Haubenmeise,
Haussperling, Kleiber, Kleinspecht, Kohimeise, Star, Trauerschnépper, Weidenmeise.

Vertiefende Uberpriifung

Da fur die vorliegende Planung die Mdglichkeit der Betroffenheit héhlenbritender Vogelarten besteht,
erfolgten am 18.02.2015, 09.04.2015, 20.04.2015, 19.05.2015 und 07.06.2015 Uberprifung der vorhan-
denen Gehdlze im Plangebiet auf vorhandene Altnistplstze in Baumhohlungen. Wegen des laubfreien
Zustandes der Gehdize und der klaren Witterung waren am 18.02.2015 die Bedingungen fur die Nestab-
suche gunstig. Es wurde folgendes festgestelit:

Die Fotodarstellung der Bdume im Plangebiet erfolgt unter 1./ 7.2.1. Die vorhandenen Gehélze wurden
auf Hohlungen und darin enthaitene Altnester hohlenbritender Vogelarten abgesucht.

Von den vorhandenen Baumen im Plangebiet weist nur eine Esche am Westrand des Plangebietes
(Baum Nr. 8) Héhlungen auf. (sieche Fotos unter ./ 8.3.2.3) Die Héhlungen im Stamm des Baumes Nr. 8
sind durch unvollstandig uberwallte fruihere Riuckschnitte von starken Asten entstanden. Sie weisen bis-
her keine ausreichend grolRen Offnungen auf, um Durchschlupfméglichkeiten zu bieten. Mittelfristig kon-
nen diese Hohlungen jedoch als Bruthabitat fur héhlenbritende Vogelarten geeignet sein.

Nistk&sten wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.

Zur Vermeidung drohender VerstoRe gegen §44(1)1. BNatSchG (Tétungsverbot) und §44(1)2.
BNatSchG (Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit) in Bezug auf weitere héhlenbritende Vo-
gelarten, mit denen im Plangebiet zu rechnen ist, da sie fir Siedlungsgebiete typisch sind (s.0.) sind die
nachfolgenden gesetzliche Regelung des §39 (5) 2. BNatSchG zu beachten

- §39 (5) 2. BNatSchG
Es ist verboten, Bdume, die aullerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartne-
risch genutzten Grundflidchen stehen, Hecken, lebende Ziune, Gebiische und andere Gehdlze
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen;
zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen
(geltende gesetzliche Regelung)
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1./ 8.3.3.6 Uberpriifung Nischenbriiter

Da fir die vorliegende Planung die Moglichkeit der Betroffenheit nischenbritender Vogelarten besteht,
erfolgte am 18.02.2015, 09.04.2015, 20.04.2015, 19.05.2015 und 07.06.2015 Uberprufung der vorhan-
denen Gebiude im Plangebiet (Wirtschaftsgebdude) auf vorhandene Altnester.

Die Fotodarstellung der vorhandenen Gebéaude im Plangebiet erfolgt unter |./ 4.1. Die vorhandenen
Gebsude wurden auf Altnester nischenbritender Vogelarten abgesucht. (siehe Begehungsprotokolle
unter 1./8.1.2.)

Mogliche Habitate im Plangebiet
Die im Plangebiet vorhandenen Gebaude (Wirtschaftsgebaude) kénnten als Brutplatz fir Nischenbriiter
geeignete Nistmdglichkeiten bieten.

Mégliche Betroffenheit durch die Planung
Bei Abriss der vorhandenen Gebiude (Wirtschaftsgebdaude) wahrend der Brutzeit kdnnen nischen-
britende Singvogel in ihren Regenerationsorten wahrend der Brutzeit beeintrachtigt werden.

Vertiefende Uberpriifung

Da fur die vorliegende Planung die Méglichkeit der Betroffenheit nischenbritender Vogelarten besteht,
erfolgte am 18.02.2015, 09.04.2015, 20.04.2015, 19.05.2015 und 07.06.2015 Uberprifung der vorhan-
denen Gebiude im Plangebiet (Wirtschaftsgebdude) auf vorhandene Altnester.

Die Fotodarstellung der vorhandenen Gebdude im Plangebiet erfolgt unter 1./ 4.1. Die vorhandenen
Gebaude wurden auf Altnester nischenbritender Vogelarten abgesucht. Es wurden keine Altnester fest-
gestellt. Die Gebdude weisen kaum geeignete Nistplétze in Form von geschitzten Nischen oder Verste-
cken auf, die von auBen gut zuganglich sind. Dennoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass zu ei-
nem spateren Zeitpunkt Nistplatze nischenbriitender Vogelarten an den Gebauden entstehen.

Durch den Abriss der Gebsude im Plangebiet (Wirtschaftsgebdude) bei gleichzeitiger Nutzung als Nist-
platz fur nischenbritende Vogelarten, z.B. Amsel, Bachstelze, Gartenbaumldufer, Gartenrotschwanz,
Grauschnapper, Hausrotschwanz, Rauchschwalbe, Ringeltaube, Rotkehichen, Waldbaumlaufer, Zaun-
konig kénnten VerstdBe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG wie folgt verursacht werden:

- §44(1)1. BNatSchG Tétungsverbot bei Abriss wahrend der Brutzeit

- §44(1)2. BNatSchG Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit

Da bisher keine Hinweise auf friihere Nistplatze an den Geb&uden im Plangebiet erkennbar sind, beste-
hen derzeit keine Anhaltspunkte fur die 0. g. drohenden VerstoRe gegen Verbote des §44 BNatSchG.

Zur Vermeidung drohender VerstéRe gegen §44(1)1. BNatSchG (Tétungsverbot) und §44(1)2.
BNatSchG (Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit) in Bezug auf nischenbritende Vogelarten,
mit denen im Plangebiet zu rechnen ist, da sie fur Siedlungsgebiete typisch sind (s.0.) soll nachfolgende
Regelung in einem stadtebaulichen Vertrag vereinbart werden:

- Der Abriss der vorhandenen Gebiude im Plangebiet soll auBerhalb der Brutzeit erfolgen. Die
Brutzeit ist zwischen dem 1. Miirz und dem 31. Oktober. Innerhalb der Brutzeit ist der Abriss
nur zuldssig, wenn durch einen Sachverstidndigen nachgewiesen wird, dass keine Brutplitze
an den abzureifenden Gebduden vorhanden sind.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 20.10.2015 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
"2. Belange der unteren Naturschutzbehérde

-2'.-1.2 Besonderer Artenschutz
Um die méglichen erheblichen Folgen eines VerstoRes gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen zu vermeiden,
sollten rechtzeitig vor dem Abbruch die Gebdude durch einen Fachkundigen auf das Vorhandensein von Gebéu-

debriiter- und Fledermausnachweisen (Nester, Kot, Tiere) kontrolliert und hinsichtlich der Belroffenheit von Ver-
botstatbestdnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG bewertet werden. Das Ergebnis ist der uNB mitzuteilen.

Der Hinweis ist entsprechend zu beachten.

I./ 8.3.3.7 Zusammenfassung erforderlicher MaBnahmen

Die Uberprifung der méglichen Betroffenheit geschutzter Vogelarten durch die vorliegende Planung hat
folgendes ergeben:
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Freibriitende und hohlenbriitende Vogelarten

Elster (Pica pica)

- Beseitigung von Gehdlzen mit genutzten Elsternestern nur in der Zeit ab dem 15. September und vor
dem 01.Januar zur Vermeidung drohender VerstoRe gegen §44 Abs. 1 Nr. 1. BNatSchG (Tétungs-
verbot) und §44 Abs. 1 Nr. 2. BNatSchG (Storungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit). Sollten
wahrend der Fortpflanzungszeit Geholze beseitigt werden missen, auf denen genutzte Nester vor-
handen sind, ist ein entsprechender Ausnahmeantrag an die UNB zu richten. (Siehe hierzu auch un-
ter I/ 7.2.3, Zusicherung einer Ausnahme von den Verboten des § 17 (1) Brandenburgisches Natur-
schutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) zur Herstellung der StraRenerschlielung fur das Bebau-
ungsplangebiet Nr. 57 ,Am Sittelskanal", Schreiben des Landkreises Oberhavel, Dezernat 1 Bauen,
Wirtschaft und Umwelt FB Umwelt, Landwirtschaft und Verbraucherschutz FD Landwirtschaft und
Naturschutz vom 14.12.2015, Nebenbestimmungen)

- Da mehrere i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze genutzt werden und die Beein-
trachtigung eines o. mehrerer Einzelnester auRerhalb der Brutzeit nicht zur Beeintrachtigung der
Fortpflanzungsstatte fhrt, sind zur Vermeidung drochender Verstéle gegen Verbote des §44 Abs. 1
Nr. 3. BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten) keine weiteren Mafinahmen er-
forderlich.

Zur Vermeidung drohender Verstdfle gegen §44(1)1. BNatSchG (Tétungsverbot) und §44(1)2.
BNatSchG (Stdérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit) in Bezug auf freibritende und héhlenbru-
tende Vogelarten, mit denen im Plangebiet zu rechnen ist, da sie fur Siedlungsgebiete typisch sind, sind
die nachfolgenden gesetzliche Regelung des §39 (5) 2. BNatSchG zu beachten

- §39 (5) 2. BNatSchG
Es ist verboten, Baume, die auferhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder girtne-
risch genutzten Grundflichen stehen, Hecken, lebende Zdune, Gebiische und andere Gehdlze
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen;
zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnifte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen
(geltende gesetzliche Regelung)

Nischenbriitende Vogelarten

Durch den Abriss der Gebaude im Plangebiet (Wirtschaftsgebaude) bei gleichzeitiger Nutzung als Nist-
platz fur nischenbritende Vogelarten, kénnten VerstoBe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG wie folgt
verursacht werden:

- §44(1)1. BNatSchG Tétungsverbot bei Abriss wahrend der Brutzeit

- §44(1)2. BNatSchG Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit

Da bisher keine Hinweise auf friihere Nistplatze an den Gebauden im Plangebiet erkennbar sind, beste-
hen derzeit keine Anhaltspunkte fur die o. g. drohenden Verstée gegen Verbote des §44 BNatSchG.

Zu einem spéateren Zeitpunkt ist jedoch eine Nutzung der Gebaude als Brutplatz fur nischenbritende
Vogelarten nicht auszuschlielen.

Zur Vermeidung drohender Verstdle gegen §44(1)1. BNatSchG (Toétungsverbot) und §44(1)2.
BNatSchG (Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit) in Bezug auf nischenbriitende Vogelarten,
mit denen im Plangebiet zu rechnen ist, da sie fur Siedlungsgebiete typisch sind, soll nachfolgende Re-
gelung in einem stadtebaulichen Vertrag vereinbart werden:

- Der Abriss der vorhandenen Gebdude im Plangebiet soll auBerhalb der Brutzeit erfolgen. Die
Brutzeit ist zwischen dem 1. Madrz und dem 31. Oktober. Innerhalb der Brutzeit ist der Abriss
nur zuldssig, wenn durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass keine Brutplatze
an den abzureiRenden Gebduden vorhanden sind.

(vertragliche Vereinbarung)

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 20.10.2015 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
"2. Belange der unteren Naturschutzbehérde

2..'1.2 Besonderer Artenschutz
Um die mdglichen erheblichen Folgen eines VerstolRes gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen zu vermeiden,
sollten rechtzeitig vor dem Abbruch die Gebédude durch einen Fachkundigen auf das Vorhandensein von Gebéau-

debriiter- und Fledermausnachweisen (Nester, Kot, Tiere) kontrolliert und hinsichtlich der Betroffenheit von Ver-
botstatbestdnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG bewertet werden. Das Ergebnis ist der uNB mitzuteilen.

Der Hinweis ist entsprechend zu beachten.

Planungshﬂru_Ludewig GbR 62



Stadt Kremmen, Bebauungsplan Nr, 57 "Am Sittelskanal” Satzung Januar 2016

WeiBlstorch

Zur Vermeidung drohender VerstoRe gegen §44(1)1. BNatSchG (Tétungsverbot) und §44(1)2.
BNatSchG (Stérungsverbot wihrend der Fortpflanzungszeit) in Bezug auf den WeiBstorch ist im
vorliegenden Bebauungsplan unter Punkt 1. Art der baulichen Nutzung folgende textliche Festset-
zung geplant:
»(3) GemidR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird fiir die in der Plangrundlage der Planzeichnung mit
~Schornstein“ bezeichnete Fliche bestimmt, dass die nach diesem Bebauungsplan zuldssigen
baulichen Nutzungen auf dieser Fliche unzuldssig sind, solange nicht
- ein Ersatznistplatz fiir Weilstérche in Form einer mindestens 7m iiber OK Geldnde liegenden
Nisthilfe an anderer Stelle auf dem Grundstiick auf einem Dach, einem Schornstein oder einem
Mast geschaffen wurde.
Der vorhandene Schornstein darf erst nach deren Fertigstellung des Ersatznistplatzes zuriick-
gebaut werden.
Die Beseitigung des vorhandenen Schornsteines ist nur aulerhalb der Brutzeit des Weiistor-
ches zuldssig. Die Brutperiode des Weillsstorches umfasst den Zeitraum vom 21.Mérz bis
10.August eines jeden Jahres.
Der Ersatznistplatz muss spétestens vor Beginn der Beseitigung des Schornsteines wirksam
sein.”

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 20.10.2015 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
"2. Belange der unteren Naturschutzbehérde

h2:1.2 Besonderer Artenschutz

2.1.2.1 Rechtsgrundlage § 44 BNatSchG)

2.1.2.2 Méglichkeiten der Uberwindung

Sollten der vorhandene Schornstein bzw. das Bestandsgebdude beseitigt werden, ist fir das Beseiligen von
Quartieren bzw. Niststétten eine Ausnahme gemdl3 § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67
BNatSchG zu beantragen und sind hinreichend Ersatzquartiere bzw. Niststdtten vor MaBnahmendurchfiihrung
herzurichten. Die Festlegung von Art und Umfang der notwendigen ErsatzmafBnahmen erfolgt in Abstimmung mit
der uNB.”

Der Hinweis ist entsprechend zu beachten.

l. Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen

li/1. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung

I1/1.1 Raumordnung und Landesplanung

Rechtliche Grundiagen der Raumordnung und Landesplanung
- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235) und

- Verordnung (iber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009
(GVBI. Il S. 1886).

Das Ministerium fiir Infrastruktur und Landwirtschaft teilte mit Schreiben vom 06.10.2015 zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes mit:
"zu der angezeigten Planungsabsicht teilen wir lhnen geméR Art. 12 des Landesplanungsvertrages in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 13.02.2012 (GVBI. 1 Nr. 14) die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung mit. Planungsabsicht Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen (ca. 0,7 ha) und Fldchen fiir nicht
stérendes Gewerbe in dem ca. 1,3 ha grof3en Plangebiet nérdlich der Kernstadt von Kremmen.

Beurteilung der Planungsabsicht

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Nachdem der LEP B-B am 02.06.2015 riickwirkend wieder in Kraft getreten ist, ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung im Sinne des § 3 Nr. 1 ROG fiir diese Planung der Stadt Kremmen insbesondere aus

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1S.235) und

- der Verordnung tber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015 (GVBI. Il Nr.
24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009.

Bewertung
Die Planungsabsicht ldsst derzeit keinen Widerspruch zu Zielen der Raumordnung erkennen.
Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Stadt Kremmen kein Zentraler Ort und hat nach der Festlegungskar-
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te 1 des LEP B-B keinen Anteil am Gestaltungsraum Siedlung. Fir das Plangebiet enthélt der LEP B-B keine

zeichnerischen Festlegungen.

Fiir die Bewertung der vorliegenden Planung sind insbesondere folgende Ziele und Grundsétze der Raumord-

nung relevant:

- Grundsétze aus § 5 Abs. 1-3 LEPro 2007: vorrangige Siedlungsentwicklung in Zentralen Orten und raumordne-
risch festgelegten Siedlungsbereichen; Vorrang der Innenentwicklung; Anstreben verkehrssparender Sied-
lungsstrukuren;

- Grundsaltz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschépfter Entwicklungspotenziale innerhalb vor-
handener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur, Konzentration der zusétz-
lichen Wohnsiedlungsfidchenentwicklungen auf siedlungsstrukturell und funktional geeignete Siedlungsschwer-
punkte; réumiiche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung;

- Ziel 4.2 LEP B-B: Anschiuss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete,

- Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEP B-B: Entwicklung von Wohnsiedlungsfidchen in Nicht-Zentralen Orten
durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusétzlichen Entwicklungsoption (0,5 ha/ 1000 Einwohner im
Zeitraum von 10 Jahren);

- Grundsétze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Sicherung der Naturgiiter Boden, Wasser, Luff, Pflanzen- und
Tierwelt; Vermeidung der Freirauminanspruchnahme;

- Grundsatz 5.1Abs.1_und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminanspruchnahme bei der Ent-
wicklung neuer Siedlungsfldchen.

Das Plangebiet liegt im Anschiuss an das Siedlungsgebiet von Kremmen und ist im nérdlichen Teil auch teilweise

bebaut. Daher besteht kein Konflikt zu Ziel 4.2 LEP B-B.

Ob diese Planung jedoch als Bebauungsplan der Innenentwicklung geméf § 13a BauGB realisiert werden kann,

erscheint aus unserer Sicht zumindest fraglich. Sollte dies tatséchlich der Fall sein, wiirde das Plangebiet zu den

Nachverdichtungspotenzialen gehéren, die im Sinne des Zieles 4.5 Abs. 1 Nr. 3 ohne Inanspruchnahme der zu-

sétzlichen Entwicklungsoption gemaR Ziel 4.5 Abs. 2 LEP B-B entwickelt werden kbnnen.

Alternativ kénnte die Planung ansonsten durch die Inanspruchnahme der zusétzlichen Entwicklungsoption geméaf

Ziel 4.5 Abs. 2 LEP B-B umgesetzt werden. Allerdings wére das Potenzial an zusétzlichen Wohnsiedlungsfldchen

in der Gemeinde damit nahezu ausgeschopft. Bei insgesamt ca. 3,7 ha fiir die Gemeinde insgesamt sollen nach

unserem Kenntnisstand bereits folgende Fldchen im Rahmen der Entwicklungsoption realisiert werden: 1,5 ha im

BP "Wohnungsbau am Ziegeleiweg™: 1,1 ha im BP Nr. 40 "Ziegeleiweg Nordost"; 0,3 ha im BP Nr. 51 "Chaussee-

stral3e".

Die o. g. Grundsétze zur vorrangigen Innenentwicklung (§ 5 Abs. 1-3 LEPro 2007 und 4.1 LEP B-B) sowie zur in-

tegrierten Freiraumentwickiung (§ 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007 und 5.1 LEP B-B) sind angemessen zu berticksich-

tigen.

Hinweise

Da weitere Planungsabsichten in Kremmen bestehen und der Fldchennutzungsplan zusétzliche Wohnsiedlungs-
flichen darstellt, die méglicherweise nicht den Kriterien der Innenentwicklung entsprechen, empfehlen wir eine
Uberprtifung der Entwicklungsziele und eine Schwerpunktsetzung in der Gemeinde insgesamt, um die Anpassung
der Bauleitpldne an die aktuellen Ziele der Raumordnung sicherzustellen und nachvoliziehbar zu machen.

Derzeit wird der Regionalplan ,Freiraum und Windenergie" der Region Prignitz-Oberhavel neu aufgestellt. Zum
Entwurf vom 21 .04.2015 wurde bis zum 31.08.2015 die Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit durch- 1:
gefiihrt. Derzeit werden die eingegangenen Stellungnahmen ausgewertet. Der Entwurf enthélt fir das Plangebiet
keine zeichnerischen Festlegungen.

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefihrt haben, nicht wesent-
lich gedndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberihrt.”

Berlcksichtigung:

Unter 1./3. dieser Begrindung wird dargelegt, dass die Voraussetzungen zur Anwendung des Verfahrens
nach §13a BauGB vorliegend gegeben sind. Hier wird zusammenfassend ausgefuhrt:

"Auf Grund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes der Stadt Kremmen sowie der
verhéltnisméRig geringen Gréf3e der noch zu bebauenden Fldchen im Plangebiet wird das Vorhaben als
sonstige MaRnahme der Innenentwicklung betrachtet. Entsprechend den vorstehend zitierten Ausfiihrun-
gen der Arbeitshilfe Bebauungsplanung steht die Lage des Plangebietes am Siedlungsrand dem nicht
entgegen.

b}'e geplante Grundfliche gemal §19 Abs. 2 BauNVO liegt mit ca. 3.360 m? erheblich unterhalb des
Schwellenwertes gemaf3 §13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB von 20.000 m>

bémnach begriindet der aufzustellende Bebauungsplan nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz iiber die Um-
weltvertréglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet. In der Umgebung des Plangebietes sind folgen-
de Natura 2000-Gebiete vorhanden:

- SPA ,Rhin-Havelluch” westlich und nérdlich angrenzend an das Plangebiet (siehe hierzu unter 11./2.2)

- FFH ,Kremmener Luch” ca. 740m nérdlich des Plangebietes (siehe hierzu unter 11./2.3)
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Die in dieser Begriindung unter Il / 2.2 dokumentierte Vorpriifung hat keine Anhaltspunkte fiir mégliche
erhebliche Beeintréchtigungen von ,Natura 2000"-Gebieten auf Grund der hier vorliegenden Planung
ergeben.

Der aufzustellende Bebauungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ca.
10 Baugrundstiicke in einem allgemeinen Wohngebiet. Hierdurch wird ein Beitrag zur Deckung des Be-
darfes an selbst genutztem Wohneigentum in der Kernstadt Kremmen geschaffen. Die geplante Stral3en-
erschlieBung ist ein Infrastrukturvorhaben zur ErschlieBung zentrumsnaher Baugebietsfidchen.

In der nachfolgenden Tabelle wird die BerlUcksichtigung der Grundsétze zur vorrangigen Innenent-
wicklung (§ 5 Abs. 1-3 LEPro 2007 und 4.1 LEP B-B) sowie der Grundsétze zur integrierten Frei-
raumentwicklung (§ 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: und 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B) in der vorliegenden Bau-
leitplanung dargelegt.

Die Uberprufung der Entwicklungsziele und eine Schwerpunktsetzung in der Stadt Kremmen erfolgt im
Zusammenhang mit den weiteren Planungen der Stadt. Ein wesentliches Planungsziel der Stadtentwick-
lung bleibt grundsétzlich die bauliche Verdichtung im Bereich der Kernstadt Kremmen. Dieses Planungs-
ziel wird mit der hier vorliegenden Bebauungsplanung umgesetzt.

Anforderungen an die vorliegende Planung gem&R LEP B-B und LEPro 2007

Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Stadt Kremmen kein Zentraler Ort. Fir das Plangebiet ent-
halt der LEP B-B keine zeichnerischen Festlegungen. Die fur die vorliegende Planung relevanten Grund-
satze und deren Berlicksichtigung in der vorliegenden Planung sind in der nachfolgenden Tabelle darge-

stellt.

Grundsitze der Raumordnung und Landes-
planung

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung

Grundsitze zur Siedlungsentwicklung
Grundsatze aus § 5 Abs. 1-3 LEPro 2007: vorrangi-
ge Siedlungsentwicklung in Zentralen Orten und
raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen;
Vorrang der Innenentwicklung; Anstreben verkehrs-
sparender Siedlungsstrukturen;

Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher
nicht ausgeschépfter Entwicklungspotenziale inner-
halb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur; Kon-
zentration zusétzlicher Wohnsiedlungsflachenent-
wicklungen auf siedlungsstrukturell und funktional
geeignete Siedlungsschwerpunkte; rdumliche Zu-
ordnung und ausgewogene Entwicklung der Funkti-
onen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung
Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 LEP B-B: Entwick-
lung von Wohnsiedlungsflachen innerhalb von Ge-
meinden mit festgelegtem Gestaltungsraum Sied-
lung in Siedlungsbereichen auRerhalb des Gestal-
tungsraumes Siedlung durch Innenentwicklung
sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsop-
tion dieser Siedlungsbereiche (0,5 ha/ 1000 Ein-
wohner im Zeitraum von 10 Jahren), bei Bebau-
ungsplanen nach §13a BauGB ohne Inanspruch-
nahme dieser Entwickiungsoption

Das Plangebiet umfasst eine Flache am Rand des Sied-
lungsbereiches der Kernstadt Kremmen, die bisher mit
Wirtschaftsgebauden bebaut und als Lager-, Stellplatz- und
Gartenflache genutzt wurde.

Deshalb wird die vorliegende Planung als PlanungsmaR-
nahme der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach §13a BauGB aufgestelit. Die Berucksichtigung der
Anforderungen an die Aufstellung eines Bebauungsplanes
der Innenentwicklung im beschieunigten Verfahren nach
§13a BauGB wird in dieser Begrindung unter |./ 3.2 darge-
legt.

Das Plangebiet ist durch einen Regionalbusanschluss und
einen Regionalbahnanschluss durch den OPNV erschlos-
sen ist. In der Kernstadt Kremmen sind Einrichtungen der
wohnnahen Versorgung (Verbrauchermarkt, weiterer Ein-
zelhandel und Dienstleistungen, Stadtverwaltung, Kita,
Schule, kulturelle Angebote, kulturelle Angebote im Scheu-
nenviertel, Sportanlagen) vorhanden, die durch die zukanf-
tigen Bewohner des Plangebietes erreicht werden kdnnen.
Der umliegende Landschaftsraum bietet hervorragende
Maglichkeiten fur die wohnnahe Erholung.

Grundsitze zur integrierten Freiraumentwick-
lung

Grundsétze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007:
Sicherung der Naturguter Boden, Wasser, Luft,
Pflanzen und Tierwelt; Vermeidung der Freiraumin-
anspruchnahme;

Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumer-
halt; Minimierung der Freirauminanspruchnahme
bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen.

Durch die vorliegende Nutzung einer bereits baulich weit-
gehend vorgenutzten Flache innerhalb des Siedlungebietes
der Kernstadt Kremmen fir die Deckung des Wohnbedarfes
wird die Inanspruchnahme von Freiraumflachen fur diese
Nutzung vermieden.

Da das Plangebiet durch bisherige bauliche Nutzungen,
Legernutzungen und Stellplatznutzungen gepragt ist, im
Plangebiet keine Biotope hoher Wertigkeit vorhanden sind
und der umgebende durchgrinte Siedlungscharakter auch
im Plangebiet aufgenommen werden soll, ist der Eingriff in
Natur und Landschaft, den die vorliegende Planung vorbe-
reitet, entsprechend gering.
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Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr (LBV) teilte mit Schreiben vom 06.10.2015 zum Entwurf des
Bebauungsplanes mit:
"den von Ihnen eingereichten Viorgang habe ich in der Zusténdigkeit als Verkehrsoberbehdrde des Landes Bran-
denburg geméR ,Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehdrden und der Stralenbau-
verwaltung als Trager Offentlicher Belange in Planverfahren” Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raum-
ordnung vom 1. November 2005 (Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 45 vom 16. November 2005) geprtift.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 57 ,Am Sittelkanal” (Allgemeines Wohngebiet, eingeschranktes Ge-
werbegebiet sowie Verkehrsflachen) in der Stadt Kremmen sind aus verkehrlicher Sicht landesplanerisch nicht re-
levant, da sie keine wesentlichen relevanten Anderungen an der bestehenden Verkehrsinfrastruktur zur Folge ha-
ben. Der ErschlieBung des Plangebietes liber eine neu zu errichtende ErschlieBungsstralle, welche an die Ruppi-
ner Straf8e (L 19) anbindet, wird zugestimmt.
Eine Anbindung des geplanten Wohngebiets an den OPNV (Bus, Regional-Express, Regional-Bahn) besteht im
Stadtgebiet.
Die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Landesverkehrsplanung kann beslétigt werden.
Fiir die Verkehrsbereiche Straen, (ibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplétze),
LandeswasserstraBen und Héfen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kénnen,
nicht vor.
Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberthrt.”

l1/1.2 Regionalplanung

Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind)
vom 05. Mérz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)
- Satzung iber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergie-
nutzung" (ReP-RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und
Vorbehaltsgebiet Nr. 65 ,Velten" vom 14.02.2012).

In Aufstellung befindliche Ziele und Grundsatze der Regionalplanung;
- Regionalplan Prignitz-Oberhavel Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie", Entwurf vom 21.04.2015

Berticksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Die o. g. Planungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet keine relevanten Darstellun-
gen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundséatze der Regionalplanung dem hier
vorliegenden Bebauungsplan nicht entgegenstehen.

/1.3 Flachennutzungsplan

/1.3.1 Bisherige Darstellung und Anpassung des Flichennutzungsplanes

Gemal §13a(2)2. BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der von Darstellungen
des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fldchennufzungsplan geéndert
oder ergénzt ist; die geordnete stédtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintréchtigt
werden, der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

Mit der hier vorliegenden Bebauungsplanung wird der Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen geman
§13a(2)2. BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.
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~

Planausschnitt Flachennutzungsplan Kremmen mit
Umgrenzung des Plangebietes des Bebauungs- Umgrenzung des Plangebietes des Bebauungspla-
planes ,Am Sittelskanal* mit bisheriger Darstellung nes ,Am Sittelskanal’ mit angepasster Darstellung
im Plangebiet im Plangebiet

Legende der Darstellungen des Flichennutzungsplanes im Anpassungsbereich

Umgrenzung Gemischte Wohnbauflache - Eingeschrinktes Griinfliche

Plangebiet Bauflache §1 Abs.1 Nr. 1 Gewerbegebiet §5 Abs.2 Nr.5
§1 Abs. 1 Nr.2 BauNVO §8 BauNVO BauGB
BauNVO

Hinweis: Eine Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet sind, erfolgt fir den Anpassungsbereich des Flachennutzungsplanes nicht mehr, da die Flachen im
Plangebiet nicht im Altlastenkataster des Landkreises verzeichnet sind. (siehe hierzu unter 1/6.5)

Flicheniibersicht FNP fiir das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes

Nutzung Flache im Plange- Fldche im Plange- Bilanz
biet bisher biet nach Anpas- Anpassung FNP
(ha) sung (ha) (ha)

Gemischte Bauflache 0,80 0 -0,80
Grinflache 0,45 0 - 0,45
Wohnbauflache 0 0,91 +0,91
Eingeschrénktes Gewerbegebiet 0 0,34 +0,34
| gesamt 1,25 1,25

1/1.3.2 Erfiillung der Voraussetzungen fiir die Anpassung der Darstellung des Flichennutzungs-
planes auf dem Wege der Berichtigung gemdR §13a(2)2. BauGB

Die geplanten Anpassungen der Darstellungen des Flichennutzungsplanes beeintrichtigen die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets aus folgenden Griinden nicht:

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen stellt bisher im Plangebiet teilweise gemischte Baufldche
und teilweise Granflache dar. Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt eine
Anpassung durch Darstellung einer Wohnbauflache und eines eingeschrankten Gewerbegebietes.

Da aus gemischten Bauflaichen sowohl Wohngebietsnutzungen als auch gewerbliche Nutzungen, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren, entwickelbar sind, stellt die geplante Unterteilung der bisherigen ge-
mischten Bauflache in eine Wohnbaufliche und ein eingeschrénktes Gewerbegebiet eine Konkretisie-
rung der Darstellung des Flachennutzungsplanes dar, ohne den hier grundséatzlich vorgesehenen Nut-
zungsrahmen zu verlassen. Die Ausweitung der geplanten Wohnbaunutzung auf bisher als Griinflache
dargestellte Bereiche erfolgt auf bisherigen Gartenflachen, die zum Siedlungsgebiet des Zentrumsumfel-
des der Kernstadt Kremmen gehdren. Sie stellen eine Malnahme der Innenentwicklung gemaR §13a
BauGB dar und beeintrachtigen eine insgesamt geordnete stadtebauliche Entwicklung im Gemeindege-
biet der Stadt Kremmen nicht.
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Ii/2. Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht
II. / 2.1 Ubersicht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosphéren-
reservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder ge-
schiitzten Biotope nach BNatSchG i. V. m. BogNatschGA vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Naturparkes, eines Vogelschutzgebietes oder eines Schutz-
gebietes nach der Floren-Faunen-Habitat-Richtlinie.

Ubersichten zur Lage der Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes gemiR Kartendienst
des LUGV, Schutzgebietsinformation mit ergdnzenden Darstellungen zur Lage des Plangebietes
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In der Umgebung des Plangebietes sind folgende Schutzgebiet nach dem Naturschutzrecht vorhanden:

- SPA ,,Rhin-Havelluch* westlich und nérdlich angrenzend an das Plangebiet (siehe hierzu unter I1./2.2)
- FFH ,Kremmener Luch® ca. 740m nérdlich des Plangebietes (siehe hierzu unter 11./2.3)
- NSG , Kremmener Luch® ca. 740m noérdlich des Plangebietes (siehe hierzu unter 11./2.4)

Il./2.2 Vorpriifung méglicher erheblicher Beeintrichtigungen von ,Natura 2000“-Gebieten
auf Grund der vorliegenden Planung

Il./2.2.0 Vorbemerkungen

GemaR §34(1) BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit
mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusam-
menwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen,
und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen.

Das SPA ,Rhin-Havelluch® grenzt unmittelbar an das Plangebiet an. Das FFH ,Kremmener Luch*
liegt ca. 740m nérdlich des Plangebietes. Im Rahmen dieser Vorprifung wird dargelegt, aus welchen
Grinden die vorliegende Planung nicht geeignet ist, die genannten , Natura 2000“-Gebiete erheblich zu
beeintrachtigen.

l./2.21 SPA (EU-Vogelschutzgebiete special protected area)

./72.2.1.1 Lage des Plangebietes im Verhdltnis zu SPA

] spa , Rhin-Havelluch*

SPA- Gebietsnummer: 7019
Natura 2000-Nummer; DE 3242-421

Lage und GréRe des Plangebiet in
Bezug auf das SPA

Das Plangebiet grenzt im Westen an
das SPA. Das Plangebiet liegt inner-
halbo des Siedlungsgebietes von
Kremmen nahe dem historischen
Altstadtkern der Ackerbirgerstadt.
Das SPA hat eine GroéRe von ca.
56.122 ha. Das Plangebiet hat eine
Grole von ca. 1,25 ha

A
b Pad W petiin b

; —==_| [ Lage des Plangebietes

uh't'ef Vérwendung von Daten-des Landeé Brandenburg

I./2.21.2 Kurzbeschreibung des Natura 2000 - Gebietes mit Benennung seiner maRgebli-
chen Bestandteile

Der Standartdatenbogen SPA ,Rhin-Havelluch* (Amtsblatt der Europdischen Gemeinschaften Nr. L
107/14) enthalt hierzu u. a. folgende Angaben:

Andere Gebietsmerkmale:

Ausgedehnte Niedermoorgebiete des Oberen und Mittleren Rhinluches sowie des Havelldndischen Luches. Vor-
wiegend grof3fldchige Griinland- und Ackerschldge mit Meliorationsgrdben und Windschutzstreifen geringe infra-
strukturelle ErschlieBung und Besiedlung.

Giite und Bedeutung:
Globale bzw. EU-weite Bedeutung als Kranich-, Wasservogel- und Goldregenpfeiferrastgebiet und europa-
bzw. EU-weite Bedeutung als Brutgebiet von WeiRstorch und Zwergrohrdommel

Planungsbire Ludewig GbR 69



Stadt Kremmen, Bebauungsplan Nr, 57 "Am Sittelskanal” Satzung Januar 2016

Verletzlichkeit
Gefshrdung durch: Entwéasserung des Niedermoores, Zunahme von Stérungen durch ErschlieBung, Zersiedlung,
Freizeitnutzung u.a.

Gebietsmanagement und maBgebliche Pline

Erhaltung, Schutz und Wiederherstellung der Vogelarten des Anhangs | der Richtlinie 79/409/EWG, der Zug- und
Wasservogelarten und ihrer Lebensrdume

(Ein Managementplan liegt bisher nicht vor)

Il./2.21.3 Abgrenzung des Wirkraums des Vorhabens unter Angabe zu erwartender
Projektwirkungen

Grundsétzlich kann die Festsetzung eines Wohngebietes und eines Gewerbegebietes in einem Bebau-
ungsplan folgende Projektwirkungen verursachen:

- anlagebedingter und nutzungsbedingter Larm
- zusétzlicher Verkehrslarm
- erhohter Nutzungsdruck durch landschaftsgebundene Erholung, Hunde und Katzen

Das Plangebiet umfasst ein kleine
Teilfliche im Siedlungsgebiet von
Kremmen, die bereits mit Wirtschafts-
gebduden bebaut und fur Lagerzwe-
cke, Stellplatze, Kleintierhaltung (Gén-
se, Huhner) und im Ubrigen gartne-
risch genutzt ist.

Zum angrenzenden SPA hin wird das
Plangebiet im Norden durch die Strafle
Sittelskanal begrenzt, im Osten wurde
auf der Flache angrenzend an das
Plangebiet eine Reihe Vogelbeerbau-
me gepflanzt (siehe unter 1/7.2.1),
deren Erhalt die vorliegende Planung
nicht entgegen steht.

Fur die innere Erschlieung des Plan-
gebietes ist die Herstellung einer neu-
en ErschlieRungsstrale geplant, die
an die dstlich gelegene Ruppiner Stra-
Re anschlieRen soll. (siehe unter 111/1)
Hierdurch wird eine Intensivierung der ErschlieBungsfunktion der Strale Sittelskanal vermieden. Da die
StraRe Sittelskanal im Norden des Plangebietes dessen Abgrenzung zum SPA bildet, wird so auch ein
Hineinwirken der Erschlieungsverkehrs aus dem Plangebiet in das SPA vermieden.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird die bisher im FNP dargestellte gemischte Bauflache in ein Wohn-
gebiet und ein eingeschranktes Gewerbegebiet zoniert. Wohnnutzung haben selbst ein Ruhebedurfnis
und verursachen keine erheblicheren Stérungen fur ihre Umgebung, als die bisherigen wirtschaftlichen
Nutzungen im Plangebiet. Das eingeschrankte Gewerbegebiet wird auf der bereits gewerblich bebauten
nordwestlichen Teilflache festgesetzt. Die gewerbliche Nutzung wird hier insofern eingeschrankt, als dass
sie nur zulassig ist, wenn sie nicht wesentlich stérend ist.

Durch die Festsetzung dieser zulassigen Nutzungen werden auch erhebliche Stérungen des benachbar-
ten SPA vermieden.

Da die StraRe Sittelskanal unabhangig von der vorliegenden Planung bereits mehrere Wohnbau-
grundstiicke nordlich des Plangebietes erschlielt und auch stdlich des Plangebietes Wohnnutzung vor-
handen sind, besteht in der Umgebung des Plangebiet bereits eine Nutzung des zentrumsnah gelegenen
Landschaftsraumes durch Spazierganger, Hunde und Katzen. Die vorliegende Planung fuhrt insofern
nicht zu einer erheblichen Verénderung der bestehenden Nutzungssituation des benachbarten Land-
schaftsraumes.

Aus den genannten Griinden beschrankt sich der Wirkraum des Plangebietes in Bezug auf das angren-
zende SPA auf das Plangebiet selbst.

Planungsburo Ludewig GbR 70



Stadt Kremmen, Bebauungsplan Nr. 57 “Am Sittelskanal” Satzung Januar 2016

Il./2.2.1.4 Beurteilung der Méglichkeit von vorhabensbedingten direkten oder indirekten Be-
eintrachtigungen des Schutzgebietes

Entsprechend den Ausfuhrungen unter Il. / 2.2.1.3 beschrénkt sich der Wirkbereich der vorliegenden
Planung in Bezug auf das benachbarte SPA auf das Plangebiet selbst.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes von Kremmen. Das Plangebiet weist auf Grund der
vorhandenen gewerblichen anthropogenen Uberformung nicht die typischen Gebietsmerkmale des SPA
auf. Niedermoorgebiete, grof¥flachige Grunland- und Ackerschldge mit Meliorationsgraben und Wind-
schutzstreifen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Deshalb kommt es als Kranich-, Wasservogel- und
Goldregenpfeiferrastgebiet nicht in Betracht. Auch als Brutgebiet der Zwergronrdommel hat das Plange-
biet aus diesem Grund keine Bedeutung.

Mit dem vorhandenen Nistplatz des Weillstorches auf einem hohen Schornstein des Plangebietes ist
das Plangebiet jedoch flr eine Vogelart von Bedeutung, deren Schutz das SPA insbesondere dient. (sie-
he im Fachbeitrag Artenschutz unter 1/8.3.3) WeiRstérche bevorzugen Nistplatze in Siedlungsgebieten,
die von Feuchtgebieten mit ausreichendem Nahrungsangebot umgeben sind. Sie kehren regelmaRig auf
frihere Nistplatze zuriick oder nutzen vorhandene Nistplatze nach.

Bereits zur Vermeidung drohender VerstéBe gegen 8§44(1)1. BNatSchG (Tétungsverbot) und
§44(1)2. BNatSchG (Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit) in Bezug auf den WeiR-
storch ist im vorliegenden Bebauungsplan unter Punkt 1. Art der baulichen Nutzung folgende textli-
che Festsetzung geplant:

»(3) GemédR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird fiir die in der Plangrundlage der Planzeichnung mit
»Schornstein“ bezeichnete Fliche bestimmt, dass die nach diesem Bebauungsplan zuldssigen
baulichen Nutzungen auf dieser Fldche unzuldssig sind, solange nicht

- ein Ersatznistplatz fiir WeiRstorche in Form einer mindestens 7m iiber OK Geldnde liegenden
Nisthilfe an anderer Stelle auf dem Grundstiick auf einem Dach, einem Schornstein oder einem
Mast geschaffen wurde.

Der vorhandene Schornstein darf erst nach deren Fertigstellung des Ersatznistplatzes zuriick-
gebaut werden.

Die Beseitigung des vorhandenen Schornsteines ist nur auerhalb der Brutzeit des Weil3stor-
ches zuldssig. Die Brutperiode des Weilstorches umfasst den Zeitraum vom 21.Mérz bis
10.August eines jeden Jahres.

Der Ersatznistplatz muss spitestens vor Beginn der Beseitigung des Schornsteines wirksam
sein.“

Zum Schutz weiterer Vogelarten, die gemanR EU-Vogelschutzrichtlinie geschitzt und dem entsprechend
im Anhang | der Richtlinie aufgefuhrt sind, sind im Ergebnis des Fachbeitrages (siehe unter 1./8.3.3) fol-
gende Mallnahmen zur Vermeidung drohender Verstd3e gegen Verbote des §44(1) BNatSchG vorgese-
hen:

Freibriitende und hdhlenbriitende Vogelarten

Zur Vermeidung drohender VerstoRe gegen §44(1)1. BNatSchG (Tétungsverbot) und §44(1)2.
BNatSchG (Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit) in Bezug auf freibritende und héhlenbri-
tende Vogelarten, mit denen im Plangebiet zu rechnen ist, da sie fur Siedlungsgebiete typisch sind, sind
die nachfolgenden gesetzliche Regelung des §39 (5) 2. BNatSchG zu beachten

- §39 (5) 2. BNatSchG
Es ist verboten, Bdume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnhe-
risch genutzten Grundflichen stehen, Hecken, lebende Zdune, Gebiische und andere Gehédlze
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen;
zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen
(geltende gesetzliche Regelung)

Nischenbriitende Vogelarten
Durch den Abriss der Gebaude im Plangebiet (Wirtschaftsgebdude) bei gleichzeitiger Nutzung als Nist-
platz fur nischenbritende Vogelarten, konnten VerstoBe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG wie folgt
verursacht werden:

- §44(1)1. BNatSchG Taétungsverbot bei Abriss wahrend der Brutzeit

- §44(1)2. BNatSchG Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit

Da bisher keine Hinweise auf frihere Nistplatze an den Gebauden im Plangebiet erkennbar sind, beste-
hen derzeit keine Anhaltspunkte fir die o. g. drohenden VerstoRe gegen Verbote des §44 BNatSchG.
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Zu einem spéteren Zeitpunkt ist jedoch eine Nutzung der Gebdude als Brutplatz fur nischenbritende
Vogelarten nicht auszuschlielen.

Zur Vermeidung drohender Verstole gegen §44(1)1. BNatSchG (Totungsverbot) und §44(1)2.
BNatSchG (Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit) in Bezug auf nischenbriitende Vogelarten,
mit denen im Plangebiet zu rechnen ist, da sie fur Siedlungsgebiete typisch sind, soll nachfolgende Re-
gelung in einem stadtebaulichen Vertrag vereinbart werden:

- Der Abriss der vorhandenen Geb&dude im Plangebiet soll auBerhalb der Brutzeit erfolgen. Die
Brutzeit ist zwischen dem 1. Mdrz und dem 31. Oktober. Innerhalb der Brutzeit ist der Abriss
nur zuldssig, wenn durch einen Sachverstindigen nachgewiesen wird, dass keine Brutplatze
an den abzureiRenden Gebduden vorhanden sind.

(vertragliche Vereinbarung)

Zusammenfassung des Ergebnisses der Vorpriifung:

Der Wirkbereich der vorliegenden Planung beschrénkt sich in Bezug auf das benachbarte SPA auf das
Plangebiet selbst, da das Plangebiet bisher bereits fur gewerbliche und weitere Zwecke genutzt wird und
die durch die Planung vorbereiteten maglichen Stérungen der Umgebung die bisher vorhandenen Sté-
rungen nicht Obertreffen. (siehe unter Il. /2.2.1.3)

Im Plangebiet ist auf einem hohen Schornstein ein Nistplatz eines WeiRRstorches vorhanden. Der Wei3storch
bevorzugt Nistpldtze in Siedlungsgebieten. Das benachbarte SPA dient insbesondere dem Schutz des Weil3-
storches. Bereits zur Vermeidung drohender Verstdéle gegen §44(1)1. BNatSchG (Tétungsverbot) und
§44(1)2. BNatSchG (Stoérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit) in Bezug auf den Weilstorch und
weitere Vogelarten werden im vorliegenden Bebauungsplan entsprechende MaRnahmen beriicksichtigt,
die insbesondere den Erhalt eines Nistplatzes fur den Weildstorch im Plangebiet sichern.

Es haben sich keine Anhaltspunkte dafir ergeben, dass mit der vorliegenden Bauleitplanung mégliche vor-

habensbedingte direkte oder indirekte Beeintrachtigungen des SPA-Gebietes in seinen fur die Erhal-
tungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen verursacht bzw. vorbereitet werden.

Il./2.2.2 FFH - Gebiet (Schutzgebiet nach der EU - Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) ,,Natura 2000

Il./2.2.21 Lage des Plangebietes im Verhiltnis zum FFH - Gebiet

- 2212
Sary Amaen
D FFH Kremmener Luch
N FFH- Gebietshummer: 25
Bonmpe Natura 2000-Nummer: DE 3244-301

Lage und GréBle des Plangebiet in
Bezug auf das FFH

Das FFH Kremmender Luch liegt ca.
740m nérdlich des Plangebietes. Das
Plangebiet liegt innerhalb des Sied-
lungsgebietes von Kremmen nahe
dem historischen Altstadtkern der
Ackerbirgerstadt.

Das FFH hat eine GroRe von ca.
1.186 ha. Das Plangebiet hat eine
GréRRe von ca. 1,25 ha

Mocrtud

Kremmen © Lage des Plangebietes

unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg
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I1./2.2.2.2 Kurzbeschreibung des Natura 2000 - Gebietes mit Benennung seiner mafgeblichen
Bestandteile

Der Standard-Datenbogen FFH Kremmener Luch (Amtsblatt der Européischen Union Nr. L 198/41)
enthalt hierzu u. a. folgende Angaben:

Allgemeine Merkmale des Gebiets

Lebensraumklasse Fldchenanteil
Binnengewdsser (stehend und flieBend) 16 %
Feuchtes und mesophiles Griinland 1%
Moore, Siimpfe, Uferbewuchs 53 %
Laubwald 9%
Sonstiges (einschi. Stadte, Dérfer, StraBen, Deponien, Gruben, Industriegebiete) 0%
Mischwald 1%
Heide, Gestriipp, Macchia, Garrigue, Phrygana 21 %
Trockenrasen, Steppen 0%

Andere Gebietsmerkmale:
Kleiner Restsee umgeben von ausgedehnten Niedermooren mit Schilfrbhrichten, Feuchtwiesen und Moorwél-
dern. Seggenriede, Weidengebiische, Teile in Nutzung als Streuwiese, Méhwiese oder Weide, in Sukzession

Giite und Bedeutung
Vorkommen und hohes Entwicklungspotential fiir verschiedene Lebensraumtypen des Anhanges | der FFH
RL, Bedeutung im Verbund des Rhin fiir Fischotter und Elbebieber

Arten gemdaB Artikel 4 der Richtlinie 2009/147/EG und Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG
und diesbeziigliche Beurteilung des Gebiets

Art Population im Gebist Beurteilung des Gebiets
Typ Gréfte Einheit | Kat. Datenqual. | A|B|C|D AlB|C
Grupps| Code | Wissenschaftliche Bezeichnung | S | NP
Min. Max. CIR|VIP Popu- Erhal-| Isolie- |Gesamtbe-
lation lung | rung urteilung
B |A229 |Alcedo atthis 0 0 - - =
A |1188 |Bombina bombina p 0 0| | P oD C c 9] Cc
M |1337 |Castor fiber p 0 0| 1| P DD (03 B o] o]
M |1355 |Lutra futra p 0 o i P DD 3 A (5 c
I 1060 |Lycaena dispar p 0 0| | P DD o] B o] B
F |1145 |Misgumus fossilis p 0 0| i P DD C B Cc B
M |1318 |Myotis dasycneme p 0 0| i P DD o] B (o] Cc
I 1014 |Vertigo angustior p 0 0| i [ DD D - - -
I 1016 |Vartigo moulinsiana p 0 o] i P DD D - - -
Gruppe: A = Amphibien, B = Vogel, F = Fische, 1= W . P = P R = Reptilion.
S: bel Artendaten, die sensibel sind und zu denen dia Oﬁ‘nn!l-crlltell daher kumen 2uganp haben dar, bitle “ja” slntragen,
NP: Falis oing An ln dom Goblet nichl monr Isl oin "x"
Twp= g, w = Ubanwi ng [bel Pllnnzan und nnchlzlehundon Arlen bilte "sesshalt” angeben).
Einheil: | -Elnmlume p Paare odor .'mdom Einhadten nach der 5 dliste von Populalic und Codes geman den Artikeln 12 und 17 (Berict a)
(stehe Refaronzporial).
Abundanzkal ogonrn {Kat.): © = verbreilet, R = sdten V= sehr seunn P = vorhanden - Auszufiihlen, wenn bel der Datenqualivit *“DD* (kaine Daten) elingetragen st
d zu den Angaben zur Popula
Datenqualitan G nul (z. B. aul der Grundl. von Etheb. kM ="maBig" (z. B. aul der Grundl. parieller Dutun mit Extrapoli g). P = "schiechl” (8. grobe Schitzung):
DD = kaina Datan {digse Katogode bifte nur venwenden, wann nicht cinmal eine grobe Si ) der Pdpulati tile vorgenommen werdan kann;
in diasem Fall kann das Feld fir die Populationsgrofe leer bleiben, wohingegen das Feld “A gori auszu!ﬂlran isth

Andere wichtige Planzen- und Tierarten (fakultativ)
Art Population im Gebiet Begriindung
Grafle Einheil | Kat. Art gem. Anhang Andere Kategorien
Min, Max. CRIVIP | v v A B c D
I P
i P X

Sruppe| Code | Wissenschaftliche Bezeichnung | S | NP

1202 |Bufo calamita
1201 |Bufo viridis
Carex appropingquata

Cicuta virosa

Hydrocharis morsus-ranae

Hydrocharis morsus-ranae

1214 |Rana arvalis

Ranunculus lingua

1409 |Sphagnum spec.

Teucrium scordium

Thelypteris palustris

T ©| U ™| T = ©| U V| O > >
Ol O O] Ol O]l O] O] O]l O]l Ol G| ©
ol ol Ol ol Ol Ol Ol Ol Ol Ol ol ©
o
>

Utricularia vulgaris
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Gruppe: A = Amphibien, B = V&gel, F = Fische, Fu = Pilze, | = Wirbellose, L = Flechten, M = S3ugetiere, P = Pflanzen, R = Replilien.

CODE: fur V6gel stnd zusétzlich zur wissenschafliichan Bezeichnung die im Referenzportal aufgefshrten Artancodes gemaRk den Anhsngen IV und V anzugsban

S; bsi Artendalen, die sensibel sind und zu denen die Offenliichkeit daher keinen Zugang haben darf, bitte *ja" eintragen.

NP: Falis eine Al in dem Gebiet nicht mehr vorkommt, ist ein “x* sinzutragen (fakultativ).

Einheit: i =Einzelliere, p = Paare oder andere Einhaiten nach der Standardliste von Populalionseinheilen und Codes geméR den Artikeln 12 und 17 (Berichlarstatiung)
(siehe Referenzportal)

Kal.: Abundanzkategorien: C = verbrsitet, R = selten, V = sehr selten, P = vorhanden N

Begriindungsk orien: IV, V: im betreffenden Anhang (FFH-Richtlinie) aufgefahrte Arten, A: nationale rote Listen; B. endemische Arten; C: intemationsle Ubereinkommen;
0: andera Grinde

Bewirtschaftungsplan/Bewirtschaftungsplane:
Es liegt kein aktueller Bewirtschaftungsplan vor

ErhaltungsmaBBnahmen
Erhaltung oder Entwicklung der Lebensraumtypen nach Anhang | und der Arten nach Anhang Il der FFH - Richt-
linie

lI./2.2.2.3 Kldrung eines moglichen direkten Zusammenhangs des Projektes / der Planes
mit dem Gebietsmanagement

Fir das FFH Kremmener Luch liegt bisher kein Managementplan vor. Da das Plangebiet eine teilweise
bebaute und im Ubrigen genutzte Teilfliche des Siedlungsgebietes der Kernstadt Kremmen umfasst,
sind hier die fur das FFH typischen Gebietsmerkmale (Gewasser, Niedermooren mit Schilfréhrichten,
Feuchtwiesen und Moorwaéldern. Seggenriede, Weidengeblsche, Streuwiese, Mahwiese oder Weide)
nicht vorhanden. Die im Plangebiet vorhandenen Obstbdume befinden sich auf einer Scherrasenflache in
einem Wohngarten und haben nicht die Qualitat einer Streuobstwiese. (siehe unter 1/7.2.1)

Auch unter Beriicksichtigung des Abstandes der Grenze des FFH von 740m zur Grenze des Plangebie-
tes bestehen keine Anhaltspunkte dafur, dass sich fur ein zukinftiges Gebietsmanagement des FFH ein
Zusammenhang mit dem hier vorliegenden Plangebiet ergeben kénnte.

I./2.2.24 Abgrenzung des Wirkraums des Vorhabens unter Angabe zu erwartender
Projektwirkungen

Die Abgrenzung des Wirkraums des Vorhabens und Angaben zu den zu erwartenden Projektwirkungen
sind bereits unter Il. / 2.2.1.3 erfolgt.

Wegen des Abstandes der Grenze des FFH von 740m zur Grenze des Plangebietes bestehen keine
Anhaltspunkte dafir, dass direkte Auswirkungen der vorliegenden Planung auf das FFH zu erwarten
sind.

Ein indirekter Zusammenhang kénnte tber den Graben mit pfuhlartiger Erweiterung bestehen, der bis auf
einen Abstand von ca. 12,3 m von Nord her an das Plangebiet heran reicht. Wegen des hohen Grund-
wasserstandes im Plangebiet kdnnte Beeintrachtigungen des Grundwassers Uber den Graben das FFH
erreichen. Auch die Einleitung von schadstoffbelastetem Wasser aus dem Plangebiet in den Graben
koénnte erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das FFH haben (siehe hierzu nachfolgend)

Daruber hinaus kdnnten Arten, deren Schutz das FFH dient und die sich Gber den Graben bis in die Na-
he des Plangebietes ausbreiten, das Plangebiet tangieren und durch die Umsetzung der Planung beein-
tréchtigt werden. (siehe hierzu nachfolgend)

I./2.2.2.5 Beurteilung der Moglichkeit von vorhabensbedingten direkten oder indirekten Beein-
trichtigungen des Schutzgebietes

Priifung méglicher Beeintrachtiqgung der FFH - Gebiete durch erhebliche und irrelevante Stoffeintriage

Ein indirekter Zusammenhang konnte (ber den Graben mit pfuhlartiger Erweiterung bestehen, der bis auf
einen Abstand von ca. 12,3 m von Nord her an das Plangebiet heran reicht. Wegen des hohen Grund-
wasserstandes im Plangebiet kénnte Beeintrachtigungen des Grundwassers Uber den Graben das FFH er-
reichen. Auch die Einleitung von schadstoffbelastetem Wasser aus dem Plangebiet in den Graben kénnte
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das FFH haben.

In der Vollzugshilfe zur Ermittlung erheblicher und irrelevanter Stoffeintrdge in Natura 2000-Gebiete -

(Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz, November 2008) wird unter 5 Ab-

laufschema zur Priifung der Erheblichkeit von Stoffeintrdgen in Natura 2000-Gebiete hierzu ausgefiihrt:
Jn einem ersten Schritt muss ermittelt werden, ob ein Vorhaben aufgrund seiner rdumlichen Nihe sowie er-
héhter stofflicher Emissionen prinzipiell geeignet sein kdnnte, ein Natura 2000-Gebiet erheblich zu beeintréch-
tigen. .... Soweit diese Voraussetzungen nicht erfiillt sind, kann davon ausgegangen werden, dass die Méglichkeit
einer erheblichen Beeintrdchtigung des zu betrachtenden Natura 2000-Gebietes nicht besteht. Anderenfalls er-
folgt im néchsten Schritt entsprechend der Verwaltungsvorschrift des Landes Brandenburg [...] eine Vorpriifung
zur FFH-Vertraglichkeit.
In der Vorpriifung wird festgestellt, ob eine FFH-Vertraglichkeitspriifung fiir das geplante Vorhaben erforderlich
ist. Geprift wird in der Vorpriifung, ob die projektspezifischen Zusatzbelastungen irrelevant sind. Dies ge-
schieht, indem diese Zusatzbelastungen (nach Umrechnung auf kompartimentspezifische Konzentrationen ... ins
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Verhéltnis zu den jeweils vorhandenen Beurteilungswerten ... gesetzt werden. ... Wird in der Vorpriifung fest-
gestellt, dass das Irrelevanzkriterium fiir mindestens einen Stoff/ eine Stoffgruppe an mindestens einem Beur-
teilungspunkt iiberschritten wird, ist, als Voraussetzung fiir die anschlieend durchzufiihrende FFHVertraglich-
keitspriifung, die Ermittiung gebietsspezifischer Informationen sowie der Vorbelastungen fiir die betreffenden
Stoffe/Stoffgruppen erforderlich. .

Auch wenn in der Vorpriifung fiir ein einzelnes Projekt keine Uberschreitungen der Irrelevanzschwellen festge-
stellt werden, sollte zur Vermeidung von letztendlich erheblichen Beeintrdchtigungen durch mehrere irrelevante
Zusatzbelastungen in Summe das Ergebnis der Vorpriifung im Natura2000-Kataster dokumentiert werden.
Dieses Kataster ist bei spateren FFH-Vertraglichkeitsprifungen zu berticksichtigen.

In der FFH-Vertrédglichkeitspriifung wird geprift, ob die projektspezifischen Stoffeintrdge gemeinsam mit
den bereits vorhandenen Vorbelastungen und den in letzteren nicht enthaltenen Stoffeintrdgen aus sonstigen
Quellen geeignet sein kbnnten, die Erhaltungsziele des zu betrachtenden Natura 2000- Gebietes erheblich zu
beeintrdchtigen. ...

Wird an mindestens einem im Natura 2000-Gebiet befindlichen Beurteilungspunkt eine erhebliche Beein-
tréchtigung eines maBgeblichen Bestandteils infolge stofflicher Eintrége festgestellt, ist das Projekt nicht
FFH-vertrdglich.”

Beurteilung méglicher Stoffeintridge aus dem Plangebiet iiber das Wasser

Stoffeintrége Uber das Wasser sind im vorliegenden Plangebiet nicht Uber das Schmutzwasser mdglich, da
fur das Plangebiet ein Anschlusszwang an die zentrale Schmutzwasserkanalisation besteht.

Stoffeintrage kénnten ausschlieBlich Uber das zu versickernde bzw. einzuleitende Niederschlagswasser er-
folgen. Das Niederschlagswasser im Plangebiet ist gemaR § 54 Absatz 4 BbgWG vorzugsweise zu versi-
ckern. Hierbei darf nur unbelastetes Niederschlagswasser zur Versickerung gebracht werden (sh. unter 6.4.
Trinkwasserschutz, Gewasserschutz). Wegen des hohen Grundwasserstandes im Plangebiet kommt auch
eine teilweise Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in den Graben in Betracht. (siehe
hierzu unter 1/6.1 und 6.2) Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in den Graben ist, ebensc wie fir die
Versickerung des Niederschlagswassers eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich (sh. unter 6.4.
Trinkwasserschutz, Gewasserschutz). Auch fur die Einleitung von Niederschlagswasser in den Graben
kommt nur unbelastetes Niederschlagswasser in Betracht. Grundséatzlich ist der auch bisher aus dem Plan-
gebiet bestehende Grundwasserzustrom in Richtung des Kremmener Luches erforderlich, um den Grund-
wasserstand im Kremmener Luch zu erhalten. Der Erhalt eines hohen Grundwasserstandes ist eine wesentli-
che Voraussetzung fur die Sicherung der Lebensraumfunktion des FFH.

Unter diesen Voraussetzungen ist mit erheblichen Beeitrachtigungen des FFH durch Stoffeintrdge tber das
Wasser nicht zu rechnen.

Beurteilung moglicher Stoffeintrage iliber die Luft

Im vorliegenden Plangebiet sollen ein Wohngebiet und ein eingeschrankies Gewerbegebiet sowie die zuge-
horige innere ErschlieBungsstralle festgesetzt werden. Die Einschrankung der zuldssigen Nutzungen im
Gewerbegebiet gewahrleistet, dass dort nur nicht wesentlich stérende Nutzungen entwickelt werden kénnen.
Bei diesen Nutzungen und unter Beriicksichtigung des Abstandes zwischen Plangebiet und FFH ist mit er-
heblichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes durch Stoffeintrdge aus dem Plangebiet Uber die Luft nicht
zu rechnen.

Beeintrachtiqung von Arten, deren Schutz das FFH insbesondere dient:

Amphibien
Art spezifische Anforderungen Lebensraum dgliche Habitate]| mégliche Betrof-
Bezeichnung im Plangebiet fenheit durch
ioder benachbart | die Planung

Moorfrosch - bevorzugte Lebensrdume mit hohem Grundwasserstand auf orga- | Keine geeigneten keine
(Rana arvalis) | nogenen Bdden - Feucht- und Nasswiesen, Bruch- und Auenwélder | Laichgewésser im

sowie Moorlandschaften Plangebiet oder

- benétigt fischfreie und pflanzenreiche Gewdasser zur Fortpflanzung dessen Nachbar-

bevorzugt flache, besonnte Offenwasserstellen Gber Flutrasen in | schaft vorhanden

gréf3eren Feuchigebieten
Rotbauch- - besiedeln ein breites Spektrum an stehenden, pflanzenreichen und | Keine geeignheten keine
unke (Bombi- | besonnten Gewdéssern, wie Feldsélle, Teiche oder Druckwassertum- | Laichgewé&sserim
na bombina) pel (Qualmwasser) und Uberschwemmungsfldchen in den Flussauen | Plangebiet oder

- Auen der Tieflandflusse mit ihrem vielfaltigen Angebot an Stillge- | dessen Nachbar-

wassern und die Flachwasserzonen der Tieflandseen sind bevorzug- | schaft vorhanden

ten Lebensridume - als Larvalgewédsser bevorzugt werden gut be-

sonnte, fischfreie und pflanzenreiche Stillgew&sser
Wechselkréte - urspriinglicher Steppenbewohner, bevorzugt trocken-warme und | - Keine geeigneten keine
(Bufo viridis) offene Kulturlandschaften mit grabbaren Boden und lickigem bzw. | Laichgew&sser oder

niedrigem Pflanzenbewuchs bevorzugt offene, trockenwarme Le- | Lebensrdume im

bensrdume mit grabbaren, unbewachsenen Béden - bendtigt zur | Plangebiet oder

Fortpflanzung warme sonnenexponierte Gewdsser, Kleinstgewasser | dessen Umgebung

werden gemieden; bevorzugt vegetationsfreie Gewdasser. vorhanden
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Art spezifische Anforderungen Lebensraum dgliche Habitate| mogliche Betrof-

Bezeichnung m Plangebiet fenheit durch
loder benachbart | die Planung

Kreuzkréte - naturlicher Lebensraum im Uberschwemmungsbereich natirlicher - keine Vegetations- keine

(Bufo calamita)

oder naturnaher Flussauen

- weicht als Kulturfolger auch auf vom Menschen geschaffene, tro-
cken-warme, offene Lebensraume (z.B. Sand- und Kiesgruben) aus
- Juvenile Exemplare sind auch tagaktiv und stark vagabundierend
(bis 2,5 km)

- Besiedelt schnell neu entstandene geeignete Lebensrdume.

- Bewuchs durch Gréser, Kriauter und Gehdlze steht glinstigen Le-
bensbedingungen entgegen

- benétigt Versteckméglichkeiten unter Steinen, Steinplatten und
Schutt, Erdhshlungen und —spalten, dort in selbstgegrabenen Héh-
len.

- nutzt als Laichgewasser zumeist unbewachsene und voll besonnte
Pfitzen, Fahrspuren und andere nur zeitweilig wasserfilhrende
Tumpel, neutraler bis leicht basischer pH-Wert beglinstigt die Lar-
venentwicklung

freien Tumpel /
Flachen im Plange-
biet oder dessen
Nachbarschaft als
geeigneter Lebens-
raum vorhanden,
Bewuchs durch
Graser, Krauter und
Geholze im Plange-
biet steht giinstigen
Lebensbedingungen|
entgegen

Vogel

Art spezifische Anforderungen Lebensraum dgliche Habitate| magliche Betrof-

Bezeichnung m Plangebiet fenheit durch
oder benachbart | die Planung

Eisvogel lebt an vorzugsweise Flielgewissern, britet in Steilufern / sandigen | Keine Gewésser im keine

(Alcedo atthis)

Uferbdschungen

Plangebiet vorhan-

den

Fische

Art spezifische Anforderungen Lebensraum dgliche Habitate| mégliche Betrof-

Bezeichnung im Plangebiet fenheit durch
oder benachbart | die Planung

Européischer | lebt in eutrophen Gewéssern / Grédben Keine Gewasser im keine

Schlammpeitz-
ger (Misgurnus
fossilis)

Plangebiet vorhan-
den

Wirbellose
Art spezifische Anforderungen Lebensraum dgliche Habitate| mogliche Betrof-
Bezeichnung m Plangebiet fenheit durch
oder benachbart | die Planung

Grofer - Eiablage erfolgt an verschiedenen nichtsauren Ampfer-Arten, - kein geeignetes keine
Feuerfalter - Weibchen bendétigen, um Eier legen zu kénnen viel Nahrung in | Habitat im Plan-
(Lycaena Form von Blitennektar, ein grofer Teil der Eier eines Weibchens | gebiet, da keine
dispar) entwickelt sich erst durch die Aufnahme dieser Nahrung nicht sauren Amp-

- Lebensraum des GroRen Feuerfalters besteht aus ampferreichen fer-Arten und

Nass- und Feuchtwiesen, Réhrichten und Hochstaudensdumen, wo keine Rohrichten

die Eier abgelegt werden und die Raupen leben, bliitenreichen und Hochstauden-

Wiesen und Brachen, wo die Falter Nektar saugen, und Rendez- saumen im Plan-

vousplatzen, wo die Mdnnchen Reviere zur Partnerfindung besetzen | gebiet vorhanden

- 0. g. Teil-Lebensraume kénnen auch eng verwoben sein sind

- Lebensraume sind im Nordosten Deutschiands vor allem unbewirt-

schaftete Niederungsmoore, Seggenbestidnde und Ahnliches
Schmale Win- | Lebensraumanspriiche Keine Lebensrdume keine
delschnecke - Bevorzugt kalkhaltige Feucht- und Nass-Biotope; in Zentral-Europa | mit hoher und kon-
(Vertigo an- stark an Lebensréaume mit hoher und konstanter Feuchtigkeit gebun- | stanter Feuchtigkeit
gustior) den, z. B. Kalk-Siimpfe und -Moore, Pfeifengraswiesen, Seggenriede | im Plangebiet vor-

und Verlandungszonen von Seen handen

- Bisweilen im Mulm von Erensumpfwiéldern und Weidengebischen

- Vegetation nicht zu dicht, damit ausreichend Licht bis zum Boden

durchdringt

- Bevorzugt in der Bodenstreu und der obersten Bodenschicht,

vereinzelt klettert sie auch an der Vegetation empor.

- Genaue Angaben zur Nahrung liegen nicht vor; vermutlich ernéhrt

sich die Art von zerfallendem organischem Material.
Bauchige Lebensraum: Keine Gewdsser keine
Windelschne- | - besiedelt kalkreiche Moore und Simpfe, vor allem in den Niede- und Moore im Plan-
cke (Vertigo rungen. gebiet vorhanden
moulinsiana) - lebt in unmittelbarer Gewassernahe, vor allem an FlieRgewéssern,

sowohl auf abgestorbenen als auch lebenden Stangeln von Pflan-
zenarten wie Wasserschwaden, Seggen oder Schilf in 30-100 cm
Héhe Gber dem Boden beziehungsweise der Wasseroberflache. In
Schilfréhrichten, GroRseggenrieden und Pfeifengraswiesen kann sie
teilweise hohe Siedlungsdichten erreichen.
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Art spezifische Anforderungen Lebensraum dgliche Habitate| mogliche Betrof-
Bezeichnung m Plangebiet fenheit durch
ioder benachbart | die Planung
- bendétigt ein ausreichend feuchtes und warmes Mikroklima, meidet
aber Staunésse.
- nachtaktiv
- Uber Winter vergraben sich die Tiere meist im Pflanzenmulm, nur
in ausreichend warmen Wintern verbleiben sie auf den Pflanzen.
Sdugetiere
Art spezifische Anforderungen mégliche Habitate im Plangebiet oder benach- | mogliche Be-
Bezeichnung| Lebensraum bart troffenheit
durch die Pla-
nung
Biber (Castor Lebensraum Im Plangebiet selbst sind keine stehenden und flieRen- keine
fiber) - stehenden und flieRende Gewés- | de Gewasser vorhanden,
ser Der Graben nordwestlich des Plangebietes entwassert
- Biberbaue werden héufig in in Richtung Kremmener See im Kremmener Luch. Der
Uferbdschungen angelegt. Wenn Grabenverlauf zwischen dem sidlichen Grabenende
dies nicht moglich ist, bauen sich nordwestlich des Plangebietes und dem Kremmener
die Tiere aber auch selbst aus Luch ist jedoch durch technische Bauwerke unterbro-
Asten und Reisig ihre Burgen. chen, die einer Nutzung des Grabens fiir die Wande-
Lutra lutra - bevorzugter Lebensraum sind rung der genannten Arten entgegen steht. Der Graben keine
flache Flisse mit zugewachsenen | endet nordwestlich des Plangebietes in einem Abstand
Ufern und Uberschwemmungs- von ca. 12,3 m zu diesem. Zwischen dem Grabenende
ebenen. und dem Plangebiet liegt die StralRe Sittelskanal, weiter
-- klare und fischreich Gewdsser siidlich und dstlich schlief3t sich an das Plangebiet
mit ausreichenden Versteckmdg- Siedlungsgebiet an. Als Sackgasse ist der Graben fur
lichkeiten entlang der Ufer die Wanderung wassergebundener Arten nicht geeignet,
Teich- Vorkommen: Einzelfunde in Bbg., - keine geeigneten Quartiere im Plangebiet vorhanden, Keine
fledermaus In OHV hisher nicht nachgewiesen | da kein Wald mit Wasserndhe vorhanden, deshalb
(Myotis Lebensraum: Sommer in gewés- auch Nutzung des Plangebietes als Nahrungshabitat
dasycneme) serreichen Tieflandregionen und unwahrscheinlich
Flusstalern, dort jagt sie (iber
gréferen Stillgewédssern, langsam
flieRenden breiten Flissen und
Kanélen, vereinzelt auch entlang
von Waldréandern und ber Wiesen
Nahrung: wasserlebende Insekten
wie Zuckmiicken
Wochenstubenquartiere: in und an
Gebéduden (z.B. im Dachraum von
Kirchen), einzelne Tiere nutzen
auch Baumhdhlen und Nistkdsten
in Gewdssernéhe
gehért zu den wandernden Fle-
dermausarten, Winterquartiere
kénnen bis zu mehrere hundert
Kilometern von den Sommerquar-
tieren entfernt liegen
Pflanzen
Art spezifische Anforderungen Lebensraum ogliche Habitate| mégliche Betrof-
Bezeichnung im Plangebiet fenheit durch
oder benachbart | die Planung
Schwarz- - benétigt basen- oder kalkhaltigen Sumpfboden. Keine geeigneten keine
schopf-Segge | - wachst im duferen Ufersaum stehender Gewdsser, seltener an Standorte im Plan-
(Carex appro- | Flussen, gebiet vorhanden
pinquata) - besiedelt auch Flachmoore, lichte Auwélder und Graben.
Wasserschier- | -Standort an feuchten Verlandungsbereichen meso- bis eutropher Keine geeigneten keine
ling (Cicuta (mesotroph = mittlerer N&hrstoffgehalt, eutroph = hoher Nahrstoffge- | Standorte im Plan-
virosa) halt) stehender Gewésser wie Seen, Tumpel oder Graben gebiet vorhanden
- auch in feuchten Erlenbruchwéldern
Froschbiss Wasserpflanze Keine Gewésser im keine
(Hydrocharis Plangebiet vorhan-
morsus-ranae) den
Zungen- Wasserpflanze Keine Gewdsser im keine
Hahnenfuf® Plangebiet vorhan-
(Ranunculus den
lingua)
Knoblauch- - wéchst in nassen Streuwiesen, Graben, an Seeufern und in Fluss- Keine geeigneten keine
Gamander auen Standorte im Plan-
(Teucrium - ist eine warmeliebende, salzertragende, flachwurzelnde Kriechpio- gebiet vorhanden
scordium) nierpflanze
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Art spezifische Anforderungen Lebensraum tniigliche Habitate| mogliche Betrof-

Bezeichnung m Plangebiet fenheit durch
oder benachbart | die Planung

Sumpffarn -tritt in lockeren Gruppen an beschatteten bis lichtreichen, doch Keine geeigneten keine

(Thelypteris absonnigen, frischen, kalkarmen, sauren, oft modrig-humosen Lehm- | Standorte im Plan-

palustris) béden auf. gebiet vorhanden

- besiedelt meist zusammen mit anderen Farnen vor allem montane
Buchen- und Buchen-Tannen-Wialder, kommt aber auch in artenrei-
chen Tannen-Fichten-Waldern (Pyrolo-Abietetum) und in subalpinen
Hochstaudenfluren vor

Gewdhnlicher | Wasserpflanze Keine Gewdsser im keine
Wasser- Plangebiet vorhan-
schlauch (Utri- den

cularia vulgaris)

Zusammenfassung des Ergebnisses der Vorpriifung:
Es haben sich keine Anhaltspunkte dafir ergeben, dass mit der vorliegenden Bauleitplanung magliche vor-

habensbedingte direkte oder indirekte Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes in seinen fur die Erhal-
tungsziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteilen verursacht bzw. vorbereitet werden.

il./ 2.3 Beriicksichtigung der Schutzgebiete nach nationalem Recht im Bereich des Plangebietes

./2.3.1 Naturschutzgebiet NSG

I./2.3.1.1 Lage des Plangebietes im Verhaltnis zum NSG

< [5L:1: A4

Saru-Kinkon
D NSG ,,Kremmener Luch*

Lage und GroBle des Plangebiet in
Samgeie Bezug auf das NSG

Das NSG Kremmender Luch liegt ca.
740m noérdlich des Plangebietes. Das
Plangebiet liegt innerhalb des Sied-
lungsgebietes von Kremmen nahe
dem historischen Altstadtkern der
Ackerblrgerstadt.

Das NSG hat eine Grdfle von ca.
1.186 ha. Das Plangebiet hat eine
Grofle von ca. 1,25 ha

© Lage des Plangebietes

Kremmen

l.72.3.1.2 Gebietsbeschreibung, Schutzzweck

In der Verordnung iiber das Naturschutzgebiet ,Kremmener Luch® vom 22. September 2009
(GVBLII/09, [Nr. 36], S.750) sind hierzu folgende Angeben enthalten:

§ 3 Schutzzweck

(1) Schutzzweck des Naturschutzgebietes als grof3fidchiges, naturnahes Niedermoorgebiet ist

1. die Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der Lebensrdume wild lebender Pflanzengesellschaften, ins-
besondere der Moore und Siimpfe, der Moor- und Bruchwilder, der Schwimmblattgesellschaften und Réhrichte
der Verlandungszonen und Gewdsserufer, der Feucht- und Nasswiesen einschlielSlich ihrer Auflassungsstadien
sowie der Kleingewdsser;
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2. die Erhaltung und Entwicklung der Lebensrdume wild lebender Pflanzenarten, darunter im Sinne von § 10 Ab-
satz 2 Nummer 10 des Bundesnaturschutzgesetzes besonders geschiitzte Arten, beispielsweise Calla (Calla pa-
lustris), Breitbléttriges Knabenkraut (Dactylorhiza majalis), Breitblattriger Sitter (Epipactis helleborine), Wasser-
Schwertlilie (Iris pseudacorus), Sumpf-Platterbse (Lathyrus palustris), Fieberklee (Menyanthes lrifoliata), Gelbe
Teichrose (Nuphar lutea), Weile Seerose (Nymphaea alba), ZungenHahnenful3 (Ranunculus lingua), Férber-
Scharte (Serratula tinctoria), Krebsschere (Stratiotes aloides) sowie verschiedene heimische Torfmoosarten
(Sphagnum spp.);

3. die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes als unzerschnittener stérungsarmer Lebens- und Riickzugsraum
sowie potenzielles Wiederausbreitungszentrum wild lebender Tierarten, insbesondere

a. als Lebensraum fir Saugetiere, Vogel und Amphibien sowie einer artenreichen, insbesondere an Moore,
Siimpfe und Gewdsser sowie Feucht- und Nasswiesen gebundenen Libellen- und Heuschreckenfauna, darunter
im Sinne von § 10 Absatz 2 Nummer 10 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes besonders und streng geschiitz-
te Arten, beispielsweise verschiedene Fledermausarten (Microchiroptera spp.), Schilfrohrsénger (Acrocephalus
schoenobaenus), Knédkente (Anas querquedula), Bekassine (Gallinago gallinago), Kiebitz (Vanellus vanellus),
Knoblauchkréte (Pelobates fuscus) und Moorfrosch (Rana arvalis),

b. als Bestandteil des bedeutendsten binnenldndischen Kranichrastplatzes in Mitteleuropa,

¢. als Lebensraum und vitales Reproduktionszentrum fiir Fischotter und Elbebiber;

4. die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes aus wissenschaftlichen Griinden zur Beobachtung des wachsen-
den Niedermoores als Referenzfldche flir die Niedermoorforschung;

5. die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes als wesentlicher Teil des iberregionalen Biotopverbundes zwi-
schen den Gewdssersystemen von Elbe, Brandenburger/Mecklenburger Seenplatte, Oberer Havel und Oder-
Havel-Kanal bis zur Oder.

(2) Die Unterschutzstellung dient der Erhaltung und Entwicklung

1. eines Teiles des Européischen Vogelschutzgebietes ,Rhin-Havelluch" (§ 2a Absatz 1 Nummer 9 des Branden-
burgischen Naturschutzgesetzes) in seiner Funktion

a. als Lebensraum von Arten nach Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG, beispielsweise Eisvogel (Alcedo atthis),
GroBe Rohrdommel (Botaurus stellaris), Rohrweihe (Circus aeruginosus), Wachtelkénig (Crex crex), Kranich
(Grus grus), Seeadler (Haliaeetus albicilla), Zwergrohrdommel (Ixobrychus minutus), Neuntdter (Lanius collurio),
Blaukehichen (Luscinia svecica), Rotmilan (Milvus milvus), Schwarzmilan (Milvus migrans), Kleines Sumpfhuhn
(Porzana parva), Tipfelsumpfhuhn (Porzana porzana), Flussseeschwalbe (Sterna hirundo), und Sperbergrasmii-
cke (Sylvia nisoria) einschliefllich ihrer Brut- und Nahrungsbiotope,

b. als Vermehrungs-, Rast-, Mauser- und Uberwinterungsgebiet fiir im Gebiet regelméfig aufiretende Zugvogel-
arten wie Kranich (Grus grus), Bekassine (Gallinago gallinago), Kiebitz (Vanellus vanellus) sowie verschiedene
Génse- und Entenarten;

2. der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Kremmener Luch” (§ 2a Absatz 1 Nummer 8 des Brandenbur-
gischen Naturschutzgesetzes) mit ihren Vorkommen von

a. natlirlichen eutrophen Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions und Hydrocharitions, Fliissen der plana-
ren Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion, Pfeifengraswiesen auf kalkrei-
chen und torfigen Béden (Molinion caerulae) sowie feuchten Hochstaudenfluren der planaren Stufe als Biotope
von gemeinschaftlichem Interesse (,natiirliche Lebensraumtypen® im Sinne des Anhangs | der Richtlinie
92/43/EWG),

b. Moorwéldern sowie Auen-Wéldern mit Ainus glutinosa (Schwarz-Erle) und Fraxinus excelsior (Gewdhnliche
Esche) als prioritére Biotope (,prioritdre Lebensraumtypen”im Sinne des Anhangs I der Richtlinie 92/43/EWG),

c. Biber (Castor fiber), Fischotter (Lutra lutra), Teichfledermaus (Myotis dasycneme), Rotbauchunke (Bombina
bombina), Schlammpeitzger (Misgurnus fossilis), GroRem Feuerfalter (Lycaena dispar), Bauchiger Windelschne-
cke (Vertigo moulinsiana) und Schmaler Windelschnecke (Vertigo angustior) als Tierarten von gemeinschaftli-
chem Interesse (im Sinne des Anhangs Il der Richtlinie 92/43/EWG), einschliellich ikrer fir Fortpflanzung, Erndh-
rung, Wanderung und Uberwinterung wichtigen Lebensrdume.

II./2.3.1.3 Méogliche erhebliche Beeintrachtigungen des NSG auf Grund des aufzustellenden
Bebauungsplanes

Das Naturschutzgebiet ,Kremmener Luch® ist bezlglich seiner Ausdehnung und bezuglich des Schutz-
gegenstandes im Wesentlichen identisch mit dem FFH ,Kremmener Luch® (siehe unter [1/2.2.2). Es liegt
innerhalb des SPA ,Rhin-Havelluch” (siehe unter 11/2.2.1).

Die Grenze des NSG ,Kremmener Luch” hat einen Abstand von ca. 740m zur Grenze des hier vorliegen-
den Plangebiet. Auf Grund dieses Abstandes sowie aus den weiteren unter 11/2.2.1 und 2.2.2. genannten
Grinden bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass die hier vorliegende Planung erhebliche nachteilig
Auswirkungen auf das NSG ,Kremmener Luch” hat.
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1/3. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale bekannt.

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum, Ab-
teilung Bodendenkmalpflege, Gebietsbodendenkmalpflege teilte mit Schreiben vom 25.09.2015 zum
Entwurf des Bebauungsplanes mit:

"Im Bereich der genannten Planung sind bisher keine Bodendenkmale bekannt.

Als brandenburgische Fachbehérde fiir Bodendenkmale weisen wir jedoch darauf hin, dass nach dem ,Geselz
iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004"
(GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Verpflichtungen bestehen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfdrbungen, Holzpfdhle oder -
bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegensténde, Knochen o.4., entdeckt werden, sind diese unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologi-
schen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmal-
schutzbehérde ggf. auch dartiber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Ge-
fahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum zu
tibergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Bau ausfiihrende sind (iber diese geselzlichen Auflagen zu belehren.

Die Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehédrde fir Bodendenkmale
als Tréger dffentlicher Belange (§ 17BbgDSchG).

Hinweis:

Da bei dem Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpflege beriihrt sein kbnnen, erhalten Sie aus unserem Hau-
se ggf. eine weitere Stellungnahme.”

Berucksichtigung:

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben zu berlicksichtigen.

Eine nachrichtliche Ubernahme eines Bodendenkmales erfolgt entsprechend der Stellungnahme der
zustandigen Fachbehérde nicht.

/4. Immissionsschutz

I1/4.1 Anforderungen beziiglich des Immissionsschutzes

Entsprechend der DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - ergeben sich als Orientierungswert fur
den Beurteilungspegel folgende maximale Larmbelastungen:

Im allgemeinen Wohngebiet: 55 dB am Tag
45 - 40 dB in der Nacht

eingeschranktes Gewerbegebiet, in dem gemaf Festsetzung
des Bebauungsplanes der Stérgrad eines Mischgebietes nicht
Uberschritten werden darf: 60 dB am Tag
50 - 45 dB in der Nacht

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie far
Gerausche von vergleichbaren dffentlichen Betrieben gelten.

Ein schalltechnisches Gutachten fur das Plangebiet liegt nicht vor.

Das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte mit Schreiben vom 20.10.2015
zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

‘Immissionsschutz- T21
Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zu o.q9. Entwurf keine Bedenken."
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Il/4.2 Ubersichtsplan - Planung und umgebender Bestand
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Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

/4.3 Beriicksichtigung der vorhandenen Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes

Nordéstlich des Plangebietes befindet sich ein Verbrauchermarkt, durch dessen An- und Abfahrtver-
kehr, Anlieferung und Luftungsanlagen Gerausche verursacht werden, die das Wohnen stéren kénnten.
Angrenzend an den Verbrauchermarkt ist im vorliegenden Bebauungsplan die Festsetzung eines einge-
schrankten Gewerbegebietes vorgesehen. Das geplante Wohngebiet wird erst westlich der geplanten
inneren ErschlieRungsstrale im Plangebiet festgesetzt. Hierdurch wird ein Abstand des geplanten
Wohngebietes vom Grundstiick des Verbrauchermarktes von mindestens 42m gewdhrleistet.

Die Stellplatzanlage des Verbrauchermarktes liegt auf der abgewandten dstlichen Seite des Verbrau-
chermarktes. Von hier aus erfolgt auch die Zufanrt der Anlieferung. Der Baukoérper des Verbrauchermark-
tes schirmt den An- und Abfahrtverkehr des Marktes gegentber dem vorliegenden Plangebiet ab.

Auf dem Dach des Verbrauchermarktes befinden sich Luftungsanlagen. Wegen des Abstandes des ge-
planten Wohngebietes zum Verbrauchermarkt wird jedoch davon ausgegangen, dass erhebliche Stérun-
gen der Wohnruhe im geplanten Wohngebiet durch die Liuftungen des Verbrauchermarktes nicht verur-
sacht werden.

Fur das geplante eingeschrinkte Gewerbegebiet (GEe) wird textlich unter I.(2)4. festgesetzt:
,GemaR §1(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des in der Planzeichnung festge-
selzten eingeschrénkten Gewerbegebietes GEe nur Nutzungen zuléssig sind, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.”
Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, sind auch in Mischgebieten gemaR §6 BauNVO
zulassig. Mischgebiete dienen geman §6 BauNVO auch dem Wohnen. Deshalb wird davon ausgegan-
gen, dass bei der o. g. Beschrankung der zuldssigen Nutzungen des GEe gesunde Wohnverhaltnisse
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sowohl im neu geplanten Wohngebiet als auch im nérdlich auerhalb des Plangebietes gelegenen vor-
handenen Wohngebiet gewahrleistet werden.

Die Gebaude und Freifldchen im festzusetzenden GEe werden bisher fir Lagerzwecke genutzt. Zukinftig
ist eine Nutzung durch den Bauhof der Stadt Kremmen geplant.

Im Suden grenzt das geplante Wohngebiet ebenfalls an Gérten von Wohngrundstiicken an, sodass
hier mit Konflikten auf Grund des Immissionsschutzes nicht zu rechnen ist.

Westlich grenzt das Plangebiet an Fldche fiir die Landwirtschaft, die gegenwartig den Charakter einer
Wiese hat. Grundsétzlich ist bei landwirtschaftlichen Fldchen mit landwirtschaftstypischen Gerduschen,
Gerlichen oder Stauben zu rechnen, die im Zuge der Bewirtschaftung der Flachen zeitweise auftreten
kdnnen und in angemessenem Rahmen durch die Anwohner hinzunehmen sind.

GemaR §15 BauNVO ist im Einzelfall grundsatzlich zu prifen, ob einem Vorhaben gebietsuntypische
Belastungen entgegenstehen. Erforderlichenfalls sind entsprechende Auflagen zum Immissionsschutz im
Rahmen der Baugenehmigung zu erteilen.

11/ 4.4 Verkehrslarm

Die geplante innere ErschlieBungsstrale ist als AnliegerstraBe mit Zufahrt von der Ruppiner Strale
und einer Wendemoglichkeit fir dreiachsige Lkw geplant. Mit erheblichem Durchgangsverkehr wird
deshalb im Plangebiet nicht gerechnet.

Die ndchstgelegene iibergeordnete StralRe, die erhebliche Larmbelastungen durch Verkehrslarm
verursachen kénnte, ist die Ruppiner Stralle (L 19). Sie grenzt im Bereich der geplanten Anbindung der
geplanten inneren ErschlieBungstrale an das Plangebiet. Das nachstgelegene Wohngebietsgrundstick
hat einen Abstand von 26m zur StralRengrenze der Ruppiner StralRe. Das nachstgelegene geplante Bau-
feld (Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt durch Baugrenze) hat einen Abstand von ca. 38m zur
Fahrbahnkante der Ruppiner Stralle. Zwischen der geplanten Wohnbebauung und der Ruppiner Stralke
befindet sich die straRenbegleitende Wohnbebauung an der Ruppiner Stralle, de das Plangebiet gegen-
Ober dem Verkehrslarm der Ruppiner Strale abschirmt.

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Bebauung an der Ruppiner Strafle wird davon ausgegangen,
dass im Plangebiet durch den Verkehrslarm der Ruppiner Stralle die gesunden Wohnverhaltnisse nicht
erheblich beeintrachtigt werden. Zudem weisen AuRenbauwerksteile neu errichteter Wohngebaude be-
reits wegen der rechtlichen Anforderungen des Warmeschutzes (Energieeinsparverordnung) i. d. R. min-
destens das erforderliche SchallddmmmaR fir den Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 auf.

I1/4.5 Klimaschutz

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstéirkten
Nutzung von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauausfih-
rung insbesondere folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:

- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),

- Energieeinsparungsgesetz (EnEG),

- Energieeinsparverordnung (EnEV).

Gem. §8 Abs. 3 LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von
Raumwarme mit mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fUr jede
Wohnungs- bzw. Betriebseinheit unzulassig.

Mit dem ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden®,
das am 30. 7. 2011 in Kraft trat, wurde das BauGB zur Anpassung an die Anforderungen des Klima-
schutzes novelliert.
§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt zum Ziel und Inhalt von Bauleitplinen nunmehr:
»Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell
zu erhalten und zu entwickeln.”

§1a BauGB wurde hierzu wie folgt erganzt:
»(8) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
Der Grundsatz nach Salz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.”

Fur das Stadtgebiet Kremmen besteht bisher kein lokales Klimaschutzkonzept, welches Leitlinien fiir
eine aus der 6rtlichen kleinraumigen Immissionssituation abgeleitete differenzierte Ausweisung
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von Gebieten mit bestimmten Anforderungen an bauliche und technische MaBnahmen zur Ener-
gieerzeugung und -nutzung festlegt. Aus der ortlichen Situation des Plangebietes ergeben sich bisher
auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass hier hohere Anforderungen an bauliche und technische Mafnah-
men zur Energieerzeugung und —nutzung gerechtfertigt sein kénnten, als im Ubrigen Stadtgebiet.

Aus diesem Grund werden im vorliegenden Bebauungsplan keine diesbezuglichen Festsetzungen fur die
spatere Bauausfilhrung getroffen. Die bereits bestehenden rechtlichen Regelungen zur CO2-Minderung
im Rahmen der Bauausfiihrung werden fiir das geplante Vorhaben als ausreichend erachtet.

ll/5. Bisher geltendes kommunales Recht

Fur die Stadt Kremmen besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan, dessen Darstellung mit dem hier
vorliegenden Bebauungsplan gemafR §13a(2)2. BauGB angepasst wird. (sh. hierzu unter 11/1.3)

Eine verbindliche Bauleitplanung besteht fur das Plangebiet zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses hier
vorliegenden Bebauungsplanes nicht.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen wird nachrichtlich in den vorliegenden Bebauungsplan
Ubernommen. Sie liegt in der Anlage bei.

Eine Stellplatzsatzung besteht fiir die Stadt Kremmen nicht. Es erfolgen Festsetzungen zur Herstellung
erforderlicher Stellpldtze im vorliegenden Bebauungsplan. (siehe unter lll)

il Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

il /4. Planungskonzept und geplante ErschlieBung

Der nachfolgende stadtebauliche Entwurf verdeutlicht eine mdgliche Realisierung des vorliegenden Be-
bauungsplanes. Sowohl die Aufteilung innerhalb des StraRenraumes als auch die Grundstucksteilung
und die Baukérperdarstellungen sind prinziphaft. Auch abweichende Entwicklungen im Plangebiet sind
im Rahmen der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes méglich.

Stadtebaulicher Entwurf

¢__tom 20m 30m 40m 50m

Entsprechend dem bestehenden Bedarf an Wohnbaugrundstiicken und weiteren Nutzungen des allge-
meinen Wohngebietes soll im Plangebiet auf den bisher noch nicht mit Hauptgebauden bebauten Teilfla-
chen die Festsetzung von Baugebietsflachen des allgemeinen Wohngebietes erfolgen.
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Die bereits mit Wirtschaftsgebauden bebaute Teilflache, die auch bisher gewerblichen Nutzungen dient,
die nicht wesentlich stérend sind, soll als eingeschrinktes Gewerbegebiet festgesetzt werden. Die
Einschrankung der gewerblichen Nutzung bezieht sich darauf, dass hier auch zukinftig nur Nutzungen
zulassig sein sollen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. So kénnen die hier vorhandenen scheu-
nenartigen Gebaude auch zuklnftig weiter genutzt werden. Das geplante eingeschrénkte Gewerbegebiet
grenzt unmittelbar an das Grundstiick des Verbrauchermarktes norddstlich des Plangebietes und schafft
hier auch in Bezug auf den Immissionsschutz einen Ubergangsbereich zum geplanten Wohngebiet.

Fur das geplante eingeschrénkte Gewerbegebiet sollen unter Berlcksichtigung der bereits vorhandenen
Bebauung als MaR der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl GRZ 0,4 und maximal 2 Vollgeschosse
festgesetzt werden.

Fir das neu geplante allgemeine Wohngebiet sind eine Grundflichenzahi GRZ 0,3 und ebenfalls maxi-
mal 2 Vollgeschosse geplant, um hier zweckentsprechende Grundstiicksnutzungen zu ermgglichen.

Im gesamten Plangebiet soll eine offene Bauweise festgesetzt werden, es sollen Einzel- und Doppelhau-
ser zul&ssig sein.

Die Begrindung der einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgt unter den nachfolgenden
Gliederungspunkten.

Die ErschlieBung des Plangebietes soll durch eine neu herzustellende éffentliche StraBenverkehrs-
fliche mit Anschluss an die Ruppiner Strale erfolgen. Hierflr ist auf dem bisherigen Grundstliick Ruppi-
ner Stral’e 53 die Anbindung an die Ruppiner Strale geplant. Von hier aus soll die neu geplante 6ffentli-
che ErschlieRungsstraiie zuerst in westlicher und weiter in nérdlicher Richtung verlaufen. Im Bereich der
bestehenden Stellplatzfliche westlich des Verwaltungsgebaudes der Wohnungsbaugenossenschaft
Kremmen ist eine Wendeflache geplant, die ausreichend Platz fir das Wenden eines dreiachsigen Lkw
(Feuerwehr, Mullfahrzeuge) bietet. Hierdurch wird erméglicht, dass der Zu- und Abfahrtverkehr des Plan-
gebietes Uber die neu herzustellende Anbindung an die Ruppiner StralRe erfolgen kann.

Die geplante StraBenverkehrsfliche soll in den Bereichen, in denen sie der ErschlieBung von Bau-
grundstlicken dient, eine Breite zwischen 10m und 8m haben. Der nérdlichste Abschnitt der geplanten
offentlichen ErschlieBung, der an die StralRe Sittelskanal anbindet, soll jedoch nur 4m breit sein, da hier
vorrangig eine Zuwegung fUr FuRganger und Radfahrer erfolgen soll. Eine erhebliche Zunahme des Ver-
kehrs der Straf3e Sittelskanal soll so vermieden werden. Dies ist insbesondere deshalb erforderlich, weil
die Stralle Sittelskanal nérdlich des Plangebietes an einen schiutzenswerten Naturraum grenzt, der zum
Vogelschutzgebiet SPA ,Rhin-Havelluch® gehért.

Die Entsorgung von Hausmiill und Reststoffen soll Uber die neu geplante ErschlieBungsstral’e von
der Ruppiner Stralle aus bis zur geplanten Wendeflache erfolgen. Zum Entsorgungszeitpunkt werden
durch die Grundsticksnutzer die Mull- bzw. Wertstofftonnen am StraRenrand zwischen der Ruppiner
Stralle und der Wendeflache aufgestellt und nach dem Entleeren wieder zuruck auf die Grundsticke
gebracht.

Im SUden des Plangebietes ist die Festsetzung einer privaten StraBenverkehrsflache geplant. Hier-
durch soll die ErschlieBung weiterer zentrumsnaher Baugrundstiicke stdlich des Plangebietes planerisch
vorbereitet werden. Hierfur kommt die Aufstellung eines weiteren Bebauungsplanes fir die sudlich an-
schlieBende Flache in Betracht.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 20.10.2015 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
"3. Belange der unteren Bodenschutzbehé6rde / Abfallwirtschaftsbehérde
3.1 Weiterfiihrende Hinweise
3.1.2 éffentlich-rechtlicher Entsorqungstréger
Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfélle im Rahmen der
Gesetze und nach Mal3gabe der Abfallentsorgungssatzung.
Hinsichtlich der straBenmé&Bigen ErschlieBung gelten zur Gewahrleistung einer ordnungsgemaflen Abfallentsor-
gung fiir die angeschlossenen Grundstlicke folgende Voraussetzungen:
- Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle Grundstticke an die Abfallentsorgung angeschlossen werden kén-
nen. Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von ErschlieBungsstralSen Fahrbahnbreiten und Fahrkurven
fiir die Benutzung durch 3-achsige Miilifahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fiir die Anlage von Strallen RASt
2006 sind zu beachten.
- Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsfldchen ist gemél3 § 34 Absatz 4 Punkt 1 Stralenverkehrs-
Zulassungs-Ordnung sicherzustellen.
- Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach RASt fir ein 3-
achsiges Miillfahrzeug zu planen bzw. zu beriicksichtigen, da ein Riickwértsfahrverbot fir Miillfahrzeuge geméaf
Unfallverhlitungsvorschrift Millbeseitigung (GUV-V C27 in der Fassung vom Januar 1997) besteht.
- Die an die Verkehrsfldchen angrenzenden Randbereiche sind so auszufiihren, dass die Voraussetzungen zur
satzungsgemdéRen Aufstellung der Abfallbehélter vor dem angeschlossenen Grundstiick erfiillt werden."”

Berucksichtigung:

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben zu berucksichtigen.

Die geplanten StraRenverkehrflichen sind ausreichend bemessen, um die genannten Anforderungen in
der Objektplanung erfillen zu kénnen.
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Begriindung der gew#hliten neu geplanten Zufahrt fiir das Plangebiet

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt bisher Uber die Strale Sittelskanal von Nord sowie Gber eine
Zufahrt (lber das private Grundstiick Ruppiner Strale 57 von Ost. Diese Erschliebung ist fur das vorlie-
gende Plangebiet aus folgenden Griinden unzureichend:

Die StraRe Sittelskanal hat nur eine sehr geringe Strallenbreite und ist kaum ausgebaut. Zudem grenzt
sie im Norden an das européische Vogelschutzgebiet SPA ,Rhin-Havelluch®. Aus diesen Grinden ist die
Strafle Sittelskanal fur einen Ausbau fir die Erschlieung des hier vorliegenden Plangebietes nicht ge-
eignet. Wegen der erheblichen auszubauenden Stralenlénge wirde bei Nutzung der Stralie Sittelskanal
fur die ErschlieRung des vorliegenden Plangebietes zudem ein unwirtschaftlich hoher ErschlieBungsauf-
wand entstehen.

Die Zufahrt iiber das private Grundstiick Ruppiner StraBe 57 dient bisher nur einem eingeschrankten
Nutzerkreis. Eine ErschlieBung des gesamten hier vorliegenden Plangebietes Uber die private Grund-
stiickszufahrt eines Dritten ware unangemessen. Zudem liegt diese Zufahrt unmittelbar neben der Zu-
fahrt des vorhandenen Verbrauchermarktes. (siehe Fotodarstellung unter 1/5.1) Eine Intensivierung der
Nutzung dieser Zufahrt kénnte zu gefahrdenden Verkehrssituationen im Bereich der Ruppiner Straide
(L19) fuhren. Aus diesen Grunden ist auch diese Zufahrt fur die Erschlie®ung des vorliegenden Plange-
bietes nicht geeignet.

Die Ruppiner StraRe weist im Bereich des Plangebietes eine weitgehend geschlossene Bebauung auf.
(siehe unter 1/4.2) Da das Plangebiet am Rand der historischen Altstadt von Kremmen liegt, ist der Erhalt
der straBenbegleitenden Bebauung ein wesentliches Planungsziel der Stadt Kremmen.

Fur die Anbindung der geplanten ErschlieRungsstrale fur das vorliegende Plangebiet wurde deshalb das
Grundstiick Ruppiner StraBe 53 gewahlt. Es weis im Bereich der geplanten Straflenanbindung nur eine
Bebauung mit einer Garage auf, die aus Sicht des Erhaltes der gewachsenen Siedlungsstruktur der Stadt
Kremmen verzichtbar ist. Die durch den Abriss der Garage entstehende Lucke ist ausreichend groR, um
eine ErschlieRungsstrale an die Ruppiner Stralle anzubinden. Im Bereich des Plangebietes ist dies die
einzige Stelle im Stralenverlauf der Ruppiner Straf3e, die eine solche Moglichkeit bietet. Das Grundstlck
ist durch Erwerb fur die geplante ErschlieBungsmafinahme verfugbar. Das Wohnhaus auf dem betreffen-
den Grundsttick kann erhalten bleiben.

lll /2. Geplante Art der baulichen Nutzung

lll /2.1 Gliederung des Plangebietes nach der Art der baulichen Nutzung

Norddstlich des Plangebietes befindet sich ein Verbrauchermarkt, durch dessen An- und Abfahrtver-
kehr, Anlieferung und Liiftungsanlagen Gerausche verursacht werden, die das Wohnen stéren kénnten.
Angrenzend an den Verbrauchermarkt ist im vorliegenden Bebauungsplan die Festsetzung eines einge-
schrankten Gewerbegebietes vorgesehen. Das geplante Wohngebiet wird erst westlich der geplanten
inneren ErschlieRungsstrale im Plangebiet festgesetzt. Hierdurch wird ein Abstand des geplanten
Wohngebietes vom Grundstiick des Verbrauchermarktes von mindestens 42m gewahrleistet.

Die Stellplatzanlage des Verbrauchermarktes liegt auf der abgewandten &stlichen Seite des Verbrau-
chermarktes. Von hier aus erfolgt auch die Zufahrt der Anlieferung. Der Baukoérper des Verbrauchermark-
tes schirmt den An- und Abfahrtverkehr des Marktes gegenuber dem vorliegenden Plangebiet ab.

Auf dem Dach des Verbrauchermarktes befinden sich Liftungsanlagen. Wegen des Abstandes des ge-
planten Wohngebietes zum Verbrauchermarkt wird jedoch davon ausgegangen, dass erhebliche Stérun-
gen der Wohnruhe im geplanten Wohngebiet durch die Luftungen des Verbrauchermarktes nicht verur-
sacht werden.

Im Suden grenzt das geplante Wohngebiet ebenfalls an Garten von Wohngrundstiicken an, sodass
hier mit Konflikten auf Grund des Immissionsschutzes nicht zu rechnen ist.

Westlich grenzt das Plangebiet an Flache fiir die Landwirtschaft, die gegenwaértig den Charakter einer
Wiese hat. Grundsétzlich ist bei landwirtschaftlichen Flachen mit landwirtschaftstypischen Gerduschen,
Gerlichen oder Stduben zu rechnen, die im Zuge der Bewirtschaftung der Flachen zeitweise auftreten
kénnen und in angemessenem Rahmen durch die Anwohner hinzunehmen sind.

Gemafl §15 BauNVO ist im Einzelfall grundsatzlich zu prufen, ob einem Vorhaben gebietsuntypische
Belastungen entgegenstehen. Erforderlichenfalls sind entsprechende Auflagen zum Immissionsschutz im
Rahmen der Baugenehmigung zu erteilen.

Zum Immissionsschutz siehe auch unter 11/ 4.)
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/2.2 Allgemeines Wohngebiet WA

Im vorliegenden Bebauungsplan wird far die als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Flachen
bestimmt:

1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVQ)
(1) Fir das in der Planzeichnung festgesetzte allgemeine Wohngebiet WA wird festgesetzt:

1. Allgemein zuldssig sind Nutzungen nach §4(2) BauNVO. Das sind:

1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4(3)5. BauNVO (Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

3. Nutzungen nach §4(3) Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zuléssig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan, da hier
Wohnnutzungen allgemein zuldssig sind und zugleich auch ein Spielraum fiir weitere Nutzungen besteht,
sofern diese dem Gebietscharakter entsprechen und keine gebietsuntypischen Stdrungen verursachen
oder solchen ausgesetzt sind. (§15 BauNVO). (zur Berlicksichtigung der Belange des Immissionsschut-
zes sh. unter 11./4.)

Durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung im geplanten allgemeinen Wohngebiet WA wird ein
angemessener Nutzungsspielraum fur die Grundstiicke im Plangebiet planerisch gesichert. In diesem
Rahmen kénnen im Plangebiet Nutzungen gemaft §4BauNVO angesiedelt werden, die das Wohngebiet
beleben, der wohnnahen Versorgung dienen und einzelne wohnnahe Arbeitsplatze schaffen. Wegen der
Lage des Plangebietes angrenzend an den historischen Stadtkern von Kremmen, der im Flachennut-
zungsplan insgesamt als gemischte Baufldche dargestellt ist, kommt das Plangebiet auch fur die weite-
ren im WA zuldssigen Nutzungen in Betracht. (zur Anpassung des Flachennutzungsplanes im Plangebiet
siehe unter 11/ 1.3)

Tankstellen werden als ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gemaR §4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlos-
sen, da sie die geplante Wohnnutzung beeintréchtigen und die angestrebte hohe Wohnqualitat mindern
wirden.

Der Bebauungsplan tragt einem Bedarf zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum in angemesse-
ner Weise Rechnung und entspricht insofern §13a Abs. 2 Nr. 3. BauGB.

1 /2.3 Eingeschrianktes Gewerbegebiet GEe

Im vorliegenden Bebauungsplan wird fir die als Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe festgesetzten
Flachen bestimmt:

1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

(2) Fiir das in der Planzeichnung festgesetzte eingeschriankte Gewerbegebiet GEe wird festgesetzt:

GeméR §8(2) BauNVO sind folgende Nutzungen zuldssig:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und 6ffentliche Betriebe,
Geschiéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéude,

Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Folgende Nutzungen nach §8(3) BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. GemaR §1 (5) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Arten von Nutzungen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes werden: Tankstellen nach §8(2)3. BauNVO
Gemél §1 (6) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden: Vergnligungsstétten nach §8(3)3. BauNVO
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4. GemaR §1(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten
eingeschrénkten Gewerbegebietes GEe nur Nutzungen zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich st6-
ren.

(3) GemaB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird fiir die in der Plangrundiage der Planzeichnung mit ,Schornstein” be-
zeichnete Fldche bestimmt, dass die nach diesem Bebauungsplan zuldssigen baulichen Nutzungen auf die-
ser Flache unzuldssig sind, solange nicht
- ein Ersatznistplatz fiir Wei3stérche in Form einer mindestens 7m iiber OK Geldnde liegenden Nisthilfe an
anderer Stelle auf dem Grundstiick auf einem Dach, einem Schornstein oder einem Mast geschaffen wurde.
Der vorhandene Schornstein darf erst nach deren Fertigstellung des Ersatznistplatzes zuriickgebaut werden.
Die Beseitigung des vorhandenen Schornsteines ist nur auBerhalb der Brutzeit des Wei3storches zuldssig.
Die Brutperiode des Weilistorches umfasst den Zeitraum vom 21.Méarz bis 10.August eines jeden Jahres.
Der Ersatznistplatz muss spétestens vor Beginn der Beseitigung des Schornsteines wirksam sein.

Die geplante Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes ermdglicht die weitere Nutzung der
vorhandenen Wirtschaftsgebaude im Plangebiet fur den Bauhof der Stadt Kremmen, aber auch fur ande-
re nicht wesentlich stérende Nutzungen.

Tankstellen werden im eingeschrankten Gewerbegebiet ausgeschlossen, da das Plangebiet auf Grund
seiner Lage als Standort fur Tankstellen nicht geeignet ist und diese die geplante Wohnnutzung im Plan-
gebiet beeintrachtigen und die angestrebte hohe Wohnqualitét mindern kénnten.

Durch den Ausschluss von Vergnigungsstétten im geplanten eingeschrankten Gewerbegebiet GEe wird
dem angrenzend geplanten Wohngebiet Rechnung getragen, in welchem Stérungen durch benachbarte
Vergniigungsstatten vermieden werden sollen.

Fur das geplante eingeschriankte Gewerbegebiet (GEe) wird textlich unter 1.(2)4. festgesetzt:
,Gemél §1(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des in der Planzeichnung festge-
setzten eingeschrénkten Gewerbegebietes GEe nur Nutzungen zuldssig sind, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.”
Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, sind auch in Mischgebieten gemaR §6 BauNVO
zulassig. Mischgebiete dienen gemaR §6 BauNVO auch dem Wohnen. Deshalb wird davon ausgegan-
gen, dass bei der 0. g. Beschrankung der zuldssigen Nutzungen des GEe gesunde Wohnverhéltnisse
sowohl im neu geplanten Wohngebiet als auch im nérdlich aullerhalb des Plangebietes gelegenen vor-
handenen Wohngebiet gewahrleistet werden.
Der Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen stellt den historischen Stadtkern der Stadt Kremmen ins-
gesamt als gemischte Baufliche dar. Mit der geplanten Festsetzung des eingeschréankten Gewerbege-
bietes GEe entstehen auch zur Umgebungsdarstellung des Flachennutzungsplanes keine Konflikte.
(zur Anpassung des Flachennutzungsplanes im Plangebiet siehe unter 11/ 1.3)
Gemal §9(2) BauGB kann im Bebauungsplan in besonderen Féllen festgesetzt werden, dass bestimmte
der in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen nur
1. fiir einen bestimmten Zeitraum zuldssig oder
2. bis zum Eintritt bestimmter Umsténde zuldssig oder unzuldssig
sind. Die Folgenutzung soll festgesetzt werden.

Im Plangebiet ist auf einem Schornstein ein Nistplatz eines WeiRstorches vorhanden. Der Nistplatz ist
2015 genutzt. (siehe unter |/ 8. insbesondere I./ 8.3.3.3)

Der Schornstein liegt innerhalb des bereits bebauten und gewerblich genutzten Bereiches des Plangebie-
tes, der entsprechend dem vorliegenden Bebauungsplan als eingeschranktes Gewerbegebiet GEe fest-
gesetzt werden soll. Die Fortfilhrung der bisherigen gewerblichen Nutzung stellt offensichtlich keine er-
hebliche Beeintrachtigung fir den WeiRstorch dar. Einem Abriss des Schornsteines zur Verwirklichung
anderer zulassiger Nutzungen, insbesondere wahrend der Brutzeit, stehen jedoch Grinde des Arten-
schutzes entgegen. Der Weillstorch ist eine europarechtlich geschiutzte Art, die im Anhang | der EU-
Vogelschutzrichtlinie aufgefihrt ist. Die vorstehende Festsetzung ist erforderlich, um drohender Verstofle
gegen §44(1)1. BNatSchG (Tétungsverbot) und §44(1)2. BNatSchG (Stérungsverbot wahrend der Fort-
pflanzungszeit) in Bezug auf den Weilstorch im Plangebiet zu vermeiden.

lll/3. Geplantes MaR der baulichen Nutzung

It/ 3.1 Grundflichenzahl

Das Plangebiet liegt am Rand des historischen Stadtkernes von Kremmen, der im Flachennutzungsplan
insgesamt als gemischte Bauflache dargestellt ist. Im vorliegenden Bebauungsplan wird innerhalb des
Plangebietes eine Festsetzung von Nutzungen vorgenommen, die im Einzelnen im Mischgebiet zuldssig
gewesen waren, die jedoch aus Grinden der geordnetenstédtebaulichen Entwicklung den einzelnen
Teilflachen so zugeordnet werden, dass der Gebietscharakter des Mischgebietes insgesamt nicht mehr
gegeben ist. Deshalb erfolgt die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes WA und eines einge-
schrankten Gewerbegebietes GEe. (zur Anpassung des Flachennutzungsplanes im Plangebiet siehe
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unter Il /1.3)
Die Festsetzung des geplanten Mafies der baulichen Nutzung bericksichtigt die Planintention des Fia-
chennutzungsplanes, die auf eine Konzentration baulicher Nutzungen im Bereich der Kernstadt Krem-
men gerichtet ist. Zugleich tragt die Festsetzung des MafRes der baulichen Nutzung auch folgenden Ge-
gebenheiten Rechnung:
- dem geplanten Gebietscharakter (siehe unter Ill / 2.),
- dem hohen Grundwasserstand im Plangebiet mit entsprechender Problematik fiir die Niederschlags-
versickerung (siehe unter | / 6.) sowie
- der Lage des Plangebietes angrenzend an einen hochwertigen Naturraum, der zum Vogelschutzge-
biet SPA ,Rhin-Haveliuch" gehért (siehe unter Il / 2.).

Aus diesen Grunden erfolgt die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl wie folgt:
- Grundflichenzahl im allgemeinen Wohngebiet WA GRZ 0,3
- Grundflichenzahl im eingeschrénkte Gewerbegebiet GEe GRZ 0,4

Das im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzte MaR der baulichen Nutzung liegt aus den vorstehend
genannten Grinden unterhalb den Obergrenzen gemaR §17 Abs. 1 BauNVO, die fur allgemeine Wohn-
gebiete bei GRZ 0,4 und fur Gewerbegebiete bei 0,8 lagen. Als Obergrenze fir Mischgebiete séhe §17
Abs. 1 BauNVO eine Grundflachenzah! GRZ 0,6 vor.

Fur das eingeschrankte Gewerbegebiet GEe ermoéglicht die Grundflachenzahl 0,4 die weitere Nutzung
und angemessene Entwicklung des Bestandes der Hauptgebdude. Auch im allgemeinen Wohngebiet
gewahrleistet die Grundflachenzahl GRZ 0,3 im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl von 2 Vollge-
schossen eine zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstiicke und sichert zugleich einen ausrei-
chend groRen Grundstlcksanteil, der unversiegelt bleibt und zur gartnerischen Gestaltung zur Verfugung
steht. Damit kann die angestrebte Durchgriinung im Plangebiet gesichert werden.

Durch die Beschrankung der zuldssigen GRZ wird ein entsprechend grofRer Anteil der Baugrundsticke
dauerhaft von Bebauung freigehalten und steht so fir eine Versickerung von Niederschlagswasser zur
Verflgung. (siehe unter I. / 6)

Gemal §19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache baulicher Anlagen fur folgende bauliche
Anlagen um bis zu 50% Uberschritten werden:

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unter-

baut wird,

Bei einer zuléssigen GRZ 0,3 im Allgemeinen Wohngebiet WA ergibt sich bei einer Uberschreitung um
50% durch die genannten Anlagen insgesamt eine GRZ 0,45.
Bei einer zuidssigen GRZ 0,4 im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe ergibt sich bei einer Uberschrei-
tung um 50% durch die genannten Anlagen insgesamt eine GRZ 0,6.

3.2 Zahl der Vollgeschosse, Dachgestaltung, Geschossflichenzahi

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt als Obergrenze, d. h., dass sowohl eingeschossige,
als auch zweigeschossige Gebaude im Plangebiet zul&ssig sind.

Gemal §2 Abs. 4 Brandenburgischer Bauordnung (BbgBO) ist der Begriff des Vollgeschosses wie folgt

bestimmt:
,Vollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m lber
die Geldndeoberflache hinausragt. Geschosse, die ausschlieflich der Unterbringung technischer Gebédude-
ausrtistungen dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohirdume zwischen der obersten Decke und der Be-
dachung, in denen Aufenthaltsrdume nicht moglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.”

Hiernach sind alle Dachgeschosse, in denen Aufenthaltsraume moglich sind, Vollgeschosse.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt entsprechend der vorhandenen Bebauung im Plan-
gebiet sowie der Umgebungsbebauung (sh. unter (1. / 4.).

Die vorhandene Bebauung im Plangebiet umfasst ein- bis zweigeschossige Wirtschaftsgebaude mit teils
scheunenartigem Charakter, die Bebauung in der Umgebung des Plangebietes ist im Wesentlichen zwei-
geschossig, wobei sich das 2. Vollgeschoss oft in einem Dachraum befindet.

Dem entsprechend setzt der vorliegende Bebauungsplan sowohl fur das geplante allgemeine Wohnge-
biet als auch fir das geplante eingeschrankte Gewerbegebiet maximal 2 Vollgeschosse fest.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse erméglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten GRZ eine
zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstiicke im Plangebiet.
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Im vorliegenden Bebauungsplan erfolgt keine Festsetzung zur Dachgestaltung, um die bauliche Ent-
wicklung im Plangebiet hierdurch nicht einzuschrénken. Auch die Nutzung regenerativer Energien auf
Dachflachen sowie die Anlage von Grind&chern sollen zulgssig sein.

Durch die vorhandene gewerbliche Bebauung im Plangebiet und dessen Umgebung einschlieRlich des
dominierenden Schornsteines ist das traditionelle Landschaftsbild des Siedlungsrandes von Kremmen im
Bereich des Plangebietes bisher nicht vorhanden. Entlang der Grenze des Plangebietes zum angrenzen-
den Landschaftsraum war auBerhalb des Plangebietes eine Reihe Vogelbeerbdaume gepflanzt worden.
Nach dem Aufwachsen der Vogelbeerbdume werden diese den Blick vom Landschaftsraum auf das
Plangebiet entsprechend einschranken, sodass eine erhebliche nachteilige Wirkung auf das Land-
schaftsbild durch uneinheitliche Dachgestaltungen im Plangebiet vermieden wird.

Eine zusatzliche Beschrankung der Héhe baulicher Anlagen erfolgt aus folgenden Griinden nicht:

Fur das festgesetzte allgemeine Wohngebiet WA ist die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse ausrei-
chend, um in Bezug auf die zuldssigen Bauhéhen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahr-
leisten. Gewerbliche Bauten, die aus technischen Griinden hhere Bauhdhen erfordern kénnten, sind in
Wohngebieten in der Regel nicht zuléssig.

Im eingeschréankten Gewerbebiet GEe besteht mit dem vorhandenen Schornstein bereits eine sehr hohe
bauliche Anlage (ca.22m). Der Schornstein soll jedoch wegen des darauf befindlichen Nistplatzes des
Weiflstorches erhalten bleiben bzw. im Falle der Beseitigung durch einen ebenfalls hohen Ersatznistplatz
ersetzt werden. Da sich die Flache des eingeschrankten Gewerbegebietes in der Verfugbarkeit der Stadt
Kremmen bzw. einer stadtischen Gesellschaft befindet, hat die Stadt Kremmen auch tber das Grund-
stlckseigentum Zugriff auf die bauliche Entwicklung dieser Fliche. Weitere einschrankende Festsetzun-
gen zur Bauhdhe sind aus diesen Erwégungen heraus hier nicht erforderlich.

Die maximal zuldssige Geschossflache ergibt sich aus den festgesetzten Grundflaichenzahlen GRZ und
der ebenfalls festgesetzten Zahl von maximal 2 Vollgeschossen wie folgt und bedarf deshalb keiner ge-
sonderten Festsetzung:

- Geschossflachenzahl im allgemeinen Wohngebiet WA GFZ 0,6

- Geschossflichenzahl im eingeschrankte Gewerbegebiet GEe GFZ 0,8

Die Geschossflachenzahl liegt ebenfalls unterhalb der Obergrenzen des §17(2) BauNVO, die fur das
allgemeine Wohngebiet WA bi GFZ 1,2 und fiir Gewerbegebiete bei GFZ 2,4 liegen.

lll/4. Geplante Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Das Plangebiet umfasst einen Teil des Siedlungsgebietes der Kernstadt Kremmen, der im rickwartigen
Bereich der strallenbegleitenden Bebauungen des historischen Ortskernes bzw. des zugehorigen Zu-
fahrtbereiches der Ruppiner Strafe liegt.

Wahrens im historischen Ortskern eine geschlossene Bebauung mit straRenbegleitenden Gebauden
dominiert, die unmittelbar an der StraRengrenze errichtet wurden, ist fir die weiteren Teile des Sied-
lungsgebietes in Kremmen eine offene Bauweise mit gringepragten Vorgartenzonen typisch.

Wegen der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand, auRerhalb der historischen Altstadt, wird im vorlie-
genden Plangebiet eine offene Bauweise festgesetzt. GemaR §22(2) BauNVO werden in der offenen
Bauweise Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Die Lange der Geb&ude darf héchstens 50 m
betragen. Wegen der riickwartigen Lage des Plangebietes sollen Reihenhauser als verdichtete Wohn-
formen hier nicht zul&ssig sein. Deshalb setzt der Bebauungsplan fest, dass nur Einzel- und Doppelhau-
ser im vorliegenden Plangebiet zuldssig sind.

Die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksfliche erfolgt durch Baugrenzen. Die Baunutzungsver-
ordnung regelt hierzu:
§23 BauNvVO
(3) Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebéude und Gebéudeteile diese nicht (iberschreiten. Ein Vortreten.
von Gebdudeteilen in geringfligigem AusmaB kann zugelassen werden. ..."

Da der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, kénnen gemal §22 Abs. 5 BauNVO auf den nicht Uber-
baubaren Grundstuicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden. Das glei-
che gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kénnen, wie z. B. Garagen, Carports oder Stellplatze.

Die Festsetzung der Baugrenzen erfoigt in folgenden Bereichen mit folgenden Abstinden, um den Er-
halt von Baumbestand zu erméglichen:

- im WA 5m zur nérdlichen Plangebietsgrenze

- im WA ca. 6m zur westlichen Plangebietsgrenze

- im GEe 5m zur 6stlichen Plangebietsgrenze

Im geplanten allgemeinen Wohngebiet WA betrégt der Abstand der geplanten Baugrenze zur geplanten
ErschlieBungsstrale jeweils 3m, um die Entwicklung von Vorgartenzonen im Plangebiet planerisch vor-
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zubereiten. Lediglich im Suden des Plangebietes reicht die Uberbaubare Grundstuicksflache bis an die
Plangebietsgrenze heran, da hier zukiinftig maglicher Weise mit einem anschlieRenden gesonderten
Bebauungsplan ein anschlieRende Wohngebietsflache festgesetzt werden kann.

Der Abstand der Baugrenze von 3m zu Nachbargrundstiicken an Plangebietsgrenzen entspricht dem
Mindestabstand, den Hauptgebaude mit nicht mehr als zwei oberirdischen Geschossen und nicht mehr
als 9 m Gebaudehshe in offener Bauweise nach §6 Abs. 6 BbgBO zu Nachbargrenzen einzuhalten ha-
ben. Fiir héhere Gebzude kénnen grofere Abstandsflachen nach BbgBO erforderlich werden.

Auch wenn die festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache in diesem Rahmen einen individuellen
Spielraum fir die Anordnung der spateren Gebaude im Plangebiet belésst, wird durch die Begrenzung
des zulassigen MaRes der baulichen Nutzung auf eine Grundflachenzahl GRZ 0,3 im WA und GRZ 0,4
im GEe eine ortstibliche Bebauungsdichte mit angemessener Durchgriinung gewahrleistet.

Im geplanten eingeschrankten Gewerbegebiet GEe erfolgt die Festsetzung der Baugrenzen unter Be-
rucksichtigung der vorhandenen baulichen Nutzungen.

Da der Bebauungsplan eine offene Bauweise festsetzt, ergeben sich Uber die festgesetzten Baugren-
sen hinaus erforderliche Abstandsflichen der Gebaude zu Grundstucksgrenzen und Nachbargebauden
gemaf BbgBO.

/5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Das Plangebiet kommt wegen des hohen Grundwasserstandes als Wanderungsgebiet fur Amphibien in
Betracht. (siehe hierzu unter 8.)

Zur Vermeidung drohender Verstofie gegen §44(1)2. BNatSchG Stérungsverbot wahrend der Wande-
rungszeiten, sind folgende Mainahmen erforderlich:

- Grundstiickseinfriedungen sind so herzustellen, dass tiber Geldnde Offnungen als Durchschlupf fir
Kleintiere mit einem lichten Offnungsmal3 von mindestens 10 cm im Durchmesser und einer Anzahl
von mindestens 1 Stck. je 5 Ifd.m vorhanden sind. Dies kann auch dadurch erreicht werden, dass die
Einzéunung einen Abstand von 10 cm zur fertigen Geléndeoberfléche hat.

Es erfolgt eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan.

it /6. Hohenlage der Geldndehdhe

Der Bebauungsplan trifft hierzu folgende Festsetzung:

(1) Aufschiittungen zur Herstellung einer neuen Geléndehdhe sind jeweils nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksfidiche sowie zwischen der festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflache und den an das Grund-
stiick im Bebauungsplan festgesetzten angrenzenden ErschlieBungsstralen zuldssig. Hierbei darf die Geldnde-
héhe des héchsten Punktes an der jeweiligen Grenze swischen der offentlicher Verkehrsfldche und dem jeweili-
gen Baugrundstiick nicht iberschritten werden.

(2) Dartiber hinaus sind Aufschdttungen zwischen der in der Planzeichnung festgesetzten iiberbaubaren Grund-
stiicksflache und Nachbargrenzen zuldssig, wenn die Gelandehéhe, die das Nachbargrundstiick am betreffen-
den Punkt der Nachbargrenze hat, nicht (iberschritten wird.

Diese Festsetzungen erfolgen aus folgendem Grund:

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit verhaltnismaRig hohem Grundwasserstand. (sh. unter
1./6.) Um eine Versickerung des Niederschlagswassers auf der StraRenverkehrsfliche und auf den Bau-
grundstiicken zu ermaglichen, wird, zumindest teilweise, die Anhdhung des Gelandes erforderlich sein,
um einen Flurabstand der Versickerungsflachen zum Grundwasserspiegel von mindestens 1m zu ge-
wabhrleisten.

Die Gelandehdhen der neu geplanten inneren StraRenverkehrsfiache werden im Bebauungsplan nicht
festgesetzt, um fur die Strallenplanung einen angemessenen Spielraum zu belassen. Zum Zeitpunkt der
Erteilung von Baugenehmigung muss die Erschlieung gesichert sein. Dem zu Folge sind die Geldnde-
héhen der neu herzustellenden inneren ErschlieBungsstrae dann bekannt und im amtlichen Lageplan
2um Bauantrag anzugeben. Die vorstehende Festsetzung ermaglicht den Anschluss an die Gelandeho-
hen der ErschlieBungsstraiien und der an das Plangebiet angrenzenden Baugrundstiicke und vermeidet
zugleich dartber hinaus gehende Geldndeerhohungen. Hierdurch wird gegenseitigen Beeintrachtigungen
auf Nachbargrundstiicken durch frei ablaufendes Niederschlagswasser entgegengewirkt und erhebliche
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch unangemessene Aufschittungshéhen des Gelandes
auf den Baugrundstiicken werden vermieden.
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/7. Nachrichtliche Ubernahmen

Die folgenden fur das Plangebiet geltenden kommunalen Satzungen werden nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan tbernommen:
- Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Kremmen (Baumschutzsatzung)
(sh. auch unter 1 /7.2)

Die Satzung soll, ebenso wie in ihren Ubrigen Geltungsbereichen, in der zum Anwendungszeitpunkt je-

weils geltenden Fassung angewendet werden. Die gegenwartig geltenden Fassungen einschlieBlich der
bisherigen Anderungen liegen in der Anlage bei.

lll./ 8. Herstellung notwendiger Stellplatze

Die Stadt Kremmen hat keine Stellplatzsatzung. In den vorliegenden Bebauungsplan werden deshalb
Festsetzungen zur Herstellung notwendiger Stellplatze aufgenommen.

Der vorliegende Bebbauungsplan trifft hierzu folgende Festsetzungen:

ll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 81 BbgBO)

(1) Herstellung notwendiger Stellplétze (§81(4) BbgBO)

1. Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplédtze

1.1 Bei der Errichtung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr
mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, missen die notwendigen Stellplétze gemadB Anlage 1 dieser Festset-
zungen hergestellt werden.

1.2 Bei Nutzungsarten, die in Anlage 1 dieser Festsetzungen nicht genannt, jedoch mit einer genannten Nut-
zungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhéltnissen im Einzelfall unter sinn-
geméaRer Beriicksichtigung der Richtzahlen fiir Nutzungsarten mit vergleichbarem Steliplatzbedarf zu ermittein.
1.3 Bei baulichen Anlagen mit regeiméRigem An- oder Auslieferungsverkehr kann zusétzlich eine ausreichende
Anzahl von Stellpldtzen fiir Lastkraftwagen verlangt werden.

1.4 Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorrddern zu erwarten ist,
kann zusétzlich eine ausreichende Anzahl von Stellpldtzen fiir Autobusse oder Motorrdder verlangt werden.

2. Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung baulicher oder sonstiger Anlagen

2.1 Soweit der Stellplatzbedarf nach der Flache zu bemessen ist, sind die Fldchen nach DIN 277-1 : 1987-06'
zu ermitteln. Fiir die Berechnung der Wohnfidche gilt § 2 der VO zur Berechnung der Wohnfidche v.25.11.2003
(BGBI. | S. 2346).

2.2 Bei baulichen oder sonstigen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fiir die jeweilige Nut-
zungsart getrennt zu ermitteln. Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine
zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplétze zuldssig. Es muss rechtlich gesichert sein, dass eine Mehr-
fachnutzung sich zeitlich nicht tiberschneidet. Bei einer zeitlich gestaffelten Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart
mit dem gréBten Stellplatzbedarf malgebend.

3. Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Nutzungsdnderung baulicher oder sonstiger Anlagen

3.1 Bei einer Nutzungsénderung einer baulichen oder sonstigen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermittein.
3.2 Der Bestand an tatsdchlich vorhandenen oder durch Stellplatzabldsevertrag abgeldsten notwendigen Stell-
platzen wird angerechnet.

Anlage 1 der Festsetzungen des Bebauungsplanes
Zahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nutzungsarten Zahl der Stellpléitze

Wohngebédude

Einfamilien- / Mehrfamilienhduser 1 je Wohnung bis 100 m? Wohnfldche
2 je Wohnung Giber 100 m? Wohnfldche

Altenwohnungen 1 je 5 Wohnungen

Kinder- und Jugendwohnheime 1 je 15 Belten

Altenwohnheime, Altenheime 1 je 10 Belten

Sonstige Wohnheime 1 je 2 Betten

Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen

Biro- und Verwaltungsraume allgemein 1 je 40 m? Nutzfldche

Rédume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, Abfertigungs-, 1 je 30 m? Nutzfidche

Beratungsrdume, Kanzleien oder Praxen)

Verkaufsstétten

Ldden, Geschéftshéuser 1 je 40 m? Verkaufsflache

' Die DIN 277-1 : 1987-06 kann im Bau- und Ordnungsamt der Stadltverwaltung Kremmen, Am Markt 1 in 16766 Kremmen wéhrend
der Dienststunden eingesehen werden.
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Einkaufszentren, groRfldchige Einzelhandels- betriebe, sonstige grof3- 1 je 20 m? Verkaufsfldche
flachige Handelsbetriebe
gem. § 11 Abs. 3 BauNVO

Versammliungsstétten
(auBer Sportstétten und Gaststétten und Kirchen)

Versammiungsstéatten von (berdrtlicher Bedeutung (wie Theater, 1 je 5 Besucherplétze

Konzerthduser, Mehrzweckhallen, Kongresszentren, Multiplexkinos)

Sonstige Versammiungsstétten (wie Filmtheater, Voriragsséle) 1 je 8 Besucherplétze

Kirchen 1 je 30 Besucherplétze

Sportstétten

Sportplétze, Trainingspldtze 1 je 300 m? Sporifidche

Freibéader und Freiluftbader 1 je 300 m? Grundstiicksfldche

Spiel- und Sporthallen 1 je 100 m? Hallenfldche

Hallenbdder 1 je 50 m* Hallenflache

Tennisplétze 2 je Spielfeld

Sportstétten mit Besucherplatzen 1 je 15 Besucherplétze zusétzlich zu den vorste-
hend festgeselzten Stellplatzzahlen

Minigolfplétze 6 je Minigolfaniage

Kegel-, Bowlingbahnen 4 je Bahn

Bootshéduser und Bootsliegeplétze 1 je Bootsliegeplatz oder Boot

Gaststétten und Beherbergungsbetriebe

Gaststatten, Vereinsheime, Clubhduser o. A. 1 je 10 m? Gastraumfldche

Beherbergungsbetriebe wie Holels, 1 je Géstezimmer

Pensionen, Kurheime

Jugendherbergen 1 je 10 Betten
Krankenanstaiten

Krankenhduser von drtlicher Bedeutung 1 je 6 Betten
Sanalorien, Kuranstalten, Anstalten fiir langfristiq Kranke 1 je 5 Betten

Altenpflegeheime

1 je 10 Betten

Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

Grund-, Haupt-, Sonderschulen 1 je Klasse
Sonstige allgemein bildende Schulen (wie Gymnasien) 2 je Klasse
Berufsschulen, Berufsfachschulen 5 je Klasse

Kindergérten, Kindertagesstétten und dergleichen

1 je Gruppenraum

Jugendfreizeitheime und dergleichen

2 je Freizeiteinrichtung

Gewerbliche Anlagen

Handwerks- und Industriebetriebe

1 je 60 m? Nutzflache

Lagerrdume, Lagerpldtze, Ausstellungs- und Verkaufsplétze

1 je 100 m? Nutzfldche

Kraftfahrzeugwerkstétten

6 je Wartungs- oder Reparaturstand

Tankstellen mit Pflegeplétzen

10 je Pflegeplatz

Automalische Kraftfahrzeug-Waschanlage

5 je Waschanlage

Kraftfahrzeugwaschpladtze zur Selbstbedienung

3 je Waschplatz

Verschiedenes

Spiel- und Automatenhallen 1 je 10 m? Nutzfldche

vorstehend nicht genannte Nutzungen 1 je 30 m? Nutzfldche

Die Festsetzungen zur Herstellung erforderlicher Stellpldtze sind im vorliegenden Bebauungsplan erfor-
derlich, da das Plangebiet lediglich durch eine Stichstrate mit Wendemaéglichkeit von der Ruppiner Stra-
Re aus erschlossen wird und die geplante Stralienverkehrsflache kaum Méglichkeiten fur das Abstellen
privater Kraftfahrzeuge bietet. Auch die angrenzende Ruppiner Stralle (L 19) und die Stralle Sittelskanal
bieten keine Parkmdglichkeiten fur das vorliegende Plangebiet.

Um zukiinftig geordneten Nutzungsverhaltnisse im Plangebiet und insbesondere ein dauerhaftes Freihal-
ten der geplanten Stralenverkehrsflache fur die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge, aber auch fur Mull-
und Recyclingfahrzeuge zu gewanhrleisten, ist es erforderlich, eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen
auf den Baugrundstiicken planerisch zu sichern. In sofern besteht im vorliegenden Plangebiet eine be-
sondere stadtebauliche Situation. Eine unangemessene Ungleichbehandlung mit dem Ubrigen Stadtge-
biet, in dem keine Stellplatzsatzung gilt, liegt deshalb hier nicht vor.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes zur Herstellung notwendiger Stellplatze orientie-
ren sich am Leitfaden Stellplatz- und Stellplatzablosesatzungen nach der Brandenburgischen
Bauordnung, MIR AKTUELL 3/2005.

Der in der Anlage 1 aufgefihrte Stellplatzbedarf wurde aus dem o. g. Leitfaden nur soweit in die Festset-
zungen des vorliegenden Bebauungsplanes Ubernommen, wie die Nutzungen im geplanten allgemeinen
Wohngebiet bzw. eingeschrankten Gewerbegebiet zuldssig sein kénnten. Die Stellplatzahlen entspre-
chen wegen der Ubernahme aus dem o. g. Leitfaden gemaR dessen Begriindung durchschnittlichen Be-
darfszahlen des Landes Brandenburg. Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass in der Stadt Krem-
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men in Bezug auf den in Anlage 1 aufgefiihrten Stellplatzbedarf wesentliche Abweichungen von den
Durchschnittswerten des Landes Brandenburg anzunehmen sind.

Neben der Festsetzung der erforderlichen Anzahl der herzustellenden Stellplatze enthalt die Festsetzung
hierzu auch erganzende Regelungen, die die Vollziehbarkeit der Festsetzungen gewahrleisten sollen.
Hierzu gehoren insbesondere:
- Offnungsklausel fur Nutzungen, die in der Anlage 1 nicht aufgefuhrt sind,
- Moglichkeit der Forderung zusétzlicher Stellplatze
fur Nutzungen mit regelmanigem Lkw-, Bus-, oder Motorradverkehr
- Bestimmung der Bezugsgrofien und Ermittlungsart des Stellplatzbedarfes
- Regelung fur Nutzungsanderungen
- Anrechnung vorhandener oder abgeltster Stellplatze

Bisher hat die Stadt Kremmen keine Abldsesatzung. Das schlie3t den zukinftigen Erlass einer solchen
Satzung jedoch nicht aus.

lll.7 9. Nachrichtliche Ubernahme

Fur das Plangebiet gilt mit Rechtskraft des Bebauungsplanes die Satzung tiber die Erhaltung, die Pfle-
ge und den Schutz von Baumen der Stadt Kremmen (Baumschutzsatzung). Sie wird nachrichtlich in
den vorliegenden Bebauungsplan (lbernommen und liegt in der Anlage der Begrindung des Bebauungs-
planes bei. (Siehe hierzu unter I/ 7.2.3)

Ill./ 10. Stadtebauliche Kennwerte

Entsprechend dem vorstehenden Planungskonzept sind folgende Flachengréfen im Plangebiet vorge-
sehen;

Nutzungsart FlachengrbRe
ca.in ha
Allgemeines Wohngebiet 0,72
Eingeschréanktes Gewerbegebiet 0,31
StralRenverkehrsfldche 0,22
Plangebiet gesamt 1,25

lil./ 11. Durchfiihrung der Planung

Die Flache des Plangebietes befindet sich in den fir die Umsetzung der Planung wesentlichen Teilen im
Eigentum einer stadtischen Gesellschaft der Stadt Kremmen.

Voraussetzung flr die zukUnftige Zulassigkeit von Vorhaben im Plangebiet ist geman §30 BauGB neben
der Ubereinstimmung mit dem vorliegenden Bebauungsplan auch die gesicherte ErschlieRung.

Das Plangebiet soll durch die geplante innere ErschlieBungsstrale erschlossen werden. Die Herstellung
der inneren Erschlieung des Plangebietes durch eine &ffentliche Strallenverkehrsflache soll in einem
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Kremmen und der eigenstandigen stédtischen Gesellschaft
vereinbart werden.

V. Auswirkungen der Planung

IV/1. Auswirkungen auf die kommunalen und auf private Belange

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine weitere
geordnete stadtebauliche Entwicklung des bereits durch bauliche und andere Nutzungen geprégten Plan-
gebietes im Nahbereich der Altstadt Kremmen geschaffen. Neben der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Herstellung einer neuen erforderlichen inneren Strallenerschlieffung im Plange-
biet werden die planerischen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes und
weitere Entwicklung eines eingeschrankten Gewerbegebietes geschaffen. Durch die Nutzungsordnung
werden Konflikte in Bezug auf den Immissionsschutz dabei vermieden.

Im geplanten allgemeinen Wohngebiet kénnten z. B. ca. 10 Baugrundstiicke mit mindestens 600 m? Bau-
grundstiicksflache entstehen. Hierdurch wird insbesondere einem Wohnbedarf der Bevélkerung im Zu-
sammenhang mit der Bildung von Wohneigentum angemessen Rechnung getragen.
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V./ 2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Griinordnung

Nach BNatSchG ist in der Bauleitplanung Ober Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur
ersatzweisen Kompensation von Beeintrachtigungen, die von dem vom Bauleitplan erméglichten Eingriff
in Natur und Landschaft ausgehen, abwégend zu entscheiden.

§1a BauGB setzt fest, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Geméalk BauGB wird der Ausgleich nach
dem Naturschutzrecht fur Bebauungsplane der Innenentwicklung gemén §13a BauGB wie folgt gere-
gelt:

(1) Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder andere Malnahmen der In-
nenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebau-
ungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfléche im Sinne des § 19
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grée der Grundfidche festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundfldchen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen,
réumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestelit werden, mitzurechnen sind,

(2) Im beschleunigten Verfahren

4. gelten in den Fiéllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu er-
warten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Die Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauGB gemaR vorliegendem Bebauungsplan liegt im Plangebiet
weit unterhalb des Schwellenwertes von GR 20.000m? (2,0 ha). (sh. hierzu auch unter 1 /3.)

Insofern gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich
nach dem Naturschutzrecht ist deshalb nicht erforderlich.

Durch die Nutzung einer bereits teilweise bebauten und im Ubrigen als Lagerflache, Stellplatzflache,
Garten mit Kleintierhaltung (Enten, Huhner) genutzten Flache im Siedlungsgebiet am Rand der histori-
schen Altstadt Kremmen sowie durch die Begrenzung des zuldssigen MaRes der baulichen Nutzung auf
GRZ 0,3 im geplanten WA und GRZ 0,4 im geplanten GEe sowie auf maximal 2 Vollgeschosse tragt der
vorliegende Bebauungsplan dem Grundsatz der Vermeidung erheblicher Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft angemessen Rechnung.

Zur Umsetzung der Planung ist die Féllung eines Alleebaumes an der Ruppiner Stralke aullerhalb des
Plangebietes erforderlich, um die neu geplante innere ErschlieBungsstraie fir das Plangebiet hier an-
schlieRen zu kénnen. (siehe unter 1/5.1 und I/ 7.2.3) Der zu féllende Baum ist Bestandteil einer Allee, die
nach §17 BbgNatschAG in Verbindung mit BNatSchG geschitzt ist. Da er sich auf einer Landesstralle
(L19) befindet, unterliegt dieser Baum darUber hinaus der Zustandigkeit des Landesbetriebes Strafien-
wesen.

Zur Herstellung der geplanten inneren ErschlieBungsstrafe fir das vorliegende Plangebiet ist die Besei-
tigung dieses Baumes notwendig. Hierfur ist eine entsprechende Aushahme von den o. g. naturschutz-
rechtlichen Bestimmungen erforderlich. Als Ausgleich fur den zu fallenden Alleebaum sollen Neupflan-
zungen von Alleebdumen in der gleichen Allee zur SchlieBung vorhandener Liicken dieser Allee erfolgen.

Entsprechend dem Fachbeitrag Artenschutz, der unter |. / 8. Bestandteil dieser Begrindung des vorlie-
genden Bebauungsplanes ist, sind zur Vermeidung drohender VerstéRe gegen Verbote gemaR §44
BNatschG folgende MafRnahmen erforderlich:

Zur Vermeidung drohender VerstoBe gegen §44(1)1. BNatSchG (Tétungsverbot) und §44(1)2.
BNatSchG (Stérungsverbot wihrend der Fortpflanzungszeit) in Bezug auf Sommerquartiere von
Fledermiusen, mit denen im Plangebiet zu rechnen ist, sind folgende MaBnahmen erforderlich:

- Sofern innerhalb der Sommermonate ( vom 01.03. bis zum 31.10.) der Abriss von Gebauden o-
der Umbauarbeiten an Dachern erfolgen, sind diese zuvor auf Sommerquartiere von Fledermau-
sen abzusuchen. Das Ergebnis ist gegentiber der unteren Naturschutzbehérde zu dokumentie-
ren. Sollten Fledermause oder deren Spuren (Kotspuren) gefunden werden, entscheidet die un-
tere Naturschutzbehorde im Einzelfall Uber die weitere Vorgehensweise. Der Hinweis ist bei Vor-
haben im Plangebiet entsprechend zu beachten.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 20.10.2015 zum Entwurf des Bebauungspianes mit:

"2. Belange der unteren Naturschutzbehérde

é.-1.2 Besonderer Artenschutz

Um die méglichen erheblichen Folgen eines Verstof3es gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen zu vermeiden,
soliten rechtzeitig vor dem Abbruch die Gebédude durch einen Fachkundigen auf das Vorhandensein von Gebé&u-
debriiter- und Fledermausnachweisen (Nester, Kot, Tiere) kontrolliert und hinsichtlich der Betroffenheit von Ver-
botstatbestdnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG bewertet werden. Das Ergebnis ist der uNB mitzuteilen.

Der Hinweis ist entsprechend zu beachten.
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Zur Vermeidung drohender VerstéRe gegen §44(1)2. BNatSchG Stérungsverbot von Amphibien wah-
rend der Wanderungszeiten, sind folgende Manahmen erforderlich:

- Grundstuckseinfriedungen sind so herzustellen, dass Uber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir
Kleintiere mit einem lichten Offnungsmalk von mindestens 10 cm im Durchmesser und einer Anzahl
von mindestens 1 Stck. je 5 Ifd.m vorhanden sind. Dies kann auch dadurch erreicht werden, dass die
Einz&unung einen Abstand von 10 cm zur fertigen Geléndeoberflache hat.

Es erfolgt eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan.

Die Uberpriifung der méglichen Betroffenheit geschiitzter Vogelarten durch die vorliegende Planung hat
folgendes ergeben:

Freibriitende und héhlenbriitende Vogelarten

Elster (Pica pica)

- Beseitigung von Geholzen mit genutzten Elsternestern nur in der Zeit ab dem 15. September und vor
dem 01.Januar zur Vermeidung drohender VerstéRe gegen §44 Abs. 1 Nr. 1. BNatSchG (Tétungs-
verbot) und §44 Abs. 1 Nr. 2. BNatSchG (Stérungsverbot wéhrend der Fortpflanzungszeit). Sollten
wiéhrend der Fortpflanzungszeit Gehdlze beseitigt werden missen, auf denen genutzte Nester vor-
handen sind, ist ein entsprechender Ausnahmeantrag an die UNB zu richten. (Siehe hierzu auch un-
ter I/ 7.2.3, Zusicherung einer Ausnahme von den Verboten des § 17 (1) Brandenburgisches Natur-
schutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG) zur Herstellung der StralenerschlieRung fir das Bebau-
ungsplangebiet Nr. 57 ,Am Sittelskanal”, Schreiben des Landkreises Oberhavel, Dezernat 1 Bauen,
Wirtschaft und Umwelt FB Umwelt, Landwirtschaft und Verbraucherschutz FD Landwirtschaft und
Naturschutz vom 14.12.2015, Nebenbestimmungen)

Da mehrerer i.d.R. jéhrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistpldtze genutzt werden und die Beein-
trachtigung eines o. mehrerer Einzelnester aulerhalb der Brutzeit nicht zur Beeintrachtigung der
Fortpflanzungsstatte fihrt, sind zur Vermeidung drchender VerstoRe gegen Verbote des §44 Abs. 1
Nr. 3. BNatSchG (Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten) keine weiteren Mal3nahmen er-
forderlich.

Zur Vermeidung drohender VerstoBe gegen §44(1)1. BNatSchG (Tétungsverbot) und §44(1)2.
BNatSchG (Stoérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit) in Bezug auf freibritende und héhlenbri-
tende Vogelarten, mit denen im Plangebiet zu rechnen ist, da sie fir Siedlungsgebiete typisch sind, sind
die nachfolgenden gesetzliche Regelung des §39 (5) 2. BNatSchG zu beachten

- §39 (5) 2. BNatSchG
Es ist verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértne-
risch genutzten Grundflichen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Geholze
in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen;
zulidssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen
(geltende gesetzliche Regelung)

Nischenbriitende Vogelarten

Durch den Abriss der Gebzude im Plangebiet (Wirtschaftsgeb&dude) bei gleichzeitiger Nutzung als Nist-
platz fur nischenbritende Vogelarten, kdnnten Verst6Re gegen Verbote des §44(1) BNatSchG wie folgt
verursacht werden:

- §44(1)1. BNatSchG Totungsverbot bei Abriss wahrend der Brutzeit

- §44(1)2. BNatSchG Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit

Da bisher keine Hinweise auf frihere Nistplatze an den Gebauden im Plangebiet erkennbar sind, beste-
hen derzeit keine Anhaltspunkte fur die 0. g. drohenden VerstdRe gegen Verbote des §44 BNatSchG.

Zu einem spéateren Zeitpunkt ist jedoch eine Nutzung der Geb&ude als Brutplatz fur nischenbritende
Vogelarten nicht auszuschliel3en.

Zur Vermeidung drohender Verstdfle gegen §44(1)1. BNatSchG (Tétungsverbot) und §44(1)2.
BNatSchG (Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit) in Bezug auf nischenbriitende Vogelarten,
mit denen im Plangebiet zu rechnen ist, da sie fur Siedlungsgebiete typisch sind, soll nachfolgende Re-
gelung in einem stadtebaulichen Vertrag vereinbart werden:

- Der Abriss der vorhandenen Gebaude im Plangebiet soll auBerhalb der Brutzeit erfolgen. Die
Brutzeit ist zwischen dem 1. Mdrz und dem 31. Oktober. Innerhalb der Brutzeit ist der Abriss
nur zuldssig, wenn durch einen Sachverstindigen nachgewiesen wird, dass keine Brutplitze
an den abzureiBenden Gebduden vorhanden sind.

(vertragliche Vereinbarung)
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Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 20.10.2015 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
"2. Belange der unteren Naturschutzbehérde

é.l1.2 Besonderer Artenschutz

Um die méglichen erheblichen Folgen eines Verstof3es gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen zu vermeiden,
sollten rechtzeitig vor dem Abbruch die Gebdude durch einen Fachkundigen auf das Vorhandensein von Gebéau-
debriiter- und Fledermausnachweisen (Nester, Kot, Tiere) kontrolliert und hinsichtlich der Betroffenheit von Ver-
botstatbestdnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG bewertet werden. Das Ergebnis ist der uNB mitzuteilen.

Der Hinweis ist entsprechend zu beachten.
Weillstorch

Zur Vermeidung drohender Verst6Re gegen §44(1)1. BNatSchG (Tétungsverbot) und §44(1)2.
BNatSchG (Stérungsverbot wihrend der Fortpflanzungszeit) in Bezug auf den Weilstorch ist im
vorliegenden Bebauungsplan unter Punkt 1. Art der baulichen Nutzung folgende textliche Festset-
zung geplant:
»(3) GemiaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird fiir die in der Plangrundilage der Planzeichnung mit
»Schornstein® bezeichnete Fldche bestimmt, dass die nach diesem Bebauungsplan zuldssigen
baulichen Nutzungen auf dieser Fliche unzulédssig sind, solange nicht
- ein Ersatznistplatz fiir Weilstérche in Form einer mindestens 7m iiber OK Gelédnde liegenden
Nisthilfe an anderer Stelle auf dem Grundstiick auf einem Dach, einem Schornstein oder einem
Mast geschaffen wurde.
Der vorhandene Schornstein darf erst nach deren Fertigstellung des Ersatznistplatzes zuriick-
gebaut werden.
Die Beseitigung des vorhandenen Schornsteines ist nur aulerhalb der Brutzeit des Weif8stor-
ches zuldssig. Die Brutperiode des WeiRstorches umfasst den Zeitraum vom 21.Mérz bis
10.August eines jeden Jahres.
Der Ersatznistplatz muss spédtestens vor Beginn der Beseitigung des Schornsteines wirksam
sein.”

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 20.10.2015 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
"2. Belange der unteren Naturschutzbehérde

2.1.2 Besonderer Artenschuiz

2.1.2.1 Rechtsgrundlage § 44 BNatSchG)
2.1.2.2 Méglichkeiten der Uberwindung

Soliten der vorhandene Schornstein bzw. das Bestandsgebdude beseitigt werden, ist fir das Beseitigen von
Quartieren bzw. Niststétten eine Ausnahme gemdfRl § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67
BNatSchG zu beantragen und sind hinreichend Ersatzquartiere bzw. Niststétten vor Malnahmendurchfiihrung
herzurichten. Die Festlegung von Art und Umfang der notwendigen Ersatzmafnahmen erfolgt in Abstimmung mit
der uNB.“

Der Hinweis ist entsprechend zu beachten.

Das Plangebiet grenzt an das SPA ,Rhin-Havelluch’. Das FFH und NSG , Kremmener Luch® liegen
ca. 740m nordlich des Plangebietes. Im Ergebnis einer Vorprifung, die unter Il / 2.2 Bestandteil dieser Be-
griindung ist, haben sich keine Anhaltspunkte dafir ergeben, dass mit der vorliegenden Bauleitplanung moég-
liche vorhabensbedingte direkte oder indirekte Beeintrachtigungen des SPA ,Rhin-Havelluch" oder des
FFH ,Kremmener Luch" in ihren fUr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandtei-
len verursacht bzw. vorbereitet werden.

Auch fur erhebliche nachteilige Auswirkungen, die die vorliegende Planung fur das NSG ,Kremmener
Luch” verursachen oder vorbereiten kénnte, bestehen keine Anhaltspunkte.

Planverfasser: Stadtebaulicher TeilLandschaftsplanerischer Teil
Anke Ludewig Ralf Ludewig
Dipl.-Ing. Architektur Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektur
Januar 2016 Januar 2016
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Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplianes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel
118 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geéndert worden ist

- Baunutzungsyerordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI.1/08,
[Nr. 14], S.226),zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBL.I/10, [Nr. 39])

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509) geandert worden ist

Weiterfilhrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. |
S. 94), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749) ge&ndert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes
vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geéndert worden ist

- BbgNatSchAG - Brandenburgisches Naturschutzausfuhrungsgesetz Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz - Brandenburg - Vom 21. Januar 2013 (GVBL. | Nr. 3 vom 01.02.2013; ber. 16.05.2013
Nr. 21)

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9  vom 24. 05. 2004, S.
215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943) geandert worden ist

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999 (GVBI.I1/99, [Nr.
17], $.386), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI.I/10, [Nr. 28])

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgW@G) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Marz 2012 (GVBI.I/12,
[Nr. 20])

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 76 des Gesetzes
vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert worden ist

- Brandenburgisches StraRengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009 (GVBL.1/08,
[Nr. 15], §.358), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (GVBL.I/13, [Nr. 03])

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 (GVBI. US. 186)
(unwirksam geman Entscheidung des Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg vom 16.06.2014)

- Verordnung Gber den gemeinsamen Landesentwicklungsplan fur den engeren Verflechtungsraum Brandenburg-
Berlin vom 2.Marz 1998 (GVBL.il S.186)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachl. Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind) vom 05.
Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003) (soweit noch wirksam)

- Satzung tiber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung”
(ReP-RW) vom 24. November 2010 (soweit in Kraft)

- Satzung Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Baumen der Stadt Kremmen (Baumschutzsatzung) vom
09.12.2010

- Satzung zur ersten Anderung der Satzung Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Baumen der Stadt
Kremmen (Baumschutzsatzung)

- Standartdatenbogen SPA ,Rhin-Havelluch” (Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften Nr. L 107/14)

- Standartdatenbogen FFH Kremmener Luch (Amtsblatt der Europaischen Union Nr. L 198/41)

- Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Kremmener Luch” vom 22. September 2009 (GVBLI1/09, [Nr. 36], S.750)

Quellen

- Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen

- Landschaftsplan der Stadt Kremmen

- Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen

- Angaben zur Geologie und Hydrogeologie des Landesamit fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe, unter
www.geo.brandenburg.de

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und Darstellungen: Kartendienst des Landesamtes flr
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermes-
sung und Geobasisinformation Brandenburg

- Internethandbuch Arten des Bundesamtes fur Naturschutz, http://Awww.ffh-anhang4.bfn.de/ mit Stand vom
04.02.2015

- LUGV Brandenburg: Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg 17.Jg. Heft 2,3 2008 Saugetierfauna des
Landes Brandenburg - Teil 1: Flederméuse.

- Leitfaden Stellplatz- und Stellplatzablésesatzungen nach der Brandenburgischen Bauordnung, MIR AKTUELL
3/2005
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Bebauungsplan Nr.57 der Stadt Kremmen “Am Sittelskanal”

(Satzung Januar 2016)

Textliche Festsetzungen gem. §9 BauGB i.V.m. BauNVO

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

(1) Fur das in der Planzeichnung festgesetzte allgemeine Wohngebiet WA wird festgesetzt:

1. Allgemein zulassig sind Nutzungen nach §4(2) BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4(3)5. BauNVO (Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

3. Nutzungen nach §4(3) Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zulédssig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe

(2) Fir das in der Planzeichnung festgesetzte eingeschrinkte Gewerbegebiet GEe wird festgesetzt:

1. GemaR §8(2) BauNVO sind folgende Nutzungen zuléssig:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
2.  Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude,
4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

2. Folgende Nutzungen nach §8(3) BauNVO sind ausnahmsweise zulassig
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. GemaR §1 (5) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Arten von Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden: Tankstellen nach §8(2)3. BauNVO
Geman §1 (6) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Ausnahmen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden: Vergnugungsstétten nach §8(3)3. BauNVO

4. Gemalk §1(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des in der Planzeichnung
festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebietes GEe nur Nutzungen zuléssig sind, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

(3) GemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird fur die in der Plangrundlage der Planzeichnung mit ,Schornstein®
bezeichnete Flache bestimmt, dass die nach diesem Bebauungsplan zuldssigen baulichen Nutzungen
auf dieser Flache unzulassig sind, solange nicht

- ein Ersatznistplatz fur WeiRstérche in Form einer mindestens 7m tber OK Gelénde liegenden Nisthilfe
an anderer Stelle auf dem Grundstiick auf einem Dach, einem Schornstein oder einem Mast geschaffen
wurde.

Der vorhandene Schornstein darf erst nach der Fertigstellung des Ersatznistplatzes zuriickgebaut wer-
den.

Die Beseitigung des vorhandenen Schornsteines ist nur auBerhalb der Brutzeit des Weilstorches zulas-
sig. Die Brutperiode des Weilstorches umfasst den Zeitraum vom 21.Mérz bis 10.August eines jeden
Jahres.

Der Ersatznistplatz muss spatestens vor Beginn der Beseitigung des Schornsteines wirksam sein.
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2, MaR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

(1) Fur das in der Planzeichnung festgesetzte allgemeine Wohngebiet WA wird festgesetzt:

1. Grundflichenzahl im allgemeinen Wohngebiet WA (§9(1)1. BauGB 16(2)1. BauNVO)
Grundflachenzahl: GRZ 0,3

2. Zahl der Vollgeschosse im allgemeinen Wohngebiet WA (§9(1)1. BauGB, §16(2)3. BauNVO)
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.

(2) Furdas in der Planzeichnung festgesetzte eingeschrankte Gewerbegebiet GEe wird festgesetzt:

1. Grundflichenzahl im eingeschrankte Gewerbegebiet GEe (§9(1)1. BauGB 16(2)1. BauNVO)
Grundflachenzahl: GRZ 0,4

2. Zahl der Vollgeschosse im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe

(§9(1)1. BauGB, §16(2)3. BauNVO)
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.

3. Bauweise (§9(1)2. BauGB, BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gemafk §22(2) BauNVO festgesetzt.
Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

4. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9(1)20. BauGB)

Grundstiickseinfriedungen sind so herzustellen, dass Uber Gelande Offnungen als Durchschlupf fir
Kleintiere mit einem lichten Offnungsmaf} von mindestens 10 cm im Durchmesser und einer Anzahl von
mindestens 1 Stck. je 5 Ifd.m vorhanden sind. Dies kann auch dadurch erreicht werden, dass die Einz&au-
nung einen Abstand von 10 cm zur fertigen Gelandeoberflache hat.

5. Hohenlage der Gelindehdhe (§9(3). BauGB)

(1) Aufschittungen zur Herstellung einer neuen Gelandehshe sind jeweils nur innerhalb der Gberbauba-
ren Grundsticksflache sowie zwischen der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache und den an
das Grundstlck im Bebauungsplan festgesetzten angrenzenden ErschlieBungsstraien zulassig. Hierbei
darf die Geldndehohe des héchsten Punktes an der jeweiligen Grenze zwischen der offentlicher Ver-
kehrsflache und dem jeweiligen Baugrundsttck nicht Gberschritten werden.

(2) Dartber hinaus sind Aufschiittungen zwischen der in der Planzeichnung festgesetzten Gberbaubaren
Grundstiicksflache und Nachbargrenzen zulassig, wenn die Gelandehohe, die das Nachbargrundstick
am betreffenden Punkt der Nachbargrenze hat, nicht Gberschritten wird.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 81 BbgBO)

(1) Herstellung notwendiger Stellpldtze (§81(4) BbgBO)
1. Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplitze

1.1 Bei der Errichtung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Ab
gangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, missen die notwendigen Stellplétze ge-
mafR Anlage 1 dieser Festsetzungen hergestellt werden.

1.2 Bei Nutzungsarten, die in Aniage 1 dieser Festsetzungen nicht genannt, jedoch mit einer genann-
ten Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhéltnissen im
Einzelfall unter sinngemaRer Beriicksichtigung der Richtzahlen fur Nutzungsarten mit vergleich-
barem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

1.3 Bei baulichen Anlagen mit regelmaiigem An- oder Auslieferungsverkehr kann zusatzlich eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen verlangt werden.
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1.4 Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorrddern zu
erwarten ist, kann zusatzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Autobusse oder
Motorrader verlangt werden.

2. Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung baulicher oder sonstiger Anlagen

2.1 Soweit der Stellplatzbedarf nach der Flache zu bemessen ist, sind die Fldchen nach
DIN 277-1 : 1987-067 zu ermitteln. Fur die Berechnung der Wohnflache gilt § 2 der VO
zur Berechnung der Wohnflache v.25.11.2003 (BGBI. | S. 2346).

2.2 Bei baulichen oder sonstigen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fur die jewei-
lige Nutzungsart getrennt zu ermitteln. Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen
Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplatze zuldssig. Es muss
rechtlich gesichert sein, dass eine Mehrfachnutzung sich zeitlich nicht Oberschneidet. Bei einer
zeitlich gestaffelten Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem grofiten Stellplatzbedarf
mafigebend.

3. Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Nutzungsinderung baulicher oder
sonstiger Anlagen

3.1 Bei einer Nutzungsanderung einer baulichen oder sonstigen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu
zu ermitteln.

3.2 Der Bestand an tatsachlich vorhandenen oder durch Stellplatzablésevertrag abgelésten not-
wendigen Stellplatzen wird angerechnet.

lli. Nachrichtliche Ubernahme geméR §9(6) BauGB

Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kremmen
(Baumschutzsatzung) in der jeweils gultigen Fassung.

Anlage 1 der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Zahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nutzungsarten Zahl der Stellplatze

Wohngebéude

Einfamilien- / Mehrfamilienhduser 1 je Wohnung bis 100 m* Wohnflache
2 je Wohnung iber 100 m? Wohnflache

Altenwohnungen 1 je 5§ Wohnungen

Kinder- und Jugendwohnheime 1 je 15 Betten

Altenwohnheime, Altenheime 1 je 10 Betten

Sonstige Wohnheime 1 je 2 Betten

Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen

Biro- und Verwaltungsrdume allgemein 1 je 40 m? Nutzflache

R&aume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, Abfertigungs-, 1 je 30 m* Nutzflache

Beratungsraume, Kanzieien oder Praxen)

Verkaufsstitten

L&den, Geschéaftshiuser 1 je 40 m* Verkaufsifldche

Einkaufszentren, groRflachige Einzelhandels- betriebe, sonstige grof3- 1 je 20 m* Verkaufsflache

flichige Handelsbetriebe

gem. § 11 Abs. 3 BauNVO

Versammlungsstatten

(auBer Sportstitten und Gaststitten und Kirchen)

Versammlungsstéatten von (berdrtlicher Bedeutung (wie Theater, Kon- 1 je 5§ Besucherplitze

zerthduser, Mehrzweckhallen, Kongresszentren, Multiplexkinos)

Sonstige Versammlungsstéatten (wie Filmtheater, Vortragsséle) 1 je 8 Besucherplitze

Kirchen 1 je 30 Besucherplétze

Sportstitten

Sportpldtze, Trainingsplatze 1 je 300 m? Sportfldche

Freibdder und Freiluftbdder 1 je 300 m? Grundstucksfliche

Spiel- und Sporthallen 1 je 100 m? Hallenfliche

Hallenbader 1 je 50 m? Hallenflache

: Die DIN 277-1 : 1987-06 kann im Bau- und Ordnungsamt der Stadtverwaltung Kremmen, Am Markt 1 in 16766 Kremmen wahrend
der Dienststunden eingesehen werden.

Planungsbiro Ludewig GbR 100



Stadt Kremmen, Bebauungsplan Nr. 57 “Am Sittelskanal”

Satzung Januar 2016

Tennisplétze

2 je Spielfeld

Sportstdtten mit Besucherplatzen

1 je 15 Besucherpldtze zusétzlich zu den vorste-
hend festgesetzten Stellplatzzahlen

Minigolfpldtze

6 je Minigolfanlage

Kegel-, Bowlingbahnen

4 je Bahn

Bootshduser und Bootsliegeplatze

1 je Bootsliegeplatz oder Boot

Gaststiitten und Beherbergungsbetriebe

Gaststétten, Vereinsheime, Clubhéuser o. A.

1 je 10 m* Gastraumfidche

Beherbergungsbetriebe wie Hotels,
Pensionen, Kurheime

1 je Gastezimmer

Jugendherbergen 1 je 10 Betten
Krankenanstalten

Krankenh&user von ortlicher Bedeutung 1 je 6 Betten
Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fiir langfristig Kranke 1 je 5 Betten

Altenpflegeheime

1 je 10 Betten

Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

Grund-, Haupt-, Sonderschulen 1 je Klasse
Sonstige allgemein bildende Schulen (wie Gymnasien) 2 je Klasse
Berufsschulen, Berufsfachschulen 5 je Klasse

Kindergérten, Kindertagesstétten und dergleichen

1 je Gruppenraum

Jugendfreizeitheime und dergleichen

2 je Freizeiteinrichtung

Gewerbliche Anlagen

Handwerks- und Industriebetriebe

1 je 60 m? Nutzfliche

Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstellungs- und Verkaufspldtze

1 je 100 m? Nutzflache

Kraftfahrzeugwerkstatten

6 je Wartungs- oder Reparaturstand

Automatische Kraftfahrzeug-Waschanlage

5 je Waschanlage

Kraftfahrzeugwaschplétze zur Selbstbedienung

3 je Waschplatz

Verschiedenes

Spiel- und Automatenhallen

1 je 10 m? Nutzfliche

vorstehend nicht genannte Nutzungen

1 je 30 m? Nutzflache

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung §8 Aba.1 Nr.1 BauGB

‘_@9_ 1 Aligemeines Wohngebist §4 BauNVO

[ ,-EE;\ J eingeachrinktes Gewerbegeblet §8 BauNVO
| N

Ma® der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Bauweiss, Baulinle, Baugrenzen §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Grundfidchenzahl Zahl der Vollgeschoase als
N g Héchsimalt
TS&H;.@-.

o M|

offene Bauweise nur Einzel und Doppeihauser
218ssig

Baugrenze

Verkehrsfilichen §9 Abs.1 Nr.11
[ Sffentliche Strallenverkehrsfidchen

Straflenbagrenzungslinie auch gagendber
privater Straflenverkehrsfiche

[ P | private Straftenvarkehrsfiachen

sonstige Planzeichen
r W =N (Grenze des rdumlichen Geflungs-
| % hereichs des Babauungsplans

" _I §9 Abs.7 BauGB

Minweisliche Darstellung

A e 3 Bemattung
m Maltangabe in Meler

Darstellungen der Plangrundiage
vorhandene Flursticksgrenze
'\\14'! vorhandene Flurstlcksnummaer
/"7 . Gebauds in Realisierung
S/, (Baugenehmigung)

% vorhandenes Gebiude

a—saa yorhandene Z8unung

vorhandener Baum
mit Angabe Stammumtang /
Kronendurchmesssr

vorh. Gelandehdhe
In m Uber NHN

”a

Schomatsingy  vorh. gemauerter Schomstain
mit Wailstorchen-Horst
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Anlage Satzung iiber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Bdumen der Stadt Kremmen

{(Baumschutzsatzung) vom 09.12.2010

Satzung Uiber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Bdumen der
Stadt ki ( ! 9}

vom 09,12,2010

Auf Grund des § 3 Kommunalverfassung Brandenburg vom 18.Dezember 2007
zuletzt gelindert durch Gesetz vom 23. September 2008 (GVBI. 1S. 202) und § 29
BNatschG von 29.07.2009 (BGB. 1 S. 2542) in Verbindung mit § 24 Abs. 3 Satz 2
Brandenburgisches Naturschutzgesetz vom 25. Juni 1992 (GVBI. I 5. 208}, zuletzt

gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. April 2004 (GVBI. S. 106) hat die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kremmen In [hrer Sizung am 09.12.2010
folgende Satzung beschlassen:

51
Anwendungsbereich

Iuf Grund dieser Satzung werden B3ume innerhalb der Im Zusammenhang bebauten
(Ortstedle, innerhalb der ibrigen Siedlungsbereiche und innerhalb des
[Geltungsbereichs von Bebauungspkinen der Stadt als geschiltzte
Landschaftsbestandteile festgesetzt:

1. mit elnem Stammumfang von mindestens 60 Zentmetem (das entspricht
elnem Stammdurchmesser von 19 Zentimetemn);

2. mit einem geringerem Stammumfang, wenn Sie aus landeskulturellen
Griinden, elnschlleBlich der Ausgleichs- ader ErsalzmaBnahmen gemdaB den §5
12 oder 14 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes, oder als
Ersalzpflanzung gemdB der Baumschutzvererdnung vom 28, Mal 1981 (GBI. I
Nr. 22 5, 273), zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 21, Jull 2000
(GVBI, I . 251), oder geméB § 5 Abs. 4 oder 5 dieser Salzung gepflanzt
wurden.

Der Smmmumfang wird jeweils mit 1,30 Metern Hihe Uber dem Erdboden
1.

§2
Ausnahmen vom Anwendungsbereich

(1) Diese Satzung findet keine Anwendung auf
1. Bdume auf Grundstiicken mit einer vorhandenen Bebauung bis zu zwei
Wohneinheiten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Rotbuchen, die in 1,30 Metern Hohe Uber dem Erdboder gemessen elnen
Stammumfang von mehr als 150 Zentimetemn (das entspricht einem
S von 47 Zenti n) aufweisen;

2. Obstbdume, Pappein, Baumweiden sowie abgestorbene B3ume innerhalb
des besiedelten Bereichs,

3. Bdume, die aufgrund eines Elngriffs geméB § 10 des Brandenburglschen
Naturschutzgesetzes gefdllt werden, der nach § 17 des Brandenburgischen
Naturschutzgesetzes zugelassen worden ist;

4. gewerblichen Zwecken dienende Bdume in Gartenbaubetrieben im Sinne
der Baunutzungsverordnung;

5. Bdume In Kleingdrtnerisch genutzten Elnzelgdrten einer Klelngartenaniage
im Sinne des § 1 Abs. 1 des Bundeskleingartengesetzes;

6. Wald im Sinne des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

(2) Parkanlagen, 4ffentlich zugangliche botanische Schau- und Lehrgérten sowie
dhnliche Einrichtungen, die unter geeigneter fachlicher Leitung stehen, kdnnen
auf Antrag unter Nachweis eines ausreichenden Pflegekonzeptes von der
Anwendung dieser Verordnung ausgenommen werden.

(3) Unberiihrt bleibt der Schutz von Baumen auf Grund anderweitiger

Rechtsvorschriften, Insbesondere zum Schutz

1. von Nist-, Brut- und Lebensstétten wild lebender Tlere nach den §§ 34 Nr.
1 und 3 und 72 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes;

2. von Allen und Streuabstbestinden nach den §§ 31, 32 und 72 des
Brandenburgischen Naturschutzgesetzes;

3. von Teilen von Natur und Landschaft nach Abschnitt 4 und § 78 des
Brandenburgischen Naturschutzgesetzes.

§3
Schutzzweck

hutzzweck dleser Satzurg ist die Erhaltung des Baumbestandes, insbesondere

1. zur Belebung, Gllederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes und
wegen seiner besonderen Bedeutung fiir den Ertebnis- und Erholungswert von
Landschaften,

2. auf Grund seiner dkologischen Funktion fir die Erhaltung, Entwicklung oder
Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts;

3. wegen seiner Badeutung ais Lebensstiitte wild lebender Tierarten;

4. 2ur Abwehr schadlicher Einwirkungen (wie Luftverunreinigung, Staub, Larm)
sowle im Sinne seiner Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas.

§4
Verbote, zullissige Handlungen

{1) Es ist verboten, geschitzte Biume zu besaitigen, zu beschadigen, in ihrem
Aufbau wesentlich zu verandem oder durch andere MaBnahmen nachhaltig zu
beeintrachtigen. Verboten sind auch alle Einwirkungen auf den Wurzelbereich
von geschitzten Biumen, welche zur nachhaltigen Schadigung oder zum
Absterben des Baumes fiihren kinnen. Der Wurzelbereich eines Baumes
umfasst dabel die Bodenflache unter der Krone von B3umen zuziiglich 1,50
Meter, bei Siulenformen zuziglich flinf Meter nach allen Seiten.

(2) OrdnungsgemaBe und fachgerecht Pflege- und ErhaltungsmaBnahmen sowie
die Beseitigung von B3umen im Rahmen der Umgestaltung ader Emeuerung
von linearen Furgehdlzen auf der Grundlage eines MaBnahmekorizeptes, dem
die Stadt zugestimmt hat, fallen nicht unter das Verbot des Absatzes 1.

(3) MaBnahmen 2ur Abwehr einer unmittelbar drehenden Gefahr fir Leben und
Gesundheit von Personen oder Sachen von bedeutendem Wert fallen nicht
unter die Verbote des Absatzes 1. Die getroffenen MaBnahmen sind der Stadt
unverziglich anzuzeigen. Der gefdlite Baum oder die entfernten Teile sind
mindestens zehn Tage nach der Mitteilung zur Kontrolle bereitzuhalten. Bei
MaBnahmen, die von den zustindigen Ordnungsbehdrden und
Katastrophendiensten im Rahmen der Gefahrenabwehr ausgefihrt oder
angeordnet werden, entfallt elne entsprechende Nachweispfiicht.

(1) Eine nach § 4 Abs. 1 verbotene MaBaahme bedarf der vorherigen
Genehmigung. Antrage auf hmigung sind schriftlich unter Angabe von
Griinden an die Stadt zu richten. Einem Genehmigungsantrag ist ein durch
Fotos erganzter Bestandsplan beizufiigen, in dem mindestens die auf dem
betreffenden Grundstiickstell befindlichen geschiitzten Bdume unter Angabe
von Baumart und Stammumfang eingetragen sind.

(2) Die Genehmigung nach Absatz 1 kann ertellt werden, wenn
1. ein nach sonstigen bffentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben
sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwiridicht
werden kann;
2. der Baum fiir den Eigentimer oder sonstigen Nutzungsberechtigten zu
unzumutbaren Nachteilen ader Beeintréchtigungen fiihrt;

3. von dem Baum Gefahren fiir Personen oder flir Sachen von bedeutendem
Wert ausgehen und die Gefahren nicht auf andere Weise mit zumutbarem
Aufwand beseitigt werden kdnnen;

4. Bdume im Interesse der Erhailtung und Entwicklung des lbrigen
Baumbestandes entfernt werden miissen.

§ 72 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes bleibt unberiihrt.

(3) Dle Genehmigung Ist schriftilch zu erteilen; sle kann mit Nebenbestimmungen
versehen werden.

{4) Mit der Genehmigung zur Beseitigung soll dem Antragsteller auferlegt werden,
als Ersatz Bdume in bestimmter Anzahl, Art und Grdfie zu pflanzen und zu
erhalten; dies gilt nicht fir abgestorbene Baume. Die Bemessung der Auflage
2ur Ersatzpflanzung richtet sich unter Berlicksichtigung des Schutzzweckes In
§ 3 nach dem Wert des beseitigten Baumbestandes, Der Wert eines
geschiitzten Baumes erglbt sich aus dem Stammumfang, der Baumart, dem
Habitus und der Vitalitat. Fiir jeden aus rechtlichen und tatséchiichen Griinden
nicht pflanzbaren Ersatzbaum wird ein Geldbetrag festgesetzt, dessen Hbhe
dem ortsiiblichen Preis (Ballenware) des Baumes entspricht, mit dem
ansonsten die Ersatzpflanzung hétte erfolgen missen. Mit diesem kdnnen bis
2u 100 Prozent des Bruttoerwerbspreises fir Pflanz- und PAlegekosten

t werden. Der Geldbetrag ist zweckgebunden fiir die Pflanzung oder
Pflege von Baumen zu verwenden.

(5) Absalz 4 gilt entsprechend, wenn Malnahmen im Sinne des § 4 Abs. 1 chne
die nach Absatz 1 erforderliche Genehmigung durchgefihrt worden sind.

(6) Die Erflllung der Verpflichtung nach Absatz 4 geht auf den Rechtsnachfolger
des Grundstiickseigenttimers oder Nutzungsberechtigten dber.

§6
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne dieser Satzung handelt, wer vorsédtzlich oder
fahridssig

1. B8ume entgegen den Verboten des § 4 Abs. 1 ohne die erforderliche
Genehmigqung beseitigt, beschidigt, in ihrem Aufbau wesentlich verandert
oder durch andere Mafinahmen nachhaltig beeintrdchtigt;

2. diein § 4 Abs. 3 vorgeschriebene Mitteilung an die Stadt unterldsst;
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3. entgegen § 4 Abs. 3 den gefdliten Baum oder die entfemten Telie nicht
mindestens zehn Tage nach der schriftlichen Mitteilung zur Kontrolle
bereithélt;

4. der Auflage nach einer Ersalzpflanzung nach § 5 Abs, 4 und S gar nicht, nicht
vollstindlg oder nicht fristgerecht oder der Ausgieichszahlung nicht
nachkommt.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten nach Absatz 1 kénnen mit einer GeldbuBe bis zu
10.000 (In Worten: zehntausend) Euro, in den Fallen der Nummer 1 bis zu
50.000 (in Worten: flinfzigtausend) Euro geahndet werden.

57
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Kremmen, den.........

Klaus- Jilrgen Sasse
Blrgermeister

Anlage Satzung zur ersten Anderung der Satzung iiber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz

von Bdumen der Stadt Kremmen (Baumschutzsatzung)

Satzung zur emsten Anderung der g Ober die Er
und den Schutz von Biumen der Stadt (B

Auf Grund des § 3 Kommunalverfassung Brandenburg vom 18,Dezember 2007
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. September 2008 (GvBl. 15, 202) und § 29
BNatschG vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S. 2542) in Verbindung mit § 24 Abs. 3 Satz 2
Brandenburaisches Naturschutzgesetz in der Fassung vom 26, Mai 2004 (GVE). 1/04
(Nr. 16) 5. 350), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010
(GVBI. /10 (Nr. 28)) hat die Stad d g der Stadt K I
ihrer Sitzung am 31,01,2013 folgende Satzung zur 1, Anderung der Satzung Uber die
Erhattung, dle Pllege und den Schutz von Bumen der Stadt Kremmen ertassen:

1L Die Préambel wird wie folgt geindert:
Die Worte
«25. Junl 1992 (GBI, 1 S, 208) zuletzt gelindert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20, April 2004 (GVBI. 5. 106)"
werden durch die Worte
,26. Mal 2004 (GVBI. /04 (Nr. 16) S. 350), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 15, Jull 2010 (GVBI, 1110 [Nr. 28])"
ersetzt.

g, die Pflege

1. Der§ 1 wird wie folgt gedndert:
In Satz 1 werden die Worte innerhalb der iibrigen Siedlungsbereiche”
ersatzlos gestrichen und nach Satz 2 wird folgender Satz 3 angefUgt:
«Unabhangig vom Stammumfang sind Baume und sonstige Gehdize
wahrend der Vegetationszeit vom 01. Marz bis 30. September gemat § 39
Absatz 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz geschiitzt,*

1L Der § 2 wird wie foigt geandert:
In Absatz 1 werden die bisherigen Nummem 1 und 2 gestrichen. Sle
werden Bestandteil eines neu einzufiigenden Absatz 2, Die bisherigen
Nummern 3 bis 6 werden dle Nummem 1 bis 4.
In Nummer 1 werden dle Worte .§ 10 des Brandenburglschen
Naturschutzgesetzes” ersetzt durch die Worte ,§ 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes®.
Der neu elnzufiigende Absatz 2 erhdit folgenden Wartlaut:
(2)AuBerhalb der Vegetationszelt findet diese Satzung kelne Anwendung
auf
. Bdume auf Grundstiicken mit einer vorhandenen Bebauung bis zu zwel
Wohnelnhelten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Rotbuchen, die in 1,30 Metem Hhe Uber dem Erdboden gemessen
einen Stammumfang von mehr als 150 Zentimetermn (das entspricht
einem Stammdurchmesser von 47 Zentimetern) aufwelsen;
2. Obstbaume, Pappein, Baumwelden sowle abgestorbene Biume
innerhalb des besiedelten Bereichs,
Der bisherige Absatz 2 wird Absatz 3.
Der bisherige Absatz 3 wird Absatz 4 und erhiiit falgenden neuen Wortlaut:

—

<UnberGhwt tieibt dar Schutz von Baumen aufgruna
Rechesvorschriftan, ineheanniere gemd §§ 20 T und § 35
Burdesnyturschtagesots”

Iv.  Der§) wird wia foigt peancert
In Nummes 4 werden die Worte . im Snne” ersetat durcth dic Worte
Seiner Furddion®.

V.  Dor §5 wird wie folgl gedindert:
Absatz | Satz | erhilit neuen Wortlaut
Eine Ausnatime vor den Verboten des § 4 Absalz | beda der vosherigen
Genehmigung.”

VL.  ANe Ulvigen Paragrafen behalten weltestin thie GURtigheR.

VI,  Dée Satzung rwr 1, Anderung dor Satzung Uber g Ernaitung, dio Pfinge und
gen Schatz der Biume der Stadt Krevvmen trit am Tage nach hrer
offentiichen Bakanrtmachung n Kraft.

xremmen, den 4 o 2613,

Tt ¢ IR 5
MMMHW
Urgermeistsrn

stety. B
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