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Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlieft nach erfolgter
Abwigung der Hinweise und Anregungen, die im Ergebnis der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemif3 § 4 Abs. 1 BauGB
sowie der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 zum Bebauungsplan Nr. 59 "Spargelhof”
vorgebracht wurden, die in den Beschlussempfehlungen dargelegte
Berticksichtigung und Nichtberticksichtigung der Hinweise und Anregungen gemif
der Anlage.

Beratungsergebnis:
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Problembeschreibung/Begriindung
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat am 15.10.2015 die

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 59 "Spargelhof” beschlossen.

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung der
Fliachen im Rahmen der Innenentwicklung. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
59 "Spargelhof" erfolgt daher im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung). Der Flachennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung angepasst.

GemiB § 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann im
beschleunigten Verfahren von einer frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Davon wurde bei der
vorliegenden Planung aufgrund der planungsrechtlichen Komplexitét der Planung
im Bestand kein Gebrauch gemacht.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte durch éffentliche Auslegung des
Vorentwurfs des Bebauungsplans Nr. 59 "Spargelhof" mit Stand November 2015 in
der Zeit vom 20.11.2015 bis einschlieBlich 04.12.2015 im Rathaus der Stadt
Kremmen. Die Beteiligung der Behorden- und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange erfolgte mit Schreiben vom 16.11.2015 mit Fristablauf am 01.12.2015.
Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwigen.

Die Ergebnisse der Auswertung der im Rahmen der Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen werden im Bebauungsplan in der Entwurfsfassung zum Billigungs-
und Auslegungsbeschluss mit Stand vom Januar 2016 gemif der Anlage
berticksichtigt.

gez. Susanne Tamms
Bau- und Ordnungsamtsleiterin

Anlage

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friizeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemiB § 4
Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

(Abwigungsvorlage).
Finanzielle Auswirkung

Die Kosten fiir die Herstellung des Planungsrechts und die notwendige Erschliefung werden vom Investor getragen.



Anlage

Bebauungsplan Nr. 59 ,,Spargelhof®, OT Kremmen
Frihzeitiges Beteiligungsverfahren geman § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

als Bebauungsplan der Innenentwicklung. Von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird nicht abgesehen. GemaR § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt ist, frihzeitig
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die méglichen Auswirkungen zu unterrichten.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfolgt im Zuge der formli-
chen Behdrdenbeteiligung.

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

19 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.11.2015 zur
Stellungnahme zu den geplanten Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Spargelhof* aufgefor-
dert, mit einer auf 14 Tage verkirzten Beteiligungsfrist bis zum 01.12.2015.

Folgende Trager duerten sich bis zum 17.12.2015 nicht:

Nr.5 Landesamt fur Bauen und Verkehr (LBV)
Nr. 8.2 Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum, De-

zernat Baudenkmalpflege
Nr. 14 Deutsche Telekom Technik GmbH

Folgende Trager sind gemaR ihrer Stellungnahme in ihren Belangen von der Planung nicht bertihrt:

Nr. 10 Landesamt fur Geowissenschaften und Rohstoffe Brandenburg (LGRB)
Nr. 17 GDMcom

Folgende Trager stimmen der Planung ohne weitere Hinweise oder Anrequngen zu:

Nr.7 Landesamt fiir Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung (LELF)

Folgende Tréger gaben Hinweise oder Anregungen zur Planung wie folgt:

Nr.1 Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL)

Nr.2 Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG)

Nr.3 Landkreis Oberhavel

Nr.4 Landesumweltamt Brandenburg (LUGV)

Nr.6 Landesbetrieb Stralenwesen (LS)

Nr. 8.1 Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum, De-

zernat Bodendenkmalpflege (BLDAM)
Nr.9 Zentraldienst der Polizei des Landes Brandenburg - Kampfmittelbeseitigungsdienst
Nr. 12 Deutsche Bahn AG DB Services Immobilien GmbH
Nr. 15 E.ON edis AG
Nr. 16 NBB Netzgesellschaft
Nr. 18 OWA GmbH
Nr. 19 Zweckverband Kremmen
Nr. 20 Wasser- und Bodenverband ,Rhin-Havelluch®
Nr. 21 Industrie- und Handelskammer Potsdam (IHK)

(Die Texte geben die Originalstellungnahmen wieder, wurden aber zur besseren Lesbarkeit und Er-
fassbarkeit neu geordnet und gekiirzt. Die Originalstellungnahmen kénnen in der Bauverwaltung ein-

gesehen werden)



.

Abwégungsvorschlige zu den vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Tréger &ffentlicher Belange zum Bebauungsplans Nr. 59 ,,Spargelhof“ im Rahmen des friihzei-
tigen Beteiligungsverfahrens gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Nr. | Behérde, Hinweise, Erwiderung
Trdger 6f- | Anregungen, Abwigung/Beschlussempfehiung
fentl. Be- Einwendungen
lange

1. Gemeinsame | Nachdem der LEP B-B am 02.06.2015 Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
Landespla- rackwirkend wieder in Kraft getreten ist, er- | men.
nungsabtei- | geben sich die Erfordernisse der Raumord- Ein entsprechender Hinweis wird in die Be-
lung nung im Sinne des § 3 Nr, 1 ROG fur diese r[‘mdunp aufgenommen
2511.2015 Planung der Stadt Kremmen insbesondere | 9 9 aulg ‘

aus dem Landesentwicklungsprogramm
2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI.
I'8. 235) und der Verordnung iber den
Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015
(GVBI. H Nr. 24), in Kraft getreten mit Wir-
kung vom 15.05.2008.

Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.

Die Planungsabsicht ldsst derzeit keinen
Widerspruch zu Zielen der Raumordnung
erkennen.

Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die
Stadt Kremmen kein Zentraler Ort und hat
nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B
keinen Anteil am Gestaltungsraum Sied-
lung. Fir das Plangebiet enthélt der LEP B-
B keine zeichnerischen Festlegungen.

Far die Bewertung der vorliegenden Pla-
nung sind insbesondere folgende Ziele und
Grundsétze der Raumordnung relevant:

Grundsétze aus § 5 Abs, 1-4 LEPro 2007:
vorrangige Siedlungsentwicklung in Zentra-
len Orten und raumordnerisch festgelegten
Siedlungsbereichen; Vorrang der Innenent-
wickiung; Anstreben verkehrssparender
Siedlungsstrukuren; Starkung des inner-
stadtischen Einzelhandels und Sicherung
der verbrauchernahen Grundversorgung:

Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nut-
zung bisher nicht ausgeschoépfter Entwick-
lungspotenziale innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruch-
nahme vorhandener Infrastruktur; Konzent-
ration der zusatzlichen Wohnsiedlungsfla-
chenentwickiungen auf siediungsstrukturel!
und funktional geeignete Siedlungsschwer-
punkte; raumliche Zuordnung der Funktio-
nen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Er-
holung;

Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEP B-B:
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen in
Nicht-Zentralen Orten durch Innenentwick-
lung sowie im Rahmen der zusétzlichen
Entwicklungsoption (0,5 ha/ 1000 Einwoh-

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Entsprechende Hinweise werden in die Be-
griindung aufgenommen.

Die Begriindung wird um Ausfiihrungen zur
Berucksichtigung der Ziele und Grundsatze
der Raumordnung bei der vorliegenden
Planung erganzt.

Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.
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lange
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Erwiderung
Abwigung/Beschlussempfehlung

ner im Zeitraum von 10 Jahren);

Grundsatze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro
2007: Sicherung der Naturguter Boden,
Wasser, Luft, Pflanzen-und Tierwelt; Ver-
meidung der Freirauminanspruchnahme;

Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Frei-
raumerhalt; Minimierung der Freirauminan-
spruchnahme bei der Entwicklung neuer
Siedlungsflachen.

Das Plangebiet gehort zu den Nachver-
dichtungspotenzialen, die im Sinne des
Zieles 4.5 Abs. 1 Nr. 3 ohne Inanspruch-
nahme der zuséatzlichen Entwicklungsop-
tion gemiR Ziel 4.5 Abs. 2 LEP B-B ent-
wickelt werden kdnnen. Die Planungsab-
sicht zur Festsetzung eines Dorfgebietes, in
dem auch die Entwicklung von Wohnsied-
lungsflachen méglich ist, steht daher nicht
im Widerspruch zu Zielen der Raumord-
nung.

Die o0.g. Grundsatze zur vorrangigen Innen-
entwicklung (§ 5 Abs. 1-3 LEPro 2007 und
4.1 LEP B-B) sowie zur integrierten Frei-
raumentwicklung (§ 6 Abs. 1 und 2 LEPro
2007 und 5.1 LEP B-B) sind im weiteren
Verfahren angemessen zu berlcksichtigen.

Da in Dorfgebieten nach § 5 Abs. 2 Nr. 5
BauNVO Einzelhandelsbetriebe allgemein
zul&ssig sind, regen wir an, geeignete Fest-
setzungen zum Ausschluss dieser Betriebe
zu priufen. Damit kann die verbrauchernahe
Versorgung in der Kernstadt Kremmen ge-
sichert und der innerstadtische Einzelhan-
del gestarkt werden (vgl. § 5 Abs. 4 LEPro
2007).

Die Anregung wird wie folgt beriicksich-
tigt:

Bestandteil des Konzeptes des ortsansas-
sigen Landwirtschaftsbetriebes zur Direkt-
vermarktung landwirtschaftlicher Erzeug-
nisse ist der Betrieb eines Hofladens mit
landwirtschaftlichen Produkten sowie erwei-
tertem Geschenksortiment. Dieses wird von
Seiten der Stadt Kremmen im Hinblick auf
die Sicherung des innerstadtischen Einzel-
handels als vertraglich angesehen. Daher
erfolgt im Plangebiet kein genereller Aus-
schluss von Einzelhandelsbetrieben

Zur Sicherung der verbrauchernahen Ver-
sorgung in der Altstadt von Kremmen sowie
zur Starkung des innerstadtischen Einzel-
handels erfolgt durch textliche Festsetzung
jedoch ein Ausschluss von Lebensmitteldis-
countern, sonstigen Discountgeschaften
und Fachmarkten:

TF 3: Im festgesetzten Dorfgebiet sind Ein-
zelhandelsbetriebe in Form von Lebensmit-
teldiscountern, sonstigen Discountgeschaf-
ten und Fachmarkten unzulassig.

Ergebnis:




Nr. | Behérde, Hinweise, Erwiderung
Tréger 6f- | Anregungen, Abwégung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange
Ergédnzung der textlichen Festsetzungen.
Derzeit wird der Regionalplan ,Freiraum Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
und Windenergie" der Region Prignitz- men.
Oberhavel neu aufgestellt. Zum Entwurf ) . L
vom 21.04.2015 wurde bis zum 31.08 2015 EI[1 entsprechender Hinweis wird in die Be-
die Beteiligung der Behérden und der Of- grindung aufgenommen.
fentlichkeit durchgefuhrt. Derzeit werden die Ergebnis:
eingegangenen Stellungnahmen ausgewer- . X
tet. Der Entwurf enthlt fur das Plangebiet | Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
keine zeichnerischen Festlegungen. plan-Entwurf.
2. Regionale Die Belange der Regionalen Planungsge- Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
Planungs- meinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf | nommen.
gemeinschaft | den folgenden Erfordernissen der Raum- . . S
Prignitz- ordnung: En_.tsprechende Hinweise werden in die Be-
Oberhavel grundung aufgenommen.
Satzung Uber den Regionalplan Prignitz- Ergebnis:
26.11.2015 Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Windener- rgebnis:

gienutzung" (ReP-Wind) vom 5. Méarz 2003
(ABI. S. 843)

Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-
Oberhavel, SachlicherTeilplan "Rohstoff-
sichrung/Windenergienutzung” (ReP-
Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI.
2012 S. 1659)

Entwurf des Regionalplans Prignitz-
Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum
und Windenergie" (ReP FW) vom 21, April
2015

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes
Nr. 59 "Spargelhof " der Stadt Kremmen
ist mit den Belangen der Regionalen
Planungsgemeinschaft Prignitz-
Oberhavel vereinbar.

Begrindung: Der Bebauungsplan hat die
stadtebauliche Entwicklung einer ca. 3,5 ha
groBen Flache im Siden der Stadt Krem-
men als Dorfgebiet zum Inhalt. Es sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Errichtung eines Hofladens und eines
Hofrestaurants im Zusammenhang mit dem
vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebs-
standortes geschaffen werden. Dartiber
sind sollen dem Wohnen dienenden zwei-
geschossige Einzel- und Doppelhduser er-
richtet bzw. gesichert werden.

Auf Ebene der Regionalplanung werden fiir
den in Rede stehenden raumlichen und
sachlichen Geltungsbereich keine Festset-
zungen getroffen. insofern stehen der Pla-
nung keine Erfordernisse der Regionalpla-
nung entgegen.

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.
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Trédger of-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
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Erwiderung
Abwigung/Beschlussempfehlung

Die Satzung Uber den Regionalplan
Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
"Rohstoffsicherung / Windenergienutzung”
wurde mit Bescheid vom 14. Februar 2012
teilweise genehmigt. Von der Genehmigung
ausgenommen sind die Festlegung des
Vorbehaltsgebietes Nr. 65 "Sicherung ober-
flachennaher Rohstoffe" sowie die Festle-
gungen zur "Steuerung der Windenergie-
nutzung”. Der Regionalplan wurde zum
Zwecke der Bekanntmachung entsprechend
redaktionell angepasst und tragt nunmehr
die Bezeichnung Regionalplan "Rohstoffsi-
cherung".

Der Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sach-
licher Teilplan "Freiraum und Windenergie"
wurde am 21. April 2015 von der Regional-
versammiung als Entwurf gebilligt. Die in
Aufstellung befindlichen Ziele des Regio-
nalplans gelten als sonstige Erfordernisse
der Raumordnung (§ 3 Absatz 1 Nr. 4
ROG).

MaRgebliche Beurteilungsgrundlage fur die
raumordnerische Steuerung der Windener-
gienutzung ist der Sachliche Teilplan
"Windenergienutzung" vom 5. Marz 2003.

Von den regionalplanerischen Zielen gehen
eine Anpassungspflicht gemal § 1 Abs. 4
BauGB bzw. eine Beachtenspflicht gemafn
§ 4 ROG aus. Die Grundsatze und sonsti-
gen Erfordernisse der Raumordnung sind in
der Abwagung zu berucksichtigen (ebd.).

Durch die regionalplanerische Steliung-
nahme bleibt die aufgrund anderer Vor-
schriften bestehende Verpflichtung zum
Einholen von Genehmigungen, Bewilligun-
gen oder Zustimmungen unberthrt.

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens
bitten wir um Information Uber den Pla-
nungsfortgang. Insbesondere bitten wir um
Zusendung des Abwagungsergebnisses
sowie der genehmigten Satzung.

Die Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange deren Aufgabenbereich ge-
maf ihrer Stellungnahme durch die Pla-
nung berthrt wird, werden nach Abschluss
des Planverfahrens tber das Abwagungs-
ergebnis informiert.

Die Regionale Planungsgemeinschaft
erhilt nach Abschluss des Planverfah-
rens die in Kraft getretene Satzung in
digitaler Fassung.

Landkreis
Oberhavel

02.12.2015

Zur Vorentwurf werden von Seiten des
Landkreises Oberhavel nachfolgende An-
merkungen gemacht. Es wird gebeten, die-
se in den Abwé&gungsprozess einzubezie-

Die Hinweise und Anregungen werden zur
Kenntnis genommen und wie folgt in die
Abwagung einbezogen:




Nr. | Behérde, Hinweise, Erwiderung
Tréger 6f- | Anregungen, Abwigung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange
hen.
3.1 | Bereich Pla- | Zur Planintention:
nung Die Planung dient der Schaffung von Ent-

Laut Anschreiben ist vorrangiges Planungs-
ziel die Sicherung des am Standort anséas-
sigen Landwirtschaftsbetriebes sowie ,...
die Erméglichung eines Hofladens und ei-
nes Hofrestaurants sowie weiterer zum Tell
temporé&rer Nutzungen".

Zum vorgesehenen betriebswirtschaftlichen
Umfang von Hofrestaurant/Hofladen und
dem zeitlichen Umfang temporérer Nutzun-
gen im Verhaltnis zur landwirtschaftlichen
Nutzung am Standort, zur konkreten Fla-
cheninanspruchnahme (Gréfie Restaurant
sowie Verkaufsflachen) als auch zu verkau-
fenden Produkten und zur Lage dieser ge-
planten Nutzungen innerhalb der festge-
setzten Dorfgebietsflachen MD1-3 werden
im Anschreiben keinerlei Angaben gemacht.

Auch der Vorentwurf des Bebauungsplanes
(MaRstab 1:500) bietet hierfur keine unter-
setzenden Anhaltspunkte (plangraphische
und textliche Festsetzungen).

Es kann also zum gegenwaértigen Zeitpunkt
bauplanungsrechtlich nicht eingeschatzt

werden, welche Nutzungen in welchem Um-
fang an welchem Standort vorgesehen sind.

Von diesen Aussagen hangen jedoch in be-
sonderem Mafe auch die planerische Be-
waltigung der ErschlieBung (Anbindung des
Plangebietes, innere Erschlieung, Zu- und
Abgangsverkehr, ruhender Verkehr) insge-
samt als auch eine mégliche Bewertung
eventueller Stérwirkungen ab.

Hier besteht zwingend Uberarbeitungs- und
Konkretisierungsbedart.

Dorfgebiete umfassen in einem nicht vorge-
schriebenen qualitativen und quantitativen
Verhaltnis zueinander drei Hauptnutzungen
(Land- und Forstwirtschaft, VWWohnen und
Gewerbe). Die daraus resultierende flexible
Zulassigkeit von Anlagen und Nutzungen in
einem Dorfgebiet werden lediglich durch die
Voraussetzungen des § 15 BauNVO be-
grenzt.

Uberschreitet der Umfang der ,anderen
Nutzungen" (Restaurant, Direktvermark-
tung, temporare Nutzungen) den Umfang
der landwirtschaftlichen Nutzung am Stand-
ort ist gegebenenfalls die Entwicklung eines
Sondergebietes in Betracht zu ziehen.

wicklungsmaglichkeiten fur den im Plange-
biet ansé&ssigen landwirtschaftlichen Betrieb
im Hinblick auf die Direktvermarktung land-
wirtschaftlicher Produkte, wie insbesondere
Spargel mit den damit verbundenen, zum
Teil temporaren baulichen Anlagen und
Nutzungen (,Spargelhof").

Aufgrund der stadtebaulich integrierten La-
ge der Flachen zwischen dem Scheunen-
viertel bzw. der Altstadt von Kremmen und
dem Bahnhof ist unter Einbeziehung an-
grenzender Flachen mit vorhandenen
Wohn- und Gartennutzungen sowie nicht
mehr benétigten Verkehrsfldchen eine lang-
fristige stadtebauliche Entwicklung der be-
reits baulich geprégten Flachen als Dorfge-
biet (MD) gemaR § 5 BauNVO vorgesehen,
im Sinne eines ,landlichen Mischgebietes.

Dorfgebiete geman § 5 BauNVO umfassen
— wie auch in der Stellungnahme des
Landkreisres dargelegt - in einem nicht vor-
geschriebenen qualitativen und quantitati-
ven Verhéltnis zueinander die drei Haupt-
nutzungen Land- und Forstwirtschaft, Woh-
nen und Gewerbe. Auf die Belange der
land- und forstwirtschaftlichen Betriebe ein-
schlieflich ihrer Entwicklungsméglichkeiten
ist vorrangig Rucksicht zu nehmen. Die
daraus resultierende flexible Zulgssigkeit
von Anlagen und Nutzungen in einem Dorf-
gebiet werden lediglich durch die Allgemei-
nen Voraussetzungen flr die Zulassigkeit
baulicher und sonstiger Anlagen gemaR

§ 15 BauNVO begrenzt.

Die im Rahmen der Direktvermarktung vor-
gesehenen Nutzungen sind gemaR § 5
BauNVO in Dorfgebieten allgemein zulés-
sig. Daher sind konkrete Angaben zu Um-
fang und Lage der geplanten Nutzungen
nicht erforderlich.

Die Entwicklung eines auf die Direktver-
marktung landwirtschaftlicher Produkte
ausgerichteten Sondergebietes gemank § 11
BauNVO wurde von Seiten der Stadt
Kremmen als Plangebers in Betracht gezo-
gen, jedoch verworfen, da die bestehende
landwirtschaftliche Nutzung am Standort
erhalten bleiben soll und die im Rahmen
der langfristig angelegten Entwicklung vor-
gesehenen Nutzungen nicht hinreichend




Nr.

Behdrde,
Trager of-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwigung/Beschlussempfehlung

Dieser Sachverhalt ist bei der vorliegenden
Planintention im weiteren Planverfahren
zwingend zu beachten.

konkret benannt werden k&nnen.

Im Hinblick auf mogliche Stérwirkungen er-
folgt ein Ausschluss der gewerblichen Tier-
haltung sowie eine Verortung von Flachen
innerhalb des festgesetzten Baugebietes,
auf den Freiluftgastronomie mit dem damit
verbundenen Storpotential zulassig ist.

Private StraBenverkehrsflachen zur inneren
ErschlieBung des Plangebietes werden zur
Gewahrleistung einer gewissen Flexibilitat
bei der langfristig ausgelegten stadtebauli-
chen Entwicklung der Flachen nicht festge-
setzt. Die Anlage von Zufahrten ist dabei
sowohl auf den Giberbaubaren Grundstlcks-
flachen als auch auf den nicht tiberbauba-
ren Grundstiucksflachen méglich.

Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf. Erstellung einer Begriin-
dung mit Darlegung der bisherigen Ab-
wigung zur Entwurfsfassung des Be-
bauungsplans.

Zum Begriindungstext:

Die Darlegung der Ziele, Zwecke und we-
sentlichen Auswirkungen der Planung in
Form einer auf die zentralen Punkte der
Planung eingehenden Begrindung wurde
vorliegend noch nicht beigefugt. Der Nach-
weis einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung kann somit nicht abschlielend
bewertet werden. Eine Planbegriundung ist
insbesondere zum Zweck einer Planerldute-
rung sowie Planrechtfertigung im Rahmen
der Rechtskontrolle zwingend erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die - im beschleunigten Verfahren geman

§ 13a BauGB nicht zwingend erforderliche -
frithzeitige Beteiligung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans diente der frihzeitigen Un-
terrichtung der bertihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu
den Planungsabsichten der Stadt Krem-
men.

Der Entwurfsfassung des Bebauungsplans
wird selbstverstandlich eine Begrindung
gemaf § 9 Abs. 8 BauGB beigefugt.

Ergebnis:

Erstellung einer Begriindung zur Ent-
wurfsfassung des Bebauungsplans.

Die Gemeinden haben nach § 1 Abs. 3
BauGB Bauleitplane aufzustelien, sobald
und soweit es fir die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist. Pla-
nungsbefugnis und Planungspflicht sind an
das Erfordernis der stadtebaulichen Ent-
wicklung und Ordnung gebunden. Liegt eine
die Erforderlichkeit begriindende Situation
vor, besteht eine Befugnis sowie eine Pflicht
der Gemeinde, planerische Uberlegungen

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Ergebnis:

Erstellung einer Begriindung zur Ent-
wurfsfassung des Bebauungsplans.




Nr. | Behérde, Hinweise, Erwiderung
Tréger 6f- | Anregungen, Abwigung/Beschlussempfehiung
fentl. Be- Einwendungen
lange
aufzustellen.,

Einzubeziehen in die Beurteilung der Erfor-
derlichkeit einer Bauleitplanung sind neben
der planerischen Konzeption auch die aus §
1 Abs. 5, Abs. 6 und § 1a Abs. 2 Satz 4
BauGB maRgeblichen planungsrechtlichen
Anforderungen. Dies ist bei der Erarbeitung
des Begrundungstextes umfassend zu be-
ricksichtigen.

Zum Planungsinstrument:

Vorliegend wurde die Aufstellung eines Be-
bauungsplianes der Innenentwicklung be-
schlossen. Die inhaltlichen als auch verfah-
rensrechtlichen Besonderheiten dieses Pla-
nungsinstrumentes sind in der Begriindung
des Bebauungsplanes entsprechend her-
auszuarbeiten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Ergebnis:

Erstellung einer Begriindung zur Ent-
wurfsfassung des Bebauungsplans.

Zum Vorentwurf:

Die Formulierung der textlichen Festset-
zung Nr, 2 ist raumlich und inhaltlich unbe-
stimmt und bedarf einer Uberarbeitung.

(Anmerkung: Die textliche Festsefzung be-
trifft den Ausschluss von GroRvieh- und In-
tensivtierhaltung im festgesetzten Dorfge-
biet)

Der Hinweis wird wie folgt beriicksichtigt:

Die textliche Festsetzung zum Ausschluss
von Rinder- und Schweinehaltung sowie
von intensiver Geflugelhaltung im festge-
setzten Dorfgebiet wird wie folgt neu ge-
fasst:

. TF 2 Im festgesetzten Dorfgebiet sind Ein-
richtungen und Anlagen fur die gewerbliche
Tierhaltung nicht zuléssig. Dies gilt nicht fur
die Tierhaltung in Schaugehegen und die
Kleintiererhaltungszucht.”

Gemal Stellungnahme des Landkreises
vom 01.02.2016 bestehen aus planungs-
rechtlicher Sucht gegen o.g. Festsetzung
keine Bedenken.

Ergebnis:
Anderung der textlichen Festsetzung.

Die textliche Festsetzung Nr. 3 bezieht sich
auf ,Schank- und Speisewirtschaften mit
Freibewirtschaftung und der Direktvermark-
tung landwirtschaftlicher Produkte”. Solche
Schank- und Speisewirtschaften wurden im
Bebauungsplan jedoch nicht festgesetzt.
Somit kénnen auch nicht ,in Verbindung"
mit diesen ,private Spielplatze" als zulassig
festgesetzt werden. Zudem sind Spielplatze
gem. § 81 Abs. 3 BbgBO hinsichtlich Art
und Maf} der Nutzung als 6rtliche Bauvor-
schrift festzusetzen.

Das Erfordernis der textlichen Festsetzung
Nr. 3 ist insgesamt nicht nachvollziehbar.
Laut Anschreiben soll der am Standort an-

Der Hinweis wird wie folgt beriicksichtigt:

Die Festsetzung zur Regelung der Zulés-
sigkeit von privaten Spielplatzen im festge-
setzten Dorfgebiet wird gestrichen.

Im Ergebnis eines Abstimmungsgespraches
mit dem Landkreis vom 07.01.2016 sind im
Zuge der Direktvermarktung betriebene pri-
vate Spielplatze - wie auch eine temporar
betriebene Freiluftgastronomie und die er-
forderlichen Stellplatzanlagen - im Dorfge-
biet (MD) gemé&R § 5 BauNVO zulassungs-
fahig.

Die Zulassigkeit von Rutschentiirmen mit
einer Hohe von Uber 9 m (= zul4ssige Héhe




Nr.

Behorde,
Trager of-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwigung/Beschlussempfehiung

s4ssige landwirtschaftliche Betrieb zum ei-
nen gesichert sowie zum anderen diesem
das Betreiben eines Hofrestaurants und ei-
nes Hofladens ermoglicht werden. Inwieweit
.Schank- und Speisewirtschaften mit Frei-
bewirtschaftung und der Direktvermarktung
landwirtschaftlicher Produkte" dem am
Standort ansassigen landwirtschaftlichen
Betrieb zuzuordnen sind oder eine Entwick-
lung dieses Betriebes eventuell bei entspre-
chender Anzahl/GréRe konterkarieren, ist
nicht ableitbar. Die Intention dieser Festset-
zung ist nicht erkennbar.

(Anmerkung: Die bisherige textliche Fest-
sefzung Nr. 3 betrifft die Zuldssigkeit von

privaten Spielplatzen im Rahmen der Di-

rektvermarktung landwirtschaftlicher Pro-
dukte im festgesetzten Dorfgebiet)

von Gebauden) wird durch die folgende
textliche Festsetzung geregelt:

,TF 7: Ausnahmsweise kann fir bauliche
Anlagen, die keine Gebaude sind, ein Uber-
schreiten der zulassigen Oberkante um bis
zu 5 m zugelassen werden.*

Ergebnis:
Anderung der textlichen Festsetzung.

Die in der textlichen Festsetzung Nr. 6 ge-
troffene Regelung ist nicht festsetzbar. Die
Regelungen zur Niederschlagsentwésse-
rung obliegen dem Brandenburgischen
Wassergesetz (BbgWG).

(Anmerkung. Die bisherige textliche Fest-
setzung Nr. 6 betrifft die Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers auf den
Grundstticken)

Der Hinweis wird wie folgt beriicksichtigt:

Gemal § 54 Abs. 4 BbgWG kann die Ver-
pflichtung, dass Niederschlagswasser auf
den Grundstiicken, auf denen es anfallt,
versickert werden muss, auch als Festset-
zung in einen Bebauungsplan aufgenom-
men werden.

Im Ergebnis einer Anfrage an den Land-
kreis vom 07.12.2015 und eines Abstim-
mungsgespraches mit dem Landkreis vom
07.01.2016 wird die im Vorentwurf vorge-
sehene Festsetzung zur Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers gestri-
chen. Eine diesbezigliche Festsetzung
wird aufgrund der geltenden Bestimmungen
des Brandenburgischen Wassergesetzes
nicht far erforderlich gehalten.

Ergebnis:
Streichung der textlichen Festsetzung.

Die textliche Festsetzung Nr. 7 ist unbe-
stimmt. Im Bebauungsplan wurden keine
,oberirdischen Stellplatzanlagen®, ,tempora-
ren Bedarfsstellplatze", ,Bus-Stellplatze”
oder ,Stellplatzanlagen fir Landmaschinen,
Lastkraftwagen und sonstige Lieferfahrzeu-
ge" plangraphisch oder textlich festgesetzt.
In der Planzeichnung erfolgte lediglich im
MD3 ein Einschrieb ,Steliplatze (Landma-
schinen)" sowie im MD1 ,Parkplatze" je-
weils ohne Flachenzuweisung. Somit ist
weder die Realisierung der offensichtlich fur
erforderlich gehaltenen verschiedenen
,Stellplatzanlagen noch die Umsetzung der
textlichen Festsetzung Nr. 7 gewéhrleistet.

Dem Hinweis kann nicht gefolgt werden.

Die genannten Nutzungen sind im Dorfge-
biet (MD) gemanR § 5 BauNVO zulassungs-
fahig.

Die umweltschutzende Festsetzung zur Be-

grinung von Stellplatzanlagen wird wie foigt
in den Bebauungsplan aufgenommen:

,TF 10: Oberirdische Stellplatzanlagen fur
mehr als 6 Kraftfahrzeuge sind mit Bdumen
zu begrunen und zu gliedern. Je angefan-
gene 6 Pkw-Stellplatze sowie je 2 angefan-
gene Bus-Stellplatze ist mindestens ein
groftkroniger Laubbaum der Mindestqualitat
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(Anmerkung: Die bisherige textliche Fest-
setzung Nr. 7 betrifft die Begriinung von
dauerhaft angelegten Stellplatzanlagen)

Da kein Bezug zu einem konkreten Eingriff
erfolgt, ist die Wahl der herangezogenen
Rechtsgrundlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
fur diese Festsetzung zu prifen.

18/20 oder ein grof3kroniger Obstbaum als
Hochstamm zu pflanzen, Dies gilt nicht far
temporéare Bedarfsstellplatze sowie fir
Stellplatzanlagen fur Landmaschinen, Last-
kraftwagen und sonstige Lieferfahrzeuge."

Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die in Rede stehende Festsetzung dient der
Vermeidung bzw. Minimierung von Aufheiz-
effekten mit den damit verbundenen klima-
tischen Beeintrachtigungen. Eine Festset-
zung von Anpflanzgeboten gemaf § 9

Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist nicht an einen kon-
kreten Eingriff gebunden.

Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.

Laut textlicher Festsetzung Nr 8 soll auf
den dafir festgesetzten Flachen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB eine dichte Hecken-
pflanzung aus Laubgeholzen als ,Sicht- und
Immissionsschutz* angelegt werden. Hier ist
zweifelsfrei zu klaren, ob es sich hier nicht
gegebenenfalls um eine Flache fir beson-
dere Vorkehrungen zum Schutz vor schd-
lichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB handelt. Die Intention der
Festsetzung ist zu prifen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die in Rede stehende Festsetzung dient
vorrangig der Eingriinung des Betriebs-
standortes zum angrenzenden Wohngebiet
sowie der Staubbindung. In der Begrin-
dung zur Entwurfsfassung erfolgt hierzu ei-
ne entsprechende Erlauterung.

Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.

Die getroffene Festsetzung Nr. 9 zum Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht ist inhaltlich unbe-
stimmt. Flurstucke unterliegen Veranderun-
gen und stellen somit variable Bezugsgro-
3en dar. Bei Angabe von Flurstiicken be-
darf dies deshalb immer der Angabe eines
Datums.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men,

Die in Rede stehende Festsetzung wird um
eine Angabe zum Katasterstand erganzt
(,Katasterstand: 16.09.2015").

Ergebnis:

Ergénzung der textlichen Festsetzung
zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht hin-
sichtlich des Katasterstandes der be-
nannten Flurstiicke.

Die Einteilung der Stralenverkehrsflachen
(textliche Festsetzung Nr. 10) ist generell
nicht Gegenstand der verbindlichen Bau-
leitplanung. Die Festsetzung kann entfallen.

Der Hinweis wird wie folgt beriicksichtigt

Die Planunterlage enthélt Eintragungen zu
Fahrbahnen und Gehwegen. In diesem Fall
sollte gemaf Arbeitshilfe Bebauungspla-
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nung des Ministeriums fur Infrastruktunr
und Landesplanung (MIR) Brandenburg
durch textliche Festsetzung eine entspre-
chende Klarstellung erfolgen.

Im Ergebnis eines Abstimmungsgespraches
mit dem Landkreis vom 07.01.2016 wird die
klarstellende Festsetzung zur Einteilung der
Stralenverkehrsflachen gestrichen.

Ergebnis:
Streichung der textlichen Festsetzung.

Laut Anschreiben sind konkrete Nutzungs-
arten ,Hofrestaurant", ,Hofladen”, ,Direkt-
vermarktung" vorgesehen, Eine textliche
Festsetzung erfolgte hierzu nicht. Der Ver-
zicht hierauf ware in der Begrindung zum
Bebauungsplan herauszuarbeiten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Nutzungsarten sind Bestandteil der im
MD allgemein zulassigen Nutzungen. In der
Begrundung zur Entwurfsfassung erfolgt
hierzu eine entsprechende Ertduterung.

Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.

Der Vorentwurf beinhaltet keinerlei Festset-
zungen zur inneren ErschlieBung. Auf
Grund der GroéRe des Plangebietes und
insbesondere auf Grund der vorgesehenen
Nutzungen ,Hofrestaurant* und ,Hofla-
den/Direktvermarktung" sollten hier frihzei-
tig diesbezuglich planerische Uberlegungen
getroffen werden.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt:

Private Strallenverkehrsflachen zur inneren
ErschlieRung des Plangebietes werden zur
Gewabhrleistung einer gewissen Flexibilitat
bei der langfristig ausgelegten stadtebauli-
chen Entwicklung der Flachen nicht festge-
setzt. Die Anlage von Zufahrten ist dabei
sowohl auf den Giberbaubaren Grundsticks-
flachen als auch auf den nicht Gberbauba-
ren Grundsticksflachen méglich.

Fur einen Grofteil der im Geltungsbereich
gelegenen Flurstiicke besteht Eigentiimer-
identitat (Rhinland Agrargesellschaft Krem-
men mbH). Die sonstigen Flurstiicke sind
tber die offentlichen Stralenverkehrsfla-
chen des Grol Ziethener Weges erschlos-
sen. Fur das Hinterliegergrundstick Alte
Ziegelei 1 erfolgt zur Gewéhrlesitung der
Anbindung an eine 6ffentliche Strallenver-
kehrsflache die Festsetzung von Flachen,
die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belasten sind.

Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.

In der Planzeichenerklarung wurde die
Nummerierung der Dorfgebiete nicht erlau-
tert.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die Planzeichenerklarung wird in der Ent-
wurfsfassung hinsichtlich der Nummerie-
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Nr. | Behérde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwigung/Beschlussempfehiung
fentl. Be- | Einwendungen
lange
rung der Dorfgebiete erganzt.
Ergebnis:
Ergénzung des Bebauungsplan-
Entwurfs
Far die festgesetzte Hohe baulicher Anla- Der Hinweis wird beriicksichtigt.
g:ﬂi;’: é)rl]géeelz(ﬁgw:psssttzgtzung degterior Die Festsetzungen werden in der Entwurfs-
‘ fassung hinsichtlich der unterschiedlichen
Bezugspunkte fur die Hohenfestsetzung
erganzt.
Ergebnis:
Ergénzung des Bebauungsplan-
Entwurfs
Zwischen MD1 und MD3 fehit die erforderli- | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
gzi“,,Abgrenzung untetsenicalicheriliizuns Die Festsetzungen werden in der Entwurfs-
' fassung hinsichtlich der Abgrenzung unter-
schiedlicher Nutzungen ergénzt,
Ergebnis:
Ergédnzung des Bebauungsplan-
Entwurfs
3.2 | Untere Na- Die Stadt Kremmen beabsichtigt, den Be- Der Hinweis wird berlicksichtigt.
turschutzbe- | bauungsplan geméaR § 13a BauGB aufzu- . . .
hérde stellen. Um die Beurteilung der Betroffen- Die Begriindung wird zur Entwurfsfassung

heit von naturschutzfachlichen Belangen
prufen zu kénnen, ist im weiteren Verfahren
eine Biotoptypenkartierung erforderlich.

um Aussagen zu den im Plangebiet im
Herbst 2015 festgesteliten Biotoptypen er-
ganzt.

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.

Aufgrund der Regelungen des § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB, wonach Eingriffe i. S. des

§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder als zu-
lassig zu betrachten sind, entfalit die Ein-
griffsregelung und somit die Behandlung
der national geschiitzten Arten im konkreten
Verfahren. Davon ausgenommen sind die
europarechtlich geschutzten Arten (§ 44
Abs. 5 BNatSchG).

Insbesondere bedurfen folgende Arten-
gruppen der Untersuchung im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans: Amphi-
bien, Reptilien, Brutvégel und Fledermause.

Das notwendige Artenschutzgutachten liegt
derzeit nicht vor. Die Prifung bzw. Beurtei-
lung artenschutzrechtlicher Belange kann
deshalb bisher nicht erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und wie folgt beriicksichtigt:

Zur Bedeutung der Flachen fir besonders
geschitzte Tierarten erfolgt im Planverfah-
ren eine Begehung durch einen Arten-
schutzsachverstandigen. Die Durchfithrung
der Begehungen erfolgt in Abhéngigkeit von
den jeweiligen Aktivitatszeiten der zu unter-
suchenden Artengruppen.

Sind die im Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefiihrten Tierarten oder europaische
Vogelarten von der Planung betroffen, er-
folgt die Formulierung von entsprechenden
MaRnahmen zur Abwendung der Verbots-
tatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG
bzw. von vorgezogenen Ausgleichsmal-
nahmen,

Dies wird in einer artenschutzrechtlichen




-13-

Nr.

Behorde,
Tréager of-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwigung/Beschlussempfehiung

Sind die im Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefihrten Tierarten oder européische
Vogelarten betroffen, liegt ein VerstoR ge-
gen das Zugriffsverbot nur dann nicht vor,
wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiter erfullt wird.

Soweit im Bebauungsplan bereits voraus-
zusehen ist, dass artenschutzrechtliche
Verbote des § 44 BNatSchG der Realisie-
rung der vorgesehenen Festsetzung entge-
genstehen, ist dieser Konflikt schon auf der
Planungsebene zu Iésen. Die Gemeinde
muss emitteln, ob und wie durch die Um-
setzung der Bauleitplanung ggf. arten-
schutzrechtliche Verbote tangiert werden.

Der Artenschutzfachbeitrag ist nachzurei-
chen.

Prifung als Bestandteil der Begriindung
(Kap. 6.5.1) dargelegt.

Ergebnis:

Durchfiihrung faunistischer Kartierun-
gen gemaB den Anforderungen der unte-
ren Naturschutzbehérde und Durchfiih-
rung einer artenschutzrechtlichen Prii-
fung als gesonderter Teil der Begriin-
dung.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Krem-
men ist mit Rechtskraft des Bebauungspla-
nes bindend. Bis zur Rechtskraft des Be-
bauungsplans ist fur die naturschutzfachli-
chen Anforderungen die planungsrechtliche
Beurteilung nach § 35 BauGB bindend. In
die Unterlagen sollte daher eine Baumliste
mit dem kartierten Gesamtbestand aufge-
nommen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Anregung zur Erstellung einer Baumlis-
te wird nicht gefolgt. Die im Geltungsbe-
reich vorhandenen Baume sind in der Plan-
unterlage des ObVI Derksen vom
17.09.2015 mit Angaben zu Baumart,
Stammumfang und Kronendurchmesser
eingetragen.

Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.

Nach § 42 BNatSchG i.V. m. § 20 BbgNat-
SchAG bedurfen dauerhafte Einrichtungen,
in denen lebende Tiere wild lebender Arten
(mehr als 20 Exemplare) gehalten und der
Offentlichkeit an mehr als sieben Tagen zur
Schau gestellt werden, einer Zoogenehmi-
gung. Sollte im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes (siehe Planeinschrieb ,Vo-
gelvoliere*, ,Hasengehege") die Haltung
von Tieren wild lebender Arten beabsichtigt
sein, so ist ein entsprechender Nachweis
Uber Art und Anzahl der zu haltenden Tiere
wild lebender Arten zu fuhren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Be-
griindung aufgenommen

Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.

3.3

Untere Bo-
denschutz-
behdrde

Der o. g. Flachenbereich ist — mit Ausnah-
me des friheren Tankstellenstandortes -
nicht im Altlastenkataster des Landkreises
Oberhavel als Altlast / Altlastenverdachts-
flache registriert.

Der frithere Tankstellenstandort (Flur 11,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Be-
grundung aufgenommen.

Ergebnis:
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Nr. | Behérde, Hinweise, Erwiderung
Trdager 6f- | Anregungen, Abwagung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange
Flurstiicke 520 tiw., 521 tiw.) ist als sanier- | Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
ter Altstandort im Altlastenkataster des plan-Entwurf.
Landkreises Oberhavel registriert. Punktuel-
le Bodenverunreinigungen mit tankstellen-
typischen Schadstoffen kénnen nicht aus-
geschlossen werden.
Treten bei den Erdarbeiten ungewshnliche | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
Verfarbungen oder Geriiche auf, so ist die men.
weitere Vorgehensweise mit der unteren Ei : o
Bodenschutzbehérde abzustimmen. |f_1 entsprechender Hinweis wird in die Be-
grandung aufgenommen.
Ergebnis:
Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.
3.4 | Untere Ab- Die bei der MaRnahme anfallenden Abfalle | Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
fallwirt- sind gemaf den Vorschriften des Kreislauf- | nommen.
schaftsbe- wirtschafts- und Abfallgesetzes (Kr\W- / . ) -
hérde AbfG), der auf dieser Grundlage erlassenen | ENtSPrechende Hinweise werden in die Be-

Verordnungen und der Abfallentsorgungs-
satzung des Landkreises Oberhavel vor-
rangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fal-
len Abfalle an, die gem. § 48 Krw-/ AbfG i,
V. m. der Abfallverzeichnisverordnung
(AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind
diese der SBB Sonderabfallentsorgungsge-
sellschaft Brandenburg/Berlin mbH, Grof3-
beerenstralle 231 in 14480 Potsdam anzu-
dienen.

Anfallender Bodenaushub ist entsprechend
LAGA —TR zu analysieren und entspre-
chend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

grandung aufgenommen.
Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.

Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager:

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzun-
gen bezuglich der Verkehrsflachen zur inne-
ren ErschlieBung des Plangebietes. Daher
ergehen folgende Hinweise zur weiteren
Planung:

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in
seinem Gebiet angefallenen und Uberlasse-
nen Abfélle im Rahmen der Gesetze und
nach Maflgabe der Abfallentsorgungssat-
zung.

Grundsatzlich gelten fiir eine ordnungsge-
méQRe Abfallentsorgung die folgenden An-
forderungen:

- Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass
alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung
angeschlossen werden kénnen. Dazu
sind beim Befestigen, Aus- und Neubau
von ErschlieBungsstraten Fahrbahnbrei-

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen,.

Entsprechende Hinweise werden in die Be-
griindung aufgenommen,

Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf,
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Nr.

Behdrde,

Trager o6f-
fentl. Be-

lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwidgung/Beschlussempfehiung

ten und Fahrkurven fur die Benutzung
durch 3-achsige Mullfahrzeuge auszule-
gen. Die Richtlinien fur die Anlage von
Strallen (RASt 06) sind zu beachten.

- Die Belastbarkeit der zu befahrenden
Verkehrsflachen ist gemaRl § 34 Absatz 4
Punkt 1 Straenverkehrs-Zulassungs-
Ordnung sicherzustellen.

- Bei Sackgassen sind Wendeanlagen
(Wendehammer, Wendeschleife, Wen-
dekreis) nach RASt fur ein 3-achsiges
Mullfahrzeug zu planen bzw. zu beriick-
sichtigen, da ein Riickwartsfahrverbot far
Mullfahrzeuge gemaf} Unfallverhutungs-
vorschrift Millbeseitigung (GUV-V C27 in
der Fassung vom Januar 1997) besteht.

- Die an die Verkehrsflachen angrenzen-
den Randbereiche sind so auszufuhren,
dass die Voraussetzungen zur satzungs-
gemafen Aufstellung der Abfallbehélter
vor dem angeschlossenen Grundstiick
erfillt werden.

3.5

Untere Was-
serbehodrde

Das Plangebiet befindet sich auflerhalb von
Trinkwasserschutzzonen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Be-
grindung aufgenommen.

Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs- .
plan-Entwurf.

Am Standort ist ein Regenwasserteich vor-
handen. Sollte die Einleitung des Nieder-
schlagswassers in den Regenwasserteich
vorgesehen sein, ist bei der unteren Was-
serbehorde eine wasserrechtliche Erlaubnis
zu beantragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Be-
grundung aufgenommen.

Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.

Benutzungen von Gewassern (z. B. Ent-
nahme von Grund- bzw. Oberflachenwas-
ser, Abwasser- / Niederschlagswasserein-
leitung, - versickerung) bedurfen geman §§
8, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der
wasserrechtlichen Einleiterlaubnis.

Die entsprechenden Unterlagen sind bei der
unteren Wasserbehérde des Landkreises
Oberhavel einzureichen.

Auf die Entsorgung des Schmutzwassers
oder das Vorhandensein/die Planung von

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Entsprechende Hinweise werden in die Be-
grindung aufgenommen.

Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.
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Nr.

Behdorde,
Tréger o6f-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwégung/Beschlussempfehlung

Niederschlagswasserleitungen wurde nicht
eingegangen. Sobald die befestigten, tber-
bauten oder uberdachten Flachen drei Hek-
tar erreichen, sind Bestand, Herstellung und
Anderung (auch Riickbauten) von baulichen
Anlagen der Entwasserung (Niederschlags-
und Schmutzwasserentsorgung) nach § 60
WHG i. V. m. § 71 des Brandenburgischen
Wassergesetzes (BbgWG) anzeigepflichtig.
Die entsprechenden Anzeigeunterlagen
sind bei der unteren Wasserbehérde des
Landkreises Oberhavel einzureichen.

GemaR §§ 70, 75 BbgWG und aufgrund der
Technischen Regeln der Selbstiberwa-
chung von Entwasserungsanlagen (TRSUw)
sind die Betreiber von Entwasserungsanla-
gen auf Verlangen der unteren Wasserbe-
hérde, unabhéngig von Anzeigeverfahren
nach § 71 BbgWG, verpflichtet, der Behér-
de eine Bestandsaufnahme, die regelmafig
vorgeschriebenen Inspektionsergebnisse
und Wartungsprotokolle fir die Entwasse-
rungsanlagen vorzuweisen.

Die Trink- und Abwassererschlielung ist in
Abstimmung mit dem zustandigen Trink-
wasserversorger und Abwasserbeseiti-
gungspflichtigen zu realisieren.

Sollten im Rahmen der BaumafRnahmen
Gewasserbenutzungen (z.B. Grundwasser-
absenkung, Wasserruckhaltung, -entnahme
oder -ableitung) erforderlich sein, so bedur-
fen sie gemaR § 81. V. m. § 9 WHG einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Der Umgang mit Wasser gefahrdenden
Stoffen ist nach § 20 (1) des BbgWG der
unteren Wasserbehérde einen Monat vor-
her anzuzeigen.

In Bereichen, in denen mit Wasser gefahr-
denden Stoffen umgegangen wird, sind die
Rechtsvorschriften fur den Umgang mit
Wasser gefahrdenden Stoffen, insbesonde-
re der § 62 WHG, sowie § 20 (1) BbgWG
einzuhalten.

ErdaufschlUsse (z. B. Errichtung von Brun-
nen, Errichtung von geothermischen Anla-
gen mit Erdwarmesonden oder -kollektoren)
sind nach § 49 WHG einen Monat vor Be-
ginn der Mafinahme anzeigepflichtig.

Die entsprechenden Antragsunteriagen sind
bei der unteren Wasserbehérde des Land-
kreises Oberhavel einzureichen.

3.6

Bereich

Das Vorhaben schlief3t Flachen eines land-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
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Nr.

Behorde,
Trager o6f-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwigung/Beschlussempfehlung

Landwirt-
schaft

wirtschaftlich genutzten Betriebsstandortes
ein, der nachverdichtet und entwickelt wer-
den soll. Ziel ist es einen Standort der Ver-
marktung mit Hofladen und weiteren teil-
weise temporaren Bauten zu gestalten, oh-
ne die Nutzungen der landwirtschaftlichen
Betriebes und der baulichen Anlagen da-
durch einzuschranken. Aus der Sicht der
Landwirtschaft ergeben sich dazu keine
Einwénde.

men,

Ein entsprechender Hinweis wird in die Be-
grundung aufgenommen.

Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.

Landesamt
far Umwelt
Brandenburg

23.11.2015

Die Planvorhaben der Gemeinden - insbe-
sondere Darstellungen/Festsetzungen -
sind oft von immissionsschutzrechtlichem
Belang und daher bei der Erfullung der Auf-
gaben des Landesumweltamtes fur Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz als Ge-
nehmigungs-, Vollzugs- und Uberwa-
chungsbehdérde sowie als beteiligte Behor-
de geman § 4 BauGB fur das Plangebiet
selbst und fiir dessen Umgebung von Be-
deutung. Wir bitten daher, ein Exemplar des
wirksam gewordenen Bebauungsplan an
0.g. Adresse zu schicken.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange deren Aufgabenbereich ge-
maf ihrer Stellungnahme durch die Pla-
nung berihrt wird, werden nach Abschluss
des Planverfahrens tiber das Abwagungs-
ergebnis informiert.

Das LUGV erhilt nach Abschluss des
Planverfahrens die in Kraft getretene
Satzung in digitaler Fassung.

Hinweis: Seit dem 21. September 2015 ha-
ben sich die Strukturen im Landesamt fur
Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz erneut wie folgt geéndert, siehe An-
lage — aktuelles Organigramm. Die Belange
des Referates RW3 — Teilbereich flachen-
bezogener Immissionsschutz, Standort
Neuruppin werden jetzt durch das Referat
T21 — Technischer Umweltschutz / Uberwa-
chung bearbeitet.

Die Belange des Referates RW4 — Natur-
schutz, Standort Potsdam, Grof3 Glienicke
werden jetzt durch das Referat N1 — Natur-
schutz in Planungs- und Genehmigungsver-
fahren bearbeitet.

Die Belange des Referates RW5 - Wasser-
bewirtschaftung und Hydrologie, Standort
Potsdam, Grof} Glienicke werden jetzt
durch das Referat W13 — Wasserwirtschaft
in Genehmigungsverfahren bearbeitet.

Die Belange des Referates RW6 - Gewas-
serunterhaltung und Hochwasserschutz,
Standort Potsdam, Grof} Glienicke werden
jetzt durch das Referat W24 — Gewasser-
und Anlagenunterhaltung West bearbeitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Fachreferat
Wasserwirt-
schaft in Ge-
nehmigungs-

Es befinden sich im Plangebiet keine
Grund- bzw. Oberflachenwassermessstel-
len des Landesmessnetzes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Be-
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Nr.

Behdorde,
Trager 6f-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwigung/Beschlussempfehlung

verfahren

grindung aufgenommen,
Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.

Im Plangebiet befindet sich ein Teich, ein
Gewasser Il. Ordnung. Die Pflicht der Un-
terhaltung obliegt nach § 79 Abs. 1 Nr, 2
BbgWG den Unterhaltungsverbanden. Wir
weisen darauf hin, dass der zustandige Un-
terhaltungsverband beteiligt werden solite.

Da der Bereich des Vorhabens Gewasser-
randstreifen einschlielt, weisen wir auf das
WHG hin. Es enthait mit dem § 38 eine
Vorschrift zum Schutz von Gewasserrand-
streifen. Die Vorschrift regelt die Zweckbe-
stimmung von Gewasserrandstreifen (Ab-
satz 1), die rdumliche Ausdehnung (Absét-
ze 2 und 3) und die in den Gewasserrand-
streifen geltenden Verbote (Absétze 4 und
5).

Die Stellungnahme des LUGV ist diesen
Punkt betreffend nach Ricksprache mit
dem zustandigen Wasser- und Bodenver-
band nicht korrekt.

Bei dem Teich handelt es sich nicht um ein
Gewasser Il. Ordnung, sondern um einen
Regenwasserteich, der den Zweck hat das
grundstickseigene Regenabwasser zu
sammeln und zu versickern,

Der Teich ist rechtlich gesehen nach
BBgWG § 1 Absatz 5 kein Gewasser Il.
Ordnung, zumal er laut Planunterlage
abflusslos ist. Das heifdt, selbst wenn dort
kein Regenwasser gesammelt wird, ist es
kein Gewasser Il. Ordnung und unterliegt
nach § 1 Absatz 4 Nr. 3 mit der Einschran-
kung des Gewésserausbaues nicht dem
WHG und BbgWG

Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.

Wahrend der Durchfthrung von Baumaf-
nahmen besteht die Méglichkeit der Verun-
reinigung von Gewassern durch Wasser
gefahrdende Stoffe. Es ist sicherzustellen,
dass durch die Einhaltung einschlagiger Si-
cherheitsbestimmungen eine Wasser ge-
fahrdende Kontamination vermieden wird
(§ 1 BbgWG, § 5 Abs. 1 WHG).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Be-
grindung aufgenommen.

Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
ptan-Entwurf.

Die Versiegelung der Bebauungsflachen

sollte auf ein notwendiges Mindestmal be-
schrankt werden, um die Grundwasserneu-
bildung maéglichst wenig zu beeintrachtigen.

Das gesamte anfaliende Niederschlags-
wasser sollte unter Beachtung des § 54
Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur Grundwasser-
neubildung genutzt und zur Versickerung
gebracht werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes
enthélt bereits textliche Festsetzungen zum
luft- und wasserdurchlassigen Aufbau von
ErschlieBungsflachen sowie zur versicke-
rung des auf den Dachflachen anfallenden
Niederschlagswassers auf dem Grund-
stuck.

Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.

Immissions-

Entsprechend den vorgelegten Unterlagen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
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Baulast verwaltet.

Grundsatzlich bestehen gegen das o. g.
Vorhaben keine Einwande. Ungeachtet
dessen sind die nachfolgenden Ausfithrun-
gen zu beachten und in der weiteren Pla-
nung zu beriicksichtigen:

Nr. | Behdrde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwigung/Beschlussempfehiung
fentl. Be- Einwendungen
lange
schutz gibt es seitens des Immissionsschutzes men.
KSIfE| ErgaZUNgErOdSPLiINVSISS: Ein entsprechender Hinweis wird in die Be-
grindung aufgenommen.
Ergebnis:
Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.
Gewasser- Die Belange des Referates W24 hinsichtlich | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
und Anlage- | wasserwirtschaftlicher Anlagen in Zustan- men.
unterhaltung | digkeit des Landes, Hochwasserschutz und Eraebnis:
Uberschwemmungsgebiete sowie Unterhal- rgebnis:
tung der Gewasser |. Ordnung des Landes | Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
werden beim B-Plan Nr. 59 ,Spargelhof* der | plan-Entwurf.
Stadt Kremmen nicht beruhrt.
6. Landesbe- Die Prifung der eingereichten Unterlagen Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
trieb Stra- hat ergeben, dass sich das Planungsgebiet | men.
flenwesen westlich der LandesstraRe 170 befindet, for | _. L
27.11.2015 | gie der Landesbetrieb StraBenwesen die Ein entsprechender Hinweis wird in die Be-

grindung aufgenommen.
Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.

For die verkehrliche ErschlieRung sind die
vorhandenen neuausgebauten Zufahrten an
der Landesstrale 170 zu nutzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Be-
grandung aufgenommen.

Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.

Im Rahmen der Bepflanzung der OD Krem-
men konnte der LS leider im jetzt beplanten
Bereich an der Berliner Stralte keine Bau-
me pflanzen, weil das StraRengrundstick
far Gehweg und Bepflanzung zu schmal
war.

Der LS wiirde es aus diesem Grunde be-
grulen, wenn das Baufeld nicht bis an die
StraRenverkehrsflache der Berliner Strafle
heranreichen wirde. Es ware denkbar, dass
mégliche Ausgleichspflanzungen flr die
Bebauung entlang der Strale zwischen
Gehweg und neuer Bebauung stattfinden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Zonierung der Berliner Strafle bzw. Ber-
liner Chaussee weist im betreffenden Ab-
schnitt lediglich auf der dstlichen Straf3en-
seite einen Baumbestand bzw. Baumpflan-
zungen in einem Griinstreifen zwischen
Fahrbahn und Gehweg auf. Auf der westli-
chen Stralenseite sind keine StralRenbau-
me vorhanden.

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung, for den grundsatzlich kein Aus-
gleichserfordernis besteht. Die verbindliche
Festsetzung von entsprechenen Anpflanz-
geboten lasst sich somit nicht begrunden.

Ergebnis:
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Nr.

Behdrde,
Trager 6f-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwégung/Beschlussempfehlung

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.

Bbg. Lan-
desamt fur
Denkmal-
pflege und
Archéologi-
sches Lan-
desmuseum,
Dez. Boden-
denkmalpfle-

ge
30.11.2015

Im Bereich der genannten Planung sind
bisher keine Bodendenkmale bekannt. Als
brandenburgische Fachbehérde fir Boden-
denkmale weisen wir jedoch darauf hin,
dass nach dem ,Gesetz Uber den Schutz
und die Pflege der Denkmale und Boden-
denkmale im Land Brandenburg vom

24 Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr.
9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende
Verpflichtungen bestehen:

1. Soliten bei Erdarbeiten Bodendenkmale,
z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdver-
farbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scher-
ben, Stein- oder Metallgegenstande, Kno-
chen 0.4., entdeckt werden, sind diese un-
verziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde und dem Brandenburgischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege und Arch&ologi-
schen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11
Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte
sind mindestens bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehérde ggf. auch dariber
hinaus, in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fur die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archao-
logischen Landesmuseum zu Ubergeben

(§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Bauaus-
fuhrende sind uber diese gesetzlichen Auf-
lagen zu belehren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis sowie ein Hin-
weis auf die Bestimmungen des Branden-
burgischen Denkmalschutzgesetzes wer-
den in die Begriindung aufgenommen.

Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.

09.

Kampfmittel-
beseiti-
gungsdienst

09.12.2015

Die eingehende Prufung des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes hat zum gegenwarti-
gen Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunk-
te auf das Vorhandensein von Kampfmitteln
auf der 0.g. Flache des B-Planes ergeben.

Es ist deshalb nicht erforderlich, Malnah-
men der Kampfmittelraumung durchzufiih-
ren.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmit-
tel gefunden werden, weise ich Sie darauf
hin, dass es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der
Ordnungsbehérdiichen Verordnung zur
Verhitung von Schaden durch Kampfmitte!
(Kampfmittelverordnung fur das Land Bran-
denburg - KampfmV) vom 23.11.1998, ver-
offentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.,

Ein entsprechender Hinweis wird in die Be-
grindung sowie die Planzeichnung aufge-
nommen.

Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.
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Nr.

Behdrde,

Trager 6f-
fentl. Be-

lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwidgung/Beschlussempfehiung

fur das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom
14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampf-
mittel zu berthren und deren Lage zu ver-
andern. Sie sind verpflichtet diese Fundstel-
le geman § 2 der genannten Verordnung
unverziglich der nachsten értlichen Ord-
nungsbehdérde oder der Polizei anzuzeigen.

Dieses Schreiben ersetzt ein Protokoll Uber
die Absuche nach Kampimitteln als Be-
scheinigung der Kampfmittelfreiheit.

12.

Deutsche
Bahn AG

26.11.2015

Die Bahntrasse (6505) Nauen - Kremmen
grenzt im Norden von Bahn-km 20,1 — 20,3
an das Verfahrensgebiet.

Der Bebauungspian erfa3t in der Gemar-
kung Kremmen die Bahnfiache Flur: 28,
Flurstiick: 216

Das Flurstuck 216, Flur 28, gehoért zum
Kaufgegenstand der Bahnstrecke 6505
Nauen - Kremmen, Strecken-km 0,5000 bis
20,360, an die Kremmener Bahn GmbH &
Co. KG.

Hier befinden wir uns in der Endverhand-
lung des Verkaufes der Flachen mit Herrn
Dr. Ulrich Bente als Prokurist far die Wrie-
zener Bahn GmbH mit Sitz in Berlin (Amts-
gericht Charlottenburg, HRA 47980 B) Ge-
schaftsanschrift: Pariser Strae 42, 10707
Berlin.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Geman Stellungnahme des Landesamtes
fur Bauen und Verkehr aus der Behdrden-
beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 18 ist
die stillgelegte Bahnstrecke Nauen —
Kremmen Ende 2008 auf Antrag der DB
Netz AG, nach § 23 AEG vom Eisenbahn-
Bundesamt als Bahnbetriebsflache freige-
stellt worden.

Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.

Resultierend aus den vorbeschriebenen
Verkaufsabsichten, widersprechen wir der
kommunalen Uberplanung dieser Flache
und bitten dementsprechend um die He-
rausnahme aus dem Geltungsbereich des
B-Planes.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt

Nach Freistellung der Flachen von Bahn-
zwecken stehen diese einer kommunalen
Uberplanung zur Verfigung. Mit der vorlie-
genden Planung sollen die Flachen sudlich
des Bahndamms unter Einbeziehung der
vorhandenen ,Restflachen” stadtebaulich
neu geordnet werden.

Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.

Diese Stellungnahme beriicksichtigt nicht
die Belange von Bundesbehdérden, wie dem
Eisenbahn-Bundesamt und dem Bundesei-
senbahnvermdgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

15.

E.dis AG
17.11.2015

Hiermit erhalten Sie unsere grundsétzliche
Zustimmung zu 0. g. Vorhaben. Da keine
direkten Belange der E.DIS edis durch den
Planentwurf betroffen sind, bestehen unse-
rerseits keine Einwendungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Entsprechende Hinweise werden in die Be-
grindung aufgenommen.
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Nr.

Behdrde,

Tréger 6f-
fentl. Be-

lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwigung/Beschlussempfehlung

Im Plangebiet befinden sich Leitungen und
Anlagen unseres Unternehmens. Eventuell
notwendige Umverlegungen dieser Anlagen
sind vom ErschlieRungstrager zu beantra-
gen. Auf dieser Grundlage werden wir dem
Antragsteller ein Angebot fir die Umverle-
gung unserer Anlagen unterbreiten.

Als Anlage Ubersenden wir Ihnen Planunter-
lagen mit unserem Anlagenbestand. Diese
Unterlage dient nur als Information und
nicht als Grundlage zum Durchfiihren von
Bauarbeiten. Wir bitten unseren Anlagen-
bestand jedoch bei der weiteren Planung zu
beruicksichtigen

Far die ErschlieRung neuentstehender /
verdichteter Bebauung ist in Abhangigkeit
der benétigten elektrischen Leistung, der
Ausbau unseres Versorgungsnetzes erfor-
derlich.

Gemé&nR den ubergebenen Planunterlagen
betrifft der im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes gelegene Anlagen- und Lei-
tungsbestand das kommunale Flurstiick
5211 (GroR-Ziethener Weg) der Flur 28 so-
wie das private Flurstlck 522 der Flur 11
(Mittelspannungsleitung und Trafostation
Gastronomie sowie Niederspannungslei-
tungen).

Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.

16.

NBB Netzge-
sellschaft

24,11.2015

Die NBB handelt im Rahmen der ihr Uber-
tragenen Netzbetreiberverantwortung u.a.
namens und im Auftrag der EMB Energie
Mark Brandenburg.

Im Plangebiet befinden sich Anlagen und
erdverlegte Leitungen fur das Betriebsmitel
Gas (Anlage: Bestandsplan M 1:500 und
Legende).

Im angefragten raumlichen Bereich befin-
den sich Anlagen mit einem Betriebsdruck
grofier 4 bar. GemaR den Technischen Re-
geln des DVGW-Regelwerkes sind bei Bau-
arbeiten in der Nahe dieser Hochdruck-
Erdgasleitung die Bauausfuhrenden vor Ort
einzuweisen.

Im Zusammenhang mit der Verwirklichung
des Bebauungsplanes bestehen seitens der
NBB zurzeit keine Planungen.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist
grundsatzlich durch Nutzung der 6ffentli-
chen ErschlieBungsflachen unter Beach-
tung der DIN 1998 herzustellen. Dariiber
hinaus notwendige Flachen fur Versor-
gungsleitungen und Anlagen sind geman
§ 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan fest-
zusetzen.

Nach Auswertung des Bebauungsplanent-
wurfs und der entsprechenden Begrindung
ist folgendes zu beachten bzw. in die weite-
re Planung einzuarbeiten:

Bei Baumpflanzungen ist ohne Siche-
rungsmafinahmen ein Abstand zu Leitun-

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Entsprechende Hinweise werden in die Be-
grindung aufgenommen.

Gemaf den Ubergebenen Planunterlagen
betrifft der im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes gelegene Anlagen- und Lei-
tungsbestand mit einem Betriebsdruck gro-
Rer 4 bar das kommunale Flurstiick 5211
(GroR3-Ziethener Weg), sowie die Privaten
Flurstucke 214 und 215 der Fiur 28,

Der Leitungsabschnitt 0,1 bis 1 bar berihrt
darUber hinaus das kommunale Flurstiick
531 (Berliner Chaussee) der Flur 11.

Der Bebauungsplan setzt im Bereich der
Leitungstrassen keine Baumpflanzungen
fest.

Die vorhandenen und ggf. erforderliche zu-
sétzliche Stationen sind als Nebenanlagen
in den festgesetzten Baugebieten allgemein
zuléssig. Ein Bedarf zur Festsetzung von
Versorgungsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
12 BauGB ist nicht erkennbar.

Die Erdgasleitung mit einem Betriebsdruck
> 4 bar wird als Hauptversorgungsleitung
nachrichtlich in die Planzeichnung (iber-
nommen.

Ergebnis:

Nachrichtliche Ubernahme der (iberértli-
chen Erdgasleitung als Hauptversor-
gungsleitung.




Seite 3von

-23-

Nr.

Behoérde,
Trager of-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwiagung/Beschlussempfehliung

gen von mindestens 2,5 m von der Rohrau-
Renkante und Stromkabel zu den Stamm-
achsen einzuhalten. Bei Unterschreitung
dieses Abstandes sind in Abstimmung mit
der NBB Schutzmaflnahmen festzulegen.
Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch
in allen Féllen angestrebt werden. Bei Un-
terschreitung dieses Abstandes sind nur
flach wurzeinde Baume einzupflanzen, wo-
bei gesichert werden muss, dass beim Her-
stellen der Pflanzgrube der senkrechte Ab-
stand zwischen Sohle Pflanzgrube und
Oberkante unserer Leitungen und Kabel
mindestens 0,3 m betragt, Weiter ist zwi-
schen Rohrleitung/ Kabel und zu dem
pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutz-
platte einzubringen. Der Umfang dieser
Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch
festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanz-
grube ist darauf zu achten, dass unsere Lei-
tungen/ Kabel nicht beschéadigt werden. Wir
weisen darauf hin, dass bei notwendigen
Reparaturen an der Leitung/ Kabel der je-
weilige Baum zu Lasten des Verursachers
der Pflanzung entfernt werden muss.

Kabelanlagen sind in der vorgefundenen
Lage zu belassen. Verdnderungen sind un-
zulassig. Werden Kabelanlagen beschadigt,
ist die NBB unverzuglich unter der Telefon-
nummer (030) 81876 1890, Fax (030)
81876 1749 zu benachrichtigen. Schaden
an der Kabelummantelung werden kosten-
los beseitigt, sofern die NBB vor der Gra-
benverfillung Kenntnis erhalt.

18.

OWA GmbH
18.11.2015

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange teilen wir hnen mit, dass unserer-
seits keine Einwande zum B- Planvorent-
wurf bestehen.

In der Anlage erhalten Sie den uns bekann-
ten Leitungsbestand. Dem Plan kénnen Sie
entnehmen, dass das Objekt trinkwasser-
seitig Uber den Thomas-Muntzer-Weg er-
schlossen ist.

Die Léschwasserversorgung ist z. Z. Gber
Unterflurhydranten des éffentlichen Netzes
in Héhe von 48 m® h gewahrleistet.

Die Hinweise werden zur Kenntriis ge-
nommen.

Entsprechende Hinweise werden in die Be-
grindung aufgenommen

Gemaf den Ubergebenen Planunterlagen
betrifft der im Geltungsbereich gelegene
Leitungsbestand (ochne Hausanschlisse)
das kommunale Flurstick 314 der Flur 11
(Verlangerung Thomas-Muntzer-Weg).

Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.

19.

Zweckver-
band Krem-
men

23.11.2015

Die in Ihrem Plangebiet liegenden Grund-
stlicke sind satzungsgemaf abwassertech-
nisch teilweise erschlossen. Somit sind die
Vorleistungen fir die leitungsgebundene
Entsorgung aus Ihrem Plangebiet nur teil-

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen,

Entsprechende Hinweise werden in die Be-
grundung aufgenommen.
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Nr.

Behdrde,
Trager 6f-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwé&gung/Beschlussempfehlung

weise erfullt.

Im o.g. B-Plan ist planungsmaRig ein Hofre-
staurant mit Kiichenbetrieb vorgesehen.
Dieses Schmutzwasser aus gewerblicher
oder industrieller Herkunft darf nicht ohne
entsprechender Vorbehandlung ins offentli-
che Kanalnetz abgeleitet werden. Geman
DIN 1986-100 sind in solchen Fallen Fett-
abscheider nach geltenden Normen einzu-
bauen. Die Abscheider sind méglichst nahe
an der Anfalistelle einzubauen und unter
Beriicksichtigung der technischen Regeln
zu bemessen, zu betreiben und zu warten.

Jegliche Planungen fur die ErschlieRung
der einzelnen Grundstticke sind auf der
Grundlage der Kanalanschlussbeitragssat-
zung zu realisieren und mit dem Verband
abzustimmen.

Die einzelnen Schritte der Erschlieungs-
mafinahmen miissen nach satzungsrechtli-
chen Vorgaben und in Form eines Erschlie-
Rungsvertrages zwischen Vorhabentrager
und Verband geregelt werden. Diese Ver-
einbarung regelt die Finanzierung und
Durchfuhrung. Mit der Bauausfiihrung dur-
fen nur Fachbetriebe beauftragt werden, die
das RAL-Gutezeichen ,Kanalbau" und die
DVGW- Zulassung fuhren, bzw. die Gute-
und Prifoestimmungen der Gutegemein-
schaft Kanalbau erfullen,

Durch die Entwicklung lhres Plangebietes,
welches momentan noch ein Betriebs-
standort darstellt, kann das teilweise im 6f-
fentlichen Bereich vorhandene Entsor-
gungsnetz eine grolere Auslastung erfah-
ren, somit wird dieses Vorhaben durch den
Zweckverband Kremmen als entsorgungs-
pflichtige Kérperschaft befiirwortet.

Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.

20.

Wasser- und
Bodenver-
band ,Rhin-
/Havelluch”

27.11.2015

Von dem Vorhaben sind keine Gewasser Il.
Ordnung betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Be-
grundung aufgenommen.

Im Ergebnis weiterer Abstimmungen mit
dem Wasser- und Bodenverband ,Rhin-
/Havelluch" befindet sich das Plangebiet
bislang auch im Verbandsgebiet des Was-
ser- und Bodenverbandes ,Schnelle Havel".

In dessen Verbandsgebiet befindet sich der
Regenwasserteich. Auch nach Auffassung
des Wasser- und Bodenverbandes ,Schnel-
le Havel" handelt es sich bei dem Regen-
wasserteich nicht um ein Gewasser Il. Ord-
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Nr. | Behérde, Hinweise, Erwiderung ;
Trager 6f- | Anregungen, Abwigung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- | Einwendungen
lange
nung, das den Bestimmungen des WHG
und des BbgWG unterliegt.
Ergebnis:
Keine Auswirkung auf den Bebauungs-
plan-Entwurf.
21, |IHK Zum jetzigen Planungsstand bestehen sei- | Die Anregung wird wie folgt beriicksich-
10.12.2015 tens der IHK keine Bedenken. tigt:

Fur die weitere Planung wird gebeten, den
Ausschluss bzw. ggf. die Begrenzung von
Einzelhandel mit innenstadtrelevantem Sor-
timent in die textlichen Festsetzungen auf-
zunehmen, um negative stadtebauliche
Auswirkungen auf die zentralen Versor-
gungsbereiche der Stadt Kremmen zu ver-
meiden.

Bestandteil des Konzeptes des ortsansés-
sigen Landwirtschaftsbetriebes zur Direkt-
vermarktung landwirtschaftlicher Erzeug-
nisse ist der Betrieb eines Hofladens mit
landwirtschaftlichen Produkten sowie erwei-
tertem Geschenksortiment. Dieses wird von
Seiten der Stadt Kremmen im Hinblick auf
die Sicherung des innerstadtischen Einzel-
handels als vertraglich angesehen. Daher
erfolgt im Plangebiet kein genereller Aus-
schluss von Einzelhandelsbetrieben.

Zur Sicherung der verbrauchernahen Ver-
sorgung in der Altstadt von Kremmen sowie
zur Starkung des innerstédtischen Einzel-
handels erfolgt durch textliche Festsetzung
jedoch ein Ausschluss von Lebensmitteldis-
countern, sonstigen Discountgeschéften
und Fachmérkten:

TF 3: Im festgesetzten Dorfgebiet sind Ein-
zelhandelsbetriebe in Form von Lebensmit-
teldiscountern, sonstigen Discountgeschéf-
ten und Fachmarkten unzulassig.

Ergebnis:

Ergédnzung der textlichen Festsetzungen.
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Auswertung )
der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

GemanR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit méglichst friihzeitig tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten;
ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung zu geben.

Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Spargelhof‘ und die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung wurde durch éffentliche Auslegung des Vorentwurfs in der Zeit
vom 20.11.2015 bis zum 04.12.2015 im Rathaus der Stadt Kremmen unterrichtet.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine AuBerungen zur Planung abgegeben:




