Stadt Kremmen Kremmen, 16-07-14

Sitzungsniederschrift

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen fiihrte die 17. éffentliche/nicht
6ffentliche Sitzung am Donnerstag, dem 16.06.2016 in Kremmen, Am Markt 1,
Rathaus,Ratssaal - Eingang Muhlenstrate um 19.30 Uhr durch.

a) anwesend

Reckin, Detlef Vorsitzender
Sasse, Klaus-Jirgen Mitglied
Ganschow, Margareta Mitglied
Falkenberg, Fritz Mitglied
Brunner, Christoph Mitglied
Kurth, Jiirgen Mitglied
Bommert, Frank Mitglied
Forster, Arthur Mitglied
Winkler, Peter Mitglied
Fritz, Uwe Mitglied
Koop, Eckhard Mitglied
Tietz, Reiner Mitglied
Kretzschmar, Andreas Mitglied
Busse, Sebastian Mitglied
Dr. Gebauer, Stefanie Mitglied
Voigts, Malte Mitglied
Karas, Sonja Mitglied
Mittelstadt, Gerhard Mitglied

b) abwesend
Beuchel, Bjorn Mitglied

c) von der Verwaltung anwesend
Frau Haak, Frau Schénrock, Frau Stolzenberg

d) Giaste
Herr Kuhn  Geschaftsfuhrer der Wohnungsbaugesellschaft Kremmen mbH

e) Presse
OGA, MAZ

Die Mitglieder waren durch -ordnungsmaBige - Einladung vom 03.06.2016 auf
Donnerstag, den 16.06.2016 unter Mitteilung der Tagesordnung einberufen. Zeit, Ort und
Stunde der Sitzung sowie die Tagesordnung waren 6ffentlich bekanntgegeben.

Der Vorsitzende stellte bei der Eréffnung der Sitzung fest, dass gegen die -
ordnungsmaBige - Einberufung keine Einwendungen erhoben wurden. Die
Stadtverordnetenversammlung war - nach der Zahl der erschienenen Mitglieder -
beschlussfihig.
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Bestétigte Tagesordnung

N
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10.
11.

10.

11.

Offentlicher Teil

Eréffnung der Sitzung

Entscheidung Uber eventuelle Einwendungen gegen die Niederschrift iber den 6ffentlichen Teil der
Stadtverordnetenversammilung vom 04.05.2016 und 12.05.2016

Feststellung der Tagesordnung

Informationen des Blrgermeisters

Einwohnerfragestunde

Beratung: Berichte Uber die Prifungen der Vergaben fir die Jahre 2011 und 2013

Beratung und Beschluss: Billigung und Offenlegung des Entwurfes des Teilflachennutzungsplanes der
Stadt Kremmen fur den OT Kremmen, 13. Anderung

Beschlussvorlage - 01-46-2016

Beratung und Beschluss: Billigung und Offenlegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 60
"Ziegeleiweg"

Beschlussvorlage - 01-47-2016

Beratung und Beschluss: Ubernahme einer Birgschaft fur die Wohnungsbaugesellschaft Kremmen
mbH in Héhe von

2.000.000,00 €.

Beschlussvorlage - 01-48-2016

Beratung: Farbkonzept fur die Asylbewerberunterkiinfte

Anfragen und Informationen der Abgeordneten

Nichtéffentlicher Teil

Entscheidung ber eventuelle Einwendungen gegen die Niederschrift des nichtéffentlichen Teils der
Stadtverordnetenversammlung vom 04.05.2016 und 12.05.2016

Beratung und Beschluss: Léschungsbewilligung der Ruckauflassungsvormerkung, Grundbuch von
Kremmen Blatt Nr. 3421

Beschlussvorlage - 01-38-2016

Beratung und Beschluss: Erwerb einer Straenflache in der Gemarkung Kremmen, Flur 3, Flurstiick
233

Beschlussvorlage - 01-39-2016

Beratung und Beschluss: Verkauf eines unbebauten Grundsticks in der Gemarkung Hohenbruch
Beschlussvorlage - 01-40-2016

Beratung und Beschluss: Vergabe der Bauleistungen Strafenbeleuchtung LED Umstellung 2016, Teil
3

Beschlussvorlage - 01-41-2016

Beratung und Beschluss: Vergabe der Bauleistungen ErschlieBungsarbeiten Flichtlingsunterkiinfte
Beschlussvorlage - 01-42-2016

Beratung und Beschluss: Vergabe der Bauleistungen Umbau und Sanierung EG Klubhaus Kremmen,
AuRen- und Innenputzarbeiten nach Offentlicher Ausschreibung

Beschlussvorlage - 01-43-2016

Beratung und Beschluss: Vergabe der Bauleistungen Dachsanierung Kita Hohenbruch, Zimmerer und
Holzbau nach Beschrankter Ausschreibung

Beschlussvorlage - 01-44-2016

Beratung und Beschluss: Vergabe der Bauleistungen Dachsanierung Kita Hohenbruch, Dachdecker
und Klempner nach Beschrankter Ausschreibung

Beschlussvorlage - 01-45-2016

Beratung und Beschluss: B-Plangebiet Nr. 4 "Am Steinberg" AbschllieRen eines
ErschlieRungsvertrages

Beschlussvorlage - 01-49-2016

Anfragen und Informationen der Abgeordneten
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Punkt
der

Verhandlungsniederschrift und Beschliisse

Tages-
ordnung

Stadtverordnetenversammiung am 16.06.2016

I. Offentlicher Teil

1.

Eréffnung der Sitzung

Der Vorsitzende der Stadtverordnetenversammlung, Herr Detlef
Reckin, eréffnet am Donnerstag, dem 16.06.2016 um 19:30 Uhr
die Stadtverordnetenversammlung. Er begriifit die Mitglieder
der Stadtverordnetenversammlung, die Vertreter der Verwaltung
und die Biirger sowie die Pressevertreter.

Der Vorsitzende stellt die OrdnungsméBigkeit der Ladung und
die Beschlussfdhigkeit fest. Von insgesamt 19 Mitgliedern der
Stadtverordnetenversammlung sind 17 anwesend. Herr Beuchel
fehlt entschuldigt.

2. |Entscheidung iiber eventuelle Einwendungen gegen die Niederschrift (iber
den éffentlichen Teil der Stadtverordnetenversammlung vom 04.05.2016 und
12.05.2016
Herr Sasse erklirt, dass es fiir beide Sitzungen
kommunalrechtliche Hinweise gab. die geklirt werden mussten.
Zudem habe er noch zwei Wochen Urlaub gehabt. Die
Niederschriften werden kurzfristig nachgereicht.

3. |Feststellung der Tagesordnung
Es werden keine Anderungsantrige gestellt. Somit wird gemf
vorliegender Tagesordnung weiter verfahren.

4. |Informationen des Biirgermeisters
Neue Informationen liegen nicht vor, erklirt Herr Sasse.

5. |Einwohnerfragestunde
Frau Pruschke meldet sich zu Wort und bezieht sich auf die
Tagesordnungspunkte zum B-Plangebiet "Ziegeleiweg". Sie
bittet die Abgeordneten, in ihrer Entscheidungsfindung die
Belange der Anwohner und der neuen Grundstiicksbesitzer zu
berticksichtigen.

Weitere Wortmeldungen sind nicht zu verzeichnen.
6. |[Beratung: Berichte liber die Priifungen der Vergaben fiir die Jahre 2011 und

2013

Herr Sasse zieht den Tagesordnungspunkt zuriick, da der Leiter
des Rechnungspriifungsamtes, Herr Klein, den heutigen Termin
nicht wahrnehmen kann. Darauthin tibergibt Herr Busse den
Antrag der CDU-Fraktion und der UWG/LGU-Fraktion auf
Einberufung einer auBBerplanméBigen Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung am 07.07.2016.

Herr Reckin berichtet, dass er mit Herrn Forster eigentlich
vereinbart habe, den Tagesordnungspunkt im nicht 6ffentlichen
Teil der kommenden Sitzung zu behandeln.

Abstimmungs
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Zwischenzeitlich erscheint Frau Karas, so dass 18 Mitglieder
der Stadtverordnetenversammlung anwesend sind.

Herr Forster regt an, die Sitzung nur dann durchzufiihren, wenn
Herr Klein seine Teilnahme bestéitigen kann.

Herr Tietz fragt, ob es sich die Antragsteller gut {iberlegt hitten,
mit dieser Sondersitzung die Zeit der Abgeordneten in Anspruch
zu nehmen. Zu dieser Sitzung miisse die zu erarbeitende interne
Vergabeordnung vorgelegt werden, um etwas Produktives zu
erreichen. Daraufhin erklirt Herr Bommert, dass es nicht darum
gehe, jemanden die Zeit zu stehlen. Es sei die Pflicht der
Abgeordneten, sich dieser Thematik anzunehmen. Auch wenn
von der Kreisverwaltung kein Vertreter teilnehmen kann, sollte
die Sitzung durchgefiihrt werden. Zudem sei es nicht notwendig,
dass die neue Vergabeordnung vorliegt. Zwei Fraktionen stellen
den Antrag, demnach hat die Sitzung auch stattzufinden.

Herr Winkler, Vorsitzender der SPD-Fraktion, meint, dass es
ausreiche, das Thema in der néchsten Sitzung im September zu
besprechen. Die Fraktionen hétten das Recht, fiir dieses Thema
eine Sondersitzung zu fordern. Es gehe schlieBlich um Gelder
dieser Stadt und nach der Sommerpause wiirden sicherlich noch
viele Themen anstehen.

Herr Koop regt an, den Priifer Herrn Lehmann, zur Sitzung
einzuladen, falls Herr Klein nicht teilnehmen kénne. Herr
Lehmann habe den Priifbericht erarbeitet. Er plidiere fiir eine
offentliche Sondersitzung. SchlieBlich sei der Priifbericht bereits
vom September 2014 und liege der Verwaltung schon 1 3/4 Jahr
VOr.

Herr Reckin sagt eine umgehende Priifung zu.

Beratung und Beschluss: Billigung und Offenlegung des Entwurfes des
Teilflichennutzungsplanes der Stadt Kremmen fiir den OT Kremmen, 13.
Anderung

Beschlussvorlage - 01-46-2016

Herr Reckin regt an, die Tagesordnungspunkte 7 und 8
gemeinsam zu behandeln, die Abstimmung erfolgt getrennt.

Darauthin erhélt Herr Lange von der IBS Ingenieurbiiro
Siedlungswassertechnik GmbH das Wort. Er erl4utert anhand
einer Power-Point-Prisentation die
Niederschlagswasserentsorgung fiir die ErschlieBung des
Ziegeleiweges und beantwortet anschlieflend die Fragen der
Abgeordneten.

U.a. meint Herr Kurth, dass im Vortrag ausfiihrlich der Schutz
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der neuen Hiuser umschrieben wurde, zu den vorhanden
Hiusern sollten auch Aussagen getroffen werden. Kénne Herr
Lange garantieren, dass es keine nassen Keller geben werde?
Herr Lehmann bestétigt, dass es durch die aufgezeigten
Moglichkeiten Verbesserungen sowohl fiir die bestehenden als
auch fiir die neuen Hauser geben wird. Durch die Auffiillung
und gezielte Ableitung werde die gesamte Lage verbessert.

Auf Anfrage von Herrn Fritz erkldrt Herr Lange anhand der
Karte, dass das Wasser von Norden nach Siiden Richtung
Graben flie3t. Der allertiefste Punkt ist vor dem Ziegeleiweg
Ost. Zudem habe der Wasser- und Bodenverband "Schnelle
Havel" die Einleitung Ziegeleiweg Ost mit der benannten
Einleitmenge von 5 1/s zugestimmit.

Zur Frage von Herrn Busse erkldrt Herr Sasse, dass die
Investoren nach der Kremmener Ortsbeiratssitzung das
Gespréch beim Biirgermeister suchten. Es wurde vereinbart,
dass zusdtzlich noch ein Drainagesystem gebaut wird. Evtl.
miisse der Graben noch vertieft werden und es werde darauf
geachtet, dass die Strafle hoher liegt als die Grundstiicke.

Herr Brunner weist nochmals darauf hin, dass er einen Plan aus
dem Jahr 1930 habe, der umgesetzt werden sollte. Zudem weist
er darauf hin, dass das Baugrundgutachten nicht vollstindig sei,
es fehlt z.B. der Bohrplan. Er meint, dass es auf dem Gebiet
keinen "schluffigen Boden" gebe. Das sei im Gutachten jedoch
so aufgefiithrt. Schon aus diesem Grund habe er erhebliche
Bedenken.

Herr Koop betont, dass es wichtig sei, alle Belange zu erfiillen.
Im Ortsbeirat Kremmen habe sich fiir das Wohngebiet
ausgesprochen. Weder flir die vorhandenen Hiuser noch fiir die
neuen Héuser diirfe es Probleme geben. Es sollte jedoch das
Bodengrundgutachten aktualisiert werden. Darauthin stellt Herr
Koop folgenden Anderungsantrag zur Beschlussvorlage Nr. 01-
47-2016 (TOP 8):

"Der Ortsbeirat Kremmen schlégt vor, eine erneute Erarbeitung
eines Bodengrundgutachtens in Auftrag zu geben, um einen
Uberblick zu verschaffen und verantwortungsvoll dariiber zu
entscheiden."

Dieser Satz sollte zum Beschlusstext hinzugefiligt werden.

Herr Reckin bittet zundchst um Abstimmung tiber die
Beschlussvorlage Nr.01-46-2016.
Anschlieend bittet er um Abstimmung iiber den
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Anderungsantrag von Herrn Koop (01-47-2016).

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 8 Nein-Stimmen: 3 Enthaltungen: 7

Mit dem Abstimmungsergebnis ist der Antrag angenommen.

Frau Dr. Gebauer weist noch darauf hin, dass zur Einschitzung
des Umweltbelangs im September 2015 eine Potentialanalyse
fiir den Geltungsbereich fiir geschiitzte Artengruppen
durchgefiihrt wurde. Bis zum Juni 2016 erfolgt die Erfassung
von Brutvigeln und Fledermédusen. Diese Ergebnisse sollten
Inhalt der 6ffentlichen Auslegung sein.

“Die Stadtverordnetenversammiung billigt den Entwurf des Teilflachennut-
zungsplanes der Stadt Kremmen fur den Ortsteil Kremmen, 13. Anderung, Stand
20. Mai 2016 und empfiehit, hierzu die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB und der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Mit der Anderung des Teilflachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 60 "Ziegeleiweg" der
Stadt Kremmen mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes geschaffen
werden. Mit dieser Anderung wird die Entwicklung des Bebauungsplanes
sichergestellt.

Der Entwurf in der Fassung vom 20.05.2016 ist als Anlage beigefiigt”

Stimmverhaltnis: mehrstimmig
Abstimmung: laut Vorschlag

16 |1 1

Beratung und Beschluss: Billigung und Offenlegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes Nr. 60 "Ziegeleiweg"
Beschlussvorlage - 01-47-2016

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen zu verzeichnen sind,
bittet Herr Reckin um Abstimmung {iber die geidnderte
Beschlussvorlage zum TOP 8.

“Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kremmen billigt den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 60 "Ziegeleiweg" mit Begriindung; Stand 20. Mai 2016 und
beschlielt, hierzu die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2 BauGB und
der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
durchzuflhren.

Mit Beschluss vom 15.10.2015 hat die Stadtverordnetenversammiung die
Anderung des Aufstellungsbeschlusses vom 15. Dezember 2005 fir den B-Plan
Nr. 40 "Ziegeleiweg" beschlossen. Im Laufe des Verfahrens kam es immer wieder
zu Verwechslungen des Alten und des Neuen Verfahrens, sodass nunmehr das
Baugebiet die neue Bezeichnung Nr. 60 "Ziegeleiweg" erhalt.

Das Verfahren zum Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren geman
§§ 2, 3, 4 und 4a BauGB durchgefuhrt. Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB wird eine
Umweltprafung und gem. § 2a BauGB ein Umweltbericht erarbeitet.

Der Ortsbeirat Kremmen schlégt vor, eine erneute Erarbeitung eines
Bodengrundgutachtens in Auftrag”
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Stimmverhaltnis: mehrstimmig
Abstimmung: abweichend

13

Beratung und Beschluss: Ubernahme einer Biirgschaft fiir die
Wohnungsbaugesellschaft Kremmen mbH in Héhe von
2.000.000,00 €.

Beschlussvorlage - 01-48-2016

Der Vorsitzende begriiit zu diesem Tagesordnungspunkt Herrn
Kuhn, Vorsitzender der Wohnungsbaugesellschaft Kremmen
mbH und bittet ihn um die Beantwortung evtl. Anfragen.

Auf Anfrage von Frau Dr. Gebauer erklirt Herr Kuhn, dass fiir
10 Jahre ein Zinssatz von 0,76 % fillig wird und danach 5 %
eingerechnet wurde. Im unglinstigsten Fall betrigt die Laufzeit
insgesamt 33 Jahre. Zugrundegelegt wurde eine Kaltmiete von
7,80 €. Die monatliche Miete fiir eine Zweiraumwohnung mit 55
m? wiirde ca. 540 € warm betragen, fiir eine Dreiraumwohnung
mit 69 m? ca. 677 € warm.

Herr Koop weist darauf hin, dass die Gesamtkosten pro m?
Wohnfldche mit 1.900 € angesetzt seien, fiir die im Bau
befindlichen Wohnungen fiir die Asylbewerber seien 900 €/m?2
geplant. Welchen Standard haben die Wohnungen an der
Ruppiner Chaussee? Die Wohnungen hétten einen mittleren
Standard. Alle Kosten seien bertlicksichtigt und nicht zu knapp
bemessen. Es sollen zwei Wohnh#user entstehen, ein Wohnhaus
mit 10 Wohnungen und einer Arztpraxis und ein kleineres
Gebidude dahinter mit 6 Wohnungen. Bisher hétten sich 19
Personen in der Woba als Mietinteressenten registrieren lassen.

Nach Beantwortung aller Anfragen bittet der Vorsitzende um

Abstimmung.

‘Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlieRt die Ubernahme
einer Ausfallburgschaft in Héhe von 2.000.000,00 € im Rahmen einer
Neukreditaufnahme der Wohnungsbaugesellschaft Kremmen mbH.

Der Burgermeister wird beauftragt, fir diese Blrgschaft die notwendigen
Genehmigungen der Kommunalaufsicht einzuholen.

Der Burgermeister und die stellvertretende Burgermeisterin werden beauftragt,
nach Vorliegen der kommunalaufsichtsrechtlichen Genehmigung die
entsprechende Birgschaftserklarung zu unterschreiben.”

Stimmverhaltnis: einstimmig
Abstimmung: laut Vorschlag

18

10.

Beratung: Farbkonzept fiir die Asylbewerberunterkiinfte

Herr Koop berichtet, dass sich der Ortsbeirat Kremmen gegen
die vorgeschlagene Variante ausgesprochen habe, weil die
Farbgebung zu bunt sei. Die Farbgebungen sollten sich an die
umliegenden Hauser orientieren, d.h. Beige-/Ockertone.
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Zusétzlich sollte jedes Haus mit Ton in Ton-Applikationen
verziert werden. Der Vorschlag sollte noch einmal vorgelegt
werden.

1.

Anfragen und Informationen der Abgeordneten

Auf die Hinweise von Herrn Koop und Herrn Tietz sagt Herr
Sasse zu, dass die Niederschriften der 6ffentlichen Sitzungen
wieder ins Internet gestellt werden.

Herr Koop bezieht sich auf die in der vergangenen Sitzung
gestellten Fragen und erkundigt sich nach dem Sachstand:

. Durch die Hortleiterin wurden Schiden an der kleinen
Turnhalle gemeldet, Bauteile sollten sich 1dsen.

Herr Busse berichtet, dass unterschiedliche Farbtone an der
Riickseite der Turnhalle zu erkennen seien. Losende Teile
konnte er nicht entdecken. Die Mitarbeiter des Bauamtes sollten
jedoch noch einmal kontrollieren.

. Ist es moglich, einen Wartungsvertrag iiber Pflasterarbeiten fiir
kleinere Reparaturen abzuschlieBen?

Dies wird noch gepriift, erklart Herr Sasse und verweist in
diesem Zusammenhang auf die Vergaberichtlinien.

Anschlie3end stellt Herr Koop noch folgende Fragen:
Am Burgweg sind einige Heckenpflanzen eingegangen.
Gewdhrleistung durch die Firma?

Sowohl am Rathaus als auch am Klubhaus sind bereits erste
Putzschiden zu verzeichnen.

Werden die Sitzméglichkeiten am Naturlehrpfad wieder
aufgestellt?

Die Lindenbdume am Marktplatz sollten unbedingt beschnitten
und der Wildwuchs entfernt werden.

Herr Forster erfragt den Sachstand zur Beetzer Schultreppe.
Herr Sasse wird morgen einen Vor-Ort-Termin mit Vertretern
der Unteren Denkmalschutzbehérde wahrnehmen.

Auf Anfrage von Herrn Fritz erkldrt Herr Sasse, dass zum
01.09.2016 die ersten Asylbewerber in die Wohnungen
einziehen werden. Fiir die derzeitige Unterbringung an der

Milchviehanlage entstehen fiir die Stadt Kremmen keine Kosten.

Die Koordinierung hat die Fliichtlingsinitiative "Hilfe mit Plan"
libernommen.
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Herr Koop erfragt die fachliche Bauiiberwachung der
Wohnanlage. Weiterhin bittet er um Informationen, ob
wochentliche Bauberatungen stattfinden, ob es Bauabnahmen
oder Teilabnahmen gebe und ob es eine Gesamtabnahme oder
die Abnahme Hiuser spezifisch erfolge. Die Bauiiberwachung
erfolge durch Herrn Sauer vom Bauplanungs- und
Sachverstidndigenbiiro Hohen Neuendorf. Alle weiteren Fragen
wird Herr Sasse kldren. Herr Sauer werde sicherlich
wochentliche Bauberatungen durchfiihren, meint Herr Bommert.
Er regt an, die Termine der Bauberatungen den Abgeordneten
mitzuteilen.

Herr Busse meint, dass die in der Wirtschaftlichkeitsberechnung
aufgefiihrten spiteren Modernisierungskosten in Héhe von 12
T€ je Wohnung nicht ausreichen werden.

Herr Busse verweist auf den sehr hohen Graswuchs an den
StraBenridndern zwischen den Ortsteilen. Er habe bereits schon
in der vergangenen Bau- und Wirtschaftsausschuss angeregt,
den Landesbetrieb flir Stralenwesen zur Beseitigung
aufzufordern. Die Stralenmeisterei habe derzeit grof3e Probleme
mit der Technik, berichtet Herr Forster.

Nach Beendigung aller Wortmeldungen beendet Herr Reckin
um 21:02 Uhr den 6ffentlichen Teil der Sitzung.
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