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Beratung und Beschluss: 1. Anderung der AuBienbercichssatzung gem:B § 35 Abs. 6 BauGB fiir den bebauten
Bereich im Gemeindeteil Linumhorst (Auflenbereichssatzung "Linumhorst'), hier: Aufstellungsbeschluss und
Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gemif § 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
(Auslegungsbeschluss)

Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlief3t:

1. Die 1. Anderung der 2014 in Kraft getretenen AuBenbereichssatzung gemif § 35
Abs. 6 BauGB fiir den bebauten Bereich im Gemeindeteil Linumhorst.

2. Der Beschluss zur 1. Anderung der AuBenbereichssatzung gemaf § 35 Abs. 6
BauGB fiir den bebauten Bereich im Gemeindeteil Linumhorst ist ortsiibli bekannt
zu machen.

3. Der Entwurf zur 1. Anderung der AuBenbereichssatzung gemiB § 35 Abs. 6
BauGB fiir den bebauten Bereich im Gemeindeteil Linumhorst in der Fassung vom
Juni 2016 (Satzungsentwurf und Begriindung) wird mit den zuvor beschlossenen /
ohne Anderungen gebilligt.

4. Die Beteiligung der Offentlichkeit ist nach § 3 Abs. 2 BauGB durch &ffentliche
Auslegung des Satzungsentwurfs und der Begriindung fiir die Dauer eines Monats
durchzufiihren. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen,
ortsiiblich bekannt zu machen.

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
von der Planung beriihrt wird, sind nach § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung zu
beteiligen.

6. Die Kosteniibernahme fiir die Planungsleistungen erfolgt durch Herrn Kay
Jacobsen, Linumhorster Stra3e 7, 16766 Kremmen.
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eingebracht durch :Biirgermeister im Auftrag des Bau- und Ordnungsamtes

Bearbeiter :Frau Susanne Tamms

Vorsitzender der Stadtverordnetenversammlung



Problembeschreibung/Begriindung

Anlass der vorgesehenen Anderung der rechtswirksamen AuBenbereichssa‘ﬁlg
gemil § 35 Abs. 6 BauGB fiir den bebauten Bereich im Gemeindeteil Linus#horst
der Stadt Kremmen sind aktuell vorliegende Anfragen bezliglich der
Genehmigungsfahigkeit von fiinf altersgerechten Wohngebiuden und einem
Gemeinschaftshaus im Bereich eines ehemaligen Stallgebdudes auf dem Grundstiick
Linumbhorster Straf3e 8 unter Inanspruchnahme von vollstidndig versiegelten,
ehemaligen Betriebsflachen auBerhalb des derzeitigen Satzungsbegriffs. Im
Ergebnis von Vorabstimmungen mit dem Landkreis Oberhavel als hohere
Verwaltungsbehorde bieten die ortlichen Gegebenheiten auf dem Grundstiick die
Moglichkeit, den Satzungsbegriff um den Bereich der vollstidndig versiegelten,
ehemaligen Betriebsflichen um rund 1.000 m? zu erweitern. Die vorliegende
Anderung der AuBenbereichssatzung dient der entsprechenden Korrektur der im
Lageplan zu § 1 der AuBenbereichssatzung festgelegten Grenzen. Die weiteren
Inhalte der Begriindung der AuBlenbereichssatzung bleiben von der Anderung
unbertihrt.

Gemil § 35 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der
AuBenbereichssatzung die Vorschriften iiber die Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauGB anzuwenden. Von der frithzeitigen Beteiligung wird abgesehen.

Bei der vorliegenden Planung soll die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgen,
da eine Eingrenzung auf die "betroffene Offentlichkeit" unter Berticksichtigung der
beriihrten Anzahl von Grundstiicken sowie der sonstigen 6ffentlichen Belange nicht
abschliefend moglich ist. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Triiger
offentlicher Belange soll nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Die Kosteniibernahme der Planungsleistungen erfolgt durch Herrn Kay Jacobsen,
Linumhorster Strafle 7, 16766 Kremmen.

gez. Susanne Tamms
Bau- und Ordnungsamtsleiterin
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Satzung
gemal § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) uiber die erleichterte Zuldssigkeit von Vorhaben

im Auflenbereich

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 3 der Kommunalverfassung
des Landes Brandenburg (BbgKVerf) hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Krem-
menam ........ 2016 folgende Satzung beschlossen:

§1 Geltungsbereich

Die Grenzen fur den bebauten Bereich im AuBenbereich der Gemarkung Linumhorst werden
gemaB den im beigefugten Lageplan in der Fassung der Anderung vom Juni 2016 er-
sichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan im MaBstab 1 : 2.000 ist Bestandteil die-

ser Satzung.

§2 Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben nach

§ 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB.

Die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken oder kleinen Hand-
werks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben kann nicht entgegen gehalten werden,

dass sie

- einer Darstellung des Flachennutzungsplans fiir Flachen fiir die Landwirtschaft wider-

sprechen oder
- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiediung befurchten lassen.

Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberihrt.

§3  Zuldssigkeitsvoraussetzungen
Das Vorhaben hat sich in die Eigenart der naheren Umgebung einzufiigen.

§4 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Kremmen, den ................ 2016
(Burgermeister)
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(pnmug) Bunziessyoialaquagny Jap | § nz uejdaber

910¢ wnp puels Pnmug

1SIOYUWINUIT [IR12PUIBWSD) Wi Yyaia1ag usineqaq uap Jny
goneq 9 'sqy ¢ § gewsb Bunziessysaiaquagny Jap Bunispuy

uawwaly Jpeys

sayubwnsBunzies sap BUNIBpUY e ww
ubwnsbunzieS v

— .
[ gz 0

(pw) 000Z/ L a=IsUEN <

689y 13 waisAssbnzeg saudiiwy

L4

102 1BnIga4 6L LWE [SABYIRG0 ILLRIAISEIEY

won Jie)sab BunbnpisA 1Nz 1eapusmian
'} Inj4 1s1o0ywnui Bunewes yeyosuaber)
19p sne Bnzsny uis spsnm abejaunueld siv

afiejaaunueld inz sidmuiy

2 c/es







Stadt Kremmen

Landkreis Oberhavel

Anderung der AuBenbereichssatzung gemaf §35

Abs. 6 BauGB fiir den bebauten Bereich im Gemeindeteil

Linumhorst

Begriindung

Entwurf

Stand: Juni 2016



Stadt Kremmen
Landkreis Oberhavel

Anderung der AuBenbereichssatzung gemiR § 35
Abs. 6 BauGB fiur den bebauten Bereich im Gemeindeteil
,Linumhorst*

Begriindung

Stand: Juni 2016

Durchgefiihrt von der

Stadtverwaltung Kremmen
Bauamt

Am Markt 1

16766 Kremmen

Tel.: 03 30 55/ 998-0

in Zusammenarbeit mit

Dr. Szamatolski + Partner GbR
Landschaftsarchitektur - Stadtplanung -

@ Umweltplanung - Vergabemanagement
BDLA, SRL

Brunnenstraie 181

10119 Berlin (Mitte)
Tel 030/2808144
Fax: 030/ 283 27 67

Bearberter:
Dipl -Ing. Dirlc Hagedom

Technische Bearbeitung:
Drpl-ing. Karin MaaR



Anderung der AuBBenbereichssatzung ,Linumhorst* Stadt Kremmen, Begriindung

- Satzung (Entwurf)
- Lageplan (MaRstab 1 : 2.000) zu § 1 der Satzung (Entwurf)

- Lageplan zum Bodendenkmal Nr. 70390
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1 Anlass der Anderung der AuBenbereichssatzung

Anlass der vorliegenden Anderung der rechtswirksamen AuBenbereichssatzung
geman § 35 Abs. 6 BauGB fiir den bebauten Bereich im Gemeindeteil Linumhorst
der Stadt Kremmen sind aktuell vorliegende Anfragen bezlglich der Genehmigungs-
fahigkeit von funf altersgerechten Wohngeb&duden und einem Gemeinschaftshaus
im Bereich eines ehemaligen Stallgebdudes auf dem Grundstiick Linumhorster
Strae 8 unter Inanspruchnahme von vollstandig versiegelten, ehemaligen Betriebs-
flachen auRerhalb des derzeitigen Satzungsumgriffes. Im Ergebnis von Vorabstim-
mungen mit dem Landkreis Oberhavel als héhere Verwaltungsbehérde bieten die
ortlichen Gegebenheiten auf dem Grundstiick die Mdglichkeit, den Satzungsumgriff
um den Bereich der vollstandig versiegelten, ehemaligen Betriebsflichen um rund
1.000 m? zu erweitern. Die vorliegende Anderung der AuBenbereichssatzung dient
der entsprechenden Korrektur der im Lageplan zu § 1 der AuRenbereichsatzung
festgelegten Grenzen. Die weiteren Inhalte der Begriindung der AulRenbereichsat-
zung bleiben von der Anderung unberiihrt.

2 Voraussetzungen fiir den Erlass der AuRenbe-
reichssatzung

Der zur Stadt Kremmen gehérende Gemeindeteil Linumhorst befindet sich nicht im
Geltungsbereich eines Flachennutzungsplanes. Fir den zusammenh&ngend bebau-
ten Bereich im Aufienbereich, der nicht Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist
und in dem eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, wird durch
Satzung bestimmt, dass Wohnzwecken sowie kleineren Handwerks- und Gewerbe-
betrieben dienenden Vorhaben nicht entgegen gehalten werden kann, dass sie die
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

Die Zulassigkeitsvoraussetzungen nach § 35 Abs. 6 Satz 4 BauGB fir die Aufstel-
lung der Satzung sind wie folgt gegeben:

1. Die Aufstellung der Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung vereinbar. Der Satzungsbereich gehért zu der historisch gewach-
senen Siedlungsstruktur der Luchlandschaft. Mit etwa 12 zu Wohnzwecken
genutzten Gebauden ist eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhan-
den. Es erfolgt keine Erweiterung der bebauten Bereiche in den angrenzen-
den Freiraum. Die Ortslage ist an die zentrale Trinkwasserversorgung ange-
schlossen. Die mégliche Umnutzung von Wochenendhausbebauung zu
Wohnen ist von untergeordnetem Gewicht (etwa 3 zu Erholungszwecken
genutzte Gebaude).
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2. Es werden keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 UVPG oder nach Landes-
recht unterliegen.

3. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB benannten Schutzguter. Der bebaute Bereich der
Ortslage Linumhorst ist aus dem SPA-Gebiet ,Rhin-Havelluch® (DE 3242-
421) ausgenommen. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und des
Schutzzweckes dieses Natura 2000-Gebietes sind durch die Nachnutzung
vorhandener Gebaude und eine auf die bereits bebauten Bereiche be-
schrankte Liickenbebauung nicht zu erwarten.

3 Wirkungen der AuBenbereichssatzung

Im Umgriff der Satzung sind Wohnbauvorhaben oder Vorhaben, wie die ausdrick-
lich zugelassenen kleinen Handwerks- oder Gewerbebetriebe nach § 35 Abs. 2
BauGB zu beurteilen. Die Satzung &ndert nichts an der AuBenbereichslage. Die
Besonderheit, die die Satzung schafft, besteht darin, dass im Gegensatz zu sonsti-
gen AuBenbereichsvorhaben im Sinne von § 35 Abs. 2 BauGB den Vorhaben nicht
entgegen gehalten werden kann, sie stiinden im Widerspruch zur Darstellung von
Flachen fur Landwirtschaft im Flachennutzungsplan oder sie wirden zur ,Entste-
hung oder Verfestigung einer Splittersiedlung” fuhren. Alle anderen 6ffentlichen Be-
lange, wie u.a. schadliche Umwelteinwirkungen, unwirtschatftliche infrastrukturelle
Aufwendungen, Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Belange
des Denkmalschutzes oder des Orts- und Landschaftsbildes und auch die Erweite-
rung einer Splittersiedlung kénnen den Vorhaben im Satzungsgebiet weiterhin ent-
gegengehalten werden.

Gemal § 35 Abs. 6 BauGB in der Auflenbereichssatzung festgesetzt, dass im Gel-
tungsbereich der Satzung Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleine Hand-
werks- und Gewerbebetriebe im Sinne des § 35 Abs. 4 BauGB begunstigt werden.
Die Bezeichnung ,klein* ist dabei stadtebaulich-strukturell zu verstehen. Es muss
sich um Betriebe handeln, die der kleinteiligen Baustruktur der Aufienbereichssied-
lung entsprechen. Die gewerbliche Struktur, muss wohnvertraglich und der Wohn-
bebauung gegeniiber nachrangig sein, um Konflikte zwischen den Nutzungen zu
vermeiden. Auch eine landwirtschaftliche Nutzung von einzelnen Grundstiicken und
Gebauden ist weiterhin moglich. Einrichtungen und Anlagen fur die Kleintierhaltung
gehéren zu den nach § 14 Abs. 1 BauNVO aligemein zulassigen untergeordneten

Nebenanlagen und Einrichtungen
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Als weitere Zulassigkeitsvoraussetzung wird in der AuRenbereichssatzung be-
stimmt, dass sich Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufugen ha-
ben. :

Die nach § 35 Abs. 1 BauGB privilegierten Vorhaben sowie die § 35 Abs. 4 BauGB
allgemein begiinstigten Vorhaben bleiben von den Bestimmungen der AuRenbe-
reichssatzung unberthrt.

Die in § 35 Abs. 3 Nr. 5 BauGB aufgefuhrten Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bleiben unbertihrt. Das Errichten baulicher Anlagen sowie insbe-
sondere die Neuversiegelung von Boden im Auflenbereich stellen Eingriffe in Natur
und Landschaft im Sinne des § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dar. Im
Baugenehmigungsverfahren ist daher die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
gemaB § 15 BNatSchG zu beachten. Bei der Planung von Vorhaben sind Eingriffe
soweit wie mdglich zu vermeiden, z.B. durch eine flichensparende Bauweise und
die Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Materialien fur die Befestigung von
Wegen, Zufahrten und Stellplatzen. Unvermeidbare Eingriffe sind auf der Grundlage
der ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung“ (HVE) des Ministeriums fir Um-
welt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009
durch geeignete Manahmen wie die Entsiegelung von Flachen im Flachenverhalt-
nis 1 :1 oder die Durchfiihrung von Gehdlzpflanzungen im Fldchenverhaltnis 1 : 2
zu kompensieren.

Baumféllungen unterliegen im Geltungsbereich der Aulenbereichsatzung ebenfalls
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, da es sich bei dem Satzungsgebiet um
keinen bauplanungsrechtlichen Innenbereich oder den Geltungsbereich eines Be-
bauungsplanes handelt, in denen die Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen in
der Fassung der 1. Anderung vom 31.01.2013 gilt. Auf der Grundlage der ,Hinweise
zum Vollzug der Eingriffsregelung® (HVE) sind Badume ab einem Stammumfang
(StU) von 60 cm in 130 cm Héhe kompensationspflichtig.

Zusatzlich sind im Baugenehmigungsverfahren die artenschutzrechtlichen Belange
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG zu bericksichtigen. Sollten im Vorfeld von Baumaf-
nahmen oder Mallnahmen zur Vegetationsbeseitigung Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten der europaischen Vogelarten sowie von Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie (wie Fledermduse und Amphibienarten) festgestellt werden und deren
Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der Bau-
malnahmen unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und
der zustandigen Naturschutzbehérde zur Kenntnis zu geben. Hieraus kénnen sich
Restriktionen fiir die BaumaRnahmen ergeben oder die Durchfilihrung vorgezogener
Ausgleichsmalnahmen bzw. die Erteilung von Befreiungen von den Verboten des
besonderen Artenschutzes gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlich werden.



Anderung der AuBBenbereichssatzung ,Linumhorst® Stadt Kremmen, Begriindung 4

Im Hinblick auf die gemaR Mitteilung der Denkmalfachbehdrde vorgenommene Ein-
tragung des &stlichen Teils der Ortslage Linumhorst in die Denkmalliste des Landes
Brandenburg als geschiitztes Bodendenkmal wird auf die Bestimmungen des Ge-
setzes tber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalgesetz — BbgDSchG) vom 24. Mai 2004
(GVBI. Land Brandenburg Nr. 9, S.215ff.) hingewiesen. Veranderungen und Teilzer-
stérungen an Bodendenkmalen bedirfen einer Erlaubnis der unteren Denkmal-
schutzbehdrde. Dazu gehdren insbesondere Ausschachtungen, die Errichtung von
Gebauden, Tiefpfligen und die Pflanzung oder Rodung von Baumen.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Aulenbereichssatzung befinden sich gemafn
Stellungnahme der unteren Forstbehorde (Gesch.Z.: LFB 3.05-7026-32/AB-01/14)
keine Flachen mit Waldeigenschaft im Sinne des Landeswaldgesetzes. Bei Bau-
mafinahmen auf dem Flurstiick 108 ist nach Hinweis der unteren Forstbehérde zur
Vermeidung einer Beeintrachtigung angrenzender Waldflachen eine gemeinsame
Prifung bei einem Termin vor Ort notwendig.

4 Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung

Der Geltungsbereich der Auenbereichssatzung umfasst die folgenden Flurstiicke
der Gemarkung Linumhorst, Flur 1:

4 teilweise, 6/1, 6/2 teilweise, 7 teilweise, 8, 10 teilweise, 11 teilweise, 13/1 teilwei-
se, 15/1 teilweise, 16 teilweise, 17 teilweise, 19 teilweise, 20/1, 20/2, 22/1, 71/1,
71/2 teilweise, 72/1 teilweise, 75 (Verkehrsflache Linumhorster Strafle), 86 teilwei-
se, 87 teilweise, 88 teilweise, 90 teilweise, 91, 95, 96, 108 teilweise, 110 teilweise,
111 teilweise.

Der Geltungsbereich umfasst in der Fassung der vorliegenden Anderung vom Juni
2016 eine Flache von insgesamt rund 3,37 ha . Davon sind rund 0,95 ha offentliche
StraRenverkehrsflachen einschlieRlich eines beidseitigen und von Baumen bzw.
Baumpflanzungen bestandenen Grinstreifen (Flurstiick 75 teilweise - Linumhorster

Strale).

Der Lageplan mit Abgrenzung des Geltungsbereiches im MaRstab 1 :2.000 ist der
Anlage zu entnehmen.
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Abb. 1: Auszug aus der Liegenschaftskarte mit Abgrenzung des Geltungsbereiches (Entwurf Juni 2016
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5 Bestandsdarstellung und Priifung im Hinblick auf
die geordnete stidtebauliche Entwicklung

51 Lage, Nutzungen und bauliche Pragung

Der zum Ortsteil Kremmen gehérende Gemeindeteil Linumhorst befindet sich im
Westen des Stadtgebietes rund 7 km westlich der Kernstadt. Die Ortslage Linum-
horst liegt isoliert im Freiraum des Oberen Rhinluchs im Bereich einer leichten Ge-
landeerhebung innerhalb des groBraumigen Niederungsgebietes und ist siedlungs-
strukturell nicht an das Siedlungsgebiet der Kernstadt angebunden.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt aus Richtung Kremmen bzw. der AS Kremmen
der A 24 Ober die, siidlich der Ortslage Orion von der B 273 in Richtung Flatow nach
Westen abgehende, Neuruppiner Stralie (L 162) und weiter Uber die am Knoten-
punkt mit der L 16 nach Norden abgehende kommunale Linumhorster Stralke. Aus
stralenverkehrsbehérdlicher Sicht bestehen zur vorliegenden Satzung keine Be-
denken.
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Abb. 2. Ubersichtskarte zur Lage des Gemeindeteils Linumhorst im Stadtgebiet Kremmen (Quelle:
Kartenauszug aus dem zentralen Fachinformationssystem Naturschutz (OSIRIS) des LUGY Branden-
burg (www lugv brandenburg.de), Erstellungsdatum 04.04.2014)

Die Grundung von Linumhorst erfolgte um 1938 als Siedlerstelle im Luchland mit
zunachst geplanten drei aus Wohnhaus und Scheune bestehenden Neubauernhé-
fen. Die Errichtung weiterer Neubauernhéfe als Fachwerkhduser mit Wohnteil und
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Stall erfolgte um 1948. Um 1956 entstand auf dem heutigen Grundstuck Linum-
horster Stralte 8 ein Staligebdude, in dem Teile der Tierproduktion der in Kremmen
ansassigen LPG ,Einheit* untergebracht waren (vgl. Festschrift 70 Jahre Linumhorst

2008, Autor: Heinzpeter Thimmler).

Derzeit besteht der zusammenhaéngend bebaute Bereich im Gemeindeteil Linum-
horst aus etwa 12 zu Wohnzwecken genutzten Geb&uden und etwa 3 zu Erho-
lungszwecken genutzten Gebauden. Die Uberwiegende Anzahl der Gebaude geht
im Kern auf die Fachwerkhauser der Neubauernhéfe zuriick. Noch erhaltene Ge-
baudeensembles aus Wohnhaus und Scheune befinden sich auf den Grundstiicken
Linumhorster Stralze 7 und 10. Auf dem Grundstiick Linumhorster Strale 12 wurde
anstelle des durch Brand zerstérten urspriinglichen Gebsudes ein eingeschossiges

Gebéaude im Bungalowstil mit Zeltdach errichtet.

ta«d>

Lyt

-

Abb. 3: Lageplan zum zusammenhangend bebauten Bereich im Gemeindeteil Linumhorst mit Uberla-
gerung von Topographischer Karte und Liegenschaftskarte (Quelle: Kartenauszug aus dem branden-
burg-viewer des Landesvermessungsamtes Brandenburg (www.geobasis.bb.de)

Innerhalb des zusammenhangend bebauten Bereiches befindet sich heute keine
Hofstelle eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes. Lediglich das Grundstiick
Linumhorster Strae 15 ist landiich gepragt mit zahlreichen Schuppen und Neben-
gebauden und wird auch zur Kleintierhaltung sowie die Haltung einzelner Schafe
genutzt. Die Stallanlage auf dem Grundstick Linumhorster StraRe 8 wird seit lange-
rer Zeit nicht mehr genutzt. Im Nordwesten der Ortslage schrag gegeniiber der
Grundsticke Linumhorster StraBe 17 und 19 befindet sich eine groRere Lagerfls-

che.
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Der zusammenhangend bebaute Bereich im Gemeindeteil Linumhorst wird somit
nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepréagt und es ist eine Wohnbebauung von
einigem Gewicht vorhanden.

Entlang der Linumhorster StraBe zwischen der Neuruppiner Strafe und der Ortsla-
ge Linumhorst befinden sich weitere baulich gepragte Einzelgrundstiucke. Diese in
der Gemarkung Flatow gelegenen Siedlungssplitter werden nicht in die vorliegende
AuRenbereichssatzung einbezogen.

Abb. 4: Lageplan zum zusammenhangend bebauten Bereich im Gemeindeteil Linumhorst mit Uberla-
gerung von Luftbild und Liegenschaftskarte (Quelle: Kartenauszug aus dem brandenburg-viewer des
Landesvermessungsamtes Brandenburg (www.geobasis bb.de)

Innerhalb des Geltungsbereiches der AuRenbereichssatzung befinden keine Fla-
chen mit Waldeigenschaft im Sinne des Landeswaldgesetzes. Von Seiten des Lan-
desamtes fur Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung sowie vom
Fachdienst Landwirtschaft des Landkreises Oberhavel bestehen zur vorliegenden
Satzung keine Einwande.

5.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der seit 1998 zum Ortsteil Kremmen der Stadt Kremmen gehérende Gemeindeteil
Linumhorst befindet sich bislang nicht im Geltungsbereich eines Flachennutzungs-
planes. Die bebauten Bereiche befinden sich auflerhalb des im Zusammenhang
bebauten Bereiches der Stadt Kremmen (AuRenbereich geméR § 35 BauGB). Die
Zulassigkeit von Vorhaben ist nach § 35 BauGB zu beurteilen.
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Far die vorliegende Planung ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im
Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus dem Landesentwickiungsprogramm
2007 (LEPro 2007, GVBI. | S.235) und dem Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 (GVBLI. {I S. 186). Fur die Beurteilung sind
hier gemafR Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung insbeson-
dere folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung relevant:

Grundséatze aus § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007: Vorrang der Innenentwicklung, dabei

Priorit&t der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen
Siedlungsbereichen bzw. der Reaktivierung von Siedlungsbrachflichen; Anstreben
verkehrssparender Siediungsstrukturen;

Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschépfter Entwick-
lungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruch-
nahme vorhandener Infrastruktur, ausgewogene Entwicklung der Funktionen Woh-
nen, Arbeiten, Versorgung und Erholung;

Ziel 4.3 LEP B-B: keine Erweiterung von Streu- und Splittersiediungen.

Grundsétze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Na-
turgter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Rege-
nerationsféhigkeit sowie ihrem Zusammenwirken; Vermeidung von Freirauminan-
spruchnahme;

Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der Freiraumin-
anspruchnahme bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen;

Ziel 5.2 LEP B-B: Sicherung und Entwicklung des Freiraumverbundes in seiner
Funktionsfahigkeit; Ausschluss von raumbedeutsamen Inanspruchnahmen und
Neuzerschneidungen, die seine rdumliche Entwicklung oder Funktionsbeeintrachti-
gen.

Der Satzungsbereich gehért zu der historisch gewachsenen Siedlungsstruktur der
Luchlandschaft. Die Zulassigkeitsvoraussetzungen nach § 35 Abs. 6 Satz 4 BauGB
fur die Aufstellung der Satzung sind gegeben. Mit der vorgesehenen engen Abgren-
zung des Geltungsbereiches der AuRenbereichssatzung wird eine Erweiterung der
Splittersiediung in den umgebenden Freiraum vermieden. Es ist daher kein Konflikt
mit den Zielen 4.3 LEP B-B (keine Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen)
und 5.2 LEP B-B (Ausschluss von raumbedeutsamen Inanspruchnahmen von Frei-
raum mit Beeintréchtigung der rdumlichen Entwicklung oder Funktion des Freiraum-
verbundes) absehbar.
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Die Grundsétze der Raumordnung zur Steuerung der Siedlungsentwicklung, insbe-
sondere zum Vorrang der baulichen Entwicklung des bestehenden Bebauungszu-
sammenhangs (Innenentwickiung), sowie zur vorrangigen Nutzung bisher nicht aus-
geschopfter Entwicklungspotentiale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete, wer-
den im vorliegenden Fall zugunsten eines Erhaltes der historisch gewachsenen
Siedlungsstrukturen im Gemeindeteil Linumhorst sowie zur Beseitigung eines vor-
handenen stadtebaulichen Missstandes im Bereich der brach gefallenen Stallanla-
gen zurlickgestellt.

GemaR Mitteilung der Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumord-
nung der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 25. Februar 2014 (Gesch.-
Z.: GL 5.12 — 0093/2014) lasst die Planungsabsicht keinen Widerspruch zu Zielen
der Raumordnung erkennen. Auch gemaf Stellungnahme der Gemeinsamen Lan-
desplanungsabteilung vom 19. Mai 2014 im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
stehen der Aufstellung der AuBenbereichssatzung keine Ziele der Raumordnung
entgegen. Die von Seiten der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung geforderte
weitere Auseinandersetzung mit den Grundsétzen der Raumordnung zur Steuerung
der Siedlungsentwickiung wurde ergénzt.

5.3 Ver- und Entsorgung

Die Ortslage Linumhorst ist mit Elektroenergie sowie telekommunikationstechnisch
erschlossen. Seit 2003 ist die Ortslage an die zentrale Trinkwasserversorgung an-
geschlossen. Die Abwasserentsorgung erfolgt dezentral tiber abflusslose Sammel-
gruben. Im Ortszentrum befindet sich ein Léschwasserhydrant einer DN 80-Leitung.

Die im Stadtgebiet tatigen Versorgungsunternehmen bzw. Netzbetreiber wurden im
Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt und um Auskunft gebeten.

Im StraRenraum der Linumhorster Stralke befinden sich nach Hinweis der E.DIS AG
Mittelspannungs- und Niederspannungsleitungen sowie Anlagen des Versorgungs-
unternehmens. Eine weitere Mittelspannungsleitung verlduft im Bereich des Flur-
stiicks 4 (Wegeflurstiick zwischen den Grundstlicken Linumhorster Strate 10 und
12). Die ErschlieRung von neu entstehender bzw. umgenutzter Bebauung kann
nach Hinweis des Versorgungsunternehmens aus dem vorhandenen Versorgungs-
netzes sichergestellt werden.

Im StraRenraum der Linumhorster StraBe befinden sich zudem Trinkwasserleitun-
gen der Osthavellandischen Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung
GmbH (OWA). Eine Ldschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz ist nach
Hinweis des Versorgungsunternehmens nicht gewéahrleistet.
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Erdgasleitungen der EMB Energie Mark Brandenburg sind nach Auskunft des Netz-
betreibers (NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg) nicht vorhanden. Im Gel-
tungsbereich der Auf’enbereichssatzung befinden sich nach Auskunft des Landes-
umweltamtes (LUGV RW 5) auch keine Grund- bzw. Oberflaichenwassermessstellen
des Landesmessnetzes.

Aus Sicht des offentlich-rechtlichen Entsorgungstragers bestehen zur Aufienbe-
reichssatzung keine Einwande.

5.4 Altlasten, Kampfmittelbelastung

Ein Vorhandensein von Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen oder eine Kampf-
mittelbelastung ist nicht bekannt. GemaR Stellungnahme der unteren Bodenschutz-
behdrde im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange ist der Fldchenbereich im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel
nicht als Altlast bzw. Altlastenverdachtsflache registriert.

5.5 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Geltungsbereich der Au3enbereichssatzung und deren Umgebung befinden sich
keine Baudenkmale.

Gemal Schreiben der Denkmalfachbehérde vom 12.05.2014 im Rahmen der Be-
hérdenbeteiligung tangiert die Planung den Bereich des Bodendenkmals Nr. 70390,
Es handelt sich dabei um einen Rast- und Werkplatz der Mittelsteinzeit sowie ein
Gréberfeld der Rémischen Kaiserzeit. Die Eintragung als Bodendenkmal betrifft den
6stlichen Teil der Ortslage Linumhorst. Die Lage des Bodendenkmals ist dem Lage-
plan in der Anlage zu dieser Begriindung zu entnehmen.

Das Bodendenkmal steht nach Hinweis der Denkmalfachbehérde nach § 1 Abs. 1,
§2 Abs. 2 Nr. 4, §3 Abs. 1 und § 7 Abs. 1 und 2 des Gesetzes Uber den Schutz
und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (Branden-
burgisches Denkmalgesetz — BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI Land Branden-
burg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) unter Schutz und ist zu erhalten.

Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z. B. Leitungsverlegungen oder ein
Neubau im Bereich des Bodendenkmals bedirfen nach Hinweis der Denkmalfach-
behérde einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr.5 BbgDSchG). Sie ist bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Oberhavel zu beantragen (§ 19 Abs. 1
BbgDSchG) und wird im Benehmen mit der Denkmalfachbehérde erteilt (§ 19 Abs. 3

BbgDSchG).
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Die MalRnahmen sind dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); Erd-
eingriffe mussen archéologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachge-
recht untersucht werden. Fur die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu
denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde Nahe-
res festlegen wird, ist ein Archdologe bzw. eine archéologische Fachfirma zu ge-
winnen, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und
Archdologische Landesmuseum im vorliegenden Falle zustimmen muss.

Die Kosten fur die archaologischen Mafinahmen sind nach §7 Abs.3 und 4
BbgDSchG vom Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tra-
gen. Die durch archdologische Baubegleitungen, Ausgrabungen o.4. entstehenden
Mehrkosten und Bauverzdgerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbe-
reiche beplant werden.

Bei Erdarbeiten dariiber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben,
Knochen, Stein- und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.)
sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum anzuzeigen
(§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entde-
ckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf
Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch darliber hinaus, in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu
schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologi-
schen Landesmuseum zu (bergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

5.6 Eigentumsverhiltnisse

Die Flurstiicke Gemarkung Linumhorst, Flur 1, Flurstiick 75 (Linumhorster Stra3e),
19 (Weg) und 87 (Freiflache) befinden sich im Eigentum der Stadt Kremmen. Die
weiteren Flurstiicke befinden sich im Eigentum Privater.

5.7 Umwelt, Natur und Landschaft

Die Ortslage Linumhorst befindet sich im Bereich einer leichten Gelandeerhebung
innerhalb des Niederungsgebietes des Rhinluchs mit vorherrschend hohen Grund-
wasserstanden und Niedermoorbdden. Am Standort der Geldndeerhebung Uber-
wiegen Gleybdden mit hohem Retentionspotential.

Das Landesumweltamt (LUGV RW 5) jetzt Landesamt fur Umwelt (LfU) verweist auf
die Lage des Ortsteiles Linumhorst im Rhinluch in der Niederung des D-Grabens mit
ganzjahrig hohen Grundwasserstanden. Die D-Graben-Niederung wird danach
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durch das Schépfwerk Linumhorst entwéssert und ist auch aus Griinden des Moor-
schutzes ein wasserwirtschaftlich sensibles Gebiet. Die nérdlich des Plangebietes
verlaufende Fehrbelliner Wasserstrasse (in Zustandigkeit des LUGV) weist nach
Hinweis des LUGV einen Betriecbswasserstand von derzeit 35,20 m+NHN auf und
wird durch rekonstruierte Kanalseitendamme {iber dem umgebenden Geldnde ge-
fahrt. Unterhaltungspflichtig fur das Gewasser II. Ordnung D-Graben ist der Wasser-
und Bodenverband , Rhin-/ Havelluch®.

Der bebaute Bereich im Gemeindeteil Linumhorst befindet sich auRerhalb von
Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und von Natura 2000-Gebieten.

Die umgebenden Flachen sind Bestandteil des insgesamt rund 56.122 ha umfas-
senden Europdischen Vogelschutzgebietes (SPA-Gebiet) ,Rhin-Havelluch®
(DE 3242-421) mit globaler bzw. EU-weiter Bedeutung als Kranich-, Wasservogel-
und Goldregenpfeiferrastgebiet sowie europa- bzw. EU-weiter Bedeutung als Brut-
gebiet von Weilstorch und Zwergrohrdommel. Die baulich gepragten Grundsticke
sind aus dem européischen Vogelschutzgebiet vollsténdig ausgenommen (vgl.
Abb. 2).

Schutzzweck der Européischen Vogelschutzgebiete ist gemaR § 15 Abs. 1 BbgNat-
SchAG die Erhaltung oder Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes
der fur das jeweilige Gebiet aufgefuhrten europaischen Vogelarten. Erhaltungsziele
des SPA-Gebietes ,Rhin-Havelluch sind gemaR Anlage 1 zu § 15 BbgNatSchAG
die Erhaltung und Wiederherstellung einer weitrdumigen, tberwiegend offenen
Luchlandschaft als Lebensraum (Brut-, Mauser-, Ruhe-, Rast-, Ubewvinterungs- und
Nahrungsgebiet) der benannten Vogelarten, insbesondere

eines flr Niedermoore typischen Wasserhaushaltes mit winterlich und ganzjahrig
uberfluteten Flachen und ganzjahrig hohen Grundwasserstanden (vor allem winter-
lich Gberflutete, im spaten Fruhjahr blankenreiche, extensiv genutzte Feucht- und
Nasswiesen in enger rdumlicher Verzahnung mit Brach- und Réhrichtflachen und -
saumeny),

von stdrungsarmen, stehenden Gewassern mit Flachwasserbereichen sowie grof-
flachigen Verlandungszonen und Réhrichtmooren auf winterlich oder ganzjahrig
Uberflutetem Grund, einschlielich der Linumer Teiche und der Nauener Klarteiche,
von Mooren, Simpfen, Torfstichen, Tonstichen und Kleingewadssern mit naturnaher
Wasserstandsdynamik, mit Schwimmblattgesellschaften und ganzjahrig uberfluteter,
ausgedehnter Verlandungs- und Réhrichtvegetation

von Bruch- und Feuchtwéldern und der ihnen vorausgehenden Gebiischsukzession
auf feuchten Standorten mit naturnahem Wasserstand und naturnaher Wasser-
standsdynamik,

von storungsarmen Schlaf-, Vorsammel- und Mauserpldtzen unter besonderer
Beachtung der Funktion als derzeit bedeutendster binnenlandischer Kranichsam-
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mel- und -rastplatz in Mitteleuropa mit den Erfordernissen von Gewa&ssern mit
Flachwasserbereichen und Sichtschutz bietender Ufervegetation, flach tberfluteten
Griinlandbereichen mit umgebendem kurzrasigen Wiesengeldnde und einem sté-
rungsarmen Luftraum im Bereich der Linumer Teiche, der Nauener Klarteiche und
des Kremmener Luchs,

von reich strukturierten, naturnahen Laub- und Mischwaéldern mit hohem Altholzan-
teil, alten Einzelbaumen, Uberhéltern und mit hohen Vorraten an stehendem und
liegendem Totholz,

von Eichenalleen und strukturierten Waldrandern mit Eichenanteil auf mineralischen
Ackerstandorten,

Abb. 5. Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht Brandenburg und Natura 2000-Schutzgebiete
(Quelle: Kartenauszug aus dem Fachinformationssystem Naturschutz (OSIRIS) des LUGV Branden-
burg (www.lugv.brandenburg.de), Erstellungsdatum 27.03.2014)

Legende: griin vollifarbig: NSG, blau schraffiert: SPA-Gebiet, rot schraffiert: FFH-Gebiet

sowie die Erhaltung und Wiederherstellung einer artenreichen Fauna von Wirbello-
sen, insbesondere GroBinsekten, Amphibien und weiteren Kleintieren als Nah-
rungsangebot.

Eine Gefahrdung besteht gemaR Standard-Datenbogen in der Entwésserung des
Niedermoores sowie der Zunahme von Stérungen durch ErschlieBung, Zersiede-
lung, Freizeitnutzung u.a. Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des



Anderung der Auenbereichssatzung ,Linumhorst* Stadt Kremmen, Begriindung 15

SPA-Gebietes ,Rhin-Havelluch® sind durch die auf Wohnzwecke und kleinere
Handwerks- und Gewerbebetriebe beschrankte Nachnutzung vorhandener Gebsu-
de und eine auf die bereits bebauten Bereiche beschrankte Liickenbebauung nicht
Zu erwarten.

Westlich und nérdlich in einem Abstand von rund 700 m bzw. 500 m befinden sich
als weitere Bestandteile des europaischen Schutzgebietssystems Natura 2000 das
insgesamt rund 1.640 ha umfassende FFH-Gebiet ,Oberes Rhinluch" (DE 3243-
301) als bedeutendes Reproduktionsgebiet und Biotopverbundelement fiir Elbebiber
und Fischotter sowie stdlich in einem Abstand von rund 500 m das rund 316 ha
umfassende FFH-Gebiet ,Oberes Rhinluch Ergénzung* (DE 3243-303) mit fur die
Koharenz des FlieRgewassernetzes bedeutsamen Flussabschnitten sowie repra-
sentativen Lebensrdumen von Amphibien- und Molluskenarten.

Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der FFH-Gebiete ,Oberes Rhinluch® und
~Oberes Rhinluch Ergéanzung“ sind durch die auf Wohnzwecke und kieinere Hand-
werks- und Gewerbebetriebe beschrankte Nachnutzung vorhandener Gebaude und
eine auf die bereits bebauten Bereiche beschrankte Lickenbebauung in einer Ent-
fernung von uber 500 m zu den benannten Schutzgebieten nicht zu erwarten.

Die sidlich angrenzenden sowie die westlich und nérdlich gelegenen Offenlandfla-
chen sind Bestandteil des insgesamt rund 2.765 ha umfassenden und mit Verord-
nung des MUGV vom 20. Marz 2013 (GVBLII/13, Nr. 25) festgesetzten Natur-
schutzgebietes (NSG) ,Oberes Rhinluch” (ID 3243-503). Die Unterschutzstellung
dient gemaR § 3 Abs. 2 der Schutzgebietsverordnung der Erhaltung und Entwick-
lung eines Teils des Europaischen Vogelschutzgebietes ,Rhin-Havelluch* sowie des
Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Oberes Rhinluch” und eines Teils des
Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Oberes Rhinluch Ergénzung®.

Gesetzlich geschitzte Alleen gemaR § 17 BbgNatSchAG sind im betreffenden Stra-
Benabschnitt der Linumhorster StraRe innerhalb des bebauten Bereiches nicht vor-
handen. Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG oder § 18 BbgNat-
SchAG sind innerhalb des bebauten Bereiches nicht vorhanden.

Besonderer Artenschutz gemé&R § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz

Alle européischen Vogelarten zahlen nach § 7 BNatSchG in Verbindung mit Arti-
kel 1 der Vogelschutzrichtlinie (VRL) zu den besonders geschiitzten Tierarten. Von
den im Geltungsbereich und auf benachbarten Fléchen zu erwartenden Tierarten
zahlen Flederméuse und einige Amphibienarten als Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie zu den streng geschutzten Tierarten. Ein Vorkommen von wild lebenden
Pflanzen der besonders geschiitzten Arten ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
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1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stoéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstdren.

Jagdhabitate sowie Flugrouten und Wanderkorridore von Zugvégein sind keine
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne des § 44 BNatSchG.

Wirkfaktoren, die zur Beschadigung oder zum Verlust einer Lebensstatte von im
Geltungsbereich vorkommenden Brutvogeln (Gehdlz-, Boden- und Gebaudebrter)
sowie zum Veriust ganzer, regelmé&Rig genutzter Reviere fihren kdnnen, sind die
Beseitigung von Gras- und Staudenfluren, die Rodung flachiger Gehélzbestande
(Straucher), die Fallung von Béumen sowie der Abriss oder die Sanierung von Ge-
b&uden mit dem damit verbundenen Verlust von Habitatstrukturen. Geeignete Habi-
tate sind im gesamten Geltungsbereich vorhanden. Dies betrifft sowohl die bereits
zu Wohnzwecken genutzten Grundstiicke, als auch die Wochenendhausgrundstu-
cke und die unbebauten Grundstucke.

Fledermausquartiere sind durch die Fallung von Altbdumen mit vorhandenen
Baumhéhlen sowie durch Sanierungs- und Abrissarbeiten an Gebduden gefahrdet.
Zwischen April und August kénnen durch Baumaflnahmen Sommerquartiere und
Wochenstuben beeintrachtigt und die Aufzucht von Jungtieren behindert werden.
BaumaRnahmen zwischen Oktober und April kénnen zu Stérungen an Winterquar-
tieren fihren. Die Fallung von Altbdumen mit besetzten Baumhdéhlen fahrt zur To-
tung von Fledermausen sowie zum dauerhaften Verlust des Winterquartiers. Dies
betrifft sowoh! die bereits zu Wohnzwecken genutzten Grundstiicke, als auch die
Wochenendhausgrundstiicke und die unbebauten Grundsticke.

Ein Verlust von Lebensstatten ist insbesondere bei Baumrodungen ist méglich. Hier
greifen die Bestimmungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG mit dem Verbot der Gehélz-
beseitigung in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September, d.h. wéhrend des Brutge-
schehens der europdischen Brutvogelarten.

Bei einer Rodung von Altbdumen mit geeigneten Baumho6hlen oder Baumspalten
kann ein Verlust von dauerhaft genutzten Lebensstatten von Flederméusen (Som-
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mer- oder Winterquartiere) verbunden sein. In diesem Fall sind geeignete Vermei-
dungsmalnahmen (Bauzeitenregelung) sowie die Schaffung von Ersatzlebensréau-
men erforderlich. Auch vor Durchfuhrung von Abriss- und Sanierungsarbeiten an
potentiell als Sommer- oder Winterquartier geeigneten Gebauden mit Spalten, Hohl-
rdumen, Holzverkleidungen, Dachbdden, Dachpfannen oder Kellern) missen diese
auf das Vorhandensein von Fledermauslebensstatten Uberpruft werden. Gegebe-
nenfalls sind eine Bauzeitenregelung sowie die Schaffung von Ersatzlebensraumen
(Fledermauskasten) erforderlich.

Mit einer Bauzeitenregelung kann ein VerstoR gegen den §44 Abs.1 Nr.3
BNatSchG (= Verbot der Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung einer Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte) fiur die Vogelarten ausgeschlossen werden, die ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestétte regelmaiig wechseln und nicht erneut nutzen. Uber
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist gewahrleistet, dass wahrend der Kernzeit des Brut-
geschehens keine besetzte Fortpflanzungs- und Ruhestatte zerstort wird.

Sollten im Vorfeld von BaumaBnahmen oder MaBnahmen zur Vegetationsbeseiti-
gung Fortpflanzungs- und Ruhestatten der europaischen Vogelarten sowie von Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (wie Flederm&use und Amphibienarten) fest-
gestellt werden und deren Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung)
zur Realisierung der BaumafRnahmen unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der
Arbeiten zu erfassen und der zustdndigen Naturschutzbehérde zur Kenntnis zu ge-
ben. Hieraus kénnen sich Restriktionen fur die BaumaBnahmen ergeben oder die
Durchfiihrung vorgezogener AusgleichsmaBnahmen bzw. die Erteilung von Befrei-
ungen von den Verboten des besonderen Artenschutzes gemalR § 44 Abs. 1
BNatSchG erforderlich werden.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Das Errichten baulicher Anlagen sowie insbesondere die Neuversiegelung von Bo-
den im AuBenbereich und die Beseitigung von Vegetationsflachen stellen Eingriffe
in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
dar. Bei der Planung von Vorhaben sind Eingriffe soweit wie méglich zu vermeiden.
Unvermeidbare Eingriffe sind auf der Grundlage der ,Hinweise zum Vollizug der Ein-
griffsregelung® (HVE) des Ministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz des Landes Brandenburg vom April 2009 durch geeignete MaRnahmen zu
kompensieren.

Far die Neuversiegelung von Boden ist grundsatzlich eine Entsiegelung von Fla-
chen im Flachenverhaltnis 1 : 1 durchzufuhren. Insbesondere auf dem ehemals fiir
die Tierhaltung genutzten Grundstick Linumhorster Strale 8 (Flurstiicke 6/1, 6/2
und 96) bestehen erhebliche Entsiegelungspotentiale durch den Riickbau von Ge-
bauden und Anlagen sowie groflachig versiegelte ErschlieRungsflachen. Alternativ
hierzu sind Gehélzpflanzungen im Flachenverhéltnis 1 : 2 durchzufiihren.
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Baumfallungen unterliegen im Geltungsbereich der Aulenbereichsatzung ebenfalls
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, da es sich bei dem Satzungsgebiet um
keinen bauplanungsrechtlichen Innenbereich oder den Geltungsbereich eines Be-
bauungsplanes handelt, in denen die Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen in
der Fassung der 1. Anderung vom 31.01.2013 gilt. Auf der Grundlage der ,Hinweise
zum Vollzug der Eingriffsregelung” (HVE) sind Bdume ab einem Stammumfang
(StU) von 60 cm in 130 cm H6he kompensationspflichtig.

Fur die ersten 60 cm Stammumfang in 130 cm Hoéhe sind auf der Grundlage der
,Hinweise zum Volizug der Eingriffsregelung” (HVE) zwei Ersatzbdume zu pflanzen,
darlber pro angefangene 15 cm je ein Baum (Pflanzqualitét: Ballenware, 2x ver-
pflanzt, StU 10-12 bzw. 12-14 cm). Im Rahmen der Eingriffsregelung sind nur
Baumpflanzungen von standortgerechten und einheimischen Arten anzuerkennen.
Zur Sicherung der heimischen Artenvielfalt ist der ,Erlass des Ministeriums far
Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer
Herkunfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft (MLUR 2004a)
Zu beachten.
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6 Verfahren

Landesplanerische Stellungnahme

Die beabsichtigte Aufstellung einer Aufenbereichssatzung fir den bebauten Be-
reich im Gemeindeteil Linumhorst wurde mit Schreiben vom 14.02.2014 bei der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (GL 5) zur Anzeige gebracht. Die Grund-
satze, Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung
wurden der Gemeinde durch Schreiben der Gemeinsamen Landesplanungsabtei-
lung vom 25.02.2014 mitgeteilt.

Aufstellungsbeschluss

Am 07.05.2014 wurde von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kremmen
der Beschluss zur Aufstellung einer AuBenbereichssatzung firr den bebauten Be-
reich im Gemeindeteil Linumhorst gefasst.

Der Beschluss wurde durch Aushang vom ............2014 bis zum ........... 2014
ortsiiblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf der AuBenbereichssatzung fur den bebauten Bereich im Gemeindeteil
Linumhorst vom April 2014 wurde vom 05.06.2014 bis zum 07.07.2014 6ffentlich

ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Aushang vom .......... 2014
bis zum ......... 2014 ortsublich bekannt gemacht.
Bis zum ......... 2014 gingen ..... Stellungnahmen mit Anregungen zum ausgelegten

Entwurf der Auenbereichssatzung fur den bebauten Bereich im Gemeindeteil Li-
numhorst bei der Stadtverwaltung ein.

Beteiligung der Behérden gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung bertihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 08.05.2014 von
der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf der AufRenbereichs-
satzung fur den bebauten Bereich im Gemeindeteil Linumhorst mit Stand vom April
2014 aufgefordert. Zeitgleich erfolgte eine Beteiligung der Nachbargemeinden.

Bis zum 11.06.2014 gingen 11 Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie 2 Stellungnahmen von Nachbargemeinden bei der Stadt-
verwaltung ein.

Abwigungs- und Satzungsbeschluss
Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung vorgetragenen Anregungen sowie die
Stellungnahmen der beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
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wurden von der Stadtverordnetenversammliung in offentlicher Sitzung am
........ 2014 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde die Auflenbereichssatzung
Linumhorst in der Fassung vom Juli 2014 als Satzung beschlossen. Die Begrun-
dung wurde gebilligt.

Inkrafttreten
Die Aullenbereichssatzung Linumhorst ist durch ortsibliche Bekanntmachung am
........... 2014 in Kraft getreten.

Beschluss zur Anderung der rechtswirksamen AuBBenbereichssatzung

Am ... 2016 wurde von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kremmen
der Beschluss zur Anderung der Aulenbereichssatzung fur den bebauten Bereich
im Gemeindeteil Linumhorst gefasst.

Der Beschluss wurde durch Aushang vom ............ 2016 bis zum ........... 2016 orts-
Ublich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf der Anderung der AuRenbereichssatzung filr den bebauten Bereich im

Gemeindeteil Linumhorst vom Juni 2016 wurde vom ........ 2016 bis zum ........ 2016
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Aushang vom
.......... 2016 bis zum .........2016 ortsuiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Behérden gemif § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom ....... 2016 von
der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme zur geplanten Anderung der Au-
Renbereichssatzung fir den bebauten Bereich im Gemeindeteil Linumhorst mit
Stand vom Juni 2016 aufgefordert.

Abwigungs- und Satzungsbeschluss

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Anregungen sowie die
Stellungnahmen der beteiligten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden von der Stadtverordnetenversammiung in &ffentlicher Sitzung am ........
2016 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde die AuBenbereichssatzung Linum-
horst in der Fassung der Anderung vom ......... 2016 als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

Inkrafttreten
Die AuBenbereichssatzung Linumhorst in der Fassung der Anderung vom .........
2016 ist durch ortsibliche Bekanntmachungam ........... 2016 in Kraft getreten.
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7 Anhang

- Satzung (Entwurf)
- Lageplan (MaBstab 1 : 2.000) zu § 1 der Satzung (Entwurf)

- Lageplan (MaBstab 1 : 2.500) zum Bodendenkmal Nr. 70390
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Lageplan zum Bodendenkmal Nr. 70390 (Quelle: Brandenburgisches Landesamt fur Denk-
malpflege und Archéologisches Landesmuseum, Stellungnahme vom 08.05.2014)






