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Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlieft:

1. die 13. Anderung des Teilflichennutzungsplans der Stadt Kremmen fiir den OT
Kremmen mit Stand November 2016.

2. Die Begriindung zur 13. Anderung des Teilflichennutzungsplans der Stadt
Kremmen fiir den OT Kremmen wird gebilligt.

3. Der Biirgermeister wird beauftragt, die 13. Anderung des
Teilflichennutzungsplans der Stadt Kremmen fiir den OT Kremmen der hoheren
Verwaltungsbehérde gemél § 6 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) zur
Genehmigung vorzulegen.

4. Zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung wird die Darstellung einer
Wohngebietsflache an der B 273 im Fldachennutzungsplan der Stdt Kremmen OT
Staffelde zurtickgenommen.
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Problembeschreibung/Begriindung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat am 15. Oktober 2015 die Aufstellung
der 13. Anderung des Teilflachennutzungsplans der Stadt Kremmen fiir den OT Kremmen
beschlossen.

Mit der Anderung des Teilflichennutzungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 60 "Ziegeleiweg" der Stadt Kremmen geschaffen. Die 13.
Anderung des Teilflichennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren.

Mit Schreiben vom 26. Juli 2016 wurden die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gemil § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt. Der Entwurf des Planes wurde in der Zeit vom
25. Juli bis 25. August 2016 6ffentlich ausgelegt.

Die Hinweise und Anregungen wurden gemif dem Abwigungsprotokoll vom 03.11.2016 in die
Fassung zur Feststellung der 13. Anderung des FNP eingearbeitet.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung bestiitigt mit Schreiben vom 02.12.2015 fiir das
Plangebiet die grundsitzliche Eignung zur Entwicklung einer Wohnbaufliche aufgrund der
rdumlichen Néhe zum Bahnhof Kremmen. Die Fliche entspricht gem4B der Stellungnahme der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung insoweit auch den Grundsitzen der Raumordnung. Die
Stadt Kremmen muss aber aufgrund der Lage der Fliche im AuBenbereich die
Entwicklungsmdglichkeiten auf der Grundlage der im LEP B-B eingeriumten zusétzlichen
Entwicklungsoptionen in Anspruch nehmen. Hierzu wurde eine Aufstellung zum Stand der
Bauleitplanung in der Stadt Kremmen im Hinblick auf die Inanspruchnahme der zusitzlichen
Entwicklungsoptionen von der Stadt Kremmen angefordert. Dies erfolgte mit Schreiben der Stadt
Kremmen vom 16.02.2016.

Auf Grundlage der Aufstellung bestitigt die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit Schreiben
vom 30.03.2016 die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung, legt aber dar, dass die
Teilflachennutzungspléne der Stadt Kremmen und der Ortsteile insgesamt nicht an die Ziele der
Raumordnung angepasst sind, so dass weiteren Entwicklungen auBerhalb der Innenentwicklung
von Seiten der Landesplanungsabteilung nicht zugestimmt werden kann.

Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB fordert die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung als Voraussetzung fiir die Bestétigung der Vereinbarkeit des nicht aus
dem rechtswirksamen Teilflichennutzungsplan der Stadt Kremmen zu entwickelnden
Bebauungsplans Nr. 60 "Ziegeleiweg" eine Absichtserklirung der Stadt Kremmen, den
Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung neu
aufzustellen.

Diese Absichtserklarung der Stadt wurde der GL vorgelegt.

Zusitzlich wurde zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung gefordert, eine
Wohnbaufléchendarstellung im Stadtgebiet zuriickzunehmen. Dies erfolgt nach Bestitigung durch
die Stadtverordneten im Ortsteil Staffelde fiir die dort dargestellte Fliche an der B 273. Die
Darstellung der Wohnbauflidche wird im Zuge der Neuaufstellung des Flichennutzungsplans
zurlickgenommen,.

gez. Susanne Tamms
Bau- und Ordnungsamtsleiterin
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13, Anderung Teilflachennutzungsplans der Stadt Kremmen OT Kremmen 1

1 Anlass, Ziele und Erforderlichkeit

Die Stadt Kremmen plant fir eine Flache im Bereich Ziegeleiweg die Anderung ihres mit
Stand vom Marz 2001 vorliegenden wirksamen Teilflachennutzungsplanes (FNP). Hierzu hat
die Stadtverordnetenversammlung am 15.10.2015 einen Anderungsbeschluss gefasst.

Planungsziel 3

Planungsziel der Stadt Kremmen fir den Bereich der 13. Anderung des Teilflachennutzungs-
plans ist die Anderung von bislang im FNP dargestellien Nutzungsarten aufgrund zwischen-
zeitlich geanderter Entwicklungsabsichten. Anstelle der Darstellung von Nutzungen der Fla-
chen fir die Landwirtschaft sowie im nordlichen Bereich von privaten Griinflachen sollen in
dem nordlich, ostlich und stidlich von Wohnbauflachen umgebenen Gebiet ebenfalls Wohn-
bauflachen entwickelt werden. Diese Entwicklungsabsichten der Fladcheneigentimer sind mit
den stadtebaulichen Zielen der Stadt Kremmen vereinbar.

Das Plangebiet besitzt aufgrund der zentralen Lage in raumlicher Ndhe zum Bahnhof Krem-
men und der Anbindung an die umgebenden Siedlungsgebiete eine hohe Bedeutung als
Wohnstandort und soll daher als Wohnsiedlungsflache entwickelt werden. Die Planung tragt
der gesteigerten Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken bzw. Wohnraum im zentralen Sied-
lungsbereich der Stadt Kremmen Rechnung.

Erfordernis
Aus der geanderten Nutzungsabsicht entsteht das Erfordernis, den Teilflachennutzungsplan
der Stadt zu &ndern. Der FNP Kremmen liegt gegenwartig mit Stand Marz 2001 vor.

Mit Anderung des Teilflichennutzungsplanes sollen auch die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 60 ,Ziegeleiweg" der Stadt Kremmen mit
der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes geschaffen werden.

Die gemaR § 8 Abs. 2 BauGB erforderliche Entwicklung des Bebauungsplans Nr. 60 ,Ziege-
leiweg“ aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans ist mit der geplanten Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebietes sowie von &ffentlichen StraBenverkehrsflachen und einer
offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* nicht gegeben.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird die Entwicklung des Bebauungsplans aus
dem Flachennutzungsplan sichergestellt. Der FNP wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
Satz 1 BauGB geéandert.

Standortalternativen

Die Stadt Kremmen stellt in ihrem Teilflachennutzungsplan Flachen fir Wohnbebauung &st-
lich der Altstadt in einem gréBeren Umfang dar. Diese sind derzeit in geringen Teilabschnit-
ten als Wohnsiedlungsflachen entwickelt. Im mittleren Teilbereich kénnen die Flachen um die
Wolfsgasse teilweise der Innenentwicklung zugeordnet werden, und werden bereits auch in
Teilen als Wohnbauflachen genutzt bzw. aktuell entwickelt. GrdBere Bereiche der im FNP
vorgesehenen Entwicklungsflachen um die Wolfsgasse sind derzeit noch als Kleingartenfla-
chen genutzt und aktuell einer weiteren Wohnentwicklung nur in Teilen zuganglich.

Die Ubrigen Flachen wurden aufgrund der Erschlie Bungsmdglichkeiten vor dem Hintergrund
der derzeit noch nicht umgesetzten Ortsumfahrung der L 19 in ihrer Entwicklung zuriickge-
stelit.

Eine Verdichtung von Innenentwicklungsflachen ist nur noch sehr eingeschréankt méglich. Vor
dem Hintergrund einer gesteigerten Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken bzw. Wohnraum
im zentralen Siedlungsbereich der Stadt Kremmen bieten sich die Flachen am Ziegeleiweg
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aufgrund ihrer Lage an. Mit den erschlossenen Flachen im Siedlungsrandbereich werden
Beeintrachtigungen durch neue Siediungsflachen im véllig unerschlossenen Freiraum ver-
mieden. Die im wirksamen Teilflachennutzungsplan dargestellten Planungsziele der Stadt
werden daher fir die in Rede stehenden Flachen geéndert.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung bestatigt fir das Plangebiet die grundsétzliche
Eignung zur Entwicklung einer Wohnbauflache aufgrund der raumlichen Nahe zum Bahnhof
Kremmen. Die Fléche entspricht gemaB Stellungnahme der Gemeinsamen Landespla-
nungsabteilung insoweit auch den Grundsatzen der Raumordnung. Die Stadt Kremmen
muss aber aufgrund der Lage der Fliache im AuBenbereich die Entwicklungsméglichkeiten
auf der Grundlage der im LEP B-B eingerdumten zusatzlichen Entwicklungsoptionen und des
Standes der Bauleitplanung aufzeigen. Dies erfolgte mit Schreiben der Stadt Kremmen vom
16.02.2016.

Auf Grundlage der dort erfolgten Aufstellungen bestétigte die Gemeinsame Landespla-
nungsabteilung mit Schreiben vom 30.03.2016 die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raum-
ordnung {vgl. hierzu Kap. Planungsrechtliche Grundlagen).

Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte erneut die Feststellung, dass auf
der Grundlage der ergdnzenden Angaben fiir die verbindliche Bauleitplanung die Vereinbar-
keit mit den Zielen der Raumordnung festgestellt werden kann. Die mégliche zusatzliche
Entwicklungsoption geman dem Ziel 4.5 LEP B_B wird nicht iberschritten.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kann die Anpassung an die Ziele der
Raumordnung zwar derzeit nicht festgestellt werden, da die dargestellten Flachenpotenziale
fir Wohnbauflachen das zulassige MaB der Entwicklungsoption weit {ibersteigen. Die An-
passung soll aber durch Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ab 2017 und die Redu-
zierung von Wohnbauflachen erfolgen. Vorab wird bereits eine Fliche im Ortsteil Staffelde
an der B 273 im zuriickgenommen. Der Beschluss hierzu erfolgt mit Festsstellung der 13.
Anderung des Teilflichennutzungsplans der Stadt Kremmen fiir den Ortsteil Kremmen. Die
Anpassung des FNP erfolgt im Rahmen der Neuaufstellung.

2 Lage im Raum

Der Anderungsbereich liegt stdlich der Kernstadt von Kremmen und ist ber die StraBen
Ziegeleiweg und An der Mihle an die Ubergeordnete Verkehrsflache der B 273 angebunden.
Der Geltungsbereich fir die 13. Anderung des FNP wird analog des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gefasst.

Die Flachen im Anderungsbereich des FNP grenzen stidlich an vorhandene Wohnbebauung
am Thomas-Mintzer Weg an. Nach Osten bildet die Bebauung entlang der Berliner Chaus-
see (B 273) die Grenze zum Anderungsgebiet, nach Stiden begrenzt die StraBe An der MUh-
le das Gebiet. Nach Westen grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen mit den Flurstiicken
14/2;13/17 und 14/3 an.

Der gesamte Geltungsbereich der Anderungsflache nimmt eine Flache von rd. 3,4 ha ein und
umfasst die Flurstiicke 15/3, 15/4, 16 (tw.), 21/2, 28, 37 und 515 (tw.) der Flur 11 der Ge-
markung Kremmen.
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Abb. 1: Anderungsbereich der 13. Anderung des FNP der Stadt Kremmen

3 Bestandssituation im Anderungsbereich

Die Flachen im Bereich der 13. Anderung sind derzeit Uberwiegend unbebaut und werden in
Teilen noch landwirtschaftlich genutzt bzw. liegen brach. Die Fldche wird durch den von Nor-
den nach Sutden verlaufenden unversiegelten Ziegeleiweg in zwei Teilbereiche gegliedert.
Die Ostlich des Ziegeleiweges liegende Flache ist als Griinland bzw. Grunlandbrache bzw.
extensiv bewirtschaftete Weide und in Teilen als Lagerfliche zu charakterisieren. In Teilen
finden sich Gartenbrachen. Westlich sind die Flachen als landwirtschaftliche Nutzflache ein-
zustufen. Der Ziegeleiweg ist abschnittsweise von Gehdlzen gesaumt.

Der Anderungsbereich befindet sich in der naturrdumlichen Region Rhin-Havelland und hier
im Bereich des Landchen Glien. Das Landchen Glien liegt zwischen den Niederungen des
Oberen Rhinluchs und des Havellandischen Luchs und stellt sich als eine Diluvialinsel mit
lehmigen und sandigen Boden dar. Das Gelanderelief ist weitgehend eben und fallt leicht in
Richtung Norden ab. Die natiirlichen Gelandehdhen liegen zwischen rund 40 - 44 m NHN
Ober DHHN.

Der Anderungsbereich befindet sich auBerhalb von Schutzgebieten nach dem Naturschutz-
recht. Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet, das SPA-Gebiet ,Rhin-Havelluch*, DE 3242-
421) befindet sich nordlich der Stadt Kremmen und erstreckt sich von dort weiter nach Wes-
ten nérdlich der B 273.

Im Anderungsbereich sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Die
Bodenschutzbehdrde beim Landkreis Oberhavel bestétigt in ihrem Schreiben vom
30.11.2015, dass die zu beanspruchenden Flachen nicht im Altlastenkataster des Land-
kreises Oberhavel als Altlast- / Altlastenverdachtsflache registriert sind.

Im A.nderungsbereich und dessen Umgebung befinden sich keine Baudenkmale.

Im Anderungsbereich sind bislang keine Bodendenkmale bekannt. Das Brandenburgische
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum Abt. Bodendenkmal-
pflege gibt im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Teilflachennutzungsplan die folgen-
den Hinweise:
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Als brandenburgische Fachbehorde fir Bodendenkmale weisen wir darauf hin, dass nach
dem ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg vom 24.Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24, Mai 2004, S. 215 ff.)
folgende Verpflichtungen bestehen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstinde, Knochen o.4., ent-
deckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Bran-
denburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum anzu-
zeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entde-
ckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen
der Denkmalschutzbehérde ggf. auch darliber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum zu (ibergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSch@).

Bauausflihrende sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

4 Planungsbindungen

4.1 Landes- und Regionalplanung

Landesplanung
GeméB § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Fir die geplante Anderung des Teilflachennutzungsplans ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus dem Landesentwicklungs-
programm 2007 (LEPro 2007, GVBI. | S. 235) und dem Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B), der am 02.06.2015 rlckwirkend wieder in Kraft getreten ist (Ver-
ordnung GOber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg LEP B-B vom 27.05.2015
(GVBLII'Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009).

Die Festlegungen des LEPro 2007 beschranken sich auf raumbedeutsame Aussagen und
sind als Grundsatze der Raumordnung ausgestaltet. Sie sind Grundlage fiir die Konkretisie-
rung (Grundsatze und Ziele der Raumordnung) auf nachfolgenden Planungsebenen, insbe-
sondere des Landesentwicklungsplans (LEP B-B) und der Regionalpline.

Die Festlegungskarte 1 des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg (LEP B-B) ent-
hélt fur das Plangebiet keine zeichnerischen Festlegungen.

Fir den Teilflichennutzungsplan und den daraus entwickelten Bebauungsplan sind die fol-
genden Ziele und Grundsatze des LEP BB relevant:

Ziel 4.2 Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhande Siedlungsgebiete

Der geplante Standort ist baulich nicht bzw. nur in Teilen vorgepragt, die zu entwickelnde
Wohnbaufléche ist aber durch an drei Seiten umgebende Bebauung gepragt. Somit wird dem
Ziel 4.2 des LEP BB durch die geplante Darstellung eines Wohngebietes im Bereich vorhan-
dener Siedlungsgebiete Rechnung getragen.

Ziel 4.3 Vermeidung und Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen
Der geplante Standort ist baulich nicht bzw. nur in Teilen vorgepragt, die zu entwickelnde
Wohnbauflache ist aber durch umgebende Bebauung im Umfeld des Bahnhofs Kremmen
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gepragt. Somit ergibt sich keine Erweiterung oder Entwicklung von Streu- und Splittersied-
lungen.

Ziel 4.5 Entwicklung von Siedlungsflachen durch Innenentwicklung

Aufgrund der Lage der Flachen, die an drei Seiten von Wohnbebauung umgeben ist und in
direkter Nachbarschaft zum Bahnhof Kremmen liegt, ist die Flache planungsrechtlich zwar
dem AuBenbereich zuzuordnen, entspricht aber einer Siedlungsarrondierung und steht damit
dem Ziel der Innenentwicklung nicht entgegen.

Die Siedlungsgebiete der Stadt Kremmen liegen nicht im Gestaltungsraum Siedlung des LEP
B-B. In nicht zentralen Orten ist die zusatzliche Entwicklung von Flachen nach dem Ziel 4.5
im Rahmen der Innenentwicklung mdglich. Auf AuBenbereichsflachen ist die Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption méglich.

Grundsatz 4.1 Vorrangige Nutzung nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale

Die Nutzung bisher nicht ausgeschodpfter Entwicklungspotenziale innerhalb einer vorhande-
nen Siedlungsstruktur sowie die Anbindung an vorhandene Infrastruktur erfillen die Vorga-
ben des Grundsatzes 4.1.

Grundsatz 5.1 Erhalt des bestehenden Freiraums in seiner Multifunktionalitat
Die Planungsflachen liegen nicht im Bereich des Freiraumverbundes, dieser grenzt westlich
an das Plangebiet an. Eine Wohnbebauung in der vorgesehenen Dichte mindert auf den
vorhandenen Flachen nicht die Multifunktionalitat des bestehenden Freiraum.

Mit Schreiben vom 02.12.2015 verweist die Gemeinsame Landesplanungsabteilung zunéachst
auf ihre Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 40 ,Ziegeleiweg Nordost" und deren Gultig-
keit auch filir das jetzt vergroBerte Plangebiet.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung kommt zun&chst aufgrund der Lage im AuBen-
bereich und der fur die Stadt Kremmen moglichen Entwicklungsoptionen nach LEP B-B flr
das Plangebiet jedoch zu der Bewertung, dass die Anpassung der Planungsabsicht an die
Ziele der Raumordnung derzeit nicht festgestellt werden kann.

Es wurde bestétigt, dass das Plangebiet aufgrund seiner rdumlichen Nahe zum Bahnhof
Kremmen firr eine Entwicklung von Wohnsiedlungsfiachen geeignet ist, und insoweit auch
den Grundsatzen der Raumordnung entspricht, die Flachen allerdings nicht als Flachen der
Jnnenentwicklung" im Sinne der landesplanerischen Regelungen einzustufen sind. Das
Verfahren nach § 13a BauGB ist daher nicht anwendbar.

Die Entwicklung der Flachen im Plangebiet ist daher auf die zusatzliche Entwicklungsoptio-
nen gemaB LEP B-B anzurechnen.

Fur die Anpassung an die Ziele der Raumordnung kommt es daher insbesondere darauf an,
dass mit der Festsetzung von ca. 2,9 ha neuen Wohnsiedlungsflachen die zusatzliche Ent-
wicklungsoption (ca. 3,7 ha in der Gemeinde insgesamt) nicht Gberschritten wird. Das er-
scheint vor dem Hintergrund weiterer Planungen in der Stadt Kremmen zweifelhaft. Nach
derzeitigem Kenntnisstand der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung muss bereits fir
die Umsetzung folgender Planungen ggf. die zusatzliche Entwicklungsoption in Anspruch
genommen werden; 1,5 ha im BP ,Wohnungsbau am Ziegeleiweg"; 0,3 ha im BP Nr. 51
,ChausseestraBe"; 0,7 ha im BP Nr. 57 ,Am Sitteskanal”.

Da weitere Planungsabsichten in Kremmen bestehen (Bebauungsplan-Verfahren, die bisher
weder zur Rechtskraft geflihrt noch eingestellt wurden) und auch der Flachennutzungsplan
(bzw. die Flachennutzungsplane der friher selbstdndigen Gemeinden) zusatzliche Wohn-
siedlungsflachen darstellt, die mdglicherweise nicht den Kriterien der Innenentwicklung ent-
sprechen, empfehlen wir eine Uberpriifung der Entwicklungsziele und eine Schwerpunkiset-
zung in der Gemeinde insgesamt, um die Anpassung der Bauleitpléne an die aktuellen Ziele
der Raumordnung sicherzustellen und nachvollziehbar zu machen.
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Im weiteren Verfahren wurde die Einhaltung der maximalen Obergrenze fiir neue Wohnsied-
lungsflachen nachvollziehbar dargelegt.

Diese Darlegung erfolgte mit der seitens der Stadt vorgelegten ,Aufstellung Bauleitplanung”
vom 16.02.2016;

Sachverhalt

In ihrer Mitteilung der Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse gemaB Art. 12 des Lan-
desplanungsvertrages zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 40 ,,Ziegeleiweg“ (jetzt Nr.
60) im Ortsteil Kremmen vom 2. Dezember 2015 (Gesch.-Z.: GL5.12 — 0420/2005) kommt
die Gemeinsame Landesplanungsabteilung zu der Bewertung, dass die Anpassung der Pla-
nungsabsicht an die Ziele der Raumordnung auf der Grundlage der Erfordernisse der Raum-
ordnung im Sinne des § 3 Nr. 1 ROG derzeit nicht festgestellt werden kann.

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Rechtliche Grundlage zur Beurteilung der Planungsabsicht sind insbesondere das Landes-
entwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 sowie die Verordnung (iber den
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015, in Kraft getreten
mit Wirkung vom 15.05.2009.

GemaB Ziel 4.5 Abs. 1 LEP B-B ist die Entwicklung von Siedlungsflichen, in denen auch
Wohnnutzungen zulassig sein sollen (Wohnsiedlungsflachen), in Nicht-Zentralen Orten durch
Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusétzlichen Entwicklungsoption méglich. Die
zusétzliche Entwicklungsoption wird mit 0,5 Hektar pro 1.000 Einwohner (Stand 31. Dezem-
ber 2008) fur einen Zeitraum von zehn Jahren fir zusatzliche Wohnsiedlungsflachen festge-
legt. Uber diesen Rahmen hinaus kann die Entwicklung weiterer Wohnsiedlungsflachen im
Einzelfall zugelassen werden, wenn die besondere Siedlungsstruktur der Gemeinde dies
insbesondere wegen fehlender Méglichkeiten ausreichender Innenentwicklung erfordert.

Gemé&B Begrindung zu Ziel 4.5 LEP B-B sind unter Wohnsiedlungsflachen, reine, allge-
meine und besondere Wohngebiete, Dorf- und Mischgebiete sowie Kerngebiete zu verste-
hen. Als Nachverdichtungspotential im Rahmen der Innenentwicklung stehen den Gemein-
den die folgenden Flichen zu, die nicht auf die zusatzliche Entwicklungsoption anzu-
rechnen sind:

- im Bereich verbindlicher Bebauungspléane, die Wohnnutzungen zulassen,

- im Zusammenhang bebauter Ortsteile im Sinne des § 34 Absatz 1 BauGB,

- in Innenbereichen, die nicht Teil eines Bebauungszusammenhangs gemaB § 34 BauGB
sind (sogenannter ,AuBenbereich im Innenbereich*), aber als Brachflachen baulich ent-
wicklungsféhig sind und eine GroBe von 10 Hektar nicht (berschreiten,

- im Bereich nach § 34 Absatz 4 Nummer 3 BauGB bereits erlassener oder zuldssiger
Satzungen,

- im Bereich verbindlicher Satzungen nach § 34 Absatz 4 Nummer 2 BauGB,

- die nach § 13a Absatz 1 BauGB durch Bebauungsplane der Innenentwicklung entwick-
lungsféhig sind.

Die Stadt Kremmen gehdrt nicht zu den zentralen Orten. Somit kommt auBerhalb der Innen-
entwicklung die zusatzliche Entwicklungsoption nach Ziel 4.5 Abs. 1 Nr: 3 zur Anwendung.

Die Stadt Kremmen hatte mit Stand 31. Dezember 2008 7.244 Einwohner (Amt fiir Statistik
Berlin-Brandenburg: Bevélkerung im Land Brandenburg von 1991 bis 2014 zum Gebiets-
stand Juni 2014).
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Somit betragt die zusatzliche Entwicklungsoption der Stadt Kremmen fir zuséatzliche
Wohnsiedlungsflachen fir den Zeitraum 2009 bis 2019 insgesamt 3,622 ha.

GemaB Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung ist im weiteren Verfah-
ren zum Bebauungsplan Nr. 60 ,Ziegeleiweg" die Einhaltung der maximal zuldssigen Ober-
grenze fiir neue Wohnsiedlungsflachen nachvollziehbar darzulegen:

Darlegung der Stadt Kremmen zur Einhaltung der maximal zuldssigen Obergrenze fur
neue Wohnsiedlungsflaichen geman Ziel 4.5 LEP B-B

Nach Inkrafttreten des LEP B-B wurden im Stadtgebiet von Kremmen die folgenden Bebau-

ungsplane, die auf die zusétzliche Entwicklungsoption anzurechnen sind, in Kraft ge-
setzt:

Ortsteil Planbezeich- Baugebietsfest- |GroBe Inkraftgetreten
nung setzung
Beetz BP Nr. 51 WA 0,26 ha|14.06.2011

Weitere nach Inkrafttreten des LEP B-B in Kraft gesetzte Bebauungspléne betreffen - mit
Ausnahme des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Am Lindenbaum® im OT GrofB-Ziethen - aus-
schlieBlich Sondergebiete fir Solaranlagen oder Einzelhandelsstandorte. Der Bebauungs-
plan Nr. 44 ,Am Lindenbaum* im OT GroB-Ziethen setzt (iberwiegend Griinflaichen fest. Die
in einem Umfang von 0,74 ha festgesetzten Wohngebiete entsprechen den Kriterien der
Innenentwicklung gemaR LEP B-B und sind somit nicht auf die zusatzliche Entwicklungsopti-
on anzurechnen.

Die folgenden Bebauungspléne, die auf die zuséatzliche Entwicklungsoption anzurechnen
sind, befinden sich aktuell im Aufstellungsverfahren:

Ortsteil Planbezeich- |Baugebietsfest- |GroBe Aufstellungsbeschluss
nung setzung
Kremmen BP Nr. 60 * WA 2,89 ha|15.10.2015

Die Bezeichnung Nr. 40 bezieht sich auf den ehemaligen Bebauungsplan "Ziegeleiweg
Nordost”. Der jetzige Bebauungsplan "Ziegeleiweg" wird mit der Nr. 60 weitergefiihrt.

Der Geltungsbereich des 2004 aufgestellten Bebauungsplans ,Wohnungsbau am Ziegelei-
weg" (Reg.-Nr. GL8-0808/2004) ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 60 ,Ziege-
leiweg” aufgegangen.

Bei den aktuell im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplanen Nr. 57 ,Am Sittelka-
nal* mit Festsetzung eines Mischgebietes MI und Nr. 59 ,Spargelhof* mit Festsetzung eines
Dorfgebietes MD handelt es sich um Bebauungsplédne der Innenentwicklung gemaB § 13a
BauGB, die nicht auf die zusatzliche Entwicklungsoption anzurechnen sind. Der Bebauungs-
plan Nr. 57 ,Am Sittelkanal” ist mittlerweile rechtskraftig.

Mit den Bebauungsplanen Nr. 51 ,Bauvorhaben ChausseestraBe” im Oristeil Beetz und
Nr. 40 ,Ziegeleiweg” (jetzt Nr. 60) im Ortsteil Kremmen werden 3,15 ha der zusaizlichen Ent-
wicklungsoption in Anspruch genommen. Somit verbleiben als Entwicklungsoption auBerhalb
der Innenentwicklung und Nachverdichtung 0,47 ha fir den Zeitraum bis 2019 (Zeithorizont
des LEP B-B).
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Dies gilt fir alle weiteren in Aufstellung befindlichen Bebauungspléne, die auf die zusatzliche
Entwicklungsoption anzurechnen sind und die bislang nicht in Kraft gesetzt worden sind bzw.
deren Aufstellungsverfahren nicht férmlich eingestellt wurde:

Fazit

Mit Inkraftsetzung des Bebauungsplans Nr. 60 ,Ziegeleiweg” im Ortsteil Kremmen wird die
maximal zuldssige Obergrenze flr neue Wohnsiedlungsflichen geméai Ziel 4.5 LEP B-B
eingehalten, soweit kein anderer im Aufstellungsverfahren befindlicher Bebauungsplan au-
Berhalb der Innenentwicklung mit einer festgesetzten Baugebietsflache von (iber 0,47 ha in
Kraft gesetzt wird.

Mit Inkraftsetzen des Bebauungsplans Nr. 60 ,Ziegeleiweg” im Ortsteil Kremmen verbleiben
flr weitere Bebauungsplane im Stadtgebiet von Kremmen auBerhalb der Innenentwicklung
im Zeithorizont des LEP B-B lediglich 0,47 ha.

Auf der Grundlage dieser Aufstellung der Stadt Kremmen vom 16.02.2016 teilt die Gemein-
same Landesplanungsabteilung mit Schreiben vom 30.03.2016 mit, dass eine Anpassung
an die Ziele der Raumordnung fiir den BP Nr. 60 ,,Ziegeleiweg“ unter bestimmten Be-
dingungen festgestellt werden kann.

Die Anpassung wird festgestellt wenn der Geltungsbereich des 2004 aufgesteliten BP ,Woh-
nungsbau am Ziegeleiweg" vollstandig im Geltungsbereich des BP ,Ziegeleiweg" aufgegan-
gen ist und/oder das ,alte” BP-Verfahren eingestellt worden ist.

Die Stadt Kremmen wurde um eine entsprechende Information Uber die Einstellung des Ver-
fahrens zur Aktualisierung der Daten im PLIS) gebeten.

Die Stadt Kremmen bestatigt, dass der B-Plan ,Wohnungsbau am Ziegeleiweg" Teil des nun
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 60 ,Ziegeleiweg" ist.

Zudem ist darzulegen, dass der BP Nr. 57 als BP der Innenentwicklung geméas 13a BauGB
gefuhrt werden kann.

Der Bebauungsplan Nr. 57 wurde als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB aufgestellt und festgesetzt.

Somit gilt nach nochmaliger Riickfrage bei der Gemeinsamen Landesplanungsabtei-
lung der Bebauungsplan Nr. 60 ,,Ziegeleiweg™ einschlieBlich der dazu erforderlichen
13. Anderung des FNP als an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Unabhangig von der Feststellung zu dem im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 60 ,Ziegeleiweg" verweist die Gemeinsame Landesplanungsabteilung
jedoch darauf, dass auf der Ebene der Flachennutzungsplanung zusatzliche Wohnsied-
lungsflachen dargestellt sind, die nicht als ,Innenentwicklung” im Sinne des LEP B-B zu
werten sind und dass daher die Flachennutzungspldne der Stadt Kremmen und der ehema-
ligen Amtsgemeinden aktuell nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst sind und emp-
fiehlt daher grundsétzlich eine Uberprifung der Planungsziele fir die Gesamtstadt und An-
passungen des FNP.

Im weiteren Verfahren ergaben sich verschiedene Gesprache mit der gemeinsamen Lan-
desplanungsabteilung. Mit Schreiben vom 12.10.2015 stellt die GL fest, das auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung auf der Grundlage der erganzenden Angaben und Unterla-
gen die Planung an die Ziele der Raumordnung angepasst ist. Es werden ca. 2,9 ha der zu-
sétzlichen Entwicklungsoption geman Ziel 4.5 Abs. 2 LEP B-B in Anspruch genommen, die
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maximal mogliche Obergrenze von 3,7 ha fir die Stadt Kremmen wird aber nicht Gberschrit-
ten.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kann die Anpassung an die Ziele der
Raumordnung derzeit zwar nicht festgestellt werden, da in den verschiedenen Teilflachen-
nutzungsplanen der Stadt Kremmen erhebliche Flachenpotenziale dargestellt sind, die nicht
durch "Innenentwicklung” im Sinne des LEP B-B realisiert werden kdnnen und die in der
Summe in jedem Fall das gemaRB Ziel 4.5 Abs. 2 LEP B-B zulassige MaB der zuséatzlichen
Entwicklungsoption lbersteigen.

Die Stadt Kremmen beabsichtigt jedoch, ab 2017 einen neuen Fldchennutzungsplan (FNP)
flr das gesamte Gemeindegebiet aufzustellen, was begriiBt wird. Mit Neuaufstellung kann
eine Anpassung an die Ziele der Raumordnung erfolgen, indem die Darstellungen zusatzli-
cher Wohnsiedlungsflachen (insbesondere die erheblichen Potenziale von mindestens 20 ha
in den Ortsteilen Kremmen und Staffelde) entsprechend reduziert werden. Im Rahmen der
Neuaufstellung des FNP sind die Wohnflachenpotenziale insgesamt hinsichtlich ihrer Anpas-
sung an die Ziele der Raumordnung zu lberprifen.

Vorab wird zur 13. Anderung des FNP die Darstellung einer Wohnbauflache in Staffelde an
der B 273 zurlickgenommen.

Diese Riicknahme erfolgt im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans fir die
gesamte Stadt.

Es erfolgt ein Hinweis auf den am 19.07.2016 von den Landesregierungen in Berlin und
Brandenburg gebilligte Entwurf zum Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR),
der sich derzeit im Aufstellungs- und Beteiligungsverfahren befindet.

Dieser Entwurf kommt bei der Beurteilung der Planungsabsicht jedoch noch nicht zur An-
wendung, da fir die hier relevanten Regelungsbereiche die Festlegungen des rechtswirksa-
men LEP B-B bis zum Inkrafttreten des LEP HR verbindlich bleiben.

Regionalplanung

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den
Erfordernissen der Raumordnung gemaB Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher
Teilplan Windenergienutzung (ReP-Wind) vom 05.03.2003, Rohstoffsicherung (2012)
und dem Entwurf zum Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Freiraum und Windenergie
2015. Zum Entwurf vom 21.04.2015 wurde bis zum 31.08.2015 die Beteiligung der Behor-
den und der Offentlichkeit durchgefiihrt. Derzeit werden die eingegangenen Stellungnah-
men ausgewertet.

Die Regionalplane enthalten keine Festlegungen fiir den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

Mit Schreiben vom 26.11.2016 teilt die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel
mit, das die Planungen zum Bebauungsplan sowie die 13. Anderung des FNP der Stadt
Kremmen mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft vereinbar sind.

4.2 Teilflachennutzungsplan der Stadt Kremmen, OT
Kremmen

Der witksame (Teil)-Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen aus dem Jahr 2001 stellt die
Flachen im Plangebiet als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Im nérdlichen Teil ist die Flache
als Grunflache mit der Zweckbestimmung Gartenland, Obstgarten, Grabeland dargestellt.

Aufgrund gednderter Planungsziele in diesem Bereich soll der Teilflichennutzungsplan ge-
andert werden.
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GemaB § 8 Abs. 2 BauGB ist die erforderliche Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 60
JZiegeleiweg” aus den Darstellungen des Teilflachennutzungsplanes mit der geplanten Fest-
setzung eines allgemeinen Wohngebietes in der vorgesehenen GréBe nicht gegeben. Dar-
aus ergibt sich das Erfordernis zur Anderung des Teilflaichennutzungsplans. Dies erfolgt im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Teilflichennutzungsplan der Stadt Kremmen, OT Kremmen
vom Mérz 2001

4.3 Landschaftsplanung

Der parallel zum Teilflachennutzungsplan erarbeitete Landschaftsplan der Stadt Kremmen
von 1998 stellt in seinem Entwicklungskonzept die Flachen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes iliberwiegend als Ackerflachen dar. Im Norden des Plangebietes wird eine Teil-
flache als Garten dargestellt.

4.4 Fachplanungen

Fachplanungen, die die Anderung des Teilflichennutzungsplanes beriihren kénnen, sind
derzeit nicht bekannt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
vorliegende Planung beriihrt werden kann, wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
und erneut im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebeten, aus ihrem Zustan-
digkeitsbereich Hinweise zur geplanten Anderung des Flachennutzungsplans zu geben sowie
Mitteilungen Ober beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen zu machen.

Im Ergebnis stehen der vorgesehenen Anderung des Flachennutzungsplanes keine Fach-
planungen aus den Bereichen Forstwirtschaft, Denkmalschutz, Wasserwirtschaft sowie Ge-
waésser- und Anlagenunterhaltung, entgegen.
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Im Bereich der 13. Anderung des FNP befinden sich keine als Wald i.S.d. LWaldG eingestuf-
ten Flachen.

Es befinden sich im Anderungsbereich des FNP keine Grund- bzw. Oberflaichenwasser-
messstellen des Landesmessnetzes.

Etwa 4 Meter sidlich des Weges ,An der Milhle" verlauft ein Graben, ein Gewasser Il. Ord-
nung. Die Pflicht der Unterhaltung obliegt nach § 79 Abs. 1 Nr. 2 BbgWG den Unterhaltungs-
verbanden. Der Unterhaltungsverband wurde in der weiteren Planung beteiligt und stimmt
dem Bebauungsplan grundsétzlich zu.

Belange des Referates Gewasser- und Anlagenunterhaltung (Ref. 24) hinsichtlich wasser-
wirtschaftlicher Anlagen, Hochwasserschutz und Uberschwemmungsgebiete sowie Unterhal-
tung der Gewasser |. Ordnung des Landes werden bei der Anderung des FNP im Bereich
.Ziegeleiweg" der Stadt Kremmen nicht berihrt.

Hinsichtlich méglicher Kampfmittelbelastungen ergeben sich keine konkreten Anhaltspunkte
auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der 0.g. Flache. Es ist deshalb nicht erforder-
lich, MaBnahmen der Kampfmittelraumung durchzufiihren.

Der Zentraldienst der Polizei gibt in seiner Stellungnahmen vom 23.11.2015 dazu den fol-
genden Hinweis:

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden ist es nach § 3 Absatz 1 Nr.1
der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schdden durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, verbifent-
licht im Gesetz- und Verordnungsblatt flir das Land Brandenburg Teil 11 Nr. 30 vom
14.12.1998, verboten, entdeckte Kampfmittel zu berlhren und deren Lage zu verandern.
Bauherren sind verpflichtet diese Fundstelle gemaB § 2 der genannten Verordnung unver-
zlglich der nachsten &rtlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

Der Bereich Landwirtschaft des Landkreises Oberhavel hat aufgrund der Lage und des Um-
fangs der in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Flachen keine Einwéande zum Vor-
haben.

Zu den Umweltbelangen vgl. Kap. Umweltbericht.

Im Rahmen der weiterfilhrenden Planungen werden Verlegungen oder Erganzungen von
Leitungen erforderlich. Dies wird im Rahmen der weiterfihrenden Planung beriicksichtigt.

5 Inhalt der 13. Anderung des Teilflachennut-
zungsplans der Stadt Kremmen, OT Kremmen

5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Die 13. Anderung des Teilflaichennutzungsplanes der Stadt Kremmen, OT Kremmen dient
der Anpassung des Flachennutzungsplanes an den aktuellen Stand der gemeindlichen Nut-
zungsiberlegungen zur Entwicklung von Wohnbauflachen im Bereich des Plangebietes am
Ziegeleiweg.

Im Teilflachennutzungsplan der Stadt Kremmen OT Kremmen vom Marz 2001 sind die An-
derungsflachen als Flache fur die Landwirtschaft und im nérdlichen Teil als Grinflachen —
Garten, Grabeland dargestellt. Aufgrund gednderter Planungsziele sollen die Flachen als
Wohnbaufladchen dargestellt werden.
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Die geméaB § 8 Abs. 2 BauGB erforderliche Entwicklung eines Bebauungsplanes mit der
geplanten Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets" aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes macht die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Nach
Planénderung ist die Entwicklung aus den Darstellungen des FNP gegeben.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Ziegeleiweg", der fiir den Bereich der 13. An-
derung des Flachennutzungsplanes die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes ein-
schlieBlich Verkehrsflachen und einer Grinflache vorsieht, wird der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geandert.

5.2 Darstellungen der 13. Anderung des Teilflichennut-
zungsplans der Stadt Kremmen, OT Kremmen

Im Rahmen der Planénderung des Teilflachennutzungsplanes werden, den Zielvorgaben der
Stadt Kremmen entsprechend, die Flachen im Geltungsbereich der 13. Anderung des FNP
als Wohnbaufldchen dargestellt.

Innerhalb der dargestellten Wohnbauflachen ist in der verbindlichen Planung die Festsetzung
von Verkehrsflaichen und Griinflaichen vorgesehen. Diese werden aufgrund des Darstel-
lungsmaBstabs sowie der Darstellungssystematik des Flachennutzungsplans nicht mit dar-
gestellt, sind aber innerhalb der Darstellung der Wohnbauflachen zulissig.

Mit dieser Anderung ist die Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Teilflachennutzungs-
plan gewabhrleistet.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Teilflichennutzungsplan der Stadt Kremmen, OT Kremmen vom Marz
2001 in der Fassung der 13. Anderung

=
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5.3  Flachenbilanz der 13. Anderung des FNP der Stadt

Kremmen
Nutzungsart FlachengréBe
Flachen fir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) - 3,17 ha
Grlnflache (§ 5 Abs. 2 Nr.5 BauGB) - 0,27 ha

Wohnbauflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO), ein- |+ 2,87 ha/0,56 ha
schlieBlich Verkehrsflichen, FuB- und Radwegen sowie einer Ge-
planten Grinflache

Anderungsbereich, gesamt 3,44 ha

6 Mogliche Auswirkungen der 13. Anderung des
FNP der Stadt Kremmen

6.1  Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit Umsetzung der Planung werden bislang Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen
bzw. brach gefallene Flachen einer neuen Nutzung zugeflhrt. Vorhandene Wohnbauflachen
werden arrondiert.

Im Anderungsbereich ist eine landwirtschatftliche Nutzung nach Umsetzung der Planung nicht
mehr maglich. Die Errichtung eines Wohngebiets fiihrt daher zu einem Verlust von rd. 3,2 ha
landwirtschaftlichen Nutzflachen.

6.2 Verkehr

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die verkehrliche
Situation im Umfeld des Plangebietes zu erwarten. Zur Anbindung des Wohngebietes sind
offentliche Verkehrsflachen im Zuge der StraBe ,An der Mihle" sowie des ,Ziegeleiwegs”
vorgesehen.

Die verkehrliche Neuordnung innerhalb des Anderungsbereiches auf Grundlage der Ver-
kehrsplanung wird im Bebauungsplan dargelegt.

Aufgrund der Darstellungssystematik des Flachennutzungsplanes werden die geplanten Ver-
kehrsflachen innerhalb der Baugebiete nicht dargestellt.

6.3 Umwelt, Natur und Landschaft

Fur die vorliegende Planung wird eine Umweltpriifung gemaBn § 2 Abs. 4 BauGB durchge-
fihrt und es wird ein Umweltbericht geman § 2a BauGB erstellt (siehe Kap. 9 der Begrin-
dung). Die Bestandsaufnahme und -bewertung sowie die (iberschldgige Ermittlung der vor-
aussichtlichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgliter erfolgt im Zuge der Umweltprii-
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fung und in Abschichtung zur Umweltpriifung im parallel in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan.

Eine Ermittlung der voraussichtlichen Eingriffe in Umwelt, Natur und Landschaft sowie die
Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zum Vollzug
der Eingriffsregelung im Land Brandenburg (HVE) (MLUV 2009) auf der Ebene des Bebau-
ungsplans.

Die moglichen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sowie
die vorzusehenden AusgleichsmaBnahmen werden schutzgutbezogen im Umweltbericht
sowie zusammenfassend im Kapitel Bewdltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung des Umweltberichts dargelegt.

Eine Bewertung maglicher Auswirkungen der Planung auf Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (Natura 2000-Gebiete) sowie die Behandiung der Belange des besonderen Ar-
tenschutzes gemaB § 44 BNatSchG 2009 erfolgen in der Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen im Kapitel Schutzgut Arten und Biotope des Umweltberichtes. Sie ba-
sieren auf den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zum Bebauungsplan.

7 Verfahren

Der Teilflachennutzungsplan der Stadt Kremmen fiir den Ortsteil Kremmen liegt mit Stand
vom Marz 2001 vor. Seit Genehmigung erfolgten (oder befinden sich im Verfahren) insge-
samt 12 Anderungen zu Darstellungen im Bereich von Teilflachen. Die vorliegende Anderung
ist die 13. Anderung des Flachennutzungsplans.

Einleitungsbeschluss

Am 15.12.2005 wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Beschluss zur Einleitung
der 13. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Stadt Kremmen gefasst. Im Parallelver-
fahren wird der Bebauungsplan Nr. 60 ,Ziegeleiweg" aufgestellt. Mit Beschluss vom
15.10.2015 hat die Stadtverordnetenversammlung den damaligen Beschluss im Hinblick auf
den Geltungsbereich des Bebauungsplans geédndert.

Frithzeitige Behordenbeteiligung gemaB § 4 Abs.1 BauGB, Abstimmung mit den
Nachbargemeinden

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berdhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 03.11.2015. Uber die Planung un-
terrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von
der Planung unterrichtet.

Friihzeitige Offentllchkeltsbetelllgung geman § 3 Abs. 1 BauGB
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte nach Bekanntmachung in der Zeit vom
04.11.2015 bis 04.12.2015.

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligungen nach § 4 Abs. 1 BauGB und Abwigungser-
gebnis

Wahrend der offentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen mit Anregungen aus der
Offentlichkeit zur Anderung des FNP eingegangen.

Von den Behorden bzw. sonstigen Tragern offentlicher Belange, haben 11 Trager eine Stel-
lungnahme auch zum FNP abgegeben. 5 Nachbargemeinden haben sich zu der Planung
geaufert.
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Im Ergebnis der Abwagung zum Teilflichennutzungsplan erfolgen Korrekturen in der Plan-
zeichnung im Hinblick auf eine Verbesserung der Lesbarkeit. Die Begriindung wird in einzel-
nen Punkten zu Zielen und Erforderlichkeit der Planung erganzt. Die Priifung einer moglichen
Standortalternative wird angeflgt. im Rahmen der Stellungnahme der Gemeinsamen Lan-
desplanungsabteilung erfolgte die Darlegung liber die Anpassung der Planung an die Ziele
der Raumordnung auf der Grundlage der méglichen Entwicklungsoptionen der Stadt Krem-
men. Die Anpassung an die Ziele der Landesplanung wurde nach Darlegung der Einhaltung
der zusétzlichen Entwicklungsoptionen bestatigt.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte im Zuge der frlihzeitigen Behérdenbeteili-
gung. Die Nachbargemeinden sind im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung von der Planung
nicht beruhrt.

Zu Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes erfolgten keine weiteren Hinweise.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

Mit Schreiben vom 26. Juli 2016 wurden im Rahmen der Beteiligung der Trager éffentlicher
Belange und der Nachbargemeinde nach § 4 Abs. 2 BauGB 17 Behdrden und sonstige Stel-
len, die Trager offentlicher Belange sind, an der Bauleitplanung beteiligt. Zudem wurde das
LandesbUro der anerkannten Naturschutzverbande sowie 7 Nachbargemeinden beteiligt.

Von den Behorden bzw. sonstigen Tragern offentlicher Belange, haben 5 Trager eine Stel-
lungnahme auch zum FNP abgegeben. Eine Nachbargemeinde sowie das Landesbiiro der
anerkannten Naturschutzverbande haben sich zu der Planung gedufert.

Die zum FNP abgegebenen Stellungnahmen wurden im Einzelnen gepriift.

Im Ergebnis der Abwagung zum Flachennutzungsplan ergeben sich keine Plandnderungen.
Die Begrindung wird fortgeschrieben.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte im Zuge der Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB. Die Nachbargemeinden sind im Ergebnis der Beteiligung von der Planung nicht be-
ruhrt.

Beteiligung der (")ffgntlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung in
der Zeit vom 25. Juli 2016 bis einschlieBlich zum 25. August 2016.

Wahrend der offentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen mit Anregungen aus der
Offentlichkeit zur Anderung des FNP eingegangen.
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8 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BaulNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. 1.51509)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geén-
dert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) (BGBI
1.5.2873).

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenbur-
gisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. |
13, [Nr. 03, ber. (GVBI.I/13 Nr. 21)])

Verordnung (iber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom
27.05.2015 (GVBLII Nr. 24) , in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2008.
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9 Umweltbericht

9.1  Einleitung

GemaB § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist zum Bauleitplan eine Umweltprifung durch-
zuflhren, bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf die
Belange des Umweltschutzes geméaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Inhalte des Umweltberichtes werden in
der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB geregelt.

Grundlage fir die Beurteilung der Auswirkungen bilden neben den fachgesetziichen Zielen
und Planen wie dem Landschaftsprogramm Brandenburg, dem Landschaftsrahmenplan des
Altkreises Oranienburg und der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans des Landkrei-
ses Oberhavel sowie dem Landschaftsplan der Stadt Kremmen die im Umweltbericht aufge-
fihrten Unterlagen und Gutachten.

Da die 13. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der Stadt Kremmen, OT Kremmen im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ziegeleiweg” erfolgt, greift die Ab-
schichtungsregelung. Der Umweltbericht zum nachgeordneten Bebauungsplan ergénzt im
konkreten Fall insbesondere die getroffenen Aussagen zu méglichen Auswirkungen der Pla-
nung auf besonders geschiiizte Arten und zur Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung.

Der Untersuchungsraum fir die Umweltprifung beschrankt sich fur die Schutzglter Boden,
Klima und Luft sowie Kultur- und Sachglter auf den Anderungsbereich, da erhebliche Aus-
wirkungen auf benachbarte Flachen nicht zu erwarten sind. Fir das Schutzgut Wasser wird
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein gesondertes Entwasserungskonzept er-
stellt, um Auswirkungen auf benachbarte Siedlungsflachen zu vermeiden. Fiir das Schutzgut
Arten und Biotope werden auch die Biotoptypen der benachbarten Fladchen in die Betrach-
tung mit einbezogen. Fir die Schutzglter Orts- und Landschaftsbild sowie Mensch werden
unter Berlicksichtigung der bestehenden Sichtbeziehungen ebenfalls die angrenzenden Fla-
chen in die Betrachtung mit einbezogen.

Der vorliegende Umweltbericht bezieht sich auf den Entwurf fir die 13. Anderung des Teilfla-
chennutzungsplans der Stadt Kremmen, OT Kremmen mit Stand vom Juni 2016.

9.1.1 Inhalte der 13. Anderung des FNP Kremmen

Im Teilflichennutzungsplan der Stadt Kremmen fir den Ortsteil Kremmen aus dem Jahr
2001 sind die Flachen des Anderungsbereiches als Flache fur die Landwirtschaft sowie in
einem Teilbereich als Grinflache dargestellt. Die Entwicklung eines Wohngebietes ist aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes geman § 8 Abs. 2 BauGB nicht gegeben. Der
Teilflachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB ge-
andert.

Die im Bebauungsplan Nr. 60 ,Ziegeleiweg" als allgemeines Wohngebiet einschlieBlich Stra-
Benverkehrsflichen und einer Griinfliche festgesetzten Flachen werden mit der
13. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der Stadt Kremmen im Flachennutzungsplan
nach der Art ihrer baulichen Nutzung als Wohnbauflache geman § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. §§1 BauNVO dargestellt.
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Der Geltungsbereich der 13. Anderung des Teilflachennutzungsplans der Stadt Kremmen
umfasst eine Flache von rund 3,4 ha.

9.1.2 Fur die Umweltpriifung relevante Fachgesetze und Fachplédne

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen der
§ 1 und 1a BauGB existieren eine Reihe weiterer flir die Bauleitplanung relevanter Fachge-
setze, Verordnungen und Richtlinien mit umweltschiitzendem Charakter sowie (ibergeordne-
te Planungen mit Zielaussagen zum Umweltschutz, die als Grundlage und BewertungsmaB-
stabe fir die Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung heranzuziehen sind.

Dies sind vor allem die Ziele des

- Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetzes, (BNatSchG; BogNatSchAG)

- Bundesbodenschutzgesetzes, (BBodG);

- Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)

= Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) mit den entsprechenden Richtlinien
und Verwaltungsvorschriften (BImSchVO, DIN 18005, TA Larm/TA Luft)

Bei den Fachplanungen sind die Zielaussagen des Landschaftsprogramms Brandenburg,
des Landschaftsrahmenplans fiir den Altkreis Oranienburg sowie die Fortschreibun-
gen fiir den Landkreis Oberhavel und des Landschaftsplans der Stadt Kremmen in der
Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung berlicksichtigt.

Landschaftsprogramm Brandenburg

Der Anderungsbereich zahlt nicht zu den im Landschaftsprogramm ausgewiesenen Hand-
lungsschwerpunkten zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.
Er ist nicht Bestandteil der im Landschaftsprogramm ausgewiesenen Kernflachen des Natur-
schutzes oder der groBraumigen, stérungsarmen Landschaftsrdume in der naturraumlichen
Region des Rhin-Havellandes. Nordlich des Untersuchungsgebiets nordwestlich der Altstadt
Kremmens erstreckt sich ein groBflachiges Gebiet zur Entwicklung von Niedermoorgebieten
und Auen.

Entwicklungsziel des Landschaftsprogramms Brandenburg fiir den Anderungsbereich und
die westlich angrenzenden, vorwiegend ackerbaulich genutzten Flachen ist der Erhalt und die
Entwicklung einer natur- und ressourcenschonenden landwirtschaftlichen, vorwiegend acker-
baulichen Nutzung. Fir die Flachen noérdlich der Berliner Chaussee wird die Sicherung von
Rastzentren von Sumpf- und Wasservogeln vorgesehen.

Aufgrund des DarstellungsmafBstabs des Lapro (1:300.000) ergeben sich im Hinblick auf
Randflachen Unscharfen. Baulich genutzte Flachen grenzen unmittelbar an drei Seiten an
das Plangebiet an. Zudem ist ein groBer Teil der Flache bereits nicht mehr ackerbaulich ge-
nutzt sondern ebenfalls gartnerisch gepragt oder als Lagerflaiche genutzt, sodass die Ziel-
aussagen des Lapro in diesem Grenzbereich zu relativieren sind. Der LEP BB weist den
Flachen keine Funktion im Hinblick auf den Freiraumverbund zu. Die Abweichungen der
vorliegenden Planungen zum LaPro werden daher als nicht relevant eingestuft.

Far die einzelnen Schutzglter des Naturhaushaltes und den Landschaftsschutz werden fir
das Planungsgebiet die folgenden schutzgutbezogenen Ziele benannt:

Boden
Schutzgutbezogenes Ziel fiir die Béden im Anderungsbereich ist eine nachhaltige Sicherung
der Potentiale der landwirtschaftlich leistungsfdhigen Bdden durch eine bodenschonende
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Bewirtschaftung. Hinsichtlich der Bodenglite werden die Boéden den mittleren bis guten Bé-
den zugeordnet.

Das Untersuchungsgebiet wird keinem Schwerpunktraum des Bodenschutzes zugeordnet.
Sudlich des Gebietes befinden sich sorptionsschwache, durchldssige Boden, die ebenfalls
bodenschonend bewirtschaftet werden sollen. Nérdlich des Gebietes, den Stadtkern Krem-
mens einschlieBend, sollen die grundwasserbeeinflussten Mineralbdden erhalten und rege-
neriert werden.

Wasser

Schutzgutbezogenes Ziel fiir den Anderungsbereich mit seinen vorwiegend bindigen Deck-
schichten ist eine Sicherung der Grundwasserneubildung. Die Flachen im Anderungsbereich
sind den Gebieten mit tiberdurchschnittlichen Grundwasserneubildungshéhen (> 150 mm/a)
zugeordnet. Durch einen Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung und einer Vermeidung von
Flacheninanspruchnahmen, die zu einer Verminderung der Grundwasserneubildung flihren,
soll der Prioritat Grundwasserschutz fir das Gebiet Rechnung getragen werden. Die Grund-
wasserverschmutzungsempfindlichkeit im Anderungsbereich ist gering (gespanntes Grund-
wasser unter Uberwiegend bindigen Deckschichten).

Nérdlich des Untersuchungsgebietes befindet sich ein Trinkwasserschutzgebiet. AuBerdem
schlieBt sich ndrdlich an das Gebiet ein Niederungsgebiet an, in dem die Retentionsfunktio-
nen gesichert werden sollen.

Klima / Luft

Zur Sicherung der Durchliftungsverhaltnisse und somit der Luftqualitat sollen die Flachen
slidlich des Untersuchungsgebietes freigehalten werden. Hier sind Nutzungsanderungen von
Freiflachen unter klimatischen Verhaltnissen besonders zu prifen.

Arten und Lebensgemeinschaften .
Schutzgutbezogene Ziele fir die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Anderungsbereich
sind ein Erhalt bzw. eine Wiedereinbringung charakteristischer Landschaftselemente sowie
eine Reduzierung von Stoffeintragen durch Diingemittel und Biozide. Besondere Anforderun-
gen zum Schutz von Lebensrdumen ausgewahlter Zielarten, bestehen nicht. Der Ortskern
Kremmen und der Bereich um die Berliner Chaussee werden als Niederungsbereich darge-
stellt. Hier soll ein groRraumiger Biotopverbund von Niedermooren und grundwassernahen
Standorten geschitzt und entwickelt werden.

Landschaftsbild

Schutzgutbezogene Ziele fiir den Planungsraum sind die Pflege und Verbesserung des vor-
handenen Eigencharakters. Entwicklungsschwerpunkte sind die Sicherung der Vielzahl ge-
bietstypischer Strukturelemente, die Vermeidung einer weiteren Zerschneidung durch Ver-
kehrswege, die landschaftliche Einbindung vorhandener Verkehrswege sowie die Verhinde-
rung einer weiteren Zersiedlung und die Schaffung klarer Raumgrenzen zur offenen Land-
schaft.

Erholung
Schutzgutbezogenes Ziel fiir den Landschaftsraum sldlich von Kremmen ist eine Entwick-
lung der bislang mittieren Erlebniswirksamkeit der Landschaft.

Der Kremmener Stadtkern sowie die Flachen &stlich der Berliner Chaussee gehért zu den
Schwerpunktraumen der Erholungsnutzung. Hier soll die Erholungsneigung erhalten werden.
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Landschaftsrahmenplan Landkreis Oberhavel

Die Landschaftsrahmenplanung konkretisiert die Zielvorgaben des Landschaitsprogramms
auf regionaler Ebene. Flr das Gebiet des Altkreises Oranienburg liegt ein genehmigter
Landschaftsrahmenplan aus dem Jahr 1990 vor. Eine aktuellere Grundlage insbesondere fiir
das Schutzgut Biotope und Arten bietet das Biotopverbundkonzept des Landkreises.

Das Plangebiet liegt nicht in einer Kern- oder Entwicklungsflache des Biotopverbundes.

im Entwicklungskonzept des Landschaftsrahmenplanes ist das Plangebiet als Gebiet mit
standortbedingt uneingeschrénkter landwirtschaftlicher Nutzungsméglichkeit im Sinne einer
ordnungsgemaBen Landwirtschaft dargestellt. Landschaftsplanerische Zielsetzungen sind die
Anlage, der Schutz und die Pflege von Hecken, Feldgehdlzen und Rainen einhergehend mit
Schlagflurgestaltung mit einer FlachengréBe von 5 — 15 ha.

Far den gesamten Landschaftsraum sidlich von Kremmen ist eine Entwicklung von Erho-
lungsgebieten vorgesehen. Die Flachen im Plangebiet zahlen jedoch nicht zu den, aus Sicht
der Erholungsvorsorge besonders schutzwlrdigen Gebiete.

Landschaftsplan der Stadt Kremmen

Der Landschaftsplan der Stadt Kremmen von 1998 stellt in seinem Entwicklungskonzept die
Flachen im Anderungsbereich Oberwiegend als landwirtschaftliche Flachen dar. Im nérdli-
chen Teil des Anderungsbereichs wird eine kleine Teilflaiche bereits den Grinflichen, hier
Garten der angrenzenden Bebauung beigestellt.

Teilflichennutzungsplan der Stadt Kremmen )
Im Teilflichennutzungsplan der Stadt Kremmen sind die Flachen im Anderungsbereich als
Flache flr die Landwirtschaft sowie als Grlnflache dargestellt.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

9.2,1 Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet befindet sich westlich und nérdlich der Stadt
Kremmen in einem Abstand von mindestens 500 m zum Anderungsbereich. Es handelt sich
dabei um das europaische Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet) ,Rhin-Havelluch (DE 3242-421).

Zwischen dem Vogelschutzgebiet und dem Anderungsbereich befinden sich die Siedlungs-
flachen der Stadt Kremmen und die Verkehrstrasse der viel befahrenen BundesstraBe 273.

Unter Berticksichtigung der Entfernung zum Anderungsbereich und der zwischen dem Ande-
rungsbereich und dem Vogelschutzgebiet liegenden Siedlungsflachen und Verkehrstrassen
mit den damit verbundenen Schallbelastungen kann eine Bedeutung der Fléchen fir die zu
schitzenden Vogelarten mit Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des SPA-
Gebietes ,Rhin-Havelluch (DE 3242-421) nach derzeitigem Stand ausgeschlossen werden.
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9.2.2 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein
und ist damit ein wichtiger Bestandteil unserer natlrlichen Lebensgrundlagen. Boden ist Le-
bensgrundlage fir Pflanzen und Tiere, Trager der natirlichen Vegetation sowie der Kultur-
und Nahrungspflanzen. Er erflllt Filter-, Puffer- und Schutzfunktionen und ist Element der
Klimaentwicklung. Darliber hinaus erfillt er Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte.
Die Ziele flr das Schutzgut Boden werden insbesondere durch das Bundes-
Bodenschutzgesetz und die nationale Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung sowie
durch weitere Plane und Verordnungen des Landes Brandenburg bestimmt und sind wie folgt
zu benennen

¢ Sparsamer Umgang mit Béden

e Schutz des Bodens als Teil des Naturhaushaltes (Erosionsschutz)

e Sanierung von Altlasten

e Schutz als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

L]
Ausgangssituation
Die Bodensubstrate im Plangebiet werden als lehmig-tonige Bildungen auf wechselhaftem
Untergrund charakterisiert. Die vorherrschende Bodenart im Plangebiet wird als Geschiebe-
lehm mit Schluff, stark sandig bis schwach kiesig charakterisiert, Standorteinheit ist Grund-
wasser- und staunésse bestimmte Sande und Tieflehme.

Die Bdden sind weitgehend unversiegelt und werden teilweise ackerbaulich genutzt. Die na-
tarlich anstenhenden Bdéden sind durch eine langjahrige intensive landwirtschaftliche Nutzung
mit Eintrag von Dilingemitteln und Bioziden maBig Uberformt. Die Bdden sind damit von all-
gemeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt.

Im Plangebiet sind derzeit keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist weiterhin von einer landwirtschaftlichen Nutzung der
Flachen mit Stoffeintragen durch Diingemittel und Biozide auszugehen. Die Versiegelung von
Boden wiirde vermieden. Die landwirtschaftliche Struktur der Kulturlandschaft wiirde erhalten
bieiben.

Prognose: Entwicklung des Umweiltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einem dauerhaften Verlust von Bodenfunktionen
durch die Versiegelung von Flachen mit baulichen Anlagen und einer Befestigung der erfor-
derlichen ErschlieBungsflachen. Auf den im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet
dargestellten Flachen mit einer zulassigen GRZ von 0,2 - 0,3 ergibt sich einschlieBlich der
Uberschreitungsmaoglichkeiten und der Verkehrsflachen eine Neuversiegelung von Uber-
schlagig 1,1 = 1,3 ha.

Die genaue Berechnung des Versiegelungsanteils erfolgt im Umweltbericht bzw. der Ein-
griffsregelung zum Bebauungsplan.

Der Eintrag von Dlngemitteln und Bioziden in den Boden wird mit Herausnahme der Flachen
aus der landwirtschaftlichen Nutzung eingestellt.

Die mit Umsetzung der Planung unvermeidbare Neuversiegelung von Boden stellt einen
Eingriff in das Schutzgut Boden dar. Dieser lasst sich durch eine Entsiegelung von Flachen
oder eine sonstige Aufwertung von Bodenfunktionen ausgleichen.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

GemaB den Ausfiihrungen im Umweltbericht zum Bebauungsplan wird zum Ausgleich fur die
Eingriffe in das Schutzgut Boden die Umwandlung von Intensivgrinland in Extensivgriinland
im Kremmener Luch festgelegt. Die MaBnahme erfolgt im Flachenpool der Flachenagentur
Brandenburg. Die Regelungen hierzu werden im B-Planverfahren getroffen.

Mit Umsetzung der MaBnahme kénnen die Eingriffe in das Schutzgut Boden im Anderungs-
bereich des FNP ausgeglichen werden.

9.2.3 Schutzgut Wasser

Wasser wird in den Erscheinungsformen Oberflachengewésser und Grundwasser betrachtet.
Gewaésser sind Bestandteile des Naturhaushaltes und Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.
Sie gehdren zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Wasser ist als Trinkwasser lebens-
notwendig und dient der Wirtschaft als Transport- und Produktionsmittel. Die Umweltziele f(ir
das Schutzgut Wasser werden durch das Wasserhaushaltsgesetz auch mit Vorschriften zum
Schutz von Gewasserrandstreifen und deren Umsetzung im Wasserhaushaltsgesetz gere-
gelt, es ergeben sich zusammenfassend die folgenden Zielsetzungen

e Schutz und Verbesserung der aquatischen Okosysteme

e Verbesserung der Wasserqualitaten (Verschlechterungsverbot)

¢ Schutz und Verbesserung der Trinkwasserressourcen

e Schutz von Gew&sserrandstreifen

Ausgangssituation
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflichengewasser.

Grundwasser wurde im Plangebiet ab einer Tiefe von 1,9 m unter Flur angetroffen. Die
Grundwasserflie Brichtung ist nach Norden in Richtung Kremmener Luch.
Nach Landschaftsprogramm haben die Fldchen im Plangebiet eine hohe Prioritat flr den
Grundwasserschutz aufgrund Uberdurchschnittlicher Neubildungshdéhen.

Die Flachen befinden sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Sie haben gemaB dem Landschaftsprogramm Brandenburg eine Uberdurchschnittliche
Grundwasserneubildungshdhe (> 150 mm/a) und damit eine hohe Bedeutung fir die Grund-
wasserneubildung.

Vorbelastungen der Flachen bestehen fir das Schutzgut Wasser durch eine langjahrige in-
tensive landwirtschaftliche Nutzung der Flachen mit Eintrag von Dlngemitteln, Bioziden und
Stoffeintragen.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist weiterhin von einer landwirtschaftlichen Nutzung der
Fldchen mit Stoffeintrdgen durch Diingemittel und Biozide auszugehen.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Versiegelung von Boden ist grundsatzlich eine verminderte Grundwasserneubildungs-
rate durch erhdhten Direktabfluss verbunden. Das Niederschlagswasser soll grundsétzlich im
Plangebiet versickert werden.

Diese Eingriffsfolgen konnen durch eine Versickerung des auf den Flachen anfallenden Nie-
derschlagswassers sowie die Verwendung wasserdurchiassiger Schichtaufbauten, Materia-
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lien und Verlegearten zur Befestigung von Zufahrten und Wegen vermieden bzw. minimiert
werden,

Oberflachengewésser sind von der Planung nicht betroffen.

Die mit Umsetzung der Planung unvermeidbare Neuversiegelung von Boden stellt potentiell
einen Eingriff auch in das Schutzgut Wasser dar.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

Die folgenden MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und dem Ausgleich werden ge-
maB Umweltbericht bzw. der Eingriffsregelung zum Bebauungsplan vorgesehen:

. Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet

: PflanzmaBnahmen zur Verbesserung der Bodenstruktur innerhalb des Plangebietes.

. Befestigungen von Stellplétzen , Zufahrten und Wegen in wasserdurchldssigen Mate-
rialien

Mit Umsetzung der MaBnahme kdnnen die Eingriffe in das Schutzgut Wasser im Anderungs-
bereich des FNP ausgeglichen werden.

9.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Belastungen des Klimas, sowohl kleinrAumige als auch regionale sind u.a.auf Luftverunreini-
gungen zurlckzufihren. Luft als Schutzgut hat eine herausragende Bedeutung fir die
menschliche Gesundheit, aber auch fir die Schutzgiter Tiere, Pflanzen sowie Kultur und
Sachgiter.
In den entsprechenden Richtlinien, Gesetzen und Programmen zum Klimaschutz werden die
folgenden Ziele benannt:
e Begrenzung und Reduzierung umwelt- und gesundheitsschadigender Emissionen
und Abbau bestehender Immissionsbelastungen
¢ Reduzierung des CO, AusstoBes
e Erhdéhung des Anteils erneuerbarer Energien und Verbesserungen der Energietech-
nik
e Reduzierung des Energieverbrauches
e Erhalt bedeutender klimatkologischer Ausgleichsraume und Luftaustauschbahnen

Ausgangssituation )

Der Planungsraum liegt in der Ubergangszone vom Kiisten- zum Binnenlandklima. Vorwie-
gend maritimer Einfluss fUhrt zu méBig warmen Sommern und relativ milden Wintern. Das
vieljghrige Mittel der mittleren Lufttemperatur liegt bei 8,5°C. Das vieljahrige Mittel der Nie-
derschlage liegt bei 512 mm.

Das Landschaftsprogramm zahlt die Flachen sldlich der Altstadt von Kremmen aufgrund der
gegebenen Durchliftungsverhaltnisse zu den Schwerpunkten zur Sicherung der Luftqualitat
im Planungsraum. Schutzgutbezogenes Ziel ist die Sicherung der Freiflachen, die fir die
Durchltftung ihres Wirkungsraumes von Bedeutung sind.

Der Geltungsbereich der Anderungsfliche wird als klimatisch maBig belasteter Ubergangs-
bereich eingestuft. Dieser wird gebildet durch die Offenflachen als Kaltluftentstehungsgebie-
te.
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In beachtenswerter N&he befinden sich keine immissionsschutzrechtlich relevanten landwirt-
schaftlichen Anlagen oder nach dem BImSchG genehmigungsbediirftige Anlagen mit direk-
tem Einfluss auf die lufthygienische Situation im Plangebiet.

Dem Gebiet wird insgesamt eine allgemeine Bedeutung flr das Schutzgut Klima/Luft beige-
messen.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist weiterhin von einer landwirtschaftlichen Nutzung der
Flachen mit Offenlandcharakter und Kaltluftentstehung auszugehen. Die landwirtschaftliche
Nutzung birgt die Gefahr von Luftverunreinigungen durch eine erhéhte Staubentwicklung
aufgrund von Winderosion oder Ernteeinsdtzen. Die besondere Bedeutung der Freiflachen,
far die Durchliftung ihres Wirkungsraumes bleibt davon unberihrt.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Die kleinklimatischen Verhaltnisse werden durch die Uberbauung von Teilflachen des Plan-
gebietes verandert. Eine Beeinflussung des Gberdértlichen Klimas ist nicht zu erwarten.

Die mit Umsetzung der Planung unvermeidbare Neuversiegelung von Boden stellt potentiell
einen Eingriff in das Schutzgut Klima und Luft dar. Eine negative Veranderung der lokalklima-
tischen Verhdltnisse, eine Beeintrachtigung des Luftaustausches oder Beeintrachtigungen
von Klimafunktionen durch Schadstoffeintrag sind bei der vorliegenden Planung jedoch aus-
zuschlieBen. Durch die Erhéhung der Versiegelung kann sich die Temperatur im Plangebiet
geringfugig erhdhen. Der Eingriff ist aber als nicht erheblich einzustufen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

Mit der Festsetzung von Baum- und Heckenpflanzungen kénnen die Beeintrachtigungen der
Klimafunktionen vermindert werden.

9.2.5 Schutzgut Arten und Biotope

Tiere und Pflanzen in ihren Lebensraumen sind die wichtigsten Bestandteile unseres Oko-
systems. Sie tragen zum Funktionieren des Naturhaushaltes, zur Erhaltung der Luftqualitat
und zur Schénheit des Lebensumfeldes bei. Sie bilden dariber hinaus die Nahrungsgrundla-
ge des Menschen. Biotope sind Lebensstatten von pflanzlichen und tierischen Organismen
mit einheitlichen Lebensbedingungen.
Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgliter Tiere/Pflanzen/Biotope geht von der Ziel-
setzung des Schutzes der biologischen Vielfalt aus.
Die wesentlichen Zielsetzungen fiir das Schutzgut sind:

e der Schutz von Tier- und Pflanzenarten und deren Lebensrdumen

e die Vernetzung wertvoller Lebensraume zum Erhalt und zur Entwicklung der Biodi-

versitdt und von Funktionen des Naturhaushaltes

Beachtenswert sind auch die Ziele nach der Schutzgebietsverordnung des Landschafts-
schutzgebietes, der Naturschutzgebiete sowie der Natura 2000 Gebiete.

Ausgangssituation
Die zur Darstellung als Wohnbauflache vorgesehenen Flachen werden teilweise ackerbaulich
genutzt, einzelne Bereiche sind als Lagerflachen genutzt, andere liegen brach.
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Die vorhandenen Biotoptypen wurden im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan abgegrenzt und dort beschrieben. Als Biotoptypen wurden unterschiedliche
Grlnlandtypen (Weide- und Mahdgrinland, Intensivgriinland, Griinlandbrachen), Ruderalflu-
ren, aufgelassene Garten, z.T. mit alten Obstbdumen, eine Obstbaumreihe sowie Acker kar-
tiert. Daneben sind im Gebiet ruderale Staudenfluren, verschiedene Gehdlzbiotope und
Baume vorhanden.

Die potentiell natiirliche Vegetation besteht im Plangebiet aus Kiefern-Traubeneichenwald.

Geschltzte Biotope geman § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Auch besonders geschiitzte Pflanzenarten, die den Bestimmungen des §
44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG unterliegen, konnten nicht aufgefunden werden.

Die vorkommenden Biotope im Plangebiet sind (iberwiegend von aligemeiner Bedeutung fir
den Biotop- und Artenschutz.

Die Flachen haben derzeit nur eine geringe Bedeutung fir den Biotopverbund. Die Flachen
sind nicht Bestandteil der im Landschaftsprogramm ausgewiesenen Kernflachen des Natur-
schutzes oder der groBraumigen, stérungsarmen Landschaftsrdume in der naturrdumlichen
Region des Rhin-Havellandes.

Ausgleich

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Biotopstrukturen kommt den Flachen im Plangebiet
eine faunistische Bedeutung fir Végel- und Fledermausarten zu. Eine Bedeutung der Fla-
chen als Uberwinterungsplatz, der von rastenden Zugvégeln als néchtlicher Riickzugsraum
zum Ruhen oder Schlafen aufgesucht wird, ist nicht bekannt. Die Flachen sind nicht Bestand-
teil der im Landschaftsprogramm Brandenburg zur Sicherung vorgesehenen Nahrungs- und
Rastplatze flir Zugvogel. Diese befinden sich auf landwirtschaftlich genutzten Flachen nord-
westlich der Ortslage Orion.

Im Rahmen des parallel zur Anderung des Teilflachennutzungsplanes durchgefiihrten Be-
bauungsplanverfahrens erfolgte eine Erhebung des Brutvogelvorkommens. Demnach sind
Felderméuse als Nahrungsgaste im Gebiet wahrscheinlich. Nahrungshabitate unterliegen
nicht den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG. Dariber hinaus kénnen Vogel-
arten des Offenlandes sowie die Ublichen Siedlungsbegleiter im Plangebiet vorkommen.

Belange des besonderen Artenschutzes

Alle europaischen Vogelarten zahlen nach § 7 BNatSchG in Verbindung mit Artikel 1 der
Vogelschutzrichtlinie (VRL) zu den besonders geschiitzten Tierarten. Ebenso unterliegen
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG.

Gema&nB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zU beschéadigen oder zu zerstoren,

2. wild Iebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.
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Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten gemaB § 44 Abs. 5 BNatSchG fir
nach den Vorschriften des Baugesetzes zulassige Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG (das sind Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspldnen nach § 30 BauGB, wéh-
rend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB) nur fir
die streng geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und européische Vogel-
arten. Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffs-
regelung nach § 1a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

GemaB § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote Nr. 1 und 3 nur relevant, wenn die ékologi-
sche Funktion der von den Eingriffen betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von
streng geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder der europdischen Vogelar-
ten nicht erhalten bleibt. Das Verbot Nr. 2 ist nur relevant, wenn sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer streng geschiitzten Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder
einer europaischen Vogelart verschlechtert. Ein Erhalt der 6kologischen Funktionen kann
gegebenenfalls auch mit Durchfllhrung von vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (sog.
CEF-MaBnahmen) gewahrleistet werden.,

GemaB § 45 BNatSchG konnen die nach Landesrecht zustiandigen Behérden im Einzelfall
Ausnahmen von den Verboten des § 44 BNatSchG zulassen. Eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG ist flr den Bebauungsplan nur erforderlich, wenn der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder einer européi-
schen Vogelart sich verschlechtern kann und / oder die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang trotz
vorgezogener AusgleichsmaBnahmen nicht mehr gewéhrleistet ist.

Nach derzeitigem Stand der Planung ist davon auszugehen, dass das Vorhaben auf eine Art
und Weise geplant und umgesetzt werden kann, die sicher stellt, dass keine Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und keine europaischen Vogelarten oder ihre Fortpflanzungs-,
Wohn- und Zufluchtstatten (Lebensstatten) beeintrachtigt, beschadigt oder zerstért werden.
Konkrete MaBnahmen, hierzu gehéren neben einer Bauzeitenregelung auch das Anbringen
von Nisthilfen fiir Geb&ude- und Hoéhlenbriter sowie von Fledermausquartieren und die
Pflanzung von Gehdlzen werden in dem zum Bebauungsplan erstellten Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag benannt und soweit méglich im Bebauungsplan oder durch stadtebaulichen
Vertrag gesichert.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist weiterhin von einer landwirtschattlichen Nutzung der
Flachen auszugehen.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung wird der tiberwiegende Teil der bislang landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen dauerhaft als Wohnbauflachen mit Garten genutzt. Insgesamt werden 3,17 ha
Flache in ihrer derzeitigen Vegetationsstruktur verandert. Dadurch veréndern sich die auch
Lebensraumbedingungen fiir Tiere im Plangebiet. Ausflihrungen hierzu sind dem Umweltbe-
richt zum parallel aufgestellten Bebauungsplan ,Ziegeleiweg" zu entnehmen.

Die mit Umsetzung der Planung unvermeidbare Inanspruchnahme von Lebensraum stellt
einen Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope dar. Ein Ausgleich fiir den Verlust der Fla-
chen kann durch die Schaffung hoherwertiger Biotope realisiert werden.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

Die Eingriffe in das Schutzgut Biotope und Arten werden in Verbindung mit der MaBnahme
zum Ausgleich fir die Eingriffe in den Boden durch Extensivierung von Grinlandflachen und
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damit einer Aufwertung von Flachen kompensiert. Die Regelungen hierzu werden im B-
Planverfahren getroffen.

Als weitere MaBnahmen sind der Erhalt von Gehdlzen sowie die Anpflanzung von B&umen
vorgesehen,

Baume

Im Plangebiet sind Baume vorhanden, die mit Festsetzung des Bebauungsplans der Baum-
schutzsatzung der Stadt Kremmen unterliegen. Bis zur Festsetzung des Bebauungsplans
greifen fir den Baumersatz die Bestimmungen der HVE.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan stellt den erforderlichen Ersatz fir verloren gehende
Baume dar. Zur Kompensation der Eingriffe in den Baumbestand ist die Neupflanzung von
Baumen erforderlich. Die Regelungen dazu erfolgen im weiterfiihrenden Verfahren.

Drei pragende Eichen sollen im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt werden.

Tiere

Im Plangebiet erfolgte eine Erfassung von Bruivdgeln und Fledermausen als Arten, die dem
Schutzstatus des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG unterliegen. Die Ergebnisse sind im Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag dargelegt und werden in die Begriindung zum Bebauungsplan
Ubernommen.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande kénnen nach Einschatzung der Gutachter vorgezo-
gene MaBnahmen wie das Anbringen von Nisthilfen fir Gebaudebriter bzw. von Fleder-
mausquartieren durchgeflhrt werden. Der Erhalt von Altbdumen sowie die Pflanzung stand-
ortgerechter Baume dienen der Abwendung von Verbotstatbestanden.

Die in den Anderungen méglicherweise zu beachtenden artenschutzrechtlichen Belange
stellen kein nicht zu Uberwindendes Hindernis fiir die Umsetzung des Bebauungsplanes dar.
Somit stehen auch den Anderungen des FNP die artenschutzrechtlichen Belange nicht ent-
gegen.

Die MaBnahmen werden im Bebauungsplan bzw. im stadtebaulichen Vertrag zum Bebau-
ungsplan geregelt.

9.2.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bei der Betrachtung der Landschaft als Schutzgut steht das Landschaftsbild (optische Ein-
driicke) im Vordergrund. Hierbei ist auf Elemente des Landschaftsbildes unter den Aspekten
Vielfalt, Eigenart und Schonheit abzustellen. Daneben hat das Kriterium Erlebnisqualitéat eine
besondere Bedeutung.
Die wesentlichen auf die Landschaft bezogenen Umweltziele sind im Bundesnaturschutzge-
setz zusammengefasst und durch Regelungen im Raumordnungsgesetz und weiterer Pla-
nungen erganzt. Dies sind:
e Schutz der Eigenart, Vielfalt und Schonheit sowie der Erholungseignung der Land-
schaft
e Erhalt der groBraumigen, stérungsarmen Landschaftsrdume
e  Schutz der historischen Kulturlandschaft
e Erhalt des archaologischen und architektonischen Erbes als Teil der kulturellen Iden-
titat
e Schutz von Baudenkmalen, Denkmalbereichen, Garten- und Bodendenkmalen
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Ausgangssituation 3

Der Anderungsbereich befindet sich im Ubergangsbereich des Naturraums Landchen Glien
zum Naturraum des Kremmener Luchs und ist Teil der von Landwirtschaftsflichen in Orts-
randlage gepragten Kulturlandschaft stdlich von Kremmen. Das Gelanderelief ist weitgehend
eben und fallt leicht in Richtung Norden ab.

Die fir das Orts- und Landschaftsbild bedeutsamen Strukturelemente sind Gehdlzstrukturen,
erhaltenswerte Altbdume und eine alte Obstbaumreihe sowie Wiesenflachen.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist weiterhin von einer landwirtschaftlichen Nutzung der
Flachen auszugehen. Die landwirtschaftliche Struktur der Kulturlandschatft bliebe erhalten.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung werden die Flachen im Anderungsbereich nicht mehr landwirt-
schaftlich genutzt. Der Charakter der Flachen wird durch die Pragung der baulichen Anlagen
mit Garten verdndert.

Die mit Umsetzung der Planung unvermeidbare Inanspruchnahme von kulturlandschaftlich
gepragtem Freiraum stellt einen Eingriff in das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild dar, der
aber aufgrund der raumlichen Situation nicht als erheblich einzustufen ist.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

Eine Minderung soll durch Heckenpflanzungen zur Anreicherung der Landschaft mit gebiets-
typischen Strukturelementen sowie durch den Erhalt pragender Baume und die Neupflan-
zung von Baumen erfolgen. Die Pflanzungen dienen der Eingriinung des Standortes und
somit einer Minimierung von Beeintréchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes.

9.2.7 Schutzgut Mensch

Ein groBer Teil der Umweltziele fir das Schutzgut Mensch ist auf die Gesundheit und das
Wohlbefinden ausgerichtet. Daflir ist eine saubere, harmonische Umwelt erforderlich.
Zielsetzungen fiir den Schutz der Gesundheit und das Wohlbefinden der Menschen sind:
¢ der Schutz der Natur als Lebensgrundlage des Menschen
e die Verflgbarkeit und der Schutz sauberen Trinkwassers
¢ die Reinhaltung der Luft, (dies bedeutet den Schutz vor gesundheitsschadigenden
Stoffimmissionen sowie die Senkung bestehender Belastungen)
* die Reduzierung belastender Klimasituationen durch die Senkung von Luftbelastun-
gen und die Freihaltung klimatischer Ausgleichsraume
die Sicherung von Landschaftsraumen fUr die Erholung
* sowie der Schutz vor Larm, Erschitterungen und sonstigen gesundheitsbelastenden
Umwelteinwirkungen.

Diese o.g. Ziel weisen Uberschneidur]'gen mit anderen Schutzgitern auf. Im Rahmen der
Umweltprifung zur vorgesehenen 13. Anderung wird das Schutzgut Mensch daher einerseits
in Verbindung mit dem Schutzgut Landschaft und der Erholungseignung und Aufenthaltsqua-
litdt des Plangebietes betrachtet und andererseits in Verbindung mit gesundheitlichen Aspek-
ten und hier vor allem Immissionen wie Verlarmung von Siedlungsrdumen und von erho-
lungsrelevanten Griinflachen. Hierbei ist auf der Ebene des Flachennutzungsplanes jedoch
lediglich die Vertraglichkeit der benachbarten Nutzungen zu beachten.

Ausgangssituation
Das Plangebiet hat derzeit - mit Ausnahme der Erlebniswirksamkeit der Kulturlandschaft fir
FuBgénger- und Radwanderer - keine Bedeutung fiir die Erholungsfunktion. Das Plangebiet
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ist nicht eingebunden in das ortliche oder iberértliche Wander- und Radwegenetz. Im Ent-
wicklungskonzept des Landschaftsplanes Kremmen wird eine Radwegeplanung entlang der
BundesstraBe 273 als Planung Dritter Ubernommen. Die Planung wurde zwischenzeitlich
realisiert.

Flr den Landschaftsraum siidlich von Kremmen ist im Landschaftsrahmenplan eine Entwick-
lung von Erholungsgebieten vorgesehen. Die Flachen im Plangebiet zahlen jedoch nicht zu
den, aus Sicht der Erholungsvorsorge besonders schutzwiirdigen Gebieten. Im Landschafts-
programm wird der Planungsraum den LandschaftsrAumen mit einer mittleren Erlebniswirk-
samkeit der Landschaft zugeordnet.

Inwieweit sich das Plangebiet im Einwirkungsbereich von Schallemissionen des Fahrzeug-
verkehrs auf der BundesstraBe 273 befindet, wird im weiteren Verfahren geklart.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist weiterhin von einer landwirtschaftlichen Nutzung der
Flachen auszugehen. Die landwirtschaftlich gepragten Strukturen des Plangebietes als Be-
standteil der Kulturlandschaft mit einer mittieren Erlebniswirksamkeit bleiben erhalten.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Erholungseignung der Landschaft wird durch das Vorhaben nicht erheblich beeintrach-
tigt. Die Flache seibst steht flir eine Erholungsnutzung nicht mehr zur Verfigung. Sie hat
jedoch derzeit bereits keine Erholungsfunktion, da keine nutzbaren Wege vorhanden sind.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

Die Begrinung nicht Uberbaubarerer Grundstlicksflachen tragt zu einer Erhéhung der erleb-
niswirksamen Strukturen bei.

9.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige Anlagen, die
von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kinstlerischem, archaoclogischem, stadtebauli-
chem Wert sind oder die Kulturlandschaft pragen. Unter Sachgitern i. S der Schutzgutbe-
trachtung sind natirliche oder vom Menschen geschaffene Giter zu verstehen.

Dies kdénnen bauliche Anlagen aber auch wirtschaftlich genutzte oder natirlich regenerierba-
re Ressourcen z.B. besonders ertragreiche Béden sein.

Ausgangssituation
Im Plangebiet befinden sich keine Bodendenkmale. Im Plangebiet und dessen Umgebung
befinden keine Baudenkmale.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist weiterhin von einer landwirtschaftlichen Nutzung der
Flachen auszugehen.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Bodendenkmale sind von der Planung nicht betroffen. Baudenkmale und ihre Umgebung
werden von der Planung nicht berUhrt.
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9.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern auch die Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern zu berlicksichtigen. Unter Wechselwirkun-
gen werden dabei die in der Umwelt ablaufenden Prozesse verstanden. Die Schutzgiiter
Boden, Wasser, Klima und Biotope und Arten beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedli-
chem MaBe. Auch das Schutzgut Mensch wirkt wiederum auf die genannten biotischen und
abiotischen Schutzgliter. Diese Wirkungsgeflge sind bei der Umweltpriifung und der Beurtei-
lung méglicher Eingriffsfolgen mit zu betrachten, vor allem um Summationswirkungen erken-
nen und bewerten zu kénnen.

Spezifische Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern, die zu Summations-
wirkungen hinsichtlich der Umweltauswirkungen flihren kénnen, sind nicht erkennbar.

9.3 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Die Gesamtbewertung erfolgt auf der Grundlage der vorgesehenen Vermeidungs-, Minde-
rungs- und AusgleichsmaBnahmen im parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan.

9.3.1 Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind gemaB
§ 1a BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG 2009 zu vermeiden oder auszugleichen. Nach
§ 13 BNatSchG hat ein Verursacher erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft vorrangig zu vermeiden. Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ist gemaB § 18
Abs. 1 BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege einschlieBlich der Eingriffsregelung stellen
danach gemaB § 1a Abs. 3 BauGB eine Anforderung an die Abwagung dar.

GemaB den Vorschriften zur Durchflihrung einer Umweltpriifung ergeben sich Beschrankun-
gen im Hinblick auf die Ermittlungspflichten dahingehend, dass nur Umweltauswirkungen zu
prifen sind, die die genannten Schutzg(ter voraussichtlich erheblich beeintrachtigen.

Im Flachennutzungsplan erfolgt eine Uberschlagige Einschatzung, ob mégliche Eingriffe er-
heblich sind und im nachgeordneten Verfahren auszugleichen sind. Aus den Darstellungen
des FNP kann noch keine konkrete Eingriffsermittlung durchgefiinrt werden. Diese erfolgt im
Rahmen der Eingriffsermittlung zum Bebauungsplan.

Die vorgesehenen Anderungen in der Art der Darstellung im Flachennutzungsplan flihren mit
der sich daraus ergebenden Mdglichkeit der Versiegelung von Flachen flr die Schutzgiiter
Boden und Biotope und Arten zu erheblichen Beeintrachtigungen. Der Ausgleich erfolgt im
nachgeordneten verbindlichen Bauleitplan.

Besonderer Artenschutz

Mit dem Vorkommen besonders geschitzter Arten — streng und besonders geschiitzt nach
der Bundesartenschutzverordnung, dem BNatSchG sowie nach den Anhangen IV; und 2 der
FFH-Richtlinie und nach Anhang 1 der Vogelschutzrichtlinie ist im Plangebiet zu rechnen.

In der Bestandanalyse zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag im Rahmen des Bebauungs-
plans erfolgten Darstellungen zu den Schutzgitern Tiere und Pflanzen im Hinblick auf das
potenzielle Vorkommen besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten. Diese Erhebungen
sind flr den Flachennutzungsplan ausreichend, da der FNP noch keine konkreten MaBnah-
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men vorsieht, die zu einem Verbotstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG) fihren. Die
Abschatzung artenschutzrechtlicher Belange erfolgt daher lediglich auf einer sehr groben
Ebene.

Bei Aufstellung oder Anderung des FNP ist zu priifen, ob ein méglicher Konflikt zwischen den
Darstellungen des FNP und dem héherrangigen Recht besteht und ggf. im weiteren Planver-
fahren zu bewaltigen ist.

Die Anderungen in der Art der Darstellung im Rahmen der 13. Anderung des FNP haben
Relevanz fir den Artenschutz.

Diese sind in den weiteren Genehmigungsverfahren zu priifen. Nach derzeitigem Kenntnis-
stand stellen die in den Anderungen maglicherweise zu beachtenden artenschutzrechtlichen
Belange kein nicht zu Uberwindendes Hindernis flr die Umsetzung des Bebauungsplanes
dar. Somit stehen auch den Anderungen des FNP die artenschutzrechtliche Belange nicht
entgegen.

Die zur Abwendung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG
bzw. zur Aufrechterhaltung der okologischen Funktion der von Eingriffen betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten von streng geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie oder der europdischen Vogelarten erforderlichen artenschutzrechtlichen Vermei-
dungs- und KompensationsmaBnahmen sind der Abwégung nicht zuganglich.

9.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Teilflachennutzungsplan der Stadt Kremmen liegt mit Stand aus dem Jahr 2001 vor.

Planungsziel der Stadt Kremmen fir den Bereich der 13. Anderung des Teilflichennutzungs-
plans ist die Entwicklung von Wohnbauflachen auf derzeit als Flachen flr die Landwirtschaft
dargestellten Flachen. Daraus ergibt sich ein Erfordernis zur Anderung von bislang im FNP
dargestellten Nutzungsarten. Anstelle der Darstellung von Nutzungen der Flachen fir die
Landwirtschaft sowie im nordlichen Bereich von privaten Griinflichen sollen in dem ndrdlich,
ostlich und stdlich von Wohnbauflichen umgebenen Gebiet ebenfalls Wohnbauflachen ent-
wickelt werden.

Aufgrund der Lage des Standortes mit der Anbindung an vorhandene Infrastruktur kann der
fir die Umsetzung der Planung vorgesehene Standort als optimiert betrachtet werden.

9.5 Zusatzliche Angaben

9.5.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Umweltprifung zum Flachennutzungsplan umfasst die folgenden Bearbeitungsschritte:

o Zusammenstellung fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards

e Auswertung der sonstigen Vorgaben zum Plangebiet, insbesondere des Land-
schaftsplanes

e Ubernahme der Biotopkartierung und Kartierung/Beurteilung des Vorkommens be-
sonders schiitzenswerter Arten bzw. Artengruppen nach Lebensraumeinschatzung
aus dem Umweltbericht und dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebau-
ungsplan.

¢ Bewertung der Bestandssituation, Ermittlung der Auswirkungen bei Planrealisierung
sowie Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkungen
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e Benennung von moglichen Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen auf Grundla-
ge des Umweltberichtes zum Bebauungsplan.

Fur den Anderungsbereich des FNP liegen die folgenden umweltbezogenen Gutachten und
Erhebungen vor:
e Landschaftsrahmenplan des Altkreises Oranienburg mit Fortschreibungen durch den
Landkreis Oberhavel
e Landschaftsplan der Stadt Kremmen 1998
e Vorentwurf zum Umweltbericht zum im Parallelverfahren aufzustellenden Bebau-
ungsplan

Grundlage fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden neben den fachgesetzlichen
Zielen und Planen die Bestandskartierung und -bewertung sowie die Ermittlung der mit Um-
setzung der Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) durch den Umweltbericht zum Bebauungsplan.

Die Eingriffsermittlung und -bewertung sowie die Ermittlung der erforderlichen Kompensati-
onsmafBnahmen erfolgen zum Bebauungsplan.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen ergaben sich nicht.

9.5.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Umweltmonitoring)

Prognosen fiir zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen, die einer Umweltliberwa-
chung nach § 4 ¢ BauGB bedilirfen, liegen nicht vor.

9.6 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Kremmen plant fir einen Teilbereich im Gemeindegebiet aufgrund geénderter Pla-
nungsziele die Anderung der Art der Darstellung von Flachen fir die Landwirtschaft und
Grunflachen in Wohnbauflachen.

Die frihzeitigen Beteiligungen nach § 4 Abs. 1 BauGB (Behdrden, sonstige Trager offentli-
cher Belange) sowie nach § 3 Abs. 1 BauGB fanden im November/Dezember 2015 statt.

Die Darstellung von Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB dokumentiert die Zielsetzung der Gemeinde, Nutzungen von Flachen aktiv zu ges-
talten und kurzfristig Flachen flr dringend benotigten Wohnraum bereitzustellen.

Im Rahmen der Umweltpriifung zum FNP wurde die derzeitige Umweltsituation des Plange-
bietes ermittelt und bewertet. Bei Umsetzung der Planungen ist vor allem fiir die Schutzgtter
Boden und Biotope und Arten mit erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft zu rechnen.

Geman der Eingriffsermittiung zum Bebauungsplan ergeben sich Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und planinterne und externe AusgleichsmaBnahmen. Diese werden im Umweltbericht
zum Bebauungsplan aufgezeigt. Mit Umsetzung der MaBnahmen verbleiben keine erhebli-
chen Eingriffe.




