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Problembeschreibung/Begriindung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat am 15.10.2015 die
Aufstellung der 13. Anderung des Teilflichennutzungsplans der Stadt Kremmen fiir
den Ortsteil Kremmen beschlossen.

Mit der Anderung des Teilflichennutzungsplanes der Stadt Kremmen werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 60
"Ziegeleiweg" der Stadt Kremmen geschaffen. Die 13. Anderung des
Teilflichennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte durch 6ffentliche Auslegung des
Vorentwurfs der 13. Anderung des Teilflichennutzungsplans der Stadt Kremmen fiir
den Ortsteil Kremmen in der Zeit vom 04.11.2015 bis einschlieBlich 04.12.2015 im
Rathaus der Stadt Kremmen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange erfolgte
mit Schreiben vom 03.11.2015 mit Fristablauf zum 16.11.2015.

GemiB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpline die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwigen.

Die Ergebnisse der Auswertung der im Rahmen der Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen werden in der Entwurfsfassung zur 13. Anderung des
Teilflachennutzungsplans der Stadt Kremmen fiir den Ortsteil Kremmen
beriicksichtigt, welche in der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen am
16. Juni 2016 gebilligt wurde.

Anlage

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemalB § 4
Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeit gemif3 § 3 Abs. 1 BauGB

(Abwigungsvorlage).

gez. Susanne Tamms
Bau- und Ordnungsamtsleiterin



Anlage

Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen, 13. Anderung

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemas § 3 Abs. 1 BauGB vom 3. Novem-
ber mit Frist bis zum 16. November 2015

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kremmen hat am 15. Oktober 2015 die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt beschlossen.
Zeitgleich wurde der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 60 "Ziegeleiweg™ gebilligt.

Der Vorentwurf zum geanderten Flachennutzungsplan sowie der Vorentwurf des Bebau-
ungsplans wurde in der Zeit vom 4. November 2015 bis einschlieBlich 4. Dezember 2015
sffentlich ausgelegt. Wahrend dieser Frist konnte die Offentlichkeit Einsicht in die Planung
nehmen und Anregungen abgeben.

Wahrend der 6ffer]tlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen mit Anregungen aus der
Offentlichkeit zur Anderung des FNP eingegangen.

Mit Schreiben vom 3. November 2015 wurden 28 Behorden und sonstige Stellen, die Trager
dftentlicher Belange sind, an der Bauleitplanung beteiligt. Fir Stellungnahmen wurde eine
Frist bis zum 16. November 2015 gesetzt.

Von den Behdrden bzw. sonstigen Tragern offentlicher Belange, haben 11 Trager eine Stel-
lungnahme auch zum FNP abgegeben. 5 Nachbargemeinden haben sich zu der Planung
geduBert.

Die zum FNP abgegebenen Stellungnahmen werden im Einzelnen aufgefihrt. Im Ubrigen
wird auf die Abwagung zum parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 80 ,Ziege-
leiweg" verwiesen.

Im Ergebnis der Abwagung zum Flachennutzungsplan erfolgen Korrekturen in der Plan-
zeichnung im Hinblick auf eine Verbesserung der Lesbarkeit. Die Begrindung wird in einzel-
nen Punkten zu Zielen und Erforderlichkeit der Planung erganzt. Die Prifung einer mégli-
chen Standortalternative wird angefiigt. Im Rahmen der Stellungnahme der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung erfolgte die Darlegung Uber die Anpassung der Planung an die
Ziele der Raumordnung auf der Grundlage der mdglichen Entwicklungsoptionen der Stadt
Kremmen.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte im Zuge der friihzeitigen Behordenbeteili-
gung. Die Nachbargemeinden sind im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung von der Planung
nicht berthrt.



A Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen

Stellungnahmen der Behérden - B

|
Stel- . . B . 'Datum der Stellungnahme zum Bau- ‘
|
lung- Behérde oder sonstiger Trager 6ffent- Stellung- ‘ leitplan ‘
|

licher Belange
nahme | g [nahme ‘

100 | Landkreis-Behdrden |
—t — L S

) |30.11.2015 | zum Bebauungsplan
101 ‘Landkrels Oeraavel .01 12.2015 | zum Fldchennutzungsplan

zum Flachennutzungsplan
und zum Bebauungsplan_

102 | Regionale Planungsgemeinschaft
_ 'IPrlgnltz Oberhavel

26112015‘
|

200 [Landesbehorden Brandenburg

201 Gemeinsame Landesplanungsabteilung ; 2.12.2015, zum Flachennutzungsplan

|der Lander Berlin und Brandenburg 130.03.2016 | und zum Bebauungsplan |
| Landesbetrieb Forst Brandenburg, Unte- | { zum Flachennutzungspla

| Oberfdrsterei Neuendorf

202 re Forstbehérde 130.11.2015 ‘ und zum Bebauungsplan ‘
l ohne Antwort |

Brandenburgisches Landesamt fur
203 | Denkmalpflege und Archaologisches | -
| Landesmuseum, Abt. Baudenkmalpflege | !

|
Brandenburgisches Landesamt fiir | zum Flachennutzungsplan i
Denkmalpflege und Archiologisches | und zum Bebauungsplan i

202 | Landesmuseum, Abt. Bodendenkmal- | 2on! 120,15
pflege ' .
205 Landesamt flir Bauen und Verkehr, 96.11.2015 zum Bebauungsplan
| Hoppegarten o
| [ .
206 | Landesbetrieb StraBenwesen _ - | ohne Antwort
| S o — ] _]7 A |
207 Landeslamt far landliche Entwicklung, 20 12 2015 | Z4M Bebauungspian
|~ | Landwirtschaft und Flurneuerung | -
508 Landesamt fir Bergbau, Geologie und ‘30_1 12015 | 2Um Bebauungsplan
I Rohstoffe . I L - !
| Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und zum Flachennutzungsplan |
209 Verbraucherschutz, Regionalabteilung | 1.12.2015| und zum Bebauungsplan
West | |
[ Zentraldienst der Polizei, Kampfmittel- | zum Bebauungsplan und
210 " ; 23.11.2015 N
| beseitigungsdienst J [zum Flachennutzungsplan |
1400 Ver- und Entsorgungsbetriebe |
401 Zweckverband Kremmen - ‘ ohne Antwort _
E DIS AG Regionalbereich West Bran- lzum Flachennutzungsplan L
402 19.11.2015.
o denburg | und zum Bebauungsplan
404 GDMcom Gesellschaft fur Dokumentati- 24 11,2015 2um Fladchennutzungsplan
| on undTelekommunikation mbH und zum Bebauungsplan

|NBB Netzgeselischaft Berlin- 112.2015 | zum Flachennutzungsplan |

00 | Brandenburg mbH & Co.KG |und zum Bebauungsplan |
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SISt ‘ Behorde oder sonstiger Triger offent- ‘ Datum der | Stellungnahme zum Bau-
lung- |licher Belange Stellung- | leitplan
hahme | nahme -
I |
406 | Oberhavel Verkehrsgesellschaft mbH | -| ohne Antwort
iOWA GmbH - Osthavellandische Trink- ‘ zum Bebauungsplan
407 | wasserversorgung und Abwasserbe- 23.11.2015
| handlung GmbH 1 -
408 | Wasser- und Bodenverband Schnelle | _| ohne Antwort
Havel | _ S
500 Kirchen, Kammern, Vereine und Verbande
507 Landesblro anerkannter Naturschutz- 4122015 2Um Flachennutzungsplan |
!verbénde GbR B T und zum Bebauungsplan :
|
600 Nachbargemeinden |
601 | Gemeinde Léwenberger Land -| ohne Antwort ‘
i ) | zum Flachennutzungsplan :
602 !Stadt Oranienburg !26.11.2015 und zum Bebauungsplan ‘
| [ .
603 | Gemeinde Oberkramer 19.11.2015 | 2um Flachennutzungsplan
a _ o , | und zum Bebauungsplan |
- | o
' | zum Flachennutzungsplan |
604 Stadt Nauen 120.11.2015 | und zum Bebauungsplan
| .
605 | Gemeinde Fehrbellin 26.11.2015 | 24 Flachennutzungsplan

und zum Bebauungsplan |

606 | Fontanestadt Neuruppin - ohne Antwort

zum Flachennutzungsplan

607 Lindow (Mark) .19.1 1.2015 und zum Bebauungsplan

700 Private

_| zum Bebauungsplan

701 Alten- und Pflegeheim Kremmen
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Abwéagungsvorschliage zu den vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kremmen
im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens geméas § 4 Abs. 1 BauGB

deten Planzeichen der rechtskraftigen
Planfassung "Bestand FNP (Stand Marz 2001)"
sowie der "FNP-Anderung 13/2015"

in der Zeichenerklarung angefiihrt und erklart.
Grundsatzlich sind aus Grliinden der
AnstoBwirkung alle verwendeten Planzei-
chen/Darstellungen in der Zeichenerklarung

zu erklaren.

Nr. Behorde, Datum | Hinweise, Erlauterung
Trager 6f- Anregungen, Ergebnis/
fentl. Belan- Einwendungen Beschlussempfehlung
ge
101 Landkreis 30.11.15| Einwendungen zum Bebauungsplan vgl. Abwagungsvorlage
Oberhavel Bebauungsplan
101 Landkreis 01.12.15| Anmerkungen zum Flachennutzungsplan
Oberhavel Zum vorliegenden Entwurf werden von Seiten
des Landkreises Oberhavel nachfolgende An-
merkungen gemacht. Ich bitte Sie, diese in den
Abwagungsprozess einzubeziehen.
Bereich Zum Planwerk a) Vorentwurf und Ent-
Planung a) Im Planwerk wurden nur wenige der verwen- | wurf der 13. Anderung

werden jeweils in einem
Ausschnitt des FNP mit
Abgrenzung des Ande-
rungsbereiches und einer
Darstellung Vor-
her/Nachher dargestellt.
Die in den Ausschnitten
vorhandenen Planzei-
chen werden in der Ent-
wurfsfassung erklart.
Der Plan wird um die
fehlenden Planzeichen
ergénzt.

b) In der Zeichenerklarung erfolgte eine Zuord-
nung des Planzeichens "Wohnbauflache"

zum "Maf der baulichen Nutzung". Geman § 1
Abs. 1 BauNVO kdnnen im Flachennutzungs-
plan die fur die Bebauung vorgesehenen Fla-
chen nach der allgemeinen Art

ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen) darge-
stellt werden. Die Darstellung "Wohnbauflache"
definiert die allgemeine Art der Nutzung. Hier
besteht zwingend Korrekturbedarf.

b) Die Planzeichnung
mit der Darstellung zur
Art der baulichen Nut-
zung wird Kkorrigiert.

c) Im rechtskraftigen FNP wurden oberirdische
und unterirdische Hauptleitungen dargestellt,
welche den Anderungsbereich queren. In der
FNP-Anderung 13/2015 erfolgte

keine Darstellung dieser Leitungen. Auch hier
besteht Prifungsbedarf

c) Mit Umsetzung der
Planung werden Verle-
gungen erforderlich, da-
her erfolgt keine Darstel-
lung der Leitungen im
Anderungsbereich des
FNP..

d) Der Ursprung (Bezeichnung) des Kartenaus-
schnittes "Bestand FNP (Stand Marz

2001)" ist nicht zweifelsfrei ableitbar. Die Stadt
Kremmen besteht aus mehreren Ortsteilen, mit
jeweils eigenstandigen rechtskraftigen (Teil-
JFlachennutzungsplanen.

Die Angabe sollte untersetzt werden.

1.1.2 Zum Begrindungstext

d)Zur Verdeutlichung des
LUrsprungs” des Karten-
auszugs wird die Be-
standsdarstellung ent-
sprechend als ,Bestand
eigenstandiger Teilfla-
chennutzungsplan (FNP)
der Stadt Kremmen be-
zeichnet.




Nr. Behdrde, Datum | Hinweise, Erlauterung
Trager 6f- Anregungen, Ergebnis/
fentl. Belan- Einwendungen Beschlussempfehlung
ge

a) Inhalte des Begriindungstextes

Mit der Begrtindung sind die Ziele und Zwecke
der Flachennutzungsplanung, die Planungsab-
sichten der Gemeinde sowie wesentliche Aus-
wirkungen darzulegen. Im vorliegenden
Begrindungstext wurden keinerlei Aussagen
zur konkreten Standortwahl, erfolgter
Standortanalysen oder zur Einordnung der Fla-
che innerhalb der Gemeindegebietsflachen
(Stadt- und Ortsteile) getroffen. Es fehlen auch
Aussagen zur stadtebaulichen

Einordnung und Entwicklung im Gesamtgeflige
der Stadt und ihrer Ortsteile. Der

rechtskraftige FNP flr die Stadt Kremmen stellt
beispielsweise bereits erhebliche
Wohnbauflachenpotentiale im Bereich der "Hei-
nigswiesen" dar. Warum eine Inanspruchnahme
hier nicht méglich ist, bzw. der jetzt zu bean-
spruchende Standort favorisiert

wird, wird nicht erlautert. Die Begriindung dient
dem Verstadndnis und der Auslegung

der Darstellungen des FNP. Hier sind zwingend
Aussagen zu erganzen. Eine
Standortalternativenprifung ist durchzufthren.

a) Die Planungsziele der
Stadt Kremmen haben
sich im Hinblick auf die
Entwicklung von Wohn-
bauflachen geandert. Die
getroffene Standortwahl
ergibt sich aus der Nutz-
barkeit und Vermarktbar-
keit von Flachen in der
Stadt Kemmen.

In der Begriindung wer-
den entsprechende Aus-
sagen zur Standortwahl
und zur Einordnung der
Flachen innerhalb des
Gemeindegebietes auch
vor dem Hintergrund der
im LEP B-B festgelegten
Entwicklungsoptionen
und moglicher Standort-
alternativen erganzt.

b) Erforderlichkeit der Planung

Die Gemeinden haben nach § 1 Abs. 3 BauGB
Bauleitplane aufzustellen, sobald und

soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Planungsbefugnis
und Planungspflicht sind an das Erfordernis der
stadtebaulichen Entwicklung und

Ordnung gebunden. Liegt eine die Erforderlich-
keit begrindende Situation vor, besteht

eine Befugnis sowie eine Pflicht der Gemeinde,
planerische Uberlegungen aufzustellen.
Einzubeziehen in die Beurteilung der Erforder-
lichkeit einer Bauleitplanung sind neben

der planerischen Konzeption auch die aus § 1
Abs. 5, Abs. 6 und § 1a Abs. 2 Satz 4

BauGB mafgeblichen planungsrechtlichen
Anforderungen. Der Begriindungstext enthalt
hierzu keinerlei Aussagen. Es besteht Ergan-
zungsbedarf.

b) Kenntnisnahme. Mit
der Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 60
Ziegeleiweg" drlckt die
Gemeinde ihren Willen
zur planerischen Ent-
wicklung eines Wohnge-
bietes aus. Diese Pla-
nung flgt sich nicht in die
urspriingliche FNP-
Planung ein. Die veréan-
derten Planungsziele
machen eine Anpassung
des Flachennutzungs-
plans in einer Teilflache
erforderlich. Nach § 8
Abs. 3 BauGB kann mit
der Aufstellung eines
Bebauungsplans gleich-
zeitig auch der Flachen-
nutzungsplan aufgestellt,
geandert oder erganzt
werden. Dies erfolgt mit
der vorgesehenen 13.
Anderung des FNP far
einen Teilbereich in der
Stadt Kremmen

Die Begriindung wird




men.

Beurteilung der Planungsabsicht

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der
Planungsabsicht

Nachdem der LEP B-B am 02.06.2015 rlickwir-
kend wieder in Kraft getreten ist, ergeben sich
die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne
des § 3 Nr. 1 ROG fir diese Planung der Stadt
Kremmen insbesondere aus

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)
und

- der Verordnung Uber den Landesentwick-

Nr. Behorde, Datum [ Hinweise, Erlauterung
Trager of- Anregungen, Ergebnis/
fentl. Belan- Einwendungen Beschlussempfehlung
ge
entsprechend ergénzt
UNB Auigrund fehlender Unterlagen kann der vorlie- | Der Begrindung zur 13.
gende Entwurf der 13. Anderung des Anderung des FNP liegt
FNP naturschutzrechtlich nicht abschlieend ein Umweltbericht im
beurteilt werden. Stand der Vorentwurfs-
fassung bei. Da die 13.
Anderung des FNP im
Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 60 ,Zie-
geleiweg" erfolgt, wird
auf die Abschichtungsre-
gelung zurlckgegriffen.
Der Umweltbericht ein-
schlieBlich der Eingriffs-
regelungen sowie des
artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags erganzen
im konkreten Fall die
bisher im Umweltbericht
getroffenen Aussagen.
Der Umweltbericht wird
fortgeschrieben.
Bereich Teile der betroffenen Grundstiicke werden bis- | Kenntnisnahme.
Landwirt- her landwirtschatftlich genutzt. Die Flachen Abwagung nicht erfor-
schaft grenzen an die vorhandene Bebauung an. Auf- | derlich
grund der Lage und des Umfangs
der in Anspruch genommenen landwirtschaftli-
chen Flachen ergeben sich aus der Sicht
des Bereiches Landwirtschaft keine Einwande
zum Vorhaben.
102 Regionale |26.11.15| Die Vorentwirfe des Bebauungsplanes "Ziege- | Kenntnisnahm der Ver-
Planungs- leiweg" und der Anderung 13/2015 des Fl&- einbarkeit.
gemein- chennutzungsplanes der Stadt Kremmen sind | Abwagung nicht erfor-
schaft mit den Belangen der Regionalen Planungsge- | derlich
Prignitz- meinschalft Prignitz-Oberhavel vereinbar.
Oberhavel
201 Gemeinsa- [02.12.15| Planungsabsicht Kenntnisnahme
me Landes- Entwicklung eines Wohngebietes in dem ca. 3,5 ha
planungsab- groBen, bisher unbebauten und landwirtschaftlich
teilung genutzten Plangebiet westlich des Bahnhofs Krem-




Nr. Behdrde, Datum [ Hinweise, Erlauterung
Tréger 61- Anregungen, Ergebnis/
fentl. Belan- Einwendungen Beschlussempfehlung
ge

lungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom
27.05.2015 (GVBI. Il Nr. 24), in Kraft getreten
mit Wirkung vom 15.05.2009.

Bewertung
Die Anpassung der Planungsabsicht an die

Ziele der Raumordnung kann derzeit nicht
festgestellt werden.

Bezlglich der Verein-
barkeit der Ziele der
Raumordnung mit dem
Bebauungsplan Nr. 60
'Ziegeleiweg" wurde der
Gemeinsamen Lan-
desplanungsabteilung-

dargelegt, dass mit der
Festsetzung des Wohn-
gebietes im Rahmen
des Bebauungsplans Nr.
60 die zusatzliche Ent-
wicklungsoption gemaf

LEP B-B nicht dber-
schritten wird.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfor- Kenntnisnahme

dernisse der Raumordnung haben wir der

Stadt Kremmen bereits mit Schreiben vom

02,03.2010 zur urspringlichen Planung (BP

Nr. 40 ,Ziegeleiweg Nordost") mitgeteilt.

Nachdem der LEP B-B wieder in Kraft ge-

setzt wurde, haben die Inhalte dieses Schrei-

bens auch fir das jetzt vergroBerte Plange-

biet Glltigkeit.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner raumlichen  [<€nntnisnahme. ,

Nahe zum Bahnhof Kremmen fir eine Entwick- [02S Plangebiet  wird

lung von Wohnsiedlungsflachen geeignet und
entspricht insoweit auch Grundsatzen der
Raumordnung. Allerdings ist fir uns nicht er-
kennbar, dass es sich in diesem Fall um ,In-
nenentwicklung” im Sinne der landesplaneri-
schen Regelungen handelt. Das Verfahren
nach § 13a BauGB ist nach den vorliegenden
Unterlagen nicht anwendbar und um einen
+AuBenbereich im Innenbereich" handelt es
sich nach unserer Auffassung auch nicht.
Hinweise

derzeit dem AuBenbe-
reich zugeordnet, der im
Pararllelverfahren in
Aufstellung  befindliche
Bebauungsplan wird im
Regelverfahren  durch-
gefihrt. Das Verfahren
nach 13 a BauGB wird
nicht angewendet.

Fir die Anpassung an die Ziele der Raumord-
nung kommt es daher insbesondere darauf an,
dass mit der Festsetzung von ca. 2,9 ha neuen
Wohnsiedlungsflachen die zusatzliche Ent-
wicklungsoption (ca. 3,7 ha in der Gemeinde
insgesamt) nicht Uberschritten wird. Das er-
scheint vor dem Hintergrund weiterer Planun-

Es erfolgt eine Darle-
gung der gemaf dem
LEP B-B maglichen
Entwicklungsoptionen
der Stadt Kremmen vor
dem Hintergrund der
derzeit festgesetzten

oder in Aufstellung




Nr.  |Behdrde, [Datum [Hinweise, Erlauterung
Trager 6f- Anregungen, Ergebnis/
fentl. Belan- Einwendungen Beschlussempfehlung
ge

gen in der Stadt Kremmen zweifelhaft. Nach
unserem Kenntnisstand muss bereits fir die
Umsetzung folgender Planungen ggf, die zu-
satzliche Entwicklungsoption in Anspruch ge-
nommen werden: 1,5 ha im BP ,Wohnungsbau
am Ziegeleiweg"; 0,3 ha im BP Nr, 51 ,Chaus-
seestraBe”; 0,7 ha im BP Nr. 57 ,Am Sitteiska-
nal".

Da weitere Planungsabsichten in Kremmen
bestehen (Bebauungsplan-Verfahren, die bis-
her weder zur Rechtskraft geflihrt noch einge-
stellt wurden) und auch der Flachennutzungs-
plan (bzw. die FlAchennutzungsplane der friher
selbstandigen Gemeinden) zusatzliche Wohn-
siedlungsflachen darstellt, die méglicherweise
nicht den Kriterien der Innenentwicklung ent-
sprechen, empfehlen wir eine Uberprifung der
Entwicklungsziele und eine Schwerpunktset-
zung in der Gemeinde insgesamt, um die An-
passung der Bauleitplane an die aktuellen Ziele
der Raumordnung sicherzustellen und nach-
vollziehbar zu machen.

Im weiteren Verfahren ist deshalb die Ein-
haltung der maximal zulassigen Obergren-
ze fir neue Wohnsiedlungsflachennach-
vollziehbar darzulegen.

befindlichen Plane.

Auf der Grundlage der
vorgelegten Aufstellung
erfolgte eine  weitere
Stellungnahme  durch
die Gemeinsamen Lan-
desplanungsabteilung
mit Schreiben vom 30.
IMarz 20186.

Danach kann eine An-
passung an die Ziele der
Raumordnung flr den
BP Nr. 60 ,Ziegeleiweg"
dann festgestellt wer-
den, wenn der Gel-
tungsbereich des 2004
aufgestellten BP Nr. 40
Wohnungsbau am
Ziegeleiweg" vollstandig
im Geltungsbereich des
BP Nr. 60 ,Ziegeleiweg"

aufgegangen ist
und/oder das ,alte" BP-
Verfahren eingestellt
worden ist.

(Die Bezeichnung Nr. 40
bezieht sich auf den
ehemaligen Bebau-
ungsplan "Ziegeleiweg
Nordost". Der jetzige
Bebauungsplan "Ziege-
eiweg" wird mit der Nr.
60 weitergefuhrt).

vgl. Stellungnahme vom
30.03.2016

Die Grundsatze zur vorrangigen Innenent-
wicklung (§ 5 Abs. 1-3 LEPro 2007 und 4,1
LEP B-B) sowie zur integrierten Freiraument-
wicklung (§ 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007 und
5.1 LEP B-B) sind angemessen zu berick-
sichtigen,

Kenntnisnahme.

Der Hinweis wird in die
Begriindung aufgenom-
men

Moglicherweise ist unser Kenntnisstand zu
weiteren Planungen in der Stadt Kremmen
nicht aktuell; sofern sich die Planungsvorstel-
lungen oder Prioritaten bei der Entwicklung
von Wohnsiedlungsflachen verandert haben,
bitten wir um eine entsprechende Information.

Kenntnisnahme




und/oder das ,alte" BP-Verfahren eingestellt
worden ist (wir bitten die Stadt Kremmen hier-
mit um eine entsprechende Information Uber die
Einstellung des Verfahrens zur Aktualisierung
unserer Daten im PLIS)

und der BP Nr. 57 als BP der Innenentwicklung
geman 13a BauGB gefiihrt werden kann (und
dies in der Begriindung zum BP entsprechend
nachvollziehbar dargelegt wird).

Nr. Behdrde, Datum [ Hinweise, Erlauterung
Trager 6f- Anregungen, Ergebnis/
fentl. Belan- Einwendungen Beschlussempfehlung
ge
Gerne erdrtern wir die Situation - auch im Zu-
sammenhang mit den anderen Planungen in-
nerhalb der Stadt Kremmen - in einem ge-
meinsamen Gesprach.
Derzeit wird der Regionalplan "Freiraum und | Kenntnisnahme.
Windenergie" der Region Prignitz-Oberhavel | Der Hinweis wird in die
neu aufgestelit. Zum Entwurf vom 21.04.2015 | Begrindung aufgenom-
wurde bis zum 31.08.2015 die Beteiligung der |men
Behdrden und der Offentlichkeit durchgefihrt.
Derzeit werden die eingegangenen Stellung-
nahmen ausgewertet. Der Entwurf enthalt far
das Plangebiet keine zeichnerischen Festle-
gungen.
Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundla-
gen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt
haben, nicht wesentlich geandert wurden. Die
Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften
bleiben von dieser Mitteilung unberihit.
hoch |Gemeinsa- [30.03.16 | Eine Anpassung an die Ziele der Raumordnung [Die Bezeichnung Nr. 40
201 me Landes- kann fiir den BP Nr. 40 ,Ziegeleiweg" dann bezieht sich auf den
planungsab- testgestellt werden, wenn der Geltungsbereich fghemaligen Bebau-
teilung des 2004 aufgestellten BP ,Wohnungsbau am [ungsplan  "Ziegeleiweg
Ziegeleiweg" vollstandig im Geltungsbereich ~ [Nordost”.  Der  jetzige
des BP Nr. 40 ,Ziegeleiweg" aufgegangen ist ~ [Bebauungsplan "Ziege-

leiweg" wird mit der Nr.
60 weitergeflhrt. Die
Daten im PLIS werden
entsprechend  aktuali-
siert.

Der Bebauungsplan Nr.
57 wurde als Bebau-
ungsplan der Innenent-
wicklung geman § 13 a
BauGB aufgestellt.
Damit ist diese Voraus-
setzung zur Anpassung
dan die Ziele der Raum-
ordnung erfullt.

Wir gehen nach wie vor davon aus, dass auf
der Ebene der Flachennutzungsplanung zu-
satzliche Wohnsiedlungsflachen dargestellt
sind, die nicht als ,Innenentwicklung” im Sinne
des LEP B-B zu werten sind und daher die Fla-
chennutzungsplane aktuell nicht an die Ziele
der Raumordnung angepasst sind. Wir verwei-
sen auf unsere Stellungnahme vom 02.12.2015
und empfehlen eine Uberprifung der Pla-
nungsziele und Darstellungen in den FNP.

Die Stadt Kremmen
stellt in ihrem Teilfla-
chennutzungsplan  zu-
satzliche  Wohnbaufla-
chen zwischen Bahnlinie
und Altstadt dar, die
voraussichtlich Ober die
Entwicklungsoptionen

des LEP B-B hinausge-
hen. Der Hinweis auf
eine Uberprifung der
Planungsziele wird zur
Kenntnis genommen
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1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B.
Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohien, Scherben, Stein- oder
Metallgegenstdande, Knochen 0.4., entdeckt
werden, sind diese unverz(iglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenbur-
gischen Landesamt f(ir

Denkmalpflege und Archéologischen Landes-
museum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkma-
le und die Entdeckungsstatte

sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmal-
schutzbehérde ggf. auch darlber hinaus, in
unverandertem Zu- stand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhal-
tung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Nr. Behdorde, Datum | Hinweise, Erauterung
Trager 6f- Anregungen, Ergebnis/
fentl. Belan- Einwendungen Beschlussempfehlung
ge
Eandeshe- Bei der geplannten MaBnahme ist kein Wald im Kenntnisnahme, im Be-
trieb Forst Sinne des § 2 Waldgesetz des Landes Bran- reich der 13. Anderung
Branden- denburg (LWaldG) betroffen. des FNP ist kein Wald im
b Weiterhin ist Wald als angrenzende Flache Sinne des § 2 Waldge-
urg, Untere . : = .
: nicht durch diese Anderung beriihrt. setz des Landes Bran-
202 | Forstbehdr- [30.11.15
o denburg (LWaldG) be-
Oberférste- troffe_r_w. .
: Abwagung nicht erfor-
rei Neuen- ]
derlich
dorf
Branden- ohne Antwort
burgisches
Landesamt
far Denk-
malpflege
203 |und Archéo-
logisches
Landesmu-
seum, Abt.
Baudenk-
malpflege
204 Branden- 26.11.15|im Bereich der genannten Planung sind bisher | Kenntnisnahme,
burgisches keine Bodendenkmale bekannt. Abwagung nicht erfor-
Landesamt Als brandenburgische Fachbehérde fiir Boden- | derlich
fir Denk- denkmale weisen wir jedoch
malpflege darauf hin, dass nach dem ,Gesetz (iber den
und Archao- Schutz und die Pflege der
logisches Denkmale und Bodendenkmale im Land Bran-
Landesmu- denburg vom 24.Mai 2004 (GVBI
seum Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S.
Abt. Boden- 215 ff.) folgende Verpflichtungen
denkmal- bestehen:
pflege

die Hinweise werden in
die Begriindung aufge-
nommen
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stellen des Landesmessnetzes.

Eiwa 4 Meter stidlich des Weges ,An der Miih-
le* verlauft ein Graben, ein Gewasser Il. Ord-
nung. Die Pflicht der Unterhaltung obliegt nach

Nr. Behoérde, Datum [ Hinweise, Erlauterung
Trager 6f- Anregungen, Ergebnis/
fentl. Belan- Einwendungen Beschlussempfehlung
ge

2. Funde sind dem Brandenburgischen Lan-
desamt fir Denkmalpflege und Arch&ologi-
schen Landesmuseum zu tbergeben (§ 11
Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).
Bauausfihrende sind (ber diese gesetzlichen
Auflagen zu belehren.

P05 Landesamt |26.11.15| Belange nicht berthrt vgl. Abwagungsvorlage
fOr Bauen, Bebauungsplan
Wohnen und
Verkehr
(LBVY)

Landesbe- vgl. Abwagungsvorlage
206 |trieb Stra- Bebauungsplan
Benwesen
Landesamt [22.12.15 vgl. Abwagungsvorlage
fur landliche Bebauungsplan
Entwicklung,
207 | Landwirt-
schaft und
Flurneue-
rung

P08 Landesamt |30.11.15| Geologie vgl. Abwagungsvorlage
fir Bergbau, Weitergehende geologische und geotechnische | Bebauungsplan
Geologier Informationen zum Vorhaben, die uns aus Erd-
und Roh- aufschlissen (Bohrungen etc.) und Fachabtei-
stoffe lungen vorliegen sowie geochemische und geo-

technische Laboruntersuchungen kénnen ge-
gen Geblhr angefordert werden. Des Weiteren
besteht die Mdglichkeit, in unserem Archiv geo-
logische Kartenwerke einzusehen und Kopien
davon zu erwerben.

Auf die im Zusammenhang mit etwaig geplan-
ten Bohrungen oder geophysikalischen Unter-
suchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs-
oder Auskunftspflicht wird geman §§ 3,4 und 5
Abs. 2 Satz 1 des Lagerstéttengesetzes vom
04.12.1934 (RGBI. | S. 1223; BGBI. 1ll 750-1),
zuletzt geandert durch Art. 22 des Gesetzes
vom 10.11.201 (BGBI. | S. 2992), verwiesen.

209 Landesamt |01.12.15
fOr Umwelt,

Gesundheit

und

Verbrau-

cherschutz

(LUGV)

Wasserwirt- Es befinden sich im Anderungsbereich des FNP | Kenntnisnahme,

schaft keine Grund- bzw. Oberflachenwassermess- die Hinweise werden in

der weiteren Planung
beachtet

Abwagung nicht erfor-
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Nr. Behdorde, Datum |Hinweise, Erlauterung
Trager 6f- Anregungen, Ergebnis/
fentl. Belan- Einwendungen Beschlussempfehlung
ge

§ 79 Abs. 1 Nr. 2 BbgWG den Unterhaitungs- derlich

verbanden. Wir weisen darauf hin, dass der

zustandige Unterhaltungsverband beteiligt wer-

den sollte.

Da der Bereich des Vorhabens Gewéasserrand-

streifen einschlieBt, weisen wir auf das WHG

hin. Es enthalt mit dem § 38 eine Vorschrift zum

Schutz von Gewdsserrandstreifen. Die Vor-

schrift regelt die Zweckbestimmung von Ge-

wasserrandstreifen (Absatz 1), die raumliche

Ausdehnung (Absatze 2 und 3) und die in den

Gewésserrandstreifen geltenden Verbote (Ab-

saize 4 und 5).
Gewdsser- Die Belange des Referates W24 hinsichtlich Kenntnisnahme,
und Anla- wasserwirtschaftlicher Anlagen, Hochwasser- . .
genhun- schutz und Uberschwemmungsgebiete sowie Ab\A{agung nicht erfor-
terhaltung Unterhaltung der Gewasser |. Ordnung des derlich
West —W24 Landes werden bei der Anderung des FNP im

Bereich ,Ziegeleiweg" der Stadt Kremmen nicht

berihrt.

210 Zentral- 23.11.15] Es ergeben sich keine konkreten Anhaltspunkte | vgl. Abowagungsvorlage
dienst der auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf Bebauungsplan
Polizei der o0.g. Flache ergeben. Es ist deshalb nicht
Branden- erforderlich, MaBnahmen der Kampfmittelrau-
burg, mung durchzufGhren.

Kampfmit-
telbeseiti-
gungsdienst
Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel Der Hinweis wird in die
gefunden werden, weise ich Sie darauf hin, Begrindung aufgenommen
dass es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungs-
behdrdlichen Verordnung
zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung flr das Land Branden-
burg - KampfmV) vom 23.11.1998, veroffent-
licht im Gesetz- und Verordnungsbiatt fiir das
Land Brandenburg Teil 11 Nr. 30 vom
14.12.1998, verbo- ten ist entdeckte Kampfmit-
tel zu berthren und deren Lage zu ver- dndern.
Sie sind verpflichtet diese Fundstelle geman §
2 der genannten Verordnung unverzlglich der
néchsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der
Polizei anzuzeigen.
Dieses Schreiben ersetzt ein Protokoll Gber die
Absuche nach Kampfmitteln als Bescheinigung
der Kampfmittelfreiheit.
Zweckver- ohne Antwort
401 |band Krem- | 401
men

402 e.dis 19.11.15( hiermit erhalten Sie unsere grundsatzliche Zu- | Kenntnisnahme,

Regionalbe- stimmung zu o.g. Vorhaben. die Hinweise werden in
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Nr.

Behorde,
Trager 6f-
fentl. Belan-
ge

Datum

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erlauterung
Ergebnis/
Beschlussempfehlung

reich West

Da keine direkten Belange der E.DIS edis durch
den Planentwurf betroffen sind, bestehen unse-
rerseits keine Einwendungen.

Im Plangebiet befinden sich Leitungen und
Anlagen unseres Unternehmens.

Eventuell notwendige Umverlegungen dieser
Anlagen sind vom ErschlieBungstrager zu be-
antragen. Auf dieser Grundlage werden wir
dem Antragsteller ein Angebot fiir die Umverle-
gung unserer Anlagen unterbreiten.

Als Anlage Ubersenden wir Innen Planunterla-
gen mit unserem Anlagenbestand.

Diese Unterlage dient nur als Information und
nicht als Grundlage zum Durchflhren von Bau-
arbeiten. Wir bitten unseren Anlagenbestand
jedoch bei der weiteren Planung zu berticksich-
tigen Fir die ErschlieBung der neuentstehen-
den Bebauung ist der Ausbau unseres Versor-
gungsnetzes erforderlich.

der weiteren Planung
beachtet

Abwagung nicht erfor-
derlich

104

GDMcom

4.11.15

Keine Einwande gegen das Vorhaben
Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die
Planung erweitert oder verlagert werden oder
der Arbeitsraum die dargestellten Planungs-
grenzen (berschreiten, so ist es notwendig,
die GDMcom erneut zu beteiligen.

Diese Auskunft gilt nur fir den angefragten
raumlichen Bereich und nur flr die Anlagen
der vorgenannten Unternehmen, so dass ggf.
noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicher-
betreiber bzw. -eigentliimer gerechnet
werden muss, bei denen weitere Auskinfte
eingeholt werden missen.

Kenntnisnahme, die Hin-
weise werden in der wei-
teren Planung beachtet
Abwagung nicht erfor-
derlich

#05

NBB Netzge-
sellschaft
Berlin-
Brandenburg
mbH

D1.12.15

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungs-
maBnahmen ein Abstand zu Leitungen von
mindestens 2,5 m von der RohrauBenkante und
Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten.
Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in
Abstimmung mit der NBB SchutzmafBnahmen
festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m
sollte jedoch in allen Fallen angestrebt werden.
Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur
flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei
gesichert werden muss, dass beim Herstellen
der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwi-
schen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unse-
rer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m be-
tragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung / Kabel
und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-
Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang
dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch
festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube
ist darauf zu achten, dass unsere Leitungen/

Kenntnisnahme, die Hin-
weise werden in der wei-
teren Planung beachtet
Abwagung nicht erfor-
derlich




-14 -

Seite 3 von
Nr. Behdorde, Datum | Hinweise, Erlauterung

Trager &f- Anregungen, Ergebnis/
fentl. Belan- Einwendungen Beschlussempfehlung
ge

Kabel nicht beschadigt werden. Wir weisen

darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen

an der Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu

Lasten des Verursachers der Pflanzung entfernt

werden muss.

Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsan-

frage verandert werden oder der Arbeitsraum

den dargestellten rdumlichen Bereich Uber-

schreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung

einer Auskunft der NBB vorzulegen.

6507 Landesbiiro D4.12.15 | Generell sehen wir Parallelverfahren von FNP- Die zur Bebauung vorge-
der anerkann- und B-Planungen kritisch. Die zur Bebauung sehenen Flachen liegen im
ten Natur- vorgesehenen Flachen liegen im AuBenbereich. AuBenbereich, eine Be-
schutzver- Diese wurden daher richtigerweise im von der  bauung ist daher nur mit
bande Stadt 2001 erstellten FNP als Flachen fiir Land- Aufstellung eines Be-

und Forstwirtschaftliche Nutzung ausgewiesen.
Bei den Wiesenbereichen handelt es sich teil-
weise um nach §30 BNatSchG geschltzte Bio-
tope, besonders die dort befindlichen Feldsolle.
Eine beabsichtigte Melioration der Bereiche
wird abgelehnt. Die Flachen dienen momentan
als Versickerungsflachen. Teile der Flachen
befinden sich in einer Niederung, besonders
der ostliche Teil der Flache befindet sich in
einer Senke. Weitere Bereiche sind von Obst-
bdumen, Feldgehdlzen und kleineren Ackerfla-
chen geprégt. Eine Bebauung dieser Areale
wird aufgrund ihrer Wertigkeit seitens der Na-
turschutzverbande nicht beflrwortet. Darlber
hinaus schatzen wir den Bereich aufgrund sei-
ner Funktion als Versickerungsflache fur eine
Bebauung als ungeeignet ein.

Ferner erfolgten die Untersuchungen im Be-
reich, insbesondere zum Brutvogelvorkommen
jahreszeitlich zu spat, so dass hier nur von
Vermutungen ausgegangen werden kann. Eine
qualifizierte Bewertung des Gebietes ist somit
nicht maglich.

Das Planungsgebiet ist gemaB den Untersu-
chungen zum Gebiet ein Nahrungshabitat von
mehreren Fledermausarten. Eine Kompensati-
on des Verlustes ist durch das alleinige Anbrin-
gen von Fledermauskasten nicht erfillt. Weiter-
hin heiBt es im Gutachten auf Seite 7, dass mit
Amphibien und Reptilien im Gebiet nicht zu
rechnen ist. Diese Aussage kann von uns auf
Grund der Biotopauspragung nicht nachvollzo-
gen werden. Ferner wurden die Aufnahmen
nicht in der Vegetationsperiode durchgefiihrt
(Potenzialstudie) und kdnnen somit nicht als
vollstindig angesehen werden. Weitere Kartie-
rungen sind im Vorfeld der weiteren Planungen

baungsplans moglich. Der
Flachennutzungsplan stellt
die Flachen Uberwiegend
als Flachen fiir die Land-
wirtschaft dar. die Pla-
hungsziele der Stadt ha-
pen sich aber flr den in
Rede stehenden Bereich
geandert. Aufgrund der
lage unmittelbar angren-
rend an Siedlungsflachen
sowie verkehrsglinstig
angebunden an den Bahn-
hof Kremmen sollen die in
Rede stehenden Flachen
zu Wohnbauflachen entwi-
ckelt werden. Zur dkologi-
schen Bedeutung der
IFlachen, insbesondere
zum Vorkommen ge-
schutzter Biotope und/oder
dem § 44 BNatSchG unter-
iegender Arten

vgl. Abwagungsvorlage
Bebauungsplan
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die Berlcksichtigung finden mdssen, gibt es
unsererseits nicht.

Nr. Behorde, Datum | Hinweise, Erlauterung
Trager o6f- Anregungen, Ergebnis/
fentl. Belan- Einwendungen Beschlussempfehlung
ge
dringend notwendig
Wir bitten um eine weitere Beteiligung am Ver-
fahren.
02 Btadt P6.11.15 | Hinsichtlich des 0.g. Vorhabens bestehen sei- Kenntnisnahme
Dranienburg tens der Stadt Oranienburg keine Abwagung nicht erfor-
Bedenken. derlich
B03 Gemeinde 19.11.15 | Gegen die 0.g. Planungen bestehen keine Ein- Kenntnisnahme
Oberkrammer wande. Es werden keine Belange der Gemein- |Abwagung nicht erfor-
de Oberkrammer berlhrt. derlich
504  Stadt Nauen R0.11.15 | Die Belange der Stadt Nauen werden nicht Kenntnisnahme
beriihrt.. Abwagung nicht erfor-
derlich
505 Gemeinde 26.11.15 | Zum betreffenden Planentwurf gibt es keine Kenntnisnahme
Fehrbellin Anregungen; unmitteloare Auswirkungen der  jAbwégung nicht erfor-
Planung auf die Gemeinde Fehrbellin sind nicht derlich
erkennbar.
B07  Lindow (Mark)[19.11.15 | Anregungen und Hinweise zu 0.g. Planungen, Kenntnisnahme

Abwagung nicht erfor-

derlich







