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Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen billigt den Entwurf der
Anderung des Flichennutzungsplanes Hohenbruch der Stadt Kremmen fiir die
Teilflaiche Doringsbriicker Weg (Plangebiet des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 58) (Stand Juli 2017) mit Begriindung und beschlief3t hierzu,
die Beteiligung der Offentlichkeit gem#B § 3 (2) BauGB und der Behérden und
sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange gemif3 § 4 (2) BauGB durchzufiihren.

Anlagen

. Anderung des Flichennutzungsplanes Hohenbruch der Stadt Kremmen fiir die
Teilflache Doringsbriicker Weg (Plangebiet des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 58), Entwurf Juli 2017

. Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange zum

- Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 58 "Stationidres Wohnen fiir Menschen
mit geistigen Behinderungen und Mehrfachbehinderungen und Wohnen am
Déringsbriicker Weg", Vorentwurf zum Januar 2017 sowie zur

- Anderung des Flichennutzungsplanes Hohenbruch der Stadt Kremmen fiir die
Teilflache Doringsbriicker Weg (Plangebiet des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 58), Vorentwurf vom Januar 2017 (Stand Juli 2017)
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Problembeschreibung/Begriindung

Das Plangebiet umfasst eine frithere Hofstelle mit vorhandenen Wohnnutzungen,
Stall- und Wirtschaftsgebduden sowie zugehorigen Freiflichen stidlich der bebauten
Ortslage von Hohenbruch, westlich des Déringsbriicker Weges.

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sollen auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung die Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 58 "Stationidres Wohnen fiir Menschen
mit geistigen Behinderungen und Mehrfachbehinderungen und Wohnen am
Doringsbriicker Weg" geschaffen werden.

Die bisherige Darstellung einer Flache fiir die Landwirtschaft soll hierfiir wie folgt
gedndert werden:

- Wohnbaufliche anschlieend an die bebaute Ortslage von Hohenbruch bis
einschlieBlich zum vorhandenen 5-Familien

- Sondergebiet fiir stationdres Wohnen fiir Menschen mit geistigen Behinderungen
und Mehrfachbehinderungen im Bereich der iibrigen Hoffldche

- private Griinflache Garten und Kleintierhaltung im siidlichen und westlichen Teil
des Plangebietes.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt im Regelverfahren mit
Durchfiihrung einer Umweltpriifung. Der Umweltbericht liegt als Bestandteil der
Begriindung der Anderung des Flichennutzungsplanes bei.

Die im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gegebenen Hinweise wurden im
vorliegenden Entwurf der Bauleitplanung abwigend beriicksichtigt. (Siehe hierzu
auch Ausfiihrungen in den Anlagen.)

Mit der Billigung des Planentwurfes wird bestimmt, dass nun die Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden zum Planentwurf durchzufiihren ist.

gez. Susanne Tamms
Bau- und Ordnungsamtsleiterin
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Anderung des Flichennulzungsplanes Hohenbruch der Sladl Kremmen lur die Teiiflsche Di Weq (Plangel

Begriindung der Anderung des Flichennutzungspianes (Kurzfassung)

1. Lage des Plangebietes

(--)
1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Das Plangebiet umfasst eine friihere Hofstelle mit vorhandenen Wohnnutzungen, Stall- und Wirtschaftsge-
béduden sowie zugehérigen Freiflachen sudlich der bebauten Ortslage von Hohenbruch, westlich des Dé-
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1.3 Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst eine frilhere Hofstelle mit vorhandenen Wohnnutzungen, Stall- und Wirtschaftsge-
bauden und zugehérigen Freiflachen sidlich der bebauten Ortslage von Hohenbruch, westlich des Dérings-
briicker Weges sowie die Anschlussflache bis zum Siedlungsbereich. Es hat eine Grée von ca. 2,1 ha und
ist im nachfolgenden Lageplan dargestelit.

Lageplan mit Umgrenzung des Plangebietes der Anderung des Flichennutzungsplanes
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£:I Umgrenzung des Plangebietes

2, Ziel und Zweck der Planung

Mit der geplanten Anderung des Fldchennutzungsplanes sollen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung die Voraussetzungen fur die Aufstellung eines vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 58 ,Statio-
nares Wohnen fir Menschen mit geistigen Behinderungen und Mehrfachbehinderungen und Wohnen am
Déringsbriicker Weg" geschaffen werden.

Die bisherige Darstellung einer Flache fur die Landwirtschaft soll hierfur wie folgt gedndert werden:

- Wohnbauflache anschlieBend an die bebaute Ortslage von Hohenbruch bis einschlielich zum vorhan-
denen 5-Familien-Haus

- Sondergebiet fiir stationzres Wohnen fiir Menschen mit geistigen Behinderungen und Mehrfachbehin-
derungen im Bereich der ibrigen Hofflache

- private Grinflache Garten und Kleintierhaltung im stidlichen und westlichen Teil des Plangebietes




(--)

7. Begriindung der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen stellt das Plangebiet bisher als Fldche flr die Landwirtschaft dar.

Da verbindliche Bauleitplédne gemaR §8 BauGB aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln sind, ist fir den pa-
rallel in Aufsteltung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 58 "Stationres Wohnen fiir Menschen
mit geistigen Behinderungen und Mehrfachbehinderungen und Wohnen am Déringsbriicker Weg" die Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich. Entsprechend dem Entwurf des o. g. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
sollen im Plangebiet im Fldchennutzungsplan an Stelle der bisherigen Darstellung als Flache fiir die Landwirt-
schaft folgende Darstellungen erfolgen:

- Wohnbaufléche anschiieRend an die bebaute Ortslage von Hohenbruch bis einschliefilich zum vorhandenen
5-Familien-Haus

- Sondergebiet fur stationdres Wohnen fiir Menschen mit geistigen Behinderungen und Mehrfachbehinderun-
gen im Bereich der librigen Hofflache

- private Griinfliche Garten und Kleintierhaltung im stidlichen und westlichen Teil des Plangebietes

Die im Flachennutzungsplan bisher im Stiden des Plangebietes dargestellte Flache fiir Ver- und Entsorgungsanla-
gen mit der Zweckbestimmung Anlagen flir Abwasser kann entfallen, da zwischenzeitlich der OT Hohenbruch
einschlieBlich des Plangebietes an die zentrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen ist.

.)

8. Fldcheniibersicht zur Anderung des Flachennutzungsplanes

Flachennutzung Planung Bestand Bilanz
{ca. ha) (ca. ha) (ca. ha)

Flache fir die Landwirtschaft 0 2,1 -2,1

SO WmB - stationdres Wohnen fiir 0,63 0 0,63

Menschen mit geistigen Behinderungen

und Mehrfachbehinderungen

Wohnbauflache 0,42 0 0,42

Griunflache (Privatgarten) 1,05 1,05

| gesamt 2,1 21
9. Auswirkungen der Planung

Die hier geplante Anderung des Flachennutzungsplanes schafft auf der Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung die planerischen Voraussetzungen fur die Aufstellung des vorhabenbezogene Bebauungsplanes
Nr. 58 “Station&res Wohnen fiir Menschen mit geistigen Behinderungen und Mehrfachbehinderungen und
Wohnen am Déringsbriicker Weg"”

Mit dem genannten vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 58, der sich parallel zur hier vorliegenden An-
derung des Flachennutzungsplanes in Aufsteliung befindet, werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen flr die Umnutzung einer bestehenden Hofstelle zur Schaffung von Platzen fiir stationdres Wohnen fir
Menschen mit geistigen Behinderungen und Mehrfachbehinderungen einschlieRlich der Gebaude und Frei-
flachen flr die Tagesbeschéftigung geschaffen. Der Erhalt des vorhandenen Wohngeb&udes des Vierseitho-
fes, in dem sich 5 Wohneinheiten befinden, wird ebenfalls planungsrechtlich gesichert. Zugleich werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen Liickenschluss zum Siedlungsgebiet von Hohenbruch ge-
schaffen.

Mit der vorliegenden Planung wird einem Bedarf an stationdrem Wohnen fiir Menschen mit geistigen Behin-
derungen und Mehrfachbehinderungen Rechnung getragen. Die vielféltigen Beschéaftigungsméglichkeiten,
die das Vorhabengebiet fiir die Tagesbeschaftigung in Gebauden und im Gartenbereich bietet, ermdglicht es
Menschen mit geistiger Behinderung so weit als méglich ein selbstbestimmtes Leben zu filhren und an ei-
nem gesellschaftlichen Leben teilzuhaben.
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Im Plangebiet werden ca. 25 Arbeitsplatze fir die Betreuung und Versorgung der Menschen mit geistigen
Behinderungen und Mehrfachbehinderungen geschaffen. Das Arbeitsplatzangebot im landlichen Raum wird
hierdurch verbessert.

Mit der vorliegenden Planung werden die planerischen Voraussetzungen zum Erhalt und zur Entwicklung
von ortsbildpragender Bebauung eines vorhandenen Vierseithofes durch Erméglichung einer neuen Nut-
zung geschaffen. Mit dem geplanten Liickenschluss zum Siedlungsgebiet von Hohenbruch wird die Entwick-
lung einer Splittersiedlung im AuBenbereich vermieden. Die bestehenden und geplanten bauliche Nutzung
im Plangebiet werden in die Siedlungsstruktur eingebunden.

Die geplanten Nutzungen verursachen keine erheblichen Emissionen, die die im Wohngebiet vorhandenen
Wohnnutzung oder die Wohnnutzung im nahe gelegenen OT Hohenbruch wesentlich stéren kdnnten. (siehe
unter U1.b) 12.)

Der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft, den die vorliegende Planung verursacht, ist auf Grund der bau-
lichen Vornutzung des Plangebietes gering und kann durch Gehélzpflanzungen im Plangebiet vollsténdig
ausgeglichen werden. (siehe unter U1.b) 6.)

Die geplanten baulichen Nutzungen werden Uber den bestehenden Déringsbriicker Weg erschlossen und
verursachen insofern keinen erheblichen ErschlieRungsaufwand.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit Schreiben vom 21.04.2017 mit:
3. Belange des Bereiches Landwirtschaft
5.1 Weiterfiihrende Hinweise
5.1.1  Allgemein
Eine landwirtschaftliche Nutzung der vom Plan betroffenen Flédchen ist nicht angezeigt. Aufgrund der Gré3e und
Lage der Grundstiicke ergeben sich aus der Sicht des Bereiches Landwirtschaft keine Einwénde.
()
7. Belange des Bereiches Bevélkerungsschutz und Ordnungswidrigkeiten
7.1 Weiterfiihrende Hinweise
7.1.1  Aligemein
Fischereirechtliche Belange sind durch die Planungen (BPL/FNP) nicht betroffen. Sollten die Planungen Auswirkun-
gen auf bejagbare Fléchen haben oder in der Folge zum Wegfall bejagbarer Fléichen fiihren, sind die betroffenen
Jadgenossenschaften und Inhaber der Eigenjagdbezirke zu beteiligen.“
Beriicksichtigung: Die Flache des Plangebietes ist auch bisher vollsténdig eingez&unt und insofern keine

bejagbare Flache.

Der Kreisbauernverband Oberhavel e. V. teilte zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit Schreiben vom
04.04.2017 mit:
,aus unserer Sicht gibt es keine Einwénde, da unsere Belange nicht beriihrt werden.“

(--)

Umweltpriifung
(.rr)

U.3c) Aligemein verstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben des Umweltberich-
tes

Das Plangebiet liegt im OT Hohenbruch der Stadt Kremmen, die sich nordwestlich von Berlin im Landkreis
Oberhavel befindet. Es umfasst eine friihere Hofstelle mit vorhandenen Wohnnutzungen, Stall- und Wirt-
schaftsgeb4uden und zugehdérigen Freiflachen sudlich der bebauten Ortslage von Hohenbruch, westlich des
Déringsbriicker Weges sowie die Anschlussfliche bis zum Siedlungsbereich. Es hat eine Gréfe von ca. 2,1
ha

Planungsziel: Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sollen auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung die Voraussetzungen fir die Aufstellung eines vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 58 ,Stationdres Wohnen fir Menschen mit geistigen Behinderungen und Mehrfachbehinderungen und
Wohnen am Doringsbriicker Weg" geschaffen werden.

Die bisherige Darstellung einer Flache fur die Landwirtschaft soll hierflir wie folgt gedndert werden:

- Wohnbaufliche anschlieRend an die bebaute Ortslage von Hohenbruch bis einschlieBlich zum vorhan-
denen 5-Familien-Haus

- Sondergebiet fir stationdres Wohnen fur Menschen mit geistigen Behinderungen und Mehrfachbehin-
derungen im Bereich der tbrigen Hofflache
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- private Grinfliche Garten und Kleintierhaltung im stdlichen und westlichen Teil des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biospharenre-
servat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder geschiitz-
ten Biotope nach BNatSchG i. V. m. BbgNatschGA vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Naturparkes, eines Vogelschutzgebietes oder eines Schutzge-
bietes nach der Floren-Faunen-Habitat-Richtlinie.

Auf Grund der erheblichen Entfernung des Plangebietes zu den nichstgelegen Schutzgebieten nach dem
Naturschutzrecht kann davon ausgegangen werden, dass die vorliegende Planung keine erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen auf diese Schutzgebiete haben wird oder vorbereitet.

Im Plangebiet sind keine Blotope vorhanden, die nach BNatSchG bzw. BbgBatSchAG geschiltzt sind. Auch
FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Plangebiet befinden sich Biotope geringer
bis mittlerer Wertigkeit.

Die Anderung des Fléchennutzungsplanes verursacht allein keine erheblichen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft, als vorbereitende Bauleitplanung bereitet sie diese jedoch vor.

Bei Durchfiihrung der Planung entsprechend dem parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ergeben sich Auswirkungen wie folgt:

Die vorliegende Planung verursacht keinen erheblichen Eingriff in den Biotopverbund, da das Plangebiet
selbst fiir den Biotopverbund nicht von erheblicher Bedeutung ist.

Der Hohenbrucher Siidgraben weist ein technisch ausgebautes Grabenprofil auf. In den Jahren 2015 und
2016 fiihrte er Giber lange Zeitraume kein Wasser. Fiir den Biotopverbund ist der Graben deshalb ebenfalls kaum
von Bedeutung. Im vorliegenden Bebauungsplan ist entlang des Grabens die Festsetzung einer Flache geplant,
die von baulichen Anlagen frei zu halten ist. Auf der Fliche wird zur Verbesserung der 6kologischen Gewasser-
funktion teilweise eine Gehdizpflanzung festgesetzt.

Der parallel in Aufstellung befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplian bereitet Auswirkungen auf die
Schutzgiiter wie folgt vor:

Schutzgut Boden

- Eingriff in Natur und Landschaft durch zusatzliche Versiegelung max. 727 m?

- geringe Auswirkungen durch Errichtung von baulichen Anlagen, da die natirliche Bodenstruktur durch
bisherige bauliche Nutzung im Plangebiet bereits erheblich gestért ist

Schutzgut Wasser

- jahreszeitlich bedingt kann fir die BaumaRnahmen eine Grundwasserabsenkung erforderlich werden

- nutzungsbedingt keine erheblichen Auswirkungen, da die geplante zusatzlich zuléssige Versiegelung nur in
verhéltnismaRig geringem Umfang Uber die Bestandsversiegelung hinaus gehen wird und ebenso wie bis-
her vorzugsweise eine grofiflachige Versickerung des Niederschlagswassers (iber die belebte Bodenzone
geplant ist

- Eingriffe in den vorhandenen Graben sind nicht geplant

Schutzgut Klima, Luft
- keine erheblichen Auswirkungen

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

- Eingriff in die Hofstruktur durch Abriss des Stallgebéudes, welches jedoch nicht zur urspriinglichen Hofbe-
bauung gehért und hierfiir eine zu groRe Lénge und zu geringe Héhe aufweist

- Orts- und Landschaftsbild werden durch Neubebauung als Ersatz firr das frilhere Stallgeb4ude neu gestal-
tet

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- voribergehende Stérungen der im Plangebiet vorhandenen Wohnnutzungen durch Bauldrm und Staub

- von den geplanten Nutzungen geht keine besondere Gefahr durch Stérfille oder Katastrophen aus, sie
sind derartigen Gefahren auch nicht durch umgebende Nutzungen ausgesetzt.

Vor Durchfiihrung von Baumafnahmen ist eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich.

Schutzgut Mensch Verkehr

- zusétzliches Verkehrsaufkommen wahrend der Bauphase durch Baufahrzeuge

Wegen dieses geringen Umfangs des zu erwartenden Verkehrsaufkommens aus dem Plangebiet im Rah-
men der geplanten Nutzung sind hieraus keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgiiter Kultur- und Sachgiiter
- keine Baudenkmale im Plangebiet, vorhandenes Wohngebé&ude ist ortsbildpragend, bleibt erhalten
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- Erhalt der Hofstruktur und des ortsbildpragenden vorhandenen Wohngebaudes, Ersatz des Stallgebdude
durch Neubau kein erheblicher Eingriff, da das Staligeb&ude vom Charakter der urspringlichen Hofbe-
bauung abweicht

- keine Bodendenkmale bekannt

- Leitungsbestande der Ver- und Entsorgungsunternehmen sind zu berlicksichtigen

- insgesamt nur geringe Auswirkungen

Schutzgut Flora und Baumbestand

- keine Baumfallungen erforderlich

- Satzung Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Bédumen der Stadt Kremmen (Baumschutzsat-
zung) wird nachrichtlich in den vorliegenden Bebauungsplan Gbernommen

Schutzgut Fauna, Artenschutz

Die vorliegende Bauleitplanung bereitet mégliche Eingriffe in Fortpflanzungsstétten oder Riickzugsrdume

geschiitzter Tierarten wie folgt vor:

- vorhandene Nistplétze Elster, Blaumeise, Kohimeise, Haussperlinge von der Planung nicht betroffen

- Zerst6rung von bisherigen Brutrevieren des Hausrotschwanzes und der Bachstelze durch Abriss des Stall-
gebiudes und Umbau des Wirtschaftsgeb&udes (West)

- mégliche Stdrung der Grauammer westlich des Plangebietes wihrend der Fortpflanzungszeit

Als VermeidungsmaRnahmen sind im parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan geplant:

Nutzung einer bereits bebauten und versiegelten Fléche fiir das geplante Vorhaben
Wasserdurchléssige Befestigungsaufbauten fir Stellplatze im WA 1

Festsetzung einer von Bebauung frei zu haltenden Flachen entlang des Grabens
Festsetzung zum Erhalt von 3 Bdumen

Als AusgleichsmaBnahmen sind im parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan geplant:

e Anlage flachiger Gehélzpflanzungen

Zur Vermeidung drohender VerstoRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG sind im parallel in Aufstel-
lung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan folgende MaRnahmen geplant:

e MaRBnahmen bei Eingriffen in den Gehélzbestand
Nistplétze Elster (auf Baum am Graben), Blaumeise, Kohimeise (in Nistkdsten im Garten des Mehrfamilien-

hauses)
- keine Eingriffe geplant
- falls dennoch eine Beseitigung der betreffenden Béume bei gleichzeitiger Nutzung der Nistplétze durch
Elster, Blaumeise oder Kohimeise erforderlich werden, muss diese aufterhalb der Brutzeit der betreffenden
Arten erfolgen. Die Brutzeiten sind:
- Elster (Pica pica): Fortpflanzungsperiode Anfang Januar bis Mitte September
- Kohlmeise (Parus major): Fortpflanzungsperiode Mitte Mé&rz bis Anfang August
- Blaumeise (Parus caeruleus): Fortpflanzungsperiode Mitte Mérz bis Anfang August
Grundsétzlich sind die zeitlichen Regelungen des §39 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) fiir Eingriffe
in Geholzbesténde (nur auBerhalb der Brutzeit) zu beriicksichtigen.

¢ MaRnahmen bei Abriss, Umbau und Sanierung baulicher Anlagen

Hausrotschwanz, Bachstelze (Stallgebdude und westliches Wirtschaftsgeb&ude)
- Der Abriss des Stallgebsudes und die Sanierungen der AuRenhullen des westlichen Wirtschaftsgebédudes
sollen auBerhalb der Brutzeit des Hausrotschwanzes und der Bachstelze erfolgen.
Die Brutzeiten sind:
- Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros): Fortpflanzungsperiode Mitte Mérz bis Anfang September
- Bachstelze (Motacilla alba): Fortpflanzungsperiode: Anfang April bis Mitte August
Innerhalb der Brutzeit sind der Abriss des Stallgebaudes und die Sanierungen der AuBenhtillen des westli-
chen Wirtschaftsgeb&udes nur zuléssig, wenn durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass ak-
tuell keine Brutplatze an den betreffenden Geb&uden vorhanden sind.

- Zur Vermeidung des Verlustes der bisherigen Brutreviere des Hausrotschwanzes und der Bachstel-
ze durch Abriss des Stallgeb4dudes sind folgende MafRnahmen geplant, die durch nachfolgende Festset-
zungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gesichert werden sollen:
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,6.3 Brutvégel
(1) Der Nordteil des Gebéudes Nr. 3 (altes Wirtschaftsgeb&ude) ist als Bruthabitat fiir nischenbriitende Vogelarten
herzurichten. Hierfir sind mindestens 2 Einflugffnungen mit einer Gr6Be von ca. 20 cm mal 20 ¢m unterhalb der
Traufe des Daches herzustellen. Innerhalb des Nordteiles des Gebéudes 3 sind mindestens 10 Nisthilfen fir Ni-
schenbriiter (in Nischen Nistbretter ca. 15 cm mal 15 cm mit seitlicher Aufkantung 2cm) herzustellen.
(2) Am neu zu errichtenden Gebéude im SO WmB sind § Nisthilfen fiir Nischenbriiter an bzw. in den sidlichen oder
sidéstlichen Gebédudefassaden / Dachkésten herzustellen”
Die Durchfiihrung der MaRnahme nach (1) soll so rechtzeitig, erfolgen, dass mit Beginn der Brutsaison
nach dem Abriss des Stallgebdudes die Ersatznistplatze zur Verfiigung stehen.
Die Durchfiihrung der Mainahme nach (2) soll zeitgleich mit dem Neubau des Gebaudes erfolgen und mit
der Baufertigstellung ebenfalls abgeschlossen sein.

e Haussperling am Wohngebéude (SWE)
Die Durchfithrung von Sanierungsmafinahmen am Dachkasten des bestehenden Wohngebiude (5 WE)
soll, falls erforderlich, nur auBerhalb der Brutzeit der Haussperlinge erfolgen. Hierbei miissen mindestens
90% der Nistplédtze des Haussperlings erhalten bleiben.
Als Fortpflanzungsstétie des Haussperlings ist gem&f §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ein System mehrerer
i.d.R. jahrlich abwechseind genutzter Nester/Nistplatze geschiitzt. Die Beeintrachtigung eines oder mehrerer
Einzelnester auerhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungssttte.
Die Brutzeiten sind:

- Haussperling (Passer domesticus): Fortpflanzungsperiode Ende Mérz bis Anfang September

o Fledermause

Im Ergebnis der bisherigen Erfassungen zum Artenschutz liegen keine Nachweise von Fledermausquar-
tieren an Geb&uden oder Baumen im Plangebiet vor.

Sofern der Abriss des Stallgebdudes oder die Sanierung des westlichen Wirtschaftsgebsudes zeitnah zu
den bisher durchgefiihrten Erfassungen zu Artenschutz (letzter Stand 08.06.2017) erfolgen, bestehen keine
Anhaltspunkte fir drohende VerstoRe gegen Verbote des §44(1) BNatschG.

Sollten die Abriss- und Baumafinahmen erst im Jahr 2018 oder spater durchgefiihrt werden, ist eine erneute
Absuche der genannten Geb&ude erforderlich, falls die Mainahmen innerhalb der Fortpflanzungszeit der
Flederm&use erfolgen sollen.

Diese liegt zwischen Anfang April bis Anfang September. Fiir diesen Zeitraum ist bereits aus Griinden des
Schutzes der Avifauna eine erneute Absuche erforderlich.

¢ MaRnahmen bei der Pflege der Brachflichen und grundhaften Umgestaltung der geplanten Griin-
flache
Grauammer
Innerhalb der geplanten Grinflache ist die Pflege der Brachflichen und grundhafte Umgestaltung Nah-
bereich der westlichen Grundstiicksgrenze (bis zu 20m Abstand) wihrend der Brutzeit der Grauam-
mer zu vermeiden.
Die Brutzeiten sind:
- Grauammer (Emberiza calandra): Fortpflanzungsperiode Anfang Mérz bis Ende August

Die Sicherung der MaRnahmen erfolgt durch Festsetzung im parallel in Aufstellung befindlichen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan bzw. durch Vereinbarung im zugehérigen Durchfiihrungsvertrag.
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Ausziige aus dem Flachennutzungsplan Hohenbruch der Stadt Kremmen in der bisher
wirksamen Fassung mit Umgrenzung des Anderungsbereiches und mit Darstellung der ge-

planten Anderung

SR

o T

en Fassung

Auszug Flachennutzungsplan Hc;henbruch in de

bisher wirksam
= - N T W i

. :
g ? "_f;rf

-y s 1 o 4

=

N

Ausiug Flachennutzungsplan Hc;henbruéh
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Plangrundlage: Topograflsche Karta 1.10.000
3144-SO/SW; 3145-SW; 3244-NO/NW, 3245.NW
Herausgeber: Landesvermessungsamt Brandenburg

August 1999 mit Erfillung der Auflagen
gemal Bescheid vom 11.11.1999

Dipl.-Geogr. Torsten Vogenauer
Stadtforschung Stadtplanung
Am Bahndamm 33 12555 Berlin
Tel: 030 6568988

Auszug aus der Legende zum FNP Hohenbruch
mi Ergdnzung der gedinderian Darsteliungen

Darstellungen:
1. Baufiichen §5 Abs.2 Nr, 1 BauGB
e Wohnbaufiliche §1 Abs.1 Nr.1 BauNVO

Sonstiges Sondergeblet §11 BauNVO
Stationdires Wohnen flr Menschen mit geistigen
Behinderungen und Mehrfachbehinderungen

4, Ver- und Entsorgungsaniagen §5 Abs.2 Nr. 4 BauGB

Fliachen fiir Ver- und Entsorgungsaniagen
@ Zweckbestimmung: Anlagen fir Abwasser

’ . Hauptversorgungslettungen

Hauptieltung der Energieversorgung (oberirdisch)
5. Grinflichen §5 Abs.2 Nr. 5 BauGB

Private Grunflachen

Garlen und Kteintierhattung

6. Fischen fir die Landwirtschaft und Wald §5 Abs.2 Nr.9

Flachen fir die Landwirtschaft

Umgrenzung des Anderungsbersichs
des Flichennutzungsplans Hohenbruch







Stadt Kremmen

Ergebnis der friithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange zum
- Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 58 "Stationares Wohnen fiir Menschen mit geistigen
Behinderungen und Mehrfachbehinderungen und Wohnen am Déringsbriicker Weg™,
Vorentwurf vom Januar 2017
sowie zur

- Anderung des Flichennutzungsplanes Hohenbruch der Stadt Kremmen fiir die Teilfliche

Déringsbriicker Weg (Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 58)
Vorentwurf vom Januar 2017

(Stand Juli 2017)

Inhaltsverzeichnis:

T Darlegung des Verfahrens zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
3. Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
3.1 Liste der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die mit Anschreiben vom 01.03.2017

- zum Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 58 "Stationdres Wohnen fir Men-
schen mit geistigen Behinderungen und Mehrfachbehinderungen und Wohnen am Dd&ringsbriicker
Weg" vom Januar 2017 sowie
- zur Anderung des Flachennutzungsplanes Hohenbruch der Stadt Kremmen fur die Teilflaiche D6&-
ringsbriicker Weg (Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 58) vom Januar 2017
gemal §4(1) BauGB friihzeitig beteiligt wurden worden waren, grundsétzlicher Inhalt der Stellung-
nahmen

3.2 Abwagung der Anregungen bzw. Hinweise aus den frihzeitigen Stellungnahmen der Behtrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur Berticksichtigung im Entwurf der Bauleitplanung



1. Darlegung des Verfahrens zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3(1) BauGB wurde durch Offenlage folgender Unter-
lagen in der Zeit vom 15.03.2017 bis zum 18.04.2017 in der Stadtverwaltung Kremmen durchgefiihrt

Planunterlagen:

- Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 58 "Stationdres Wohnen fir Menschen
mit geistigen Behinderungen und Mehrfachbehinderungen und Wohnen am Dé&ringsbricker Weg" vom
Januar 2017 sowie

- Vorentwurf der Anderung des Flichennutzungsplanes Hohenbruch der Stadt Kremmen fiir die Teil-
flache Doringsbricker Weg (Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 58) vom Januar
2017

Zur friihzeitigen Beteiligung gemaR §4(1) BauGB erhielten die Behorden und sonstigen Triger offentli-
cher Belange mit Schreiben vom 01.03.2017 o.g. Planunterlagen zur Unterrichtung entsprechend §3(1) Satz
1, Halbsatz 1 mit der Bitte um Prufung, inwieweit deren Belange berihrt sind.

Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §4(1) BauGB auch zur
Auferung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach §2(4)
BauGB aufgefordert. In den Begriindungen waren hierzu jeweils auch Vorentwirfe der Umweltberichte enthal-
ten.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bauungs-
planes und der Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR §3(1) BauGB wurden keine Stellungnahmen
abgegeben.
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