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Betreff:
Beratung und Beschluss: Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 63 ""Fontaneweg 4/6'" der Stadt
Kremmen

Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlie8t geméB § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 "Fontaneweg 4/6".

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 19, 239 teilweise und 241 teilweise der Flur
29 in der Gemarkung Kremmen mit einer GréBe von insgesamt rund 0,3 ha. Der
Lageplan ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Planungsziel ist es, eine Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern mit maximal
zwei Geschossen im Rahmen der Nachverdichtung und unter Inanspruchnahme
bereits vorhandener Infrastruktur im unmittelbaren Anschluss an die
Wohnbaufldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 57 "Am Sittelskanal"
zu schaffen.

Das Verfahren soll gemif § 13 b BauGB 2017 im beschleunigten Verfahren nach §
13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung geméf § 2 Abs. 4 BauGB.
durchgefiihrt werden.

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erorterung geméB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB wird abgesehen. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt gemas § 3
Abs. 2 BauGB. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange erfolgt nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Der Fliachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.
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Problembeschreibung/Begriindung
Der Stadt Kremmen liegt ein Antrag des Grundstiickseigentiimers zur Aufstellung

eines Bebauungsplanes fiir die in Rede stehenden Flichen vor. Die Flichen befinden
sich planungsrechtlich im AuBlenbereich und sind nicht nach § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren entwickelbar. Mit der BauGB Novelle 2017 besteht
zeitlich befristet bis zum 31. Dezember 2019 die Mdglichkeit,
AuBlenbereichsflichen, fiir die eine Wohnnutzung vorgesehen ist und die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliefen, in das beschleunigte Verfahren nach
§ 13 a BauGB einzubeziehen. Diue Zulédssigkeitsvoraussetzungen nach § 13 b
BauGB zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind gegeben.

Im rechtswirksamen Teil-Fladchennutzungsplan der Stadt Kremmen sind die Fldchen
als Flache der Landwirtschaft dargestellt. Der Flichennutzungsplan kann gemiB §
13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Bebauungspline nach § 13 b BauGB 2017 sind gemiB Stellungnahme der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung auf die Entwicklungsoption nach dem
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) anzurechnen.

Die der Stadt Kremmen zur Verfiigung stehenden Entwicklungsoptionen sind
derzeit noch an andere B-Pline gebunden. Dem Investor ist es bekannt, dass der
Abschluss des Verfahrens moglicherweise bis Ende 2018 dauern kénnte.

Der Investor wird alle Kosten tibernehmen.

Anlagen ‘

- Lageplan mit Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 63
"Fontaneweg 4/6"

- Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 63 "Fontaneweg 4/6", Entwurf 20.11.2017 (A 3
ohne textliche Festsetzungen)

- Textliche Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 63 "Fontaneweg 4/6", Entwurf
20.11.2017

gez. Susanne Tamms
Bau- und Ordnungsamtsleiterin
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Hinwels zur Planunteriage

Als Planunteriage dient der Lageplan, erstelll von den
offentlich i i Dipl-Ing.
Dirk Fienske und Dipl.-Ing. Andreas Horst,
Adoli-Dechert-StraRe 4 in 16515 Oranienburg vom
26.09.2017.

ortliche Measungen: von 2001-2017,

Planzeichenerklarung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNvVO

28, GRZ 0,3  Grundfischenzahl (GRZ) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
iv.m. § 16 Abs. 2 BauNvVO

e 1l Zahl der zutéssigen Vollgesch als Hichstmal
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.¥.m. § 16 Abs. 2
BauNVO

, Baulinien, Baug 1

| a— Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNvO

2N

Fiillschema der Nutzungsschablone

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig gemat
§ 9 Abs, 1Nr. 2 BauGB 1.V.m. § 22 Abs. 2 BauNvO

Zahl der zulssigen Vollge-
schosse als Hochstmal

Bauweise

At der baufichen Nutzung

Grundflachenzahl _

Sonstige Planzelchen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien
zu belastende Flache

gemaB § 9 Abs, 1 Nr. 21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
gemal § 8 Abs. 7 BauGB

-
L]

Textliche Festsetzungen

Art und Maf der baullchen Nutzung
1. Im allgemeinen Wohngebiet WA sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 aligemein zul4ssigen Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-

heitliche und sportliche Zwecke unzul4ssig. Die geméM § 4 Absatz 3 Nr. 3 (Anlagen fur Verwaltungen), § 4 Absatz 3 Nr. 4 (Gartenbau-
betriebe) und § 4 Absatz 3 Nr. 5 (Tankstellen) der Baunutzung dnung zuldssigen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Rechisgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

2. Im aligemeinen Wohngebiet WA ist eine Befestigung von Stellpldtzen und deren Zufahrten sowie der Zufahrten von Garagen (ein-
schlieRlich ,Carports") nur in wasser- und luftdurchiéissigemn Aufbau her len. Auch die W und Luftdurchldssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3. Das von den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anféllt, zu versickern.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

4. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fliachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Be-
sucher der Flursticke 241 und 239 der Flur 29 in der Germnarkung Kremmen sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustindigen
ErschlieBungstrdger zu belasten.
Rechisgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Briliche Bauvorschriften ilber notwendige Stellplitze

5.  Beider Emichtung von Wohngebduden missen die notwendigen Stellplitze hergestelit werden: je Wohnung bis 100 m* Wohnfidche
ein Stellplatz, je Wohnung {iber 100 m? Wohnflache zwei Stellplatze.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO

Hinweise

Baumschutzsatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen,

Besonderer Artenschutz gem3iB § 44 Abs. 1 BNatSchG .

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen von Brutvégeln der européischen Vogelarten
und von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Flederm3use) mdglich. Fir diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Stérungsverbote des
§ 44 Abs, 1 Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG). )

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Gr (B ordnung -
BauNVO}) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artike!
2 des Gesetzes vom 04, Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
2zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Brandenburgische Bauordnung {BbgBO) vom 19. Mai 2016 (GVBI. | 1/16, Nr. 14)

(bersichtslageplan o, M, (DTK10: © GeoBasis-DE/LGB, 2017, LVD 11/17)

Stadt Kremmen
Landkreis Oberhavel
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