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Zeichnerische Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

WA-1 Allgemeines Wohngebiet mit Nummerierung
z.B. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

2B 0.2 Grundflachenzahl (GRZ)
o ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Zah! der Vollgeschosse als Héchstmal
zB. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO i. V. m. § 2 (4) BbgBO)

Héhe baulicher Anlagen (OK - Oberkante)
zB. OK9m (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Offene Bauweise

= (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)

@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung
"Ful- und Radweg" (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grinflachen

=1 Offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

@ Spielplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Wasserflachen

Wasserflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchstabe a BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

‘ Erhaltung von Bdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Sonstige Planzeichen

e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
43,5
fas) Bezugspunkt in Metern Gber NHN
Baugebiet
Zahl der
GRz
Voligeschosse  Nutzungsschablone
Hoéhe Bauweise







Textliche Festsetzungen

1.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
(Gartenbaubetriebe) und § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

2.

In den Baugebieten ist die Befestigung von Stellplétzen, Zufahrten und Wegen nur in
wasserund luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Herstellung von Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und sonstige, die Luft- und Wasserdurchléssigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigungen sind unzuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.

Entlang der westlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs zwischen den Punkten A und
B ist im Zusammenhang der Bauausfiinrung des jeweiligen Baugrundstiickes eine einreihige,
1,5 m breite Hecke aus heimischen und standortgerechten Strduchern in der Pflanzgréfte von
mindestens vStr 40 - 100 cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

4.

Auf den mit C gekennzeichneten Fléchen ist ein Geh-, Fahr- und Leistungsrecht zu Gunsten
des Wasser- und Bodenverbandes sowie der Anlieger zu sichern.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 60 "Ziegeleiweg" mit Begriindung in der Fassung vom
hat in der Zeit vom bis einschlieRlich
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift hervorgebracht werden kénnen, am
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Kremmen, den

Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 60 "Ziegeleiweg", bestehend aus der Planzeichnung und der
Begriindung, wurde am als Satzung beschlossen (Beschluss Nr.

).

Kremmen, den

Biurgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 60 "Ziegeleiweg", bestehend aus der Planzeichnung und der
Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Kremmen, den

Birgermeister

Die Satzung ist am in Kraft getreten,

Kremmen, den

Burgermeister






Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen,
Wege und Platze vollstindig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich.

Hohen Neuendorf, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
1S. 3634).

Pflanzliste

Die beigefiigte Pflanzliste enthélt Vorschlage fir zu pflanzende heimische und
standortgerechte B&dume und Strducher

Feld-Ahorn Elsbeere Rote Heckenkirsche
Spitz-Ahorn Winterlinde Schlehe

Berg-Ahorn Sommerlinde Purgier-Kreuzdorn
Hénge-Birke Berg-Ulme Hunds-Rose
Moor-Birke Flatter-Ulme Filz-Rose

Hainbuche Feld-Uime Gewdhnliche Brombeere
Rot-Buche Roter Hartriegel Echte Himbeere
Gemeine Esche Gemeine Hasel Schwarzer Holunder
Stiel-Eiche Zweigriffliger Weilkdorn Trauben-Holunder
Silber-Weide Eingriffliger Weil3dorn Gemeiner Schneeball
Eberesche Europaisches Pfaffenhiitchen

Die Baume sind als Hochstamm in der Pflanzgréfe H 3 x v STU 16 - 18 cm zu pflanzen.
Die Straucher miissen eine PflanzgréRe von mindestens vStr 40 - 100 cm haben.
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Bebauungsplan Nr. 60 "Ziegeleiweg", Stadt Kremmen 24, Januar 2018
Begrindung

1.  Einfiihrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Die Stadt Kremmen besitzt neben der Kernstadt sieben Ortsteile. Das Plangebiet be-
findet sich slidlich der Kernstadt im Ortsteil Kremmen. Es umfasst die Flurstiicke 15/3,
15/4, 16 (tw.), 21/2, 28, 37 und 515 (tw.) der Flur 11 der Gemarkung Kremmen.
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Abb. 1. Rdumlicher Geltungsbereich

Die Flache grenzt im Norden, Osten und Siiden an den Siedlungsbereich an, im Wes-
ten an den Freiraum. Die angrenzende Bebauung im Norden besteht aus Einfamilien-
und Mehrfamilienh&usern, im Nordosten befindet sich ein zweigeschossiges Senioren-
heim, im Osten und Siiden Einfamilienhduser. Die angrenzenden unbebauten Flache
im Sidosten und Westen des Plangebietes dienen wie das Plangebiet selbst Uberwie-
gend als Landwirtschaftsflache.
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Begriindung

1.2

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt
» im Norden durch die Grenze zu den Flurstlicken 15/1, 493, 21/1 und 22,
« im Osten durch die Grenze zu den Flurstiicken 515, 29, 31, 515, 40,

« im Siden durch die Grenze zu den Flurstiicken 187, 188, 185/7, 189, 190 und im
Sidosten durch die Strafte An der Mihle

+ im Westen durch die Grenze zu den Flurstiicken 14/2, 13/17 und 14/3.
Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache mit einer Grofie von 3,44 ha.

Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Das Plangebiet besitzt aufgrund der zentralen Lage, insbesondere der N&he zum
Bahnhof Kremmen eine hohe Bedeutung fir die Stadt Kremmen und soll daher einer
stadtebaulichen Entwicklung zugefiihrt werden.

Im Plangebiet wird die Errichtung von 28 Einfamilienhdusern sowie von zwei Mehrfami-
lienhdusern beabsichtigt. Die Planung trégt so der gesteigerten Nachfrage an Wohn-
baugrundstiicken bzw. Wohnraum im zentralen Siedlungsbereiches der Stadt Krem-
men Rechnung. Neben dem geplanten Ausbau des vorhandenen Ziegeleiweges und
der Strale An der MUhle ist im Ostlichen Teil des Plangebiets auch eine neue, 6ffentli-
che ErschlieBungsstraBe vorgesehen, die an vorhandene, offentliche Strallen an-
schlieRt. Entlang der StraRen werden auch etwa zehn 6ffentliche Pkw-Stellplatze un-
tergebracht. Mittig im Plangebiet sind ein 6ffentlicher Ful- und Radweg sowie nérdlich
ein offentlicher Spielplatz geplant.

Das Plangebiet befindet sich derzeit Uberwiegend im planungsrechtlichen AulRenbe-
reich. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben ist gemaf § 35 BauGB zu beurteilen. Die be-
absichtigten Bauvorhaben sind nicht mit § 35 BauGB vereinbar. Um die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die beabsichtigten Bauvorhaben zu schaffen und eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern, ist ein Bebauungsplanverfahren erfor-
derlich.

Die bauliche Entwicklung auf dieser im Aulenbereich gelegenen, jedoch an Siedlungs-
flachen angrenzenden Flache vermeidet Beeintrdchtigungen durch neue Siedlungsfla-
chen im véllig unerschlossenen Freiraum. Die Festsetzung verschiedener grunordneri-
scher MaBnahmen, die kilinftig verhéltnismaRig geringe bauliche Versiegelung (tiber-
wiegend GRZ von 0,2) sowie die Regelungen zum Ausgleich Uber den stadtebaulichen
Vertrag zum Bebauungsplan berticksichtigen die umweltrelevanten Erfordnernisse. Ein
Allgemeines Wohngebiet bietet neben dem Wohnen zudem gemafl § 4 BauNVO viel-
faltige zulassige Nutzungsarten, wie der Versorgung dienender Geschéfte, nicht stére-
nede Gewerbebetriebe oder soziale Nutzungen. Damit werden neben dem Bedirfnis
nach Wohnraum flr verschiedene Bevélkerungsgruppen auch soziale, kulturelle und
wirtschaftliche Bedirfnisse der Stadt berlicksichtigt. Die im Bebaungsplan festgesetzte
Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz deckte das Beddirfnis nach Erholung
und Freizeit fir Kinder und Familien ab.

Fur das Vorhaben stehen keine geeigneten Standortalternativen im Stadtgebiet zur
Verfugung. Die Stadt Kremmen stellt zwar in ihrem Teilflachennutzungsplan aus dem
Jahr 2001 in einem gréReren Umfang Flachen fir Wohnbebauung 8stlich der Altstadt
dar. Diese sind aber derzeit nur in geringen Teilabschnitten als Wohnsiedlungsflachen
entwickelt. Der Gberwiegende Bereich der im FNP vorgesehenen Entwicklungsflachen
um die Wolfsgasse sind derzeit als Kleingartenflachen genutzt und aktuell einer weite-
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Begriindung

1.3

ren Wohnentwicklung nicht zuganglich. Im mittleren Teilbereich kénnen die Flachen um
die Wolfsgasse teilweise der Innenentwicklung zugeordnet werden. Die Ubrigen Fla-
chen im Stadtgebiet wurden aufgrund der ErschlieBungsmaéglichkeiten vor dem Hinter-
grund der derzeit noch nicht umgesetzten Ortsumfahrung der L 19 in ihrer Entwicklung
zurtickgestellt. Eine Verdichtung von Innenentwicklungsflachen ist nur noch sehr ein-
geschrankt mdéglich. Vor dem Hintergrund einer gesteigerten Nachfrage an Wohnbau-
grundstiicken bzw. Wohnraum im zentralen Siedlungsbereich der Stadt Kremmen bie-
ten sich die Flachen am Ziegeleiweg aufgrund ihrer Lage an. Mit den erschlossenen
Flachen im Siedlungsrandbereich werden Beeintrachtigungen durch neue Siedlungs-
flachen im vdllig unerschlossenen Freiraum vermieden.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lander Berlin und Brandenburg (GL)
bestéatigt flir das Plangebiet die grundsatzliche Eignung zur Entwicklung einer Wohn-
bauflache aufgrund der rdumlichen Nahe zum Bahnhof Kremmen. In der Stellungnah-
me der GL vom 12.10.2016 wird ausgefihrt: "Auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung kann auf der Grundlage Ihrer ergdnzenden Angaben und Unterlagen festge-
stellt werden, dass die Planung an die Ziele der Raumordnung angepasst ist. Es wer-
den ca. 2,9 ha der zusétzlichen Entwicklungsoption gemaR3 Ziel 4.5 Abs. 2 LEP B-B in
Anspruch genommen, die maximal mdégliche Obergrenze von 3,7 ha fiir die Stadt
Kremmen wird aber nicht Gberschritten.“

Planverfahren

Das Verfahren zum Bebauungsplan "Ziegeleiweg" wird im Regelverfahren durchge-
fihrt, da die Anwendungsvoraussetzungen flr ein vereinfachtes Verfahren gemat § 13
BauGB oder ein beschleunigtes Verfahren gemafl § 13 a BauGB nicht vorliegen. Die
Regelung gemal § 13 BauGB darf nur bei einer Bebauungsplananderung ohne Beriih-
rung der Grundziige der Planung angewendet werden. Bei dem Verfahren nach § 13 a
BauGB muss eine Maf3nahme der Innenentwicklung vorliegen und der Geltungsbe-
reich muss sich Gberwiegend im Siedlungszusammenhang befinden.

Das Aufstellungsverfahren wird daher im regularen zweistufigen Verfahren geman §§
2, 3, 4 und 4a BauGB durchgefiihrt. GemaR § 2 Abs. 4 BauGB werden eine Umwelt-
prifung durchgefihrt und geman § 2a BauGB ein Umweltbericht erarbeitet.

Im Jahre 2005 wurde fir den nord@stliche Teilbereich bereits ein Bebauungsplanver-
fahren mit der Bezeichnung Bebauungsplanes Nr. 40 "Ziegeleiweges Nordost" begon-
nen. Nach dem Vorentwurf, der ein Allgemeines Wohngebiet vorsah, wurde das Plan-
verfahren nicht fortgefiihrt. Mit dem Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
"Ziegeleiweg" wurde der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Kremmen vom 15.12.2005 zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 "Ziegeleiwe-
ges Nordost" geandert.
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Begriindung

2. Ausgangssituation

2.1 Bebauung und Nutzung
Das Plangebiet ist, bis auf die StraBenflachen und einzelne Nebenanlagen im Gebiet,
unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt.

2.2 ErschlieBung
Das Plangebiet ist Gber die StraRen Ziegeleiweg und An der Mihle an das 6ffentliche
StralRennetz angebunden. Im Zuge der Planausfiihrung wird ein Ausbau der Erschlie-
Rungsstralen stattfinden. In diesem Zusammenhang werden auch die zur Versorgung
des Gebiets notwendigen Medien wie Wasser, Strom und Gas im Strallenraum herge-
stellt.

2.3 Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich mit Ausnahme der Stralenfldchen Ziegeleiweg und An
der Mihle in Privateigentum. Kunftig ist eine Eigentumstbertragung der neu hergestell-
ten 6ffentlichen Verkehrsflache (PlanstralRe) und der 6ffentlichen Griinflache mit Spiel-
platz an die Stadt Kremmen vorgesehen.

Seite 7



Bebauungsplan Nr. 60 "Ziegeleiweg", Stadt Kremmen 24. Januar 2018

Begrindung

3.
3.1

3.2

Planungsbindungen

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich uberwiegend auRerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile und wird planungsrechtlich als AuRenbereich eingestuft, wodurch sich die Zu-
lassigkeit von Bauvorhaben nach § 35 BauGB richtet.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans richtet sich die Zulassigkeit von Bauvorhaben
nach § 30 BauGB.

Raumordnung und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP B-B) trat
am 31.03.2009 in Kraft und legt auf Grundlage des Landesentwicklungsprogramms
Grundsatze und Ziele der Raumordnung fest. Die Festlegungskarte 1 trifft fiir das Plan-
gebiet keine Aussagen. Westlich an das Plangebiet grenzt gemafl Festlegungskarte 1
der Freiraumverbund an, der gemaR Ziel 5.2 des LEP B-B geschiitzt ist. Eine Beein-
trachtigung des Freiraumverbundes ist durch die Planung nicht zu erwarten. Fiir den
Bebauungsplan sind folgende Erfordernisse der Landesplanung relevant:

+ Ziel 4.2 LEP B-B: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsge-
biete;
+ Ziel 4.3 LEP B-B: Vermeidung Erweiterung Streu- und Splittersiedlung;

« Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B: Entwicklung von Siedlungsflachen durch Innenent-
wicklung

« Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwick-
lungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruch-
nahme vorhandener Infrastruktur, rdumliche Zuordnung und ausgewogene Ent-
wicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung;

+ Grundséatze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Na-
turglter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Rege-
nerationsféhigkeit sowie ihrem Zusammenwirken; Vermeidung von Freirauminan-
spruchnahme;

* Grundséatze 5.1 LEP B-B: Minimierung der Inanspruchnahme von Freiraum

Laut Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 des LEP B-B ist die Entwicklung von Siedlungsflachen, in de-
nen auch Wohnnutzungen zuldssig sein sollen, in Nicht-Zentralen Orten durch Innen-
entwicklung sowie im Rahmen der zuséatzlichen Entwicklungsoptionen méglich. Die
Planungsabsicht entspricht den Kriterien der Innenentwicklung im Sinne des LEP B-B.
Das Plangebiet ist durch die direkte Angrenzung an die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile und durch die mit verhaltnismafig geringem Aufwand herstellbaren Anschlis-
se an die Infrastruktur baulich entwicklungsfahig. Die GréRe dieser Teile liegt mit ins-
gesamt etwa 3,44 Hektar deutlich unter zehn Hektar. Die zusatzliche Entwicklungsopti-
on bleibt von diesem Bebauungsplan unberihrt.

Die Planung ist mit dem Grundsatz zur vorrangigen Innenentwicklung (4.1 LEP B-B)
vereinbar. Die Planungsabsicht entspricht den Kriterien der Innenentwicklung.

Der Grundsatz zur integrierten Freiraumentwicklung (§ 6 Abs. 1 LEPro 2007; 5.1 LEP
B-B) wird in dem Male berticksichtigt, dass bei Umsetzung der Planung Siedlungsfla-
chen innerhalb der Ortslage herangezogen werden und somit unzerschnittene Frei-
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Begriundung

3.3

raumgebiete im Umfeld erhalten bleiben. Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,2
wird die Versiegelung auf ein geringes Maf} beschrénkt. Somit bleibt ebenfalls Frei-
raum innerhalb des Plangebietes erhalten.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung bestétigt in ihrer Stellungnahme vom 12.
Oktober 2016 die Vereinbarkeit der Planungsabsicht mit den Zielen der Raumordnung.

Regionalplanung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Region
Prignitz-Oberhavel. Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Regionalpla-
ne "Windenergienutzung" (2003), "Rohstoffsicherung" (2012) sowie von dem Entwurf

des Regionalplans "Freiraum und Windenergie" (2015) der Region Prignitz-Oberhavel.
Die jeweiligen Festlegungskarten treffen fur das Plangebiet keine Aussagen.

Mit Stellungnahme vom 26. November 2015 bestatigt die Regionale Planungsgemein-
schaft die Vereinbarkeit der Planung mit dem Regionalplan.

Flichennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen aus dem Jahr 2001 stellt fur
das Plangebiet eine Landwirtschaftsfliche sowie im nérdlichen Teil private Grunflache
mit der Zweckbestimmung Gartenland, Obstgéarten, Grabeland dar.

e - i, \ e

o WS &l | 3 - T3 LA BN B B = e . LR

Abb. 2: Ausschnitt des Fldchennutzungsplans von 2001. Das Plangebiet ist rot umrandet.

Der Bebauungsplan kann nicht gemaR § 8 Abs. 2 aus dem geltenden Flachennut-
zungsplan der Stadt Kremmen entwickelt werden. Eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Kremmen ist nach Abstimmung mit der Gemeinsamen Landes-
planungsabteilung nicht ausschlieflich im Bereich des Plangebietes méglich. Es muss
vielmehr eine stadtweite Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes geschehen, um
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Begriindung

so die fortgeltenden Teilflichenntuzungsplane gesamtstadtisch zu Uberpriifen, zu an-
dern oder zu erganzen. Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes - inklusive der
Anderung im Bereich des Plangebietes Ziegeleiweg zu einer Wohnbauflache - wurde
von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen am 3. November 2016 be-
schlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 60 "Ziegeleiweg" ist gemafll § 8 Abs. 4 BauGB ein vorzeitiger
Bebauungsplan. Nach § 8 Abs. 4 Satz 2 BauGB ist die Aufstellung eines vorzeitigen
Bebauungsplan in Gemeinden mit Gebietsverdnderungen oder Veranderung der Zu-
standigkeiten des Flachennutzungsplanes vor Anderung des Fldchennutzungsplanes
moglich. In Folge der Auflésung des Amts Kremmen im Jahr 2001 verfigt die Stadt
Kremmen heute nur ber fortgeltende, rdumliche und sachliche Teilfldchennutzungs-
pléne, die gemaR Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Kremmen vom 3. No-
vember 2016 zu einem gesamtstadtischen Fichennutzungsplan gedndert werden sol-
len. Die Vorraussetzungen fir die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes ge-
maf § 8 Abs. 4 Satz 2 BauGB liegen somit flir Kremmen bzw. fiir das Plangebiet vor.
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Begriindung
4. Planungskonzept
4.1 Ziele und Zwecke der Planung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Ziegeleiweg" verfolgt die Stadt Kremmen fol-
gende Planungsziele:
« Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von
Wohngebduden
- Sicherung der ErschlieBung mit &ffentlichen Verkehrsfldchen
- Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes
4.2 Stadtebauliches Konzept

Das beabsichtigte Planvorhaben umfasst 30 Wohnbaugrundstiicke (vgl. Abb. 3, nachs-
te Seite). Die Planung tragt der gesteigerten Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken
bzw. Wohnraum im zentralen Siedlungsbereich der Stadt Kremmen Rechnung.

Im Plangebiet wird tiberwiegend eine Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern mit
héchstens zwei Geschossen beabsichtigt. Im Nordosten sollen planungsrechtlich auch
Mehrfamilienhduser mit hdchstens drei Geschossen zugelassen werden. Das Bebau-
ungskonzept verfolgt im Norden mit den Mehrfamilienhdusern eine dichtere Bebau-
ungsstruktur, welche Richtung Siiden und Westen, hin zur Landschaft, abnimmt. Alter-
nativ kénnen jedoch statt der zwei Mehrfamilienhduser auch etwa vier Ein- bzw. Zwei-
familienhauser errichtet werden. Auf den etwa 800 m? bis 1.000 m? groRen Grundsti-
cken tragen die unterschiedliche Gebaudestellungen und mégliche Baum- und He-
ckenanpflanzungen zu einem grinen und aufgelockerten Erscheinungsbild bei. Im
Plangebiet sind je nach baulicher Ausnutzung zwischen 40 und 74 Wohneinheiten um-
setzbar.

Im Norden des Plangebiets ist ein 6ffentlicher Spielplatz mit Aufenthaltsbereich vorge-
sehen. Dieser 6ffentliche Freiraum fungiert somit als Mitte und Treffpunkt sowohl flr
die zwei geplanten Mehrfamilienhduser als auch fir die bereits bestehenden Mehrfami-
lienhduser aulerhalb des raumlichen Geltungsbereiches.

Fur die Stadt Kremmen ist es aus Grinden der Erschliefungsékonomie anstrebens-
wert, eine beidseitige durchgéngige Bebauung des Ziegeleiweges zu ermoglichen. Der
im Plangebiet befindliche Teil des Ziegeleiweges wird im Zuge der Bauausfiihrung bau-
lich und erschlieBungstechnisch erneuert. Zur Erschlieung der dstlichen Baureihe
wird an der Ostlichen Grenze des Plangebietes eine neue Stralle errichtet. Diese wird
dann im mittteren und nérdlichen Bereich an vorhandene, &ffentliche StralRen anschlie-
Ren.
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Legende
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Wohnbauflache
I Wohngebdude - Ein- oder Zweifamilienhaus, zweigeschossig

Wohngebdude - Mehrfamilienhaus, dreigeschossig
alternativ: Ein- oder Zweifamilienhaus, zweigeschossig
offentliche Verkehrsfldche mit Ausweichstellen

und Grundstiickszufahrten
offentlicher Geh- und Radweg

éffentlicher Stellplatz

privater Stellplatz

offentlicher Kinderspielplalz

StraRenbegleitgrin, Flachen
2ur Regenwasserversickerung

. B&ume - Bestand

Bdume - Planung

.

Abb. 3: Stddtebauliches Konzept (Mé&rz 2016)
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Begriindung

5.1
5.1.1

5.1.2

Planinhalt

Nutzung der Baugrundstiicke

Art der baulichen Nutzung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB werden im Bebauungsplan vier Allgemeine Wohnge-
biete festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemafl § 4 BauNVO neben Wohngebduden auch
verschiedene gewerbliche Nutzungen, wenn sie der Versorgung des Gebietes dienen
und/oder nicht stérend sind, sowie soziale Infrastruktureinrichtungen (wie beispielswei-
se Kita, Spielplatz) allgemein oder ausnahmsweise zulassig.

Gemal der textlichen Festsetzung Nr. 1 wird in den Allgemeinen Wohngebieten die
Zulassigkeit von Gartenbaubetrieben und Tankstellen ausgeschlossen. Gartenbaube-
triebe sollen aus stadtebaulichen Griinden aufgrund ihrer Flacheninanspruchnahme,
Tankstellen aufgrund der von ihnen ausgehenden stérenden Wirkungen nicht zugelas-
sen werden. Flr diese Betriebe bestehen in anderen Bereichen der Gemeinde Zulas-
sungsmaglichkeiten. Die Eigenart des Allgemeinen Wohngebietes bleibt gewahrt.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wird eine &ffentliche Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung "Spielplatz" festgesetzt. Die 0,05 ha groRe Grinfldche liegt nérdlich im Plan-
gebiet und wird in Zusammenhang mit dem Spielplatz sowohl fir die geplanten zwei
Mehrfamilienhduser im Plangebiet als auch fiir die umliegenden Mehrfamilienh&duser
eine Funktion als "Mitte" und Treffpunkt des Plangebietes erhalten.

Im stdlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein Entwasserungsgraben (L093009).
Diese Flache wird im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchstabe a BauGB als
Wasserflache festgesetzt. Damit wird der Entwasserungsgraben planungsrechtlich in
rdumlicher und funktionaler Hinsicht gesichert. Im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens war diese Flache urspringlich der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache zu-
geordnet, da der Graben auch der Einieitung von Niederschlagswasser der Straf3e an
der Mihle dienen soll. Allerdings ist eine eigenstandige Festsetzung als Wasserfldche
erforderlich, da auch Wasser gefiihrt wird, welches nicht von Stralenverkehrsflachen
stammt.

Gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird eine 6ffentliche Verkehrsfliche sowie eine &f-
fentliche Verkehrsflaiche mit der besonderen Zweckbestimmung "Fuf3- und Radweg"
festgesetzt (vgl. Kap. 5.2).

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung gemal § 9 Abs. 1 BauGB wird gemafl § 16 Abs. 2

BauNVO durch die Grundflichenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Héhe
baulicher Anlagen bestimmt.

Grundflichenzahl (GRZ)

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA-1 wird eine GRZ von 0,3 und fur die Allgemeinen
Wohngebieten WA-2 bis WA-4 eine GRZ von 0,2 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ
von 0,2 bzw. 0,3 unterschreitet die gemafn § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegte Obergren-
ze fur Allgemeine Wohngebiete. Ziel ist es, die bauliche Verdichtung auf ein vertrégli-
ches Mal zu reduzieren und somit ausreichend Freiraum innerhalb des Baugebiets zu
erhalten. Die Bodenversiegelung wird dadurch reduziert.
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Begriindung

5.1.3

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfldchen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, baulichen Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
bis zu 50 % Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Somit ist rechnerisch eine
sogenannte "GRZ II" fir das Allgemeine Wohngebiet WA-1 von 0,45 und fur die All-
gemeinen Wohngebiete WA-2 bis WA-4 von 0,3 zulassig.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Bebauungsplan in den Baugebieten WA-2, WA-3
und WA-4 auf héchstens zwei begrenzt. Im Umfeld des Plangebietes sind Uberwiegend
zweigeschossige Gebaude zu finden. Somit fugt sich das Bauvorhaben héhenmaRig in
die Umgebung ein. In dem Baugebiet WA-1 ist die Zahl der Vollgeschosse auf héchs-
tens drei begrenzt. Die bebasichtigte Mehrfamilienhduser besitzen einen erhéhten
Raumbedarf, weshalb ein Geschoss mehr festgesetzt wird. Aufgrund der Ausrichtung
des Baugebiets WA-1 in Richtung Kernstadt ist eine geringfligig erhéhte Bauweise
stadtebaulich vertraglich.

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse bietet keine ausreichende Regulierung
in Hinsicht auf die kiinftigen Geb&udehdhen. Daher werden im Bebauungsplan die H6-
he baulicher Anlagen sowie die dazugehdérigen Bezugspunkte zeichnerisch festgesetzt.
Im Baugebiet WA-1 wird flr drei geschossige Gebaude eine Héhe von 12 m und in den
Baugebieten WA-2, WA-3 und WA-4 fir die zwei geschossigen Gebaude ein Hohe von
9 m festgesetzt. Angenommen wird jeweils eine bauliche Geschosshdhe von 3,56 m
plus einen gewissen Spielraum flir einen Gebaudesockel oder ein Dach. Die Héhe der
Bezugspunkte entspricht dem vorhandenen Stralenniveau der umliegenden Stral3en
und macht so eine ausgeglichene Héhenentwicklung im Gebiet méglich.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldchen

Fir das Baugebiet werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 die Bauweise und die iiberbaubare
Grundstucksflache festgesetzt.

Bauweise

Im Baugebiet WA-1 ist eine offene Bauweise gemal § 22 BauNVO zulassig. In der of-
fenen Bauweise kénnen Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Dop-
pelhduser oder Hausgruppen mit einer Ldnge von héchstens 50 m errichtet werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA-2 bis WA-4 wird eine offene Bauweise mit aus-
schlielflich Einzel- und Doppelhdusern zeichnerisch festgesetzt. Diese Bauweise ist
(berwiegend im Umfeld bzw. in der Stadt Kremmen vorzufinden. Hausgruppen sollen
in den Baugebieten WA-2 bis WA-4 nicht entstehen.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass auf einem Baugrundstiick mehrere Einzel- oder
Doppelhauser entstehen. Weiterhin ist nicht ausgeschlossen, dass innerhalb von Ein-
zel- oder Doppelhdusern mehrere Wohneinheiten umgesetzt werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen bestimmt. Baugren-
zen gemaly § 22 Abs. 3 BauNVO dirfen durch Gebdude nicht Uiberschritten werden.
Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfligigem Umfang kann zugelassen werden.
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5.2

Landesbaurechtliche Regelungen beispielsweise in Bezug auf den Abstand zu be-
nachbarten Gebauden bleiben hiervon unberlhrt.

Die Baugrenzen wurden in Form eines grofien Baufensters angelegt, so dass fir die
kinftige Gebaudestellung und -grofie eine erhdhte Flexibilitdt besteht. In den Bauge-
bieten wurden die Baugrenzen in einem Abstand von 3 m bis 7 m zu benachbarten
Flachen zeichnerisch festgesetzt. Dabei wurde die bauliche Verdichtung, angrenzender
Freiraum bzw. die Himmelsausrichtung beriicksichtigt.

Verkehr
StraBenverkehrsflache

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ber die Stralle An der Mihle und
deren Abzweigungen sowie Uber den Ziegeleiweg. Die ErschlieRungsstrafien sind 6f-
fentlich und kénnen demnach auch fiir zusatzlichen Verkehr genutzt werden. Die Aus-
wirkungen des klnftigen Verkehrs ausgehend von der geplanten Bebauung im Plan-
gebiet auf die umliegende Verkehrsinfrastruktur sind als unerheblich anzusehen. Bei
maximal 74 mdglichen Wohneinheiten ist von 240 zusatzlichen Pkw-Fahrten auszuge-
hen. Zur Berechnung wurden 2,1 Einwohner pro Wohneinheit angenommen, wobei der
Zuzug junger Familien mit Kindern beriicksichtigt wird.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird zur Erschliefung des Baugebietes der Ziegelei-
weg auf eine Breite von 7,5 m ausgebaut und beinhaltet neben der Mischverkehrsfla-
che, Flachen zur Niederschlagswasserversickerung, Pkw-Stellpldtze und StralRenbe-
gleitgrin. Die Einteilung der Stralenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanes. Zur ErschlieBung der 6stlichen Baureihe wird an der éstlichen Grenze des
Plangebietes eine Planstral’e mit einer Breite von ebenfalls 7,5 m errichtet.

Flr den Ausbau der Straen im Plangebiet liegt eine Verkehrsplanung vor. Die 6ffentli-
chen VerkehrsstraBen sind mit einer nutzbaren Breite von 4,0 m geplant, die Nieder-
schlagsentwasserung erfolgt Uber stralRenbegleitende Mulden auf beiden Seiten. Alle
fur die ErschlieBung erforderlichen Anlagen kénnen in dem Querschnitt von 7,5 m un-
tergebracht werden. Im Begegnungsfall Pkw/Lkw sind im Ziegeleiweg zwei Fahrbahn-
aufweitungen und in der Planstrafie eine Fahrbahnaufweitung von jeweils 5,0 m vor-
handen.

Die erforderlichen privaten Stellpldtze werden auf den Baugrundstiicken selbst herge-
stellt. Dartiber hinaus missen gemaR stadtebaulichen Vertrags in den Straflen im
Plangebiet mindestens 10 6ffentliche Stellplatze errichtet werden (vgl. Kap. 7).

FuB- und Radweg

Fur die verkehrliche Verknlpfung des Plangebietes mit der Umgebung wird gemai § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB eine offentliche Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbe-
stimmung "Fu3- und Radweg" festgesetzt.

Die geplante Fuf3- und Radwegeverbindung soll Uber die Verkehrsflache "Fuf’- und
Radweg" zu der Stichstrale An der Mihle auflerhalb des Plangebietes flhren, von dort
sind es knapp 250 m bis zum Bahnhof Kremmen. Mit dieser Querverbindung werden
die Wege fir FuRganger und Radfahrer vom / zum Ziegeleiweg verkuirzt.
Geh-Fahr-Leitungsrecht

Im sudlichen Teil des Plangebietes werden innerhalb der festgesetzten Wasserflache
gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zwei Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und Lei-

Seite 15



Bebauungsplan Nr. 60 "Ziegeleiweg", Stadt Kremmen 24. Januar 2018

Begriindung

5.3

5.4

tungsrecht zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes sowie der Anlieger zu belas-
ten sind, festgesetzt. Durch die Festsetzung wird der IST-Bestand planungsrechtlich
gesichert. Die beiden Fldchen umfassen die bestehenden Zufahrten zu den sidlichen,
aullerhalb des Plangebietes gelegenen Grundsticken. Der Graben, welcher als Ge-
samtheit vom zustdndigen Wasser- und Bodenverband unterhalten wird, darf an den
festgesetzen Stellen wie bisher auch durch Anlieger Giberfahren werden.

Griinordnerische Festsetzungen

Gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird zum Schutz von Boden sowie zur Vermeidung
eines ortsuntypischen, UbermaBigen versiegeltem Erscheinungsbildes festgesetzt,
dass wasser- und luftdurchlassige Versiegelung von Stellplatzen, Wegen und Zufahr-
ten die Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Wasser mindert.

Es werden im Plangebiet werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zeichnerisch drei
schltzenswerte Eichen als zu erhalten festgesetzt. Die Anpflanzung und der Erhalt von
B&umen dient neben der Kompensation der beabsichtigen Baumfallungen im Plange-
biet vorwiegend der Sicherung des stadtebaulich beabsichtigten Griincharakters der
Baugebiete bzw. des Stralenraumes und der Griinflache.

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze wird die Anpflanzung und der Erhalt
einer 1,5 m breiten Hecke festgesetzt (textliche Festsetzung Nr. 4). Die Anpflanzung ist
auf jedem betroffenen Baugrundstiick im Zusammenhang mit der Bauausfiihrung, also
spétestens bis zur Baufertigstellung des Hauptgebaudes auf dem Baugrundstiick, her-
zustellen. Die Anpflanzung einer Hecke in diesem Bereich schafft einen griinraumli-
chen Ubergang der kinftigen Bebauung zum umliegenden Freiraum und eine Begrii-
nung des Ortsrandes.

Bei der Anpflanzung geman textlicher Festsetzung Nr. 3 und 4 sind heimische und
standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Zur Wahrung des Ortsbild wurde in den Be-
bauungsplan eine Pflanzliste aufgenommen, die Vorschidge und Hinweise fir heimi-
sche und standortgerechte Gehdlze enthalt.

Daruiber hinaus miissen gemal stadtebaulichen Vertrags entiang der Stralen im Plan-
gebiet 13 Bdume und in der geplanten Griinfliche / Spielplatz zwei Baume gepflanzt
und erhalten werden (vgl. Kap. 7)

Fliacheniibersicht

Tab. 1: Fldchenibersicht, Angaben in Hektar (ha) und gerundet

Flache Bestand Planung Zuwachs / Abgang
Geltungsbereich 3,44 3,44 0,00
Flache fur die Landwirtschaft 3,17 0,00 -3,17
Allgemeine Wohngebiete 0,00 2,87 +2,87
6ffentliche StralBenverkehrsfldche 0,27 0,47 +0,20
Offentliche Fuf3- und Radwege 0,00 0,03 +0,03
offentliche Grinflache 0,00 0,05 + 0,05
Wasserftache 0,00 0,02 +0,02
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5.5

Ergebnisse der Umweltpriifung

Da die Begriindung zum Bebauunsplan und der Umweltbericht als zwei von einander
getrennte Bestandteile zu betrachten sind, wird nachfolgend die Zusammenfassung
des Umweltberichtes ebenfalls an dieser Stelle wiedergegeben.

In der Stadt Kremmen ist beiderseits des Ziegeleiweges die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes vorgesehen. Das Baugebiet ist Uber die StralRe An der Miihle und den Zie-
gelleiweg erschlossen und hat eine GroRe von 3,44 ha. Vorgesehen ist die Auswei-
sung eines allgemeinen Wohngebietes mit einer GRZ von 0,3 zur Errichtung von 2
Mehrfamlienhéusern sowie 3 allgmeinen Wohngebieten mit einer GRZ von 0,2 zur Er-
richtung von Einfamilien und Doppelhdusern. Des Weiteren werden eine Griinflache
zur Errichtung eines Spielplatzes sowie ErschlieBungsstrafien und ein Full- und Rad-
weg als Verkehrsflachen festgesetzt. Durch die ErschlieRungsstraften und den FuB-
und Radweg soll das Plangebiet erschlossen und an die vorhandene Bebauung ange-
bunden werden.

Folgende Schutzgiter wurden betrachtet:

Boden

Im Untersuchungsraum wurden Gberwiegend nicht bindige Sande sowie lokal schluffi-
ge Sande erkundet. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist eine zusatzliche Ver-
siegelung von ca. 1,15 ha Flache verbunden.

Wasser

Im Untersuchungsraum ist ein oberflachig anstehender Grundwassergeringleiter mit
einem hohen Sandgehalt vorhanden. Das Grundwasser steht ca. 2 m unter GOK an.
Zu Méglichkeiten einer Versickerung von Niederschlagswasser wurde im Rahmen der
Erstellung des Bebauungsplan ein Gutachten erstellt, dass zu dem Ergebnis kommt,
das das Wasser auf der Flache grundséatzlich versickerungsfahig ist. Um jedoch einen
ausreichenden Abstand zum obersten Grundwasserleiter zu bekommen, ist eine Auf-
schittung der Flache empfehlenswert.

Pflanzen und Biotope

Im Untersuchungsraum sind Grinlandflachen, Acker sowie Teile einer ehemaligen
Gartnerei vorhanden. Die westliche Halfte ist von starkem Gehdlzaufwuchs gekenn-
zeichnet. Auf der Flache sind ingesamt 18 Baume vorhanden, die nach Baumschutz-
satzung der Stadt Kremmen geschutzt sind.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist der Verlust von Vegeationsflachen
(Acker, Grunland, Gehdlze) sowie die Beseitigung von 15 Baumen verbunden. Drei
Baume werden zum Erhalt festgesetzt.

Tiere

Der Untersuchungsraum weist im Vergleich zu den umliegenden Fléchen ein ver-
gleichsweise geringes Vorkommen an Vogeln und Fledermé&usen auf. Es fehlen auf der
Flache selbst oder auch in Umgebung wesentliche Strukturen fur das Vorkommen von
Flederméausen. Fur Arten des Offenlandes wie z. B. Feldlerche und Braunkehlchen ist
die Flache zu klein.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fuhr zu einer Verkleinerung von Lebensrdumen
fur die Fauna

Landschaftsbild

Die Flache liegt in einem durch Siedlungsgepragten Bereich. Landschaftsbildpragend
ist insbesondere der Baumbestand. Durch die geplante Bebauung sowie die Beseiti-
gung des Geholzbestandes verandert sich das Landschaftsbild.
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Biologische Vielfalt Biotopverbund
Die Flache besitzen eine allgemeine Bedeutung fiir den Biotopverbund. Zu erwartende
Auswirkungen sind daher als gering zu bewerten.
Klima / Luft
Die Grinlandfldchen besitzen Bedeutung fir die Kaltluftentstehung. Lokalklimatische
Auswirkungen sind in geringem Umfang zu erwarten
Kultur- und Sachglter
Kultur- und Sachgditer sind durch das Vorhaben nicht betroffen.
Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung
Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wir Wohnraum fir junge Familien geschaf-
fen. Das Vorhaben hat daher positive Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch. Aus
Emissionsschutzrechtlicher Sicht gehen weder vom Vorhaben erhebliche Auswirkun-
gen aus noch sind Auswirkung durch vorhandene Anlagen (StralRen, Bahn) auf die ge-
plante Bebauung zu erwarten.
Wechselwirkungen
Auswirkungen durch Wechselwirkungen, die erheblich Uber das in den vorangegange-
nen Kapitel hinausgehen sind nicht zu erwarten.
Es sind folgende Vermeidungsmafinahmen vorgesehen:

» Befestigung von Nebenanlagen aus wasserdurchladssigen Materialien

* Versickerung von Niederschlagswasser im Geltungsbereich

+ Bauzeitenregelung fur die Beseitigung von Gehélzen sowie Abriss von Geb&u-
den

AusgleichsmaBnahmen zur Uberwindung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande

» Anbringung von Nisthilfen fiir Gebaudebriter (Acer2)
* Anbringung von Fledermausquartieren (Acer1)

+ Erhalt von Altbdumen mit Baumhdéhlen

+ Anpflanzung von 15 standortgerechten Bdumen (A1)
» Anbringung von Nisthilfen fiir Hohlenbriter (Acegr3)

+ Anpflanzung einer Hecke aus heimischen Gehélzen am Rande des B-
Plangebietes

Zur Kompensation von Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ist des Weiteren eine
MaRmahme aus dem Flachenpool der Fidchenagentur Brandenburg im Kremmener
Luch vorgesehen.
Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die vorgesehenen Mal3nahmen kom-
pensierbar.
Die verwendete Datengrundlage war zur Erstellung des Umweltberichtes ausreichend.
MaRnahmen zur Uberwachung sind durch die Gemeinde sicherzustellen. Dartiber hin-
ausgehende Malinahmen wie z. B. eine 6kologische Baubegleitung ist nicht erforder-
lich.
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6. Umweltbericht

6.1 Kurzbeschreibung des Vorhabens und rechtlichen Rahmenbedingungen
6.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Der Bebauungsplan ,Ziegeleiweg“ in der Stadt Kremmen, Landkreis Oberhavel im
Bundesland Brandenburg wird aufgestellt (vgl. Ubersichtskarte im Bebauungsplan).
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am Rande der Ortslage auf Garten-,
Acker- und Wiesenflachen und grenzt:

+ im Norden und Osten an ein Siedlungsgebiet,
+ im Westen an eine ehemalige Baumschule und
« im Siiden an Siedlungsflachen am Ziegeleiweg sowie an Griinland.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner zentralen Lage, insbesondere der Nédhe zum
Bahnhof Kremmen eine hohe Bedeutung fur die Siedlungsentwicklung in Kremmen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im bauplanungsrechtlichen Au3enbe-
reich. Daher ist zur Entwicklung eines Wohngebietes die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes nach § 35 BauGB erforderlich.

Im Plangebiet hat eine GréRe von 3,44 ha und umfasst 30 Wohngrundstiicke mit einer
GroRe von 800 — 1.000 m? Im Norden sollen 2 Mehrfamilienhduser innerhalb der Fla-
che WA-1 mit bis zu drei Geschossen errichtet werden. Nach Siiden zur freien Land-
schaft hin lockert sich die Bebauung durch die Errichtung von Ein- und Zweifamilien-
hdusern mit maximal zwei Geschossen auf. Insgesamt ist je nach Ausnutzung der
Grundstiicke die Schaffung von 40 — 74 Wohneinheiten méglich. Im Norden des Plan-
gebietes ist ein offentlicher Spielplatz mit Aufenthaltsbereich vorgesehen. Die Erschlie-
Rung des Plangebietes erfolgt Uber den ,Ziegeleiweg” und die Stral3e ,An der Mihle”
sowie eine weitere zu errichtende Strafle im Osten des Plangebietes. Des Weiteren
wird das Gebiet durch einen Fuf3- und Radweg an die umgebende Bebauung ange-
bunden.

Im Bebauungsplan werden folgende Nutzungen und Fléchen festgesetzt, die fir den
Umweltbericht planungsrelevant sind:

+  WA-1 mit einer GRZ von 0,3 und einer bis zu dreigeschossigen Bebauung

«  WA-2, WA-3 und WA-4 mit einer GRZ von 0,2 und einer bis zu zweigschossi-
gen Bebauung

+  Verkehrsflachen zur ErschlieBung der Grundstiicke sowie zur Anbindung des
Gebietes an die Umgebung

«  Offentliche Griinflache mit Spielplatz
« Anpflanzung von 15 Bdumen und einer 1,5 m breiten Hecke.

Das Plangebiet ist insgesamt in folgende Nutzungen aufgeteilt:
» 2,87 ha Flache Allgemeines Wohngebiet,

« 0,49 ha offentliche StralRenverkehrsflache,
« 0,03 ha Flache fur 6ffentliche Ful- und Radwege sowie
» 0,05 ha éffentliche Griinflache ausgewiesen.
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6.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

6.2

6.2.1

Wirkungen sind aus dem Vorhaben resultierende Effekte, die bei einem Umweltbelang
Anderungen im Bestand oder Reaktionen im Verhalten auslésen kénnen (Auswirkun-
gen)" Sie sind die Ursache fiir Beeintrachtigungen oder positive Entwicklungen der
Umweltbelange. Im Folgenden werden nur Wirkungen des Vorhabens behandelt, wel-
che sich Uber die derzeitigen Wirkungen hinaus voraussichtlich erheblich auswirken
(BauGB Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c)). Der Raum, in dem vorhabensbeding-
te, erhebliche Wirkungen auftreten, definiert den Untersuchungsraum (Kap. 6.3.1).

Baubedingte Wirkungen

optische und akustische Reize, | durch Baupersonal und -maschinen
Erschitterungen

Beseitigung extensiver Gras- und | durch Baufeldrdumung und Materiallagerung
Staudenfluren

Anlagebedingte Wirkungen

Versiegelung durch den Uberbau von Boden durch Bauwerke und
Verkehrsflachen

dauerhafte Beseitigung oder Ande- | durch den Uberbau von Bauwerken
rung, Geholzen, Gras- und Stau-
denfluren

Betriebsbedingte Wirkungen

vermehrte optische und akustische | durch das Verkehrsaufkommen und den Betrieb von
Reize (Gerdusche, Licht, Bewe- | Anlagen und Maschinen
gung) im Geltungsbereich

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

In diesem Kapitel werden die flir das Vorhaben planungsrelevanten rechtlichen Rah-
menbedingungen genannt.

Fachgesetze

Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation

Das BauGB verlangt fiir die Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplans eine
Umweltprifung, bei der die Belange des Umweltschutzes sowie die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu bewerten sind. Die Ergebnisse
sind in einem Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung darzustellen (§§ 2,
2a BauGB).

Beurteilung von Eingriffen

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpla-
nen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches
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6.2.2

Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. (§ 18
Abs. 1 BauGB). Eingriffe gemaR § 14 Abs. 1 sind insbesondere die Errichtung bauli-
cher Anlagen auf bisher nicht genutzten Grundstiicken und die wesentliche Anderung
baulicher Anlagen imAufienbereich sowie die Versiegelung von Fldchen. Somit kommt
die im § 15 des BNatSchG verankerte Eingriffsregelung zur Anwendung. Entsprechend
§ 18 BNatSchG wird die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und damit die Kom-
pensation eines Eingriffs Uber das Baugesetzbuch laut §1a Abs. 2 und 3 geregelt.

Besonderer Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Die Verbote des besonderen Artenschutzes gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Ein ausfiihrlicher Fachbeitrag dazu ist im Anhang B zu
finden. Die Ergebnisse daraus sind zusammenfassend im Umweltbericht integriert
(Kap. 6.4.5).

Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen

Aufgrund dieser Satzung (Satzung Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von
Bdumen der Stadt Kremmen (Baumschutzsatzung) von 09.12.2010) werden Badume
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, innerhalb der lbrigen Siedlungs-
bereiche und innerhalb des Geltungsbereichs von Bebauungsplédnen der Stadt als ge-
schiitzte Landschaftsbestandteile festgesetzt:

1. mit einem Stammumfang von mindestens 60 Zentimetern;

2. mit einem geringerem Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen Griinden,
einschlieBlich der Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen gemal § 12 oder § 14
des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes, oder als Ersatzpflanzung gemaf
der Baumschutzverordnung oder gemaR § 5 Abs. 4 oder 5 dieser Satzung ge-
pflanzt wurden.

Diese Satzung gilt nicht fiir: Obstbdume, Pappeln, Baumweiden sowie abgestorbene
Baume innerhalb des besiedelten Bereichs.

Die Baumschutzsatzung gilt fir die Flache erst, wenn der B-Plan rechtskréftig festge-
setzt ist. Sie findet daher fir die Eingriffsbilanzierung keine Anwendung. Die Bilanzie-
rung erfolgt daher nach HVE 2009, Kap. 12.4 (Kompensation von Baumverlusten).
Hier sind Bdume ab 60 cm Stammumfang, gemessen in 1,30 m H6he mit 2 Ersatz-
baumen zu kompensieren, fir jede weiteren 15 cm Stammumfang ist ein weiterer
Baum zu pflanzen.

Fachplane

Der Umweltbericht muss die in einschidgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden,
darstellen (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB). Diese Aussagen werden
themenbezogen in den Kapiteln des jeweiligen Umweltbelangs unter dem Punkt
,Fachplanerische Ziele und Hinweise“ aufgegriffen. Allgemeine oder thementibergrei-
fende Aussagen finden sich in diesem Kapitel.
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Raumliche Gesamtplanung

Flachennutzungsplan Kremmen

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen aus dem Jahr 2001 stellt fir
das Plangebiet eine Landwirtschaftsfliche sowie im ndrdlichen Teil private Griinfiache
mit der Zweckbestimmung Gartenland, Obstgarten, Grabeland dar.

Der Bebauungsplan kann nicht gemal § 8 Abs. 2 aus dem geltenden Flachennut-
zungsplan der Stadt Kremmen entwickelt werden. Die Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes - inklusive der Anderung im Bereich des Plangebietes Ziegeleiweg zu ei-
ner Wohnbauflache - wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Krem-
men am 3.11.2016 beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 60 "Ziegeleiweg" ist gemall § 8 Abs. 4 BauGB ein vorzeitiger
Bebauungsplan. Die Vereinbarkeit der Planung mit der kinftigen Stadtentwicklung
wurde zudem durch den Satzungsbeschiuss zum Bebauungsplan durch die Stadtver-
ordnetenversammliung am 8.12.2016 bestatigt. Eine ausflhrliche Begriindung ist in
Kap. 3.3 enthalten.

Sonstige rdumliche Gesamtplanungen

Weitere Aussagen der rdumlichen Gesamtplanung werden in Kap. 3 aufgefiihrt. Der
Bebauungsplan steht diesen Planungen nicht entgegen.

Landschaftsplanung
Landschaftsprogramm
Der Geltungsbereich liegt in der naturrdaumlichen Region des ,Rhin-Havelland®.

Handlungsschwerpunkt ist der Erhalt und die Entwicklung einer natur- und ressourcen-
schonenden, vorwiegend ackerbaulichen Bodennutzung.

Landschaftsrahmenplan und Biotopverbundplanung

Der Landschaftsrahmenplan ist aus dem Jahr 1998. Er wurde fiir den Altkreis Oranien-
burg aufgestellit.

Der Landschaftsrahmenplan sieht fir das Plangebiet folgende Entwicklungsziele vor:

» Sicherung und Entwicklung der bestehenden Landschaftsqualitaten fir eine
behutsame und umweltvertragliche Nutzung durch den Menschen

» Sicherung und Entwicklung des kulturgepragten Landschafts- und Siedlungs-
raumes mit den gebietstypischen Nutzungsmustern Alleen, Grében, histori-
schen Dorf- und Siedlungsstrukturen.

» Beschrdnkung der Siedlungsentwicklung auf den Innenbereich und Beibehal-
tung der dérflichen Strukturen, Reduzierung der Zersiedelung im Auldenbereich

« Entwicklung als Vorrangebiet fiir die ordnungsgemafRe Landwirtschaft zur Pro-
dution von Nahrungsmitteln und Rohstoffen.

Der vorliegende Bebauungsplan berlicksichtigt durch die festgesetzte GRZ von 0,2 und
0,3 sowie die zur freien Landschaft hin aufgelockerte Bebauung die Ziele des Land-
schaftsrahmenplanes. Auch trégt die Anpflanzung von Hecken und Bdumen zur Ein-
dung des Wohngebietes in den Siedlungs- und Landschaftsraum bei. Des Weiteren
liegt das Gebiet am Rande des bestehenden Siedlungsraumes von Kremmen und ist
durch den Ziegeleiweg erschlossen. Eine Bebauung der Fléche tragt zur Arrondierung
des Siedlungsraumes bei.
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Eine aktuellere Datengrundlage fir besondere Tierarten (Zielarten des Biotopverbun-
des), wertvolle Biotopkomplexe und Verbundstrukturen bietet das Biotopverbundkon-
zept des Landkreises im Mafstab 1:100.000 aus dem Jahr 2006, das als erster Schritt
zur Uberarbeitung des Landschaftsrahmenplanes erstellt wurde. Das Planungsgebiet
liegt weder in einer Kern- noch in einer Entwicklungsfladche des Biotopverbunds (Bio-
topverbundplanung des Landkreises Oberhavel 2006)

Landschaftsplan Stadt Kremmen
Fur die Stadt Kremmen liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahr 1998 vor. Der Land-
schaftsplan nennt als Entwicklungsziele, fiir das Gebiet zutreffen:

+ Entwicklung als Vorranggebiet fir eine standortangepasste Landwirtschaft so-
wie.

» als Vorranggebiet Siedlung

Des Weiteren nennt der Landschaftsplan bezogen auf die einzelnen Schutzguter fol-
gende Entwicklungsziele:

Schutzgut Boden

« Vermeidung von Schadstoffeintragen

« Erhalt und Wiederherstellung des Puffervermégens

« Vermeidung von Wind- und Wassererossion

« Vermeidung von Bodenversiegelung
Schutzgut Wasser

+ Vermeidung von Verunreinigungen des Grundwassers

« Gewabhrleistung einer hochwertigen Grundwasserneubildung
Schutzgut Klima/Luft

+ Erhalt mesoklimatisch wirksamer Grinflachen und BelUftungsbahnen
Schutzgut Arten und Biotope

« Erhaltung und Ergénzung des wertvollen Ubergangsbereiches Siedlungsrand,

Feldflur
«  Uberpriifung aller umweltrelevanten Bauvorhaben auf inre Umweltrelevanz
« Schaffung neuer Biotope als Ausgleich fiir durch geplante Bauvorhaben beein-
trachtigte oder zerstdrte Lebensraume

Landschaftsbild

+ Vermeidung von Landschaftszersiedelung

« Anreicherung der Agrarlandschaft durch die Pflanzung von Hecken

« Erhalt und Entwicklung wohnungsnaher Grinflachen
Den Entwicklungszielen des Landschaftsplanes wird durch die Ausweisung des Bau-
gebietes am Siedlungsrand von Kremmen Rechnung getragen. Somit wird eine Zer-
siedelung der Landschaft vermieden. Die geplante Anpflanzung einer Hecke sowie
durch die Anpflanzung von 15 Baumen tragen zur Einbindung des Siedlungsgebietes
in den Landschaftsraum sowie zur Gestaltung des Siedlungsrandes bei. Durch die
festgesetzte GRZ von 0,3 bzw. 0,2 werden noch weitergehende Bodenversiegelungen
vermieden.
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6.3

6.3.1

6.3.2

Sonstige Fachplanungen
Weitere planungsrelevante Ziele und Hinweise anderer Fachplanungen liegen nicht vor.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands und der Umweltauswirkun-
gen des Vorhabens

Dieses Kapitel enthalt die Belange des Umweltschutzes, die gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplédnen insbesondere zu beriick-
sichtigen sind. In den nachfolgenden Kapiteln wird schutzgutbezogen der Umweltzu-
stand dargestellt sowie die Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei einer
Umsetzung des Bebauungsplanes ermittelt.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Das dem Geltungsbereich am nédchsten gelegene Natura 2000-Gebiet ist mit einem
Abstand von ca. 1,4 km das Vogelschutzgebiet "Rhin-Havelluch®. Zwischen dem Gel-
tungsbereich und dem NATURA-2000-Gebiet liegen besiedelte Bereiche. Die Wirkun-
gen des Vorhabens gehen nicht Uber die Wirkungen dieser Nutzung hinaus. Damit ist
das Vorhaben nicht geeignet ein NATURA 2000-Gebiet erheblich zu beeintrachtigen.

Gemal der Baumschutzsatzung geschitzte Gehdlze werden in Kap. 6.3.4 behandelt.
Gemal BNatSchG geschitzte Tiere und Pflanzen sowie Biotope zeigen Kap. 6.3.4 und
6.3.5 Bodendenkmale werden in Kap. 6.3.9 aufgeflhrt.

Das Vorhaben hat keine erheblichen Auswirkungen auf sonstige Schutzgebiete oder
geschutzte Objekte.

Boden
Fachplanerische Ziele und Hinweise

Das Landschaftsprogramm setzt die bodenschonende Bewirtschaftung land- und
forstwirtschaftlich leistungsfahiger Boden fest.
Der Landschaftsplan gibt fur das Schutzgut Boden folgende Entwicklungsziele vor:

+ Vermeidung von Schadstoffeintragen

« Erhalt und Wiederherstellung des Puffervermégens

*  Vermeidung von Wind- und Wassererossion

Beschreibung und Bewertung des Bestands
Hinweise auf Altlasten oder Kampfmittel liegen nicht vor.

Die vorherrschende Bodenart ist Geschiebelehm, Schiuff, stark sandig, schwach kiesig
bis kiesig, mit Steinen®. Im Rahmen der Baugrunduntersuchung (Anhang D) wurden als
Substrate Uberwiegend nicht bindige Sande (SE, SU) sowie lokal schluffige Sande (SU
in geringer Schichtstdrke ermittelt. Das Schutzgut Boden ist im Plangebiet von allge-
meiner Bedeutung fir alle anderen Schutzguter. Es herrschen keine seltenen Bodenar-
ten vor.

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Erhebliche Auswirkungen sind anlagebedingt durch Versiegelungen zu erwarten. Nach
Empfehlungen des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raumordnung? ist fiir Teilversie-
gelungen wie Schotter ein Versiegelungsgrad von 50 % anzunehmen. Fir vollversie-
gelte Bereiche wie Beton gilt ein Versiegelungsgrad von 100 %. (Tab. 2)
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6.3.3

Tab. 2; Bilanzierung der Versiegelung

GroRe des Geltungsbereichs in ha 3,44
Bestand
unversiegelt, natlrlicher vollversiegelt,
Nutzungsart Boden teilversiegelt, Wege Gebéaude
Gréide in ha 3,17 0,27 0,00
Versiegelungsgrad in 100
% 0 50
anrechenbare Versie- 0 0,14 0,00
gelung in ha
anrechenbare Versie-
gelung der Gesamt-
flache in ha 0,14
Planung
. StralRenver- .
Griin- kehrsflache und Ful-und |Wohngebiet

Nutzungsart flache Wasserfidche Radweg GRZ 0,2 GRZ 0,3
Gréle in ha 0,05 0,49 0,03 2,60 0,27
});Oer&egelungsgrad in 0 80* 80* 30 45%*
anrechenbare Versie-
gelung je Nutzungsart 0 0,39 0,02 0,76 0,12
in ha
anrechenbare Versie-
gelung der Gesamt-
flache in ha 1,29

Erhéhung der Versiegelung durch die Festsetzungen des Bebau- ha

ungsplans
1,15

* inkl. Nebenanlagen, z.B. Versickerungsmulden, Griinstreifen und angrenzenden Entwésserungsgraben

** inkl. einer zuléssigen Uberschreitung von 50 % fiir Nebenanlagen

Wasser

Fachplanerische Ziele und Hinweise

Das Landschaftsprogramm stellt fiir das Gebiet die Prioritat fir den Grundwasser-
schutz in Gebieten Uberdurchschnittlicher Neubildungshéhe (> 150 mm/a) dar, sowie
den Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung; und die Vermeidung von Fldcheninan-
spuchnahmen, die zu einer Verminderung der Grundwasserneubildung fihren.

Der Landschaftsplan gibt fiir das Schutzgut Wasser folgende Entwicklungziele vor:
« Vermeidung von Verunreinigungen des Grundwassers
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+ Gewabhrleistung einer hochwertigen Grundwasserneubildung

Beschreibung und Bewertung des Bestands

Es handelt sich im gesamten Geltungsbereich um oberflachig anstehende Grundwas-
sergeringleiter mit hohem Sandgehalt (vorwiegend Geschiebemergel- und Lehme. Die
Grundwassergleiche liegt bei 39 bzw. 40 m NN®. GemaR Bodengutachten wurde bei
der Erkundung das Grundwasser ab einer Tiefe von 2,01 m unter Geladndeoberkante
angetroffen.

Im Stden der Strale ,An der Mihle® verlauft auf dem StralRenflurstliick ein Entwasse-
rungsgraben der als Gewdasser 2. Ordnung einzustufen ist. Der Graben dient der Ent-
wasserung der angrenzenden Flachen. Er ist stark eingetieft.

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Auswirkungen auf den Umweltbelang Wasser entstehen anlagebedingt. Versiegelun-
gen durch die Uberbauung auf 1,29 ha erhéhen den Direktabfluss nach Nieder-
schlagsereignissen und verringern die Wasserriickhaltefunktion und Grundwasserneu-
bildung.

Zur Ermittlung der Versickerungsfahigkeit des Baugrundes wurde ein Entwdsserungs-
gutachten erstellt, das zu dem Ergebnis kommt, dass die Niederschlagswasserentsor-
gung der Baugrundstlicke mittels Versickerung erfolgen kann. Hierzu ist in Abhdngig-
keit von der jeweiligen Bebauung eine Einzelfallbetrachtung erforderlich. Eine nachtei-
lige Auswirkung auf das Grundwasser ist ausgeschlossen (Anhang D).

Individuelle Berechnungen nach DWA A138 kénnen entsprechend der konkreten Be-
bauung vorgenommen werden. Die potentiell zur Verfiigung stehende Flache ist prinzi-
piell fir die gezielte Versickerung ausreichend.

Zur Verbesserung der Gesamtsituation wird empfohlen, das Baugebiet flachendeckend
mit versickerungsfahigem Boden (ki ca. 10* m/s) aufzufiillen. Die Hohe der Auffiillung
(nach Abtrag des Mutterbodens) wird partiell bis zu 1,00 m betragen. Damit ist auch ein
Abstand" 1,00 m vom hdéchsten Grundwasserstand (HGW) gewéhrleistet. Ein entspre-
chendes Geldndemodell wird gegenwartig erarbeitet.

Zusétzliche Untergrunddrainagen im sidwestlichen Quadranten des Baufeldes neh-
men verzdgerten Niederschlagswasserabfluss auf und leiten ihn ab.

Die gutachterliche Untersuchung wurde in Abstimmung mit dem zusténdigen Wasser-
und Bodenverband "Schnelle Havel" (WBV) erstellt. Am 22.03.2016 hat der WBYV dazu
folgende Stellungnahme abgegeben:

"Grundsétzliche Einwdnde unseres Verbandes gegen die Nutzung des Grabens L
093009 zur Niederschlagswasserableitung bestehen nicht. Im Rahmen des heutigen
Ortstermins wurden die nachfolgenden Punkte abgestimmt:

1. Der Einleitung Ziegeleiweg Ost mit der benannten Einleitmenge von 5 | / s kann zu-
gestimmt werden. Die Einleitstelle am Graben L 093009 ist durch eine Natursteinpflas-
terung in Betonbettung zu sichern. Detailplanungen zur Gestaltung der Einleitstelle
sind mit unserem Verband abzustimmen. Die Dimensionierung der Einleitrohrleitung ist
auf DN 100 zu reduzieren.

2. Die Entwédsserung des Straflenabschnittes ,An der Mihle“ erfolgt Gber das Querge-
falle der Strafie in den angrenzenden Graben L 093009. Zwischen Strafle und Graben
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verbleibt ein Bankettstreifen. Dieser Streifen ist durch eine Schotterrasen zu befesti-
gen.

3. Der Ziegeleiweg West wird ebenfalls an den Graben L 093009 angeschlossen. Die-
ser Anschluss dient jedoch nur als Notiberlauf. Die zur Strallenentwésserung herzu-
stellenden Versickerungsmulden sind zur Aufnahme eines 10 jahrigen Bemessungsre-
gens ausgelegt. Die Einleitstelle am Graben L 093009 ist unterhalb des Stral3endurch-
lasses (in FlieRrichtung) anzuordnen. Die Befestigung der Einleitstelle erfolgt entspre-
chend der Festlegungen zu Punkt 1. Die Dimensionierung der Einleitrohrleitung ist auf
DN 100 zu reduzieren."

Pflanzen und Biotoptypen

Untersuchungsmethode

Zur Erfassung des Bestandes wurde am 10.07.2015 eine Biotoptypenkartierung?’
durchgefiihrt. Die Kartierung erfolgte bis zu der Biotoptypenebene, zu der eine ab-
schliefende Einstufung zum Schutz gem. Naturschutzrecht oder Baumschutzsatzung
mdglich war. Weitere Untergliederungen und Beschreibungen wurden vorgenommen,
wenn es aus tierdkologischer Sicht sinnvoll ist. Zusétzlich wurden - falls vorhanden -
gefahrdete und besonders geschitzte Pflanzenarten und andere bewertungsrelevante
Strukturen kartiert.

Fachplanerische Ziele und Hinweise

Im Landschaftsprogramm wird der Erhalt bzw. die Wiedereinbringung charakteristi-
scher Landschaftselemente in (berwiegend landwirtschaftlich genutzten Bereichen
sowie die Reduzierung von Stoffeintragen ( Diingemittel, Biozide) gefordert.

Der Landschaftsplan nennt bezogen auf das Plangebiet folgende Ziele:

« Erhaltung und Ergénzung des wertvollen Ubergangsbereiches Siedlungsrand,
Feldflur

« Uberprifung aller umweltrelevanten Bauvorhaben auf ihre Umweltrelevanz

+ Schaffung neuer Biotope als Ausgleich fir durch geplante Bauvorhaben beein-
trachtigte oder zerstdrte Lebensrdume

Beschreibung und Bewertung des Bestands, Auswirkungen

Die potentielle natirliche Vegetation wére ein Kiefern-Traubeneichenwald (Land-
schaftsplan Kremmen).

Biotoptypen

Der sidliche und zentrale Teil des B-Plangebietes bestehen aus unterschiedlichen
Griinlandtypen. Bei dem im sldlichen Bereich gelegenen Griinland handelt es sich
vermutlich um eine ehemalige Koppel. Der mittlere Bereich ist grof3flachig als artenar-
mes Mahgrinland ausgebildet. Zwischen diesen beiden Flachen liegt ein schmaler,
als Lagerplatz genutzter Bereich.

Im Norden befinden sich in unterschiedlichem Ausmaf verwilderte, ehemalige Garten.
Die westliche Halfte davon ist durch starken Geholzaufwuchs und Ruderalfluren ge-
kennzeichnet. Die dstliche Halfte wird durch zahlreiche alte Obstbdume charakterisiert
sowie durch bauliche Relikte der ehemaligen Gartennutzung. Der westliche Randbe-
reich wird durch einen von Sud nach Nord verlaufenden Acker gebildet. Westlich da-
von, aufRerhalb des Untersuchungsgebietes, grenzen verschiedene Obstbdume bzw.
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deren Aufwuchs an. Ein Teil des 6stlichen Randbereichs wird von einer alten Obst-
baumreihe begrenzt.

Im gesamten B-Plangebiet wurden keine nach § 30 BNatSchG i.V. § 18 Brd-
bgNatSchAG geschiitzten Biotope sowie keine nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 des Bundesna-
turschutzgesetzes (Bundesartenschutzverordnung) besonders geschiitzten Pflanzenar-
ten nachgewiesen. Drei Pflanzenarten sind in der Roten Liste Brandenburg (Ristow et
al. 2006) aufgefiihrt.

Zwei- u. mehrjdhrige ruderale Stauden- und Distelfluren (03240 RSB)

Dieser Biotoptyp tritt beidseitig entlang des Ziegeleiweges auf. Er setzt sich aus ver-
schiedenen Arten der Ruderalfluren zusammen. Typische Vertreter sind Glatthafer (Ar-
rhenatherum elatius), Wegwarte (Cichorium intybus), Brennnessel (Urtica dioica), Que-
cke (Elytrigia repens), Beifu (Artemisia vulgaris), Kompass Lattich (Lactuca serriola),
Wiesen Pippau (Crepis biennis) und Brombeere (Rubus fruticosus). Stellenweise
wachsen Gehélze wie Holunder (Sambucus nigra), Eschenahorn (Acer negundo) o-
der Eichen (Quercus robur) auf.

Griinlandbrachen frischer Standorte, artenreich (051321 GAMR)

Im Stden des B-Plangebietes hat sich eine artenreiche Griinlandbrache entwickelt.
Vermutlich wurde die Fldche als Koppel genutzt. Aufgrund des heterogenen Reliefs
gibt es frische und wechselfeuchte Partien.

Auffallend sind gréere Partien, auf denen Wiesenplatterbse (Lathyrus pratensis)
vorherrscht. Andere Bereiche sind niedrigwiichsig und werden vor allem von Spitzwe-
gerich (Plantago lanceolata), Behaarter Segge (Carex hirta), Honiggras (Holcus
lanatus), Fingerkraut (Potentilla anserina et P. reptans) und Kriechstraufigras (Agros-
tis stolonifera) gebildet. Hoher gelegene Partien sind von Glatthafer (Arrhenatherum
elatius) gepragt. Im noérdlichen zentralen Bereich wéchst ein Bestand der Gelben Wie-
senraute (Thalictrum flavum), eine Art der Vorwarnliste (Kategorie V).

Zentral verlduft von Nord nach Sid eine schmale, nicht wasserfuhrende grabenartige
Struktur. Hier wachst vermehrt Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea).

Intensivgrasland frischer Standorte, fast ausschlie8lich mit verschiedenen Grasarten
(051512 GIGM)

Auf einer groRen Flache im Zentrum des B-Plangebietes befindet sich artenarmes In-
tensivgrasland. Zum Untersuchungszeitpunkt war es vor kurzem gemé&ht. Hauptbe-
standsbildner sind Knaulgras (Dactylis glomerata), Glatthafer (Arrhenatherum elatius),
Raygras (Lolium perenne) sowie Rotklee (Trifolium pratense). Die Randbereiche wer-
den stellenweise von Brombeer- und Gehdlzaufwuchs gepragt. Letzterer wurde sepa-
rat erfasst.

Laubgebiische frischer Standorte, liberwiegend heimische Arten (071021 BLMH)

Unter diesem Biotoptyp werden am sliddstlichen Rand wachsende Haselstraucher
(Corylus avellana), sowie ein Hasel-Flieder Gebusch erfasst.

Laubgebiische frischer Standorte, liberwiegend nicht heimische Arten (071022 BLMN)
Zwei Geblsche, die sich aus Aufwuchs von Eschenahorn (Acer negundo), Kirsche

(Prunus spec.) und Walnuss (Juglans regia) zusammensetzen, wurden unter dieser
Kategorie erfasst.
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Sonstige Solitdrbdume, heimische Baumarten, lberwiegend Altbdume (0515211 BE-
AHA)

Durch ihre Grolke auffallende alte Eichen (Quercus robur) wurden unter diesem Bio-
toptyp erfasst.

Sonstige Solitdrbdume, heimische Baumarten, lberwiegend mittleres Alter [>10 Jah-
re] (0615212 BEAHM)

Eine Eiche (Quercus robur) am westlichen Rand des Ziegeleiweges wurde unter dieser
Kategorie erfasst.

Sonstige Solitarbdume, heimische Baumarten, tberwiegend Jungbestdnde [< 10 Jah-
re] (0515213 BEAHJ)

Zwei junge Eichen (Quercus robur) westlich und 6stlich des Ziegeleiweges wurden un-
ter dieser Kategorie erfasst.

Sonstige Solitarbdume, nicht heimische Baumarten, liberwiegend Altbdume
(0515221 BEAFA)

Unter diesem Biotoptyp wurde ein alter, mehrstammiger Eschenahorn (Acer negundo)
am 6stlichen Rand des Ziegeleiweges erfasst.

Obstbaumreihe, lickig, tiberwiegend Altbdume (0718221 BORLA)

Am ostlichen Rand des B-Plangebietes befindet sich eine Obstbaumreihe aus Uber-
wiegend alten Apfel- und Birnbdumen. Ein abgestorbener Obstbaum sowie einer mit
Stammbruch befinden sich darunter sowie zwei junge Walnussbdume (Juglans regia).
Der Unterwuchs besteht aus artenarmem Griinland, das sich vor allem aus Knaulgras
(Dactylis glomerata) zusammensetzt.

Intensiv genutzte Acker (09130 LI)

Der westliche Rand des B-Plangebietes wird durch einen sich von Nord nach Sid er-
streckenden Gerstenacker begrenzt. Westlich, auf3erhalb des B-Plangebietes, grenzen
verschiedene Obstbadume bzw. deren Aufwuchs an.

Gartenbrachen (10113 PGB)

Eine gréfkere Flache im Norden wird durch eine unterschiedlich ausgebildete Garten-
brache eingenommen.

Die westliche Halfte, durch einen alten Maschendrahtzaun von der dstlichen Hélfte ge-
trennt, ist ein Mosaik aus Gehélzaufwuchs, Ruderalfluren und Brombeergebiischen.

Die Ruderalfluren setzen sich aus Arten wie Trespe (Bromus inermis), Brennnessel
(Urtica dioica), Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Quecke (Elytrigia repens), Giersch
(Aegopodium podagaria), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia) und Klettlabkraut
(Galium aparine) zusammen. Haufige aufwachsende Gehdlze sind Eschenahorn (Acer
negundo), Walnuss (Juglans regia), Weilldorn (Crataegus laevigata), Essigbaum
(Rhus typhina, als groRer flachiger Bestand), Flieder (Syringa vulgaris) und Schnee-
beere (Symphoricarpos albus). Im Norden stehen eine alte Eiche (Quercus robur) und
eine Fichte (Picea abies).

Die 6stliche Halfte ist etwas lichter im Bewuchs. Hier wachsen alte Obstbdume (meist
Apfel, Malus domestica) und Ziergehdlze wie Fichte (Picea abies), Wachholder (Ju-
niperus spec.), Eibe (Taxus baccata) und Haselnuss (Corylus avellana). Die Kraut-
schicht ist artenarm und von Grasern wie Rotstrauf3gras (Agrostis capillaris), Knaul-
gras (Dactylis glomerata), Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Landreitgras (Calama-
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grostis epigejos) und Rohrschwingel (Festuca arundinacea) gepragt. Als Relikte der
ehemaligen Gartennutzung befinden sich eine verfallenes kleines Gewé&chshaus, ein
Schuppen sowie eine Bodenplatte auf dem Grundstlick. Zerstreut liegt alterer Ge-
hdlzschnitt auf dem Boden.

Gértnerisch gestaltete Freifldchen (10270 PH)

Am nérdlichen Rand des B-Plangebietes befindet sich eine Flache, die sich aus ge-
méahtem, artenarmem Grinland mit einigen Ziergehdlzen und einer Hecke zusam-
mensetzt. In Teilen wird sie vermutlich zeitweise als Parkplatz genutzt.

Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergérten (12261 OSRZ)

Im auRersten Nordwesten befindet sich eine Reihenhaussiedlung mit Ziergarten.
Ver- und Entsorgungsanlagen (12500 OT)

Am slidwestlichen Rand befindet sich dieser Biotoptyp.

Weg mit wasserdurchlédssiger Befestigung (12652 OVWO)

Dieser Biotoptyp wird durch den Ziegeleiweg repréasentiert. An der Kreuzung zur Stra-
Re "An der Miihle" ist ein kleiner Abschnitt asphaltiert.

Lagerfléchen (12740 OAL)

Von West nach Ost erstreckt sich ein schmaler Bereich, der als eine Art Lagerplatz mit
einem Schuppen genutzt wird.

Sonstige Bauwerke (12830 OKS)

Zwei kleine Garagen im Norden des B-Plangebietes werden durch diesen Biotoptyp
reprasentiert.

Tab. 5: Biotope und ihre Bedeutung®

Zahlencodierung, Kartiereinheit (Biotoptyp) Schutz Fiéat;e L
Zwei- u. mehrjahrige ruderale Stau-
03240 RSB den- und Distelfluren i 0.17
Grinlandbrachen frischer Standor-
051321 GAMR te, artenreich - 0,55
Intensivgrasland frischer Standorte,
051512 GIGM fast ausschlieBlich mit verschiedenen - 1,13

Grasarten

Laubgebiische frischer Standorte, (iber-
TN I wiegend heimische Arten ) 0,04

Laubgebiische frischer Standorte, tber- ) 0.05

giflzs BLMN wiegend nicht heimische Arten

0715211 BEAHA | Sonstige  Solitdrbdume, heimische
Baumarten, Gberwiegend Altbdume

Sonstige  Solitdrbdume, heimische
0715212 BEAHM | Baumarten, Uberwiegend mittleres Al- -
ter (> 10 Jahre)
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Sonstige  Solitdrbdume, heimische
0715213 BEAHJ | Baumarten, (berwiegend Jungbestén- -
de (< 10 Jahre)
Sonstige Solitdrbaume, nicht heimische
UFliezziiy — BEARA Baumarten, Uberwiegend Altbdume i
0718221 BORLA Obstbaumrelhe, |UCk|g, UberWlegend 2 0,06
Altbdume
09130 LI Intensiv genutzte Acker - 0,64
10113 PGB Gartenbrachen - 0,33
10270 PH Gartnerisch gestaltete Freiflichen - 0,05
12261 OSRZ E_inze]_- und Reihenhausbebauung mi _ 0,05
Ziergarten
12500 oT Ver- und Entsorgungsanlagen - 0,00
12652 OVWW ¥Veg mit wasserdurchlassiger Befes- " 0,28
igung
12740 OAL Lagerflachen - 0,09
Gesamtflache 3,44

Tab. 6: Auflistung der im Geltungsbereichs des Bebauungsplanes vorhandenen Bdume

Art Stammumfang Kronendurch-
messer

Heimische Baumarten

Quercus robur 2,15 13
2,36 12
1,04 6
2,52 10

Picea abies 1,08 7
0,98 5
1,21 5
1,07 5

Nicht heimische Baumarten
Acer negundo 0,86/0,82
0,86
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6.3.5

0,39, 0,76, 1,61
0,46, 0,61, 0,74
0,63, 0,91, 0,93
0,69
0,68
1,23
1,49

(o]

2O 2O 0| 0| W]

o

0,88

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Gemal den Festsetzungen des B-Plans kann der gesamte Bereich des zukuinftigen
Wohngebietes gerodet und Uberbaut werden. Insgesamt werden ca. 3,17 ha bislang
unversiegelte Biotopflache in ihrer Nutzung verandert, hiervon werden bei einer GRZ
von 0,2 (einschl. Nebenanlagen) ca. 0,86 ha Flache teilweise oder vollstandig versie-
gelt. Hiervon betroffen sind Frischwiesen, Gartenbrachen verarmter Ausprdgung sowie
aufgelassene Gartengrundstiicke sowie Ackerflichen. Die Biotope besitzen eine gerin-
ge bis mittlere Biotopfunktion und kdnnen in Verbindung mit der Kompensation der
Flachenversiegelung (Schutzgut Boden) kompensiert werden. Des Weiteren entsteht
der Verlust von 4 Bdumen, der gesondert zu kompensieren ist. Eine Eiche mit einem
Stammumfang von 2,52 cm wird zum Erhalt festgesetzt.

Durch den Bau der Verkehrsflachen entsteht ein Biotopverlust von ca. 0,16 ha. Hier-
von betroffen ist eine Obstbaumreihe, Gehdlzflachen und Frischwiese sowie der Ver-
lust von 11 Baumen. Bei den Bdumen handelt es sich tiberwiegend um nicht heimische
Eschahorn. Zwei Eichen mit einem Stammumfang von 2,15 und 2,36 werden zum Er-
halt festgesetzt.

Nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope sind nicht betroffen.

Besonderer Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Im Rahmen der Biotopkartierung wurden auch die im Plangebiet vorhandenen Pflan-
zenarten aufgenommen (vgl. Anlage B, Artenliste), es wurden keine besonders ge-
schutzen Pflanzen im Plangebiet festgestellt.

Sonstige Belange

Sonstige gefahrdete oder planungsrelevante Pflanzenarten wurden im Geltungsbereich
nicht gesichtet und aufgrund der Lebensraumausstattung auch nicht vermutet.

Tiere

Fachplanerische Ziele und Hinweise

Der Landschaftsplan und auch das Landschaftsprogramm liefern keine spezifischen
Ziele fur das Schutzgut Tiere, die auf das Plangebiet zutreffen. Auch in der Biotopver-
bundplanung des Landkreises ist die Flache nicht ausgewiesen.

Erfassungsmethode und Bewertung der Datenbasis
Von Mérz 2016 bis Juli 2016 wurde eine Erfassung von Brutvégeln und Fledermausen
durchgefiihrt. Bei allen Erfassungen wurde auf das Vorkommen weiterer geschutzter
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Arten, insbesondere auf Amphibien, Eremit und Heldbock geachtet. Die Ergebnisse
werden nachfolgend dargestellt. Der Artenschutzbeitrag ist in Anlage C enthalten.

Die Erfassung von Brutvégeln erfolgte an 5 Tagen (16. Marz, 23. April, 1. 8. Mai, 19.
Mai). Des Weiteren wurde bei allen weiteren Begehungen zur Erfassung geschutzter
Arten auf das Vorkommen von Brutvégeln geachtet.

Die Fledermauserfassung erfolgte durch 3 abendliche Beobachtungen der Flugaktivitat
(1. Juni, 18. Juli und 20. Juli). Die Begehungen wurden von der frihen Ddmmerung bis
zur letzten Dammerung durchgefiihrt. Es wurden jeweils 2 Bat-Detektoren eingesetzt.
Vom 15. Juli bis 20. Juli wurde an einem repréasentativen Standort ein Bat-Corder 3.0
aufgestellt, der Flugaktivitdt automatisch aufzeichnet. Die aufgezeichneten Rufe wur-
den ausgewertet.

Bestand

Brutvogel

Die einzigen Brutmdglichkeiten flir Baum- und Gebischbiter befinden in den Baumen
entlang des Ziegeleiweges sowie im Bereich des verwilderten Gartengeldndes im
Nordosten des Untersuchungsgebietes. Baumhohlen wurden im Rahmen der Untersu-
chung nicht gefunden.

Auf der Untersuchungsfldche wurden im Sommer 2016 7 Brutvogelarten mit 9 Revie-
ren nachgewiesen, wobei von der Kohlmeise und der Mdnchsgrasmiicke jeweils 2
Brutreviere nachweisbar waren. Als Brutvégel wurden Amsel, Grinfink, Kohlmeise,
Monchsgrasmiicke, Nachtigall, Ringeltaube und Zilpzalp nachgewiesen. Obwohl fiir al-
le nachgewiesenen Arten nicht abschlieend sicher ist, ob sich der Brutplatz tatséch-
lich im Untersuchungsgebiet befindet. Das Nest der Kohimeise als Hohlenbriter besitzt
dauerhaften Schutz.

Auf den offenen Flachen im Untersuchungsgebiet konnten keine Brutvégel des Offen-
landes nachgewiesen werden.

Neben den Brutvégeln wurden 10 weitere Arten als mehr oder weniger regelmafige
Nahrungsgéaste nachgewiesen. Dies sind Dorngrasmicke, Elster, Haussperling, Nebel-
krahe, Mauersegler, Mehischwalbe, Rauchschwalbe, Rotmilan, Schleiereule und Turm-
falke.

Als wesentlich artenreicher zeigte sich im Rahmen der Untersuchungen das angren-
zende aufgelassene Obstbaugelande. Hier wurden Ménchs-, Dorn-, Klapper- und Gar-
tengrasmicke sowie Fasan, Ringeltaube Grlinspecht, Fitis und Elster als Brutvigel
nachgewiesen. In den angrenzenden Wohngebieten konnten Hausrotschwanz, Klap-
pergrasmiicke, Turkentaube sowie Grinfink und Ménchsgrasmiicke nachgewiesen
werden. Auch wenn im Rahmen der Begehungen keine Baumhdéhlen gefunden wur-
den, ist durch das Vorhandensein von 2 Brutrevieren der Kohlmeise mindestens mit 2
Baumhdohlen zu rechnen. Nistplétze fur Gebaudebriiter waren innerhalb des Untersu-
chungsgebietes nicht zu finden.

Flederméuse

Das Untersuchungsgebiet bietet nur stellenweise geeignete Jagdgebiete. Quartiere
und Verstecke fur Flederméause existieren im B-Plangebiet nicht. Im Untersuchungsge-
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biet sowie in den angrenzenden Flachen konnten in allen Beobachtungsnéchten ein-
zelne Zwergfledermause, vereinzelt groRer Abendsegler sowie einmalig die Breiflligel-
fledermaus nachgewiesen werden. Auch die Auswertung aufgezeichneter Fledermaus-
rufe brachte keine Hinweise auf eine Nutzung des B-Plangebietes durch weitere Arten
oder eine gréfiere Individuenzahl der nachgewiesenen Arten.

Auf der Untersuchungsflache sowie in der unmittelbaren Umgebung wurden bei allen
Begehungen einzelne Zwergfledermause beobachtet. Der zentrale Bereich des B-
Plangebietes wurde nicht zur Jagd genutzt. Des Weiteren wurden jagende Zwergfle-
dermdause Uber den Garten nordwestlich und siidlich des Plangebietes beobachtet. Bei
der Begehung im Juni wurden zwei Breitfliigelfledermause bei der Jagd (iber einem
Garten und Uber Obstbdumen beobachtet. Im Juni waren einzelne Abendsegler bei der
Jagd zu beobachten. Sie Uberflogen das Gebiet in grol3er Héhe. Die grof3rdumigen
Jagdfluge hatten keinen direkten Gebietsbezug.

Weitere Arten

Fur das Vorkommen von Eremiten sind keine geeigneten Baume mit Baumhd&hlen vor-
handen. Fir das Vorkommen von Heldbdcken fehlen Eichen ausreichend hohen Alters.

Insbesondere bei den Begehungen im Frihjahr wurde auf das Vorkommen von Am-
phibien geachtet. Auch hier gab es keinen Nachweis von Amphibienvorkommen.

Bewertung

Das B-Plangebiet ,Ziegeleiweg“ weist im Vergleich zu den umliegenden Flachen ein
geringes Vorkommen von Fledermdusen und Brutvégeln auf. Es fehlen auf der Flache
selbst oder in der Umgebung wesentliche Strukturen. Insbesondere fiur Zwergfleder-
mause ist der Quartier- und Versteckmangel offenkundig, so dass der Erhaltungszu-
stand der Art als schlecht zu bewerten ist. Fur das Vorkommen einer gréeren Arten-
und Revieranzahl von Geblsch und Baumbritern fehlen entsprechende Gehdizbe-
stédnde. Fur Arten des Offenlandes wie Feldlerche, Braunkehlchen u. a. ist die Flache
zu klein und die Vernetzung zu geeigneten Lebensrdumen nicht ausreichend.

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Auf Grund der geringen Arten- und Individuenzahl sind flr beide Artengruppen nur ge-
ringe Konfliktpotentiale zu erkennen.

Fur Brutvbgel bedeutet die Bebauung den Verlust ihres Lebensraumes. Es handelt sich
jedoch um Arten geringen Lebensraumanspruchen, so dass der Verlust ausgleichbar
ist. Fur Brutvégel aus umliegenden Flachen insbesondere in der aufgelassenen Obst-
plantage bedeutet die Bebauung des Gebietes den Verlust oder die Verkleinerung von
Nahrungshabitaten sowie eine Stérung des Brutgebietes. Werden Baume gefallt, so ist
mit einem Verlust von Baumhohlen zu rechnen, die selbst in naturnahen Waldbestan-
den ein Mangelfaktor sind. Hiervon betroffen ist insbesondere die Kohimeise, die mit 2
Revieren im B-Plangebiet nachgewiesen wurde.

Als Jagdhabitat fur Fledermause ist das B-Plangebiet eher von untergeordneter Bedeu-
tung. Dennoch fuhrt die Bebauung zu einer Zerschneidung von Teillebensrdumen ftr
die nachgewiesenen Fledermausarten insbesondere die Zwergfledermaus. Auf Grund
des schlechten Erhaltungszustandes der Arten ist diese Zerschneidung als erheblich
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6.3.6

6.3.7

6.3.8

zu bewerten,

Biologische Vielfalt und Biotopverbund

Die Biologische Vielfalt beinhaltet die Ebenen der Gendiversitat, Artendiversitat und
Okosystemdiversitat*.

Fachplanerische Ziele und Hinweise, Beschreibung und Bewertung des Be-
stands

Das Plangebiet befindet sich in einer Ortsrandlage. Eine allgemeine Bedeutung z.B. als
Nahrungshabitat fir angrenzend britende Végel ist nicht auszuschlieien. Eine Gberort-
liche Bedeutung fur den Biotopverbund ist jedoch nicht gegeben (Biotopverbundpla-
nung des Landkreises Oberhavel 2006)

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch den Bebauungsplan werden griinlandgepragte Biotope weiter verkleinert und
damit Ihre Bedeutung fur die biologische Vielfalt reduziert.

Klima und Luft
Fachplanerische Ziele und Hinweise

GemaR Landschaftsprogramm liegt das Plangebiet in einem Bereich welcher zur Si-
cherung von Freiflachen, die fur die Durchluftung eines Ortes (Wirkungsraum) von be-
sonderer Bedeutung ist. Nutzungsanderungen von Freiflachen in Siedlungen oder
Wald sind unter klimatischen Gesichtspunkten zu prifen.

Der Landschaftsplan gibt fir das Schutzgut Klima/Luft folgende Entwicklungsziele vor:
* Erhalt mesoklimatisch wirksamer Griinflachen und Bellftungsbahnen
Beschreibung und Bewertung des Bestands

Das Klima im Plangebiet ist als Ubergangsklima zwischen maritimen und kontinenta-
lem Klima. Der vorwiegend maritime Einfluf? fihrt zu mafiig warmen Sommern und re-
lativ milden Wintern. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,5° C. Der kélteste Monat
des Jahres ist der Jaunar mit Mitteltemperaturen zwischen -0,5°C und -1°C. Der
warmste Monat ist der Juli mit Mitteltemperaturen zwischen 17°C und 19 °C.

Das Plangebiet ist laut Landschaftsplan Uberwiegend als klimatisch magig belasteter
Ubergangsbereich zu bewerten. Dieser wird gebildet durch Offenflachen (Grinland) als
Kaltluftentstehungsgebiet. Durch seine Wirkung als nur méRig belasteter klimatischer
Ubergangsbereich hat das Plangebiet eine allgemeine Bedeutung flr das Schutzgut
Klima/ Luft.

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Durch die Erhéhung der Versiegelung kann sich die Temperatur im Plangebiet gering-
fligig erhéhen.

Landschaftsbild
Fachplanerische Ziele und Hinweise

Das Landschaftsprogramm legt als Entwickiungsziel die Verbesserung des vorhande-
nen Potentials fest.

Der Landschaftsplan legt bezogen auf das Plangebiet folgende Entwicklungsziele fest:
- Vermeidung von Landschaftszersiedelung
» Anreicherung der Agrarlandschaft durch die Pflanzung von Hecken
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6.3.9

6.3.10

« Erhalt und Entwicklung wohnungsnaher Griinflachen Vermeidung von Land-
schaftszersiedelung

» Anreicherung der Agrarlandschaft durch die Pflanzung von Hecken
» Erhalt und Entwicklung wohnungsnaher Griinflachen
Beschreibung und Bewertung des Bestands

Das Landschaftsbild ist als typische Ortsrandlage zu beschreiben. Diese ist gepragt
von brachliegenden, teilweise verwilderten Garten, Wiesenflachen so kleinen Ackerbe-
reichen. Pragend sind insbesondere die erhaltenswiirdigen Altbdume. Das Plangebiet
besitzt Bedeutung fur die siedlungsnahe Erholungsnutzung.

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Festsetzung eines Wohngebietes wird sich das Landschaftsbild im Plange-
biet verandern. Auswirkungen auf das Landschaftsbild entstehen insbesondere durch
den Verlust landschaftsbildpragender Gehdélze.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Bestand

Im Landschaftsplan ist ein Bodendenkmal dargestellt. Die Richtigkeit und Ausdeh-
nung wurde im Beteiligunsprozess Gberprift. Das Landesamt flir Denkmalpflege und
Archéologisches Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege teilte mit Stellungnahme
vom 31.11.2015 mit, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Boden-
denkmale bekannt sind, weist jedoch darauf hin, dass dass nach dem ,Gesetz Uber
den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
vom 24.Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) fol-
gende Verpflichtungen bestehen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erd-
verfarbungen, Holzpféhle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande,
Knochen 0.4., entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmai-
schutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die
aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbe-
hérde ggf. auch dariiber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgD-
SchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archéo-
logischen Landesmuseum zu tbergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Bauausfiihrende sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren. Die Stellungnah-
me erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Seite 2 Fachbehorde fiir
Bodendenkmale als Trager 6ffentlicher Belange (§ 17BbgDSchG).

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Beachtung der gesetzlichen Vorschriften zum Umgang mit Bodendenkmalen sind
keine Auswirkungen zu erwarten.

Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung
Die Erlebniswirksamkeit stellt Kap. 6.3.8 dar.
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6.3.11

6.3.12

Fachplanerische Ziele und Hinweise

Sind nicht vorhanden.

Beschreibung und Bewertung des Bestands,

Das Plangebiet liegt in einer Ortsrandlage, ca. 300 m nordéstlich verluft eine Bahn-
strecke und eine Landesstrae. Der Ziegeleiweg erschlielt die sidlich liegende Be-
bauung.

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Nach Umsetzung des Bebauungsplanes ist mit einer leichten Zunahme des Verkehrs
zu rechnen, die sich aber, nach Ausbau des Ziegeleiweges, wohl nur geringfligig auf
die umliegende Bebauung auswirkt. Es ist nicht anzunehmen, dass von der entfernt
liegenden Bahntrasse sowie von der Landesstralle zu berlicksichtigende Immissionen
auf das Plangebiet einwirken. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird neuer
Wohnraum insbesondere fiir Familien geschaffen. Hierdurch entstehen positive Aus-
wirkungen.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Wechselwirkungen sind grundséatzlich zwischen allen zu betrachtenden Schutzgiitern
Zu erwarten.

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern nach § 1 Abs.
7 BauGB auch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern zu bertcksichtigen.
Die Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e.

Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkzusam-
menhénge unter den Schutzgltern zu betrachten. Wechselwirkungen bestehen zwi-
schen den Schutzgutern Tiere und Biotope, Biotope und Boden sowie Boden und
Wasser und Biotope und Landschaftsbild.

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere, Klima/Luft sind mit der Umset-
zung des Bebauungsplanes Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme, verbun-
den mit zusatzlicher Versiegelung von Flachen, Erhéhung des Oberflachenabflusses
sowie Verlust von Biotopen, Badumen und Lebensrdumen zu erwarten. Durch die ge-
plante Bebauung verandert sich das Landschaftsbild. Fir das Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter sind keine Auswirkungen zu erwarten, da keine Objekte mit Bedeutung als
Kultur- und Sachguter nicht vorhanden sind.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen, die erheblich lber die in den vori-
gen Kapiteln beschriebenen Auswirkungen hinausgehen, sind insgesamt nicht zu er-
warten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

der Planung

Bei Aufgabe der Nutzung wirde im Bereich der Gartenbrachen langfristig ein Wald
entstehen. Dadurch wiirde sich das Inventar an Pflanzen und Tieren von offenlandge-
pragten Raumen zu waldgepragten Raumen entwickeln. Die Ackerflachen wéren wei-
terhin landwirtschaftlich nutzbar.
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6.4

6.4.1

6.4.2

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
iger Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Auswirkungen

Die Stichstrae von der Strae an der Miihle im Osten wird bis zum Ziegeleiweg als
Ful- und Radweg weitergeflihrt. Damit wird ein Eingriff in die Erholungsfunktion ver-
mieden. Des Weiteren wird eine Verbindung zum bestehenden Siedlungsbereich her-
gestellt.

Auf allen Wohnbaugrundstiicken ist die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und
Wegen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Herstellung von
Betonunterbau, Fugenvergss, Asphaltierungen und sonstige, die Luft- und Wasser-
durchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen sind unzuldssig. (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Damit wird der Eingriff in die Schutzgiter Boden und Wasser
vermindert.

Das Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken gemafl Wasserhaushaltsgesetz zu
versickern. Damit wird der Eingriff in die Schutzgiter Boden und Wasser vermindert.

Drei Eichen mit einem Stammumfang von mehr als 2 m werden zu Erhalt festgesetzt.
Hierdurch kann landschaftsbildpragender Baumbestand erhalten werden.
Vermeidung und Ausgleich aufgrund des besonderen Artenschutzes gemaft
§ 44 BNatSchG
Folgende Malinahmen dienen der Vermeidung von Verbotstatbestdnden (vgl. Anhang
B). Sie kénnen im Rahmen der Abwagung einer Bauleitplanung nicht Gberwunden
werden”®.
AusgleichsmafRnahme

» Anbringung von Nisthilfen fur Gebaudebruter (ACEF2)

* Anbringung von Fledermausquartieren (ACEF1)

+ Erhalt von AltbAumen mit Baumhdéhlen

* Anpflanzung von standortgerechten heimischen Baumen (A1)

+ Anbringung von Nisthilfen fiir Hohlenbriiter (ACEF3)

+ Anpflanzung einer Hecke aus heimischen Gehélzen am Rande des B-
Plangebietes (A2)

Die Anbringung von Nisthilfen fir Gebaudebriter sowie von Fledermauskasten dienen
der Verkleinerung der Abstande von méglichen Brutplatzen und Quartieren zu potenti-
ellen Nahrungs- und Jagdhabitaten und damit der Verringerung von Zerschneidungs-
wirkungen. Durch die Anbringung von Nisthilfen fiir Hohlenbriter werden die 2 Brutre-
viere der Kohlmeise kompensiert. Die Anpflanzung der Hecke dient der Abschirmung
der angrenzenden Obstplantage, um Stérwirkungen durch die geplante Bebauung zu
vermeiden. Des Weiteren werden durch die Anpflanzung einer Hecke aus heimischen
Gehdlzen Brut- und Nahrungshabitate flir Végel geschaffen.

Die notwendigen artenschutzrechtlichen MalRnahmen werden in einem stédtebaulichen
Vertrag geregelt. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen hierdurch ausge-
schlossen werden.
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6.4.3

Vermeidungsmafnahmen
Zeitbeschrankung fur die Baufeldrdumung

Gehdlze sind ein potenzieller Brutplatz von Végeln. Hdhlen und Nischen in Gebauden
und Baumen sind potenzielle dauerhafte Lebensstatten fir Brutvdgel. Diese Arten-
gruppen und ihre Entwicklungsformen durfen nicht zerstért/ getdtet (z.B. durch Baufeld-
raumung) und wahrend der Fortpflanzungszeit beeintréchtigt werden. Zum allgemeinen
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen dirfen Gehdlze nicht zwischen dem 1.3. und
30.9. entfernt werden (§ 39 BNatSchG). Das ist ebenfalls fir den Abriss von Geb&uden
einzuhalten.

Ausgleich aufgrund des BauGB
Kompensation von Baumverlusten

Im Geltungsbereich gibt es 18 Baume mit einem Stammumfang von mehr als 60 cm,
die nach HVE gesondert zu kompensieren sind. Drei den Raum prégende Eichen wer-
den im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Die Féllung von 11 Bdumen wird durch
den Bau der ErschlieBungsstraften erforderlich, Weitere 4 Baume liegen innerhalb der
Baugrenzen des B-Planes und sind daher ebenfalls zu kompensieren.

Die Bilanzierung der Baumverluste ist in der nachfolgenden Tabelle enthalten.

Die Festlegung des Kompensationsumfanges folgt den Festsetzungen der HVE 2009
Kap. 12.4. Demnach sind fur den Verlust eines Baumes mit 60 cm Stammumfang 2
Baume als Ballenware 2 x verpflanzt mit einem Stammumfang von 10 — 12 bzw. 12 —
14 cm STU zu pflanzen. Fir jede weitere 15 cm Stammumfang ist ein weiterer Baum
zu pflanzen. Bei Nadelbdumen wird auf Grund des geringeren &kologischen Wertes
der Kompensationsfaktor nach HVE um 1 reduziert. Die nicht heimischen Eschenahorn
werden im Verhéltnis 1:1 kompensiert, da sie als Pionier einen sehr geringen &kologi-
schen Wert besitzen und auf Grund ihres weichen Holzes nur eine begrenzte Lebens-
dauer besitzen.

Tab. 7: Bilanzierung der Baumverluste

Stammumfang Anzahl der Kompensations- Erforderliche Ersatz-
Baume faktor pflanzung

Laubb&ume (heimische Arten)

90 - 105 cm 1 1:4 4
Nadelbaume (heimische Arten)

90 - 105 cm 1 1:3 3
105 -120 cm 2 1:4 8
120 - 135¢cm 1 1:5 5
Laubbdume (nicht heimische Arten)

60— 75 cm 2 1:1 2
75-90 cm 2 1:1 2
120 - 135 cm 1 1:1 1
135-150 cm 1 1:1 1

Seite 39



Bebauungsplan Nr. 60 "Ziegeleiweg", Stadt Kremmen 24. Januar 2018

Begriindung
Stammumfang Anzahl der Kompensations- Erforderliche Ersatz-
Biaume faktor pflanzung
Mehrstammige 4 1:1 4
Baume
Ersatzpflanzungen gesamt 30

Zur Kompensation der Eingriffe in den Baumbestand ist die Neupflanzung von 30
B&aumen erforderlich. Anstelle des in der HVE festgelegten Stammumfangs von 12 — 14
cm werden Baume mit einem Stammumfang von 16 — 18 cm zur Pflanzung im Bereich
der Zufahrten festgesetzt. Da die groReren Bdume schneller ihre 6kologischen Funkti-
onen wahrnehmen kénnen, wird eine Reduzierung des Kompensationsbedarfs um 50
% vorgenommen. Es sind daher nur 15 zu pflanzende Bdume zu Pflanzung. Die Um-
setzung der Baumpflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in ei-
nem stddtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Kremmen und dem Vorhabentrager
geregelt.

Zusammenfassend sind folgende AusgleichsmaRnahmen vorgesehen:

* Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen sind insgesamt 13 Baume und in-
nerhalb der &ffentlichen Grinflache 2 Baume zu pflanzen (A1). Dafur sind zur
Kompensation heimische und standortgerechte Baume mit einem Stammum-
fang von 16 — 18 cm zu verwenden. Die Umsetzung der Pflanzung wird im stad-
tebaulichen Vertrag geregelt. Die im Bebauungsplan dargestellte Pflanzliste gibt
Beispiele fir die in Frage kommenden Arten

+ Entlang der Grundstiicksgrenze erfolgt die Pflanzung einer ca. 1,5 m breiten
Hecke aus einheimischen und standortgerechten Strduchern (A2) § 9 Abs. 1
Nr. 20 und 25 BauGB. (textliche Festsetzung Nr. 3)

+ Des weiteren wird als Manahmen aus dem Flachenpool der Flachenagentur
Brandenburg die Umwandlung von Intensiv- und Extensivgriinland vorgenom-
men. (E1). Die Durchfihrung der MalRnahme wird mit der Flachenagentur
Brandenburg vertraglich geregelt und bestatigt.

Durch die geplanten Baumpflanzungen im Bereich der Zufahrtswege wird der Zielstel-
lung des Landschaftsprogramms zur Einbringung charakteristischer Landschaftsbe-
standteile entsprochen. Des Weiteren wird die Anpflanzung einer 1,5 m breiten Hecke
als Kompensation fir die Gehdlzverluste festgesetzt.

Bilanzierung

Die Bilanzierung des Eingriffs und Ausgleich (Tab. 8) orientiert sich an den den Hin-
weisen zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land Brandenburg aus dem Jahr 2009.
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6.5

6.6

6.6.1

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Die Eigentiimer der Flache sind an die Stadt Kremmen als Planungstrdger mit der
Absicht herangetreten, im Plangebiet Wohnraum fur Familien zu entwickeln. Die Fla-
che ist durch die z. T. vorhandene ErschlieBung und die Anbindung an das beste-
hende Siedlungsgebiet sowie die Nahe zum Bahnhof Kremmen hierzu gut geeignet.
Der Bau von 28 Einfamilien und 2 Mehrfamilienhdusern tragt zur Abdeckung des Be-
darfs der Stadt Kremmen an Wohnraum bei. In der Stadt Kremmen gibt es auch wei-
tere Planungsmdglichkeiten, die sich jedoch nicht Eigentum der Vorhabentréger be-
finden, so dass hierauf kein Zugriff besteht. So stellt die Stadt Kremmen zwar in ih-
rem Teilflachennutzungsplan aus dem Jahr 2001 in einem gréferen Umfang Flachen
fur Wohnbebauung 6stlich der Altstadt dar. Diese sind aber derzeit nur in geringen
Teilabschnitten als Wohnsiedlungsflachen entwickelt. Der Uberwiegende Bereich der
im FNP vorgesehenen Entwicklungsflichen um die Wolfsgasse sind derzeit als
Kleingartenflachen genutzt und aktuell einer weiteren Wohnentwicklung nicht zugéng-
lich. Im mittleren Teilbereich kénnen die Fldchen um die Wolfsgasse teilweise der In-
nenentwicklung zugeordnet werden. Die brigen Flachen im Stadtgebiet wurden auf-
grund der ErschlieBungsmdglichkeiten vor dem Hintergrund der derzeit noch nicht
umgesetzten Ortsumfahrung der L 19 in ihrer Entwicklung zuriickgestellt. Eine Ver-
dichtung von Innenentwicklungsflachen ist nur noch sehr eingeschrankt mdéglich. Vor
dem Hintergrund einer gesteigerten Nachfrage an Wohnbaugrundstliicken bzw.
Wohnraum im zentralen Siedlungsbereich der Stadt Kremmen bieten sich die Fla-
chen am Ziegeleiweg aufgrund ihrer Lage an. Mit den erschlossenen Flachen im
Siedlungsrandbereich werden Beeintrachtigungen durch neue Siedlungsflachen im
véllig unerschlossenen Freiraum vermieden.

Das Baukonzept innerhalb des Plangebietes stellt in Abwagung der unterschiedlichen
Belange unter umweltrelaventen Gesichtspunkten die vorteilhafteste dar. Die Er-
schlieBungsstraBen werden zu beiden Seiten bebaut und damit nachhaltig ausge-
nutzt. Die in den Baugebieten festgesetzte GRZ von 0,2 bzw. 0,3 unterschreitet die
gemafl § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegte Obergrenze fir Allgemeine Wohngebiete.
Die bauliche Verdichtung und Bodenversiegelung wird auf ein vertragliches Mal re-
duziert und Freiraum innerhalb des Baugebiets erhalten. Des Weiteren trégt die ab-
gestufte Bauweise sowie die Anpflanzung einer Hecke an der Planungsgrenze zur
Einbindung des Gebietes in die Umgebung bei.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum ist der Raum, in dem vorhabensbezogene Auswirkungen auf
Umweltbelange méglich sind. Er umfasst auch die MalRnahmenflachen fur einen Aus-
gleich. Der Geltungsbereich und die Ausgleichsflachen auferhalb des Geltungsbe-
reichs werden zusammen als erweitertes Plangebiet bezeichnet.

Der Untersuchungsraum flr Schutzgebiete und geschiitzte Objekte sind der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans und seine direkte Umgebung. Eine Ausnahme
stellen Untersuchungsrdume fiir Natura 2000-Gebiete dar, bei denen sich der Such-
raum bis zum nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet erstreckt.
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6.6.2

6.6.3

Bei allen anderen Schutzgiitern werden keine Uber den Geltungsbereich hinausge-
henden erheblichen Auswirkungen erwartet. Der Geltungsbereich ist somit der Unter-
suchungsraum. Weitere Details der Untersuchung werden im entsprechenden Kapitel
des Umweltbelangs aufgefiihrt.

Datengrundlage
Folgende Daten bildeten die Grundlage fiir den Umweltbericht:

»  Vermessung von Juni 2015

+ Landschaftsprogramm6

* Landschaftsrahmenplan7

» Landschaftsplan8

» Kartendienst zu Schutzgebieten9

Des Weiteren wurde im Jahr 2015 eine Biotopkartierung nach dem Kartierschliissel
des Landes Brandenburg durchgefihrt. Im Jahr 2016 erfolgte eine Kartierung des
Gebietes sowie eine artenschutzrechtliche Potenitalanalyse.
Darlber hinaus wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes folgende
Gutachten erstellit:

+ Baugrundgutachten (15.07.2015)

» Ergénzung zum Baugrundgutachten (29.06.2016)
+ Gutachten zur Niederschlagswasserentsorgung (Mai 2016)
+ Ergdnzung zum Gutachten Niederschlagswasserentsorgung (Juli 2016)
Die genannten Gutachten wurden im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes

ausgewertet. Die Datengrundlage ist zur Erstellung des Umweltberichtes ausrei-
chend.

Verwendete technische Verfahren

Die Biotopkartierung erfolgte nach der Kartieranleitung des Landes Brandenburg (Lis-
te der Biotope im Land Brandenburg (2011)).

Die Ermittlung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen wurde aus der
Richtlinie zur Landschaftspflegerischen Begleitplanung im Stralenbau (RLBP) abge-
leitet.

Die Bewertungsmethode zur Ermittlung der Kompensation fut auf den "Hinweisen
zum Vollzug der Eingriffsregelung (2009)"™.

Die Umweltbelange werden nach HVE 2009 in drei Stufen bewertet (siehe nachfol-
gende Tabllen). Eine spezielle Kompensation kann erforderlich sein, wenn Umweltbe-

lange besonderer Bedeutung erheblich beeintrachtigt werden®. Ansonsten erfolgt die
Kompensation multifunktional Gber die Kompensation der Versiegelung.

Tab. 9: Wertstufen fiir Pflanzen und Biotope

Wertstufe Beschreibung

besondere Bedeutung wesentliche Relevanz fur Arten der Roten Liste mit mindestens
dem Status "Vorwarnliste" oder fiir besonders geschiitzte Arten

Schutzgebiete und geschitzte Objekte

allgemeine Bedeutung keine wesentliche Relevanz fir Arten der Roten Liste mit mindes-

tens dem Status " Vorwarnliste "
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6.7

6.8

keine Bedeutung keine wesentliche Bedeutung fiir Arten, z.B. asphaltierte Stralken

Tab.10: Wertstufen fir Tiere und deren Lebensraume

Wertstufe Beschreibung

besondere Bedeutung wesentliche Relevanz fir Arten der Roten Liste mit mindestens
dem Status " Vorwarnliste " oder fuir besonders geschutzte Arten

allgemeine Bedeutung keine wesentliche Relevanz fiir Arten der Roten Liste mit mindes-
tens dem Status " Vorwarnliste " oder besonders geschitzte
Arten

keine Bedeutung keine wesentliche Bedeutung fiir Arten

Tab. 11: Wertstufen fir sonstige Umweltbelange

Wertstufe Beschreibung

besondere Bedeutung geschiitzte Bereiche oder Objekte

allgemeine Bedeutung keine wesentliche Bedeutung fir den Umweltbelang
keine Bedeutung keine Bedeutung fur den Umweltbelang

MaBnahmen zur Uberwachung

GemaR § 4c BauGB muss die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen
tiberwachen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete Maflnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Des Weiteren
muss die Gemeinde sicherstellen, dass die in den stddtebaulichen Vertragen festge-
setzten MaRnahmen umgesetzt werden. Ein 6kologische Bauliberwachung ist nicht
erforderlich.

Allgemein verstdandliche Zusammenfassung

In der Stadt Kremmen ist beiderseits des Ziegeleiweges die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes vorgesehen. Das Baugebiet ist Uber die StraRe An der Mihle und den
Ziegelleiweg erschlossen und hat eine GréRe von 3,44 ha. Vorgesehen ist die Aus-
weisung eines allgemeinen Wohngebietes mit einer GRZ von 0,3 zur Errichtung von 2
Mehrfamlienhdusern sowie 3 allgmeinen Wohngebieten mit einer GRZ von 0,2 zur Er-
richtung von Einfamilien und Doppelhdusern. Des Weiteren werden eine Grinflache
zur Errichtung eines Spielplatzes sowie ErschlieBungsstrafien und ein Full- und
Radweg als Verkehrsflaichen festgesetzt. Durch die ErschlieBungsstraten und den
Fulk- und Radweg soll das Plangebiet erschlossen und an die vorhandene Bebauung
angebunden werden.

Folgende Schutzglter wurden betrachtet:

Boden

Im Untersuchungsraum wurden Uberwiegend nicht bindige Sande sowie lokal schluf-
fige Sande erkundet. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist eine zuséatzliche
Versiegelung von ca. 1,15 ha Flache verbunden.

Wasser
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Im Untersuchungsraum ist ein oberfladchig anstehender Grundwassergeringleiter mit
einem hohen Sandgehalt vorhanden. Das Grundwasser steht ca. 2 m unter GOK an.
Zu Mdglichkeiten einer Versickerung von Niederschlagswasser wurde im Rahmen der
Erstellung des Bebauungsplan ein Gutachten erstellt, dass zu dem Ergebnis kommt,
das das Wasser auf der Flache grundsétzlich versickerungsfahig ist. Um jedoch einen
ausreichenden Abstand zum obersten Grundwasserleiter zu bekommen, ist eine Auf-
schittung der Flache empfehlenswert.
Im Untersuchungsraum sind Grinlandflachen, Acker sowie Teile einer ehemaligen
Gartnerei vorhanden. Die westliche Halfte ist von starkem Gehdlzaufwuchs gekenn-
zeichnet. Auf der Flache sind ingesamt 18 Bdume vorhanden, die nach Baumschutz-
satzung der Stadt Kremmen geschiitzt sind.
Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist der Verlust von Vegeationsflichen
(Acker, Grunland, Gehdlze) sowie die Beseitigung von 15 Bdumen verbunden. Drei
Baume werden zum Erhalt festgesetzt.
Tiere
Der Untersuchungsraum weist im Vergleich zu den umliegenden Flachen ein ver-
gleichsweise geringes Vorkommen an Végeln und Fledermausen auf. Es fehlen auf
der Flache selbst oder auch in Umgebung wesentliche Strukturen fir das Vorkommen
von Fledermausen. Fur Arten des Offenlandes wie z. B. Feldierche und Braunkehl-
chen ist die Flache zu klein.
Die Umsetzung des Bebauungsplanes fihr zu einer Verkieinerung von Lebensrau-
men fir die Fauna
Landschaftsbild
Die Flache liegt in einem durch Siedlungsgepragten Bereich. Landschaftsbildpragend
ist insbesondere der Baumbestand. Durch die geplante Bebauung sowie die Beseiti-
gung des Geholzbestandes verdndert sich das Landschaftsbild.
Biologische Vielfalt Biotopverbund
Die Flache besitzen eine allgemeine Bedeutung fiir den Biotopverbund. Zu erwarten-
de Auswirkungen sind daher als gering zu bewerten.
Kiima / Luft
Die Grinlandfldchen besitzen Bedeutung fur die Kaltluftentstehung. Lokalklimatische
Auswirkungen sind in geringem Umfang zu erwarten
Kultur- und Sachgliter
Kultur- und Sachgiter sind durch das Vorhaben nicht betroffen.
Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung
Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wir Wohnraum fir junge Familien geschaf-
fen. Das Vorhaben hat daher positive Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch. Aus
Emissionsschutzrechtlicher Sicht gehen weder vom Vorhaben erhebliche Auswirkun-
gen aus noch sind Auswirkung durch vorhandene Anlagen (Straflen, Bahn) auf die
geplante Bebauung zu erwarten.
Wechselwirkungen
Auswirkungen durch Wechselwirkungen, die erheblich iber das in den vorangegan-
genen Kapitel hinausgehen sind nicht zu erwarten.
Es sind folgende VermeidungsmafRnahmen vorgesehen:

+ Befestigung von Nebenanlagen aus wasserdurchlassigen Materialien

+ Versickerung von Niederschlagswasser im Geltungsbereich
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» Bauzeitenregelung fur die Beseitigung von Gehdlzen sowie Abriss von Ge-
bauden

AusgleichsmaRnahmen zur Uberwindung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande

+ Anbringung von Nisthilfen fur Geb&audebriiter (ACEF2)
« Anbringung von Fledermausquartieren (ACEF1)

» Erhalt von Altbdumen mit Baumhdhlen

+ Anpflanzung von 15 standortgerechten Bdumen (A1)

»  Anbringung von Nisthilfen fir Héhlenbriter (ACEF3)

+ Anpflanzung einer Hecke aus heimischen Gehdlzen am Rande des B-
Plangebietes

Zur Kompensation von Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ist des Weiteren eine
MaRmahme aus dem Flachenpool der Flachenagentur Brandenburg im Kremmener
Luch vorgesehen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die vorgesehenen Mallnahmen
kompensierbar.

Die verwendete Datengrundlage war zur Erstellung des Umweltberichtes ausrei-
chend.

MaRnahmen zur Uberwachung sind durch die Gemeinde sicherzustellen. Dariiber
hinausgehende MaRnahmen wie z. B. eine 6kologische Baubegleitung ist nicht erfor-
derlich.
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7.

Stadtebauliche Vertrage

ErschlieBung

Im Erschlielungvertrag zwischen der Stadt Kremmen und dem ErschlieBungtrager
vom Juni 2017 wird verbindlich geregelt, dass der Erschliefungstrager samtliche Er-
schlieBungsanlagen innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Stralenverkehrsflachen
des Bebauungsplanes Nr. 60 "Ziegeleiweg" erstmalig herzustellen hat. Ausnahmen
bilden die Anlagen zur Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung, die
durch die Osthavelldndische Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung
GmbH (OWA) bzw. den Zweckverband Kremmen hergestellt werden.

Zu den ErschlieBungsmallnahmen zahlen die offentlichen Strallen mit Fahrbahn,
FulR- Radwegen, technischen Nebenanlagen und Begleitgriin; Sammelstralten im
Wohngebiet; FuBwege im Plangebiet; Park- und Griinflichen im Plangebiet sowie
Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung. Die ErschlieBungsanlagen sollen zeit-
lich entsprechend den Erfordernissen der Bebauung und des Verkehrs hergestellt
werden und spatestens bis zur Fertigstellung der anzuschlieRenden baulichen Anla-
gen benutzbar sein. Mit der abnahmeféhigen Gesamtfertigstellung aller sich aus die-
sem Vertrag ergebenden Leistungen geht die Erschlieungslast auf die Stadt tber.

Gemal stadtebaulichem Vertrag vom Januar 2018 missen im Stralenraum inner-
halb des Plangebietes 10 6ffentliche Stellplatze errichtet werden sowie 13 StralRen-
bdume gepflanzt und erhalten werden. Zudem sind in der geplanten Grinflache /
Spielplatz zwei Baume zu pflanzen und zu erhalten.

Auf Grundlage der durchgefiihrten fachgutachterlichen Untersuchung zur Entsorgung
des anfallenden Niederschlagswassers (vgl. Anhang D der Begriindung) wurde ge-
mal Baubeschreibung des ErschlieRungsvertrags festgelegt, dass fur die Entsorgung
des auf den befestigten Flachen anfallenden Niederschlagswassers priméar die Versi-
ckerung in das Grundwasser vorgesehen ist. Bei den Anwohnerstralen Ziegeleiweg
West und Ost ist dies zundchst Uber straltenbegleitende, lUber die Oberflache ver-
bundene Mulden vorgesehen. Da die Untergrundverhaltnisse dies fur den westlichen
Bereich nicht vollstdndig zulassen, wird hier zusatzlich eine Kiesrigole angeordnet.
Beide Muldenketten, Ziegeleiweg West und Ost, erhalten Notliberldufe in den Ent-
wasserungsgraben. Die Niederschlagsentwédsserung der neu zu befestigenden Ver-
kehrsflache An der Muhle zwischen Ziegeleiweg Ost (Planstrae Ost) und Ziegelei-
weg soll, wie auch im Bestand und im 8stlich angrenzenden, bereits ausgebauten
Abschnitt, Uber das Bankett direkt in den Entwésserungsgraben erfolgen. Sowohl fur
die Ableitung der Muldeniberlaufe als auch fur die direkte Einleitung des Abflusses
von An der Muhle liegt die Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes Schnel-
le-Havel vor.

Naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche MalRnahmen

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft (vgl. Kap. 6.4.3) wird eine
zertifizierte AusgleichsmalRnahme aus dem Flachenpool der Flachenagentur Bran-
denburg durchgefuhrt. Hierzu wurde im Januar 2018 eine vertragliche Regelung zwi-
schen der Fldchenagentur Brandenburg und dem Vorhabentrager geschlossen. Auch
die aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderliche Anbringung von Nisthilfen und Er-
satzqaurtieren wird in einem stédtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrager
und der Stadt Kremmen geregelt.
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8. Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat am 15. Dezember 2005
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 "Ziegeleiweg Nordost" und Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Mit Beschluss vom 15. Oktober 2015 hat
die Stadtverordnetenversammlung den damaligen Beschluss gedndert und weitere
Flachen in das Plangebiet einbezogen.

Billigungsbeschluss Bebauungsplan-Vorentwurf

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat am 15. Oktober 2015 den
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 60 "Ziegeleiweg" gebilligt.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden

Mit Schreiben vom 3. November 2015 sind 28 Behérden und sonstige Stellen, die
Trager o6ffentlicher Belange sind, friihzeitig an der Bauleitplanung beteiligt worden.
Fir Stellungnahmen ist eine Frist bis zum 16. November 2015 gesetzt worden. Von
den Behoérden bzw. sonstigen Tragern 6&ffentlicher Belange haben 20 eine Stellung-
nahme abgegeben.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25. September 2015 wurde
in der Zeit vom 4. November 2015 bis einschlief3lich 4. Dezember 2015 6ffentlich
ausgelegt. Es ist wahrend der o6ffentlichen Auslegung eine Stellungnahme mit Anre-
gungen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Billigungsbeschluss Bebauungsplan-Entwurf

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kremmen hat am 16. Juni 2016 den
Entwurf des Bebauungsplans gebilligt.

Beteiligung der Behérden

Mit Schreiben vom 26. Juli 2016 sind 12 Behoérden und sonstige Stellen, die Tréager
6ffentlicher Belange sind, an der Bauleitplanung beteiligt worden. Fur Stellungnah-
men ist eine Frist bis zum 29. August 2016 gesetzt worden. Von den Behotrden bzw.
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange haben 7 eine Stellungnahme abgegeben.

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom 25. Juli 2016 bis einschliel3-
lich 25. August 2016 offentlich ausgelegt. Es ist wéhrend der 6ffentlichen Auslegung
eine Stellungnahme mit Anregungen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat am 08. Dezember 2016
den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Beteiligung der Behérden

Mit Schreiben vom 28. April 2017 sind drei Behtrden an der Bauleitplanung beteiligt
worden. Fiir Stellungnahmen ist eine Frist von einem Monat gesetzt worden. Von den
Behorden haben drei eine Stellungnahme abgegeben.
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Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom 24. April 2017 bis einschlief3-
lich 24. Mai 2017 offentlich ausgelegt. Es ist wahrend der 6ffentlichen Auslegung kei-
ne Stellungnahme mit Anregungen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Erneuter Satzungsbheschluss

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kremmen hat am 29. Juni 2017 den
Bebauungsplan Nr. 60 "Ziegeleiweg* als Satzung beschlossen.

Eingeschrdnkte Beteiligung der Betroffenen

Mit Schreiben vom 9. Januar 2018 sind gemaR § 4a Abs. 3 BauGB der Landkreis
Oberhavel als bertihrte Behérde, der Wasser- und Bodenverband ,Schnelle Havel"
als beriihrter Tréger 6ffentlicher Belange und der Vorhabentréger als betroffene Of-
fentlichkeit erneut an der Bauleitplanung beteiligt worden. Fir Stellungnahmen ist ei-
ne Frist von 18. Januar 2018 gesetzt worden. Es wurde eine Stellungnahme abgege-
ben.

Erneuter Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat am ............................
den Bebauungsplan Nr. 60 "Ziegeleiweg® in der Fassung vom ........................... als
Satzung beschlossen.
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Rechtsgrundlagen

BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634).

BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverord-
nung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

BbgBO (Brandenburgische Bauordnung) i. d. F. vom 19. Mai 2016 (GVBI. 1/16, Nr. 14).

BNatSchG (Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.
Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258) gedndert worden ist

BbgNatSchAG (Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz -
Brandenburgisches Naturschutzausflihrungsgesetz) vom 21. Januar 2013. GVBI/13
[Nr. 3], gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.I
16, [Nr. 5]).

BbgWG (Brandenburgisches Wassergesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.
Marz 2012 (GVBI. 1/12, Nr. 20), geédndert durch Artikel 2, Abs. 8 des Gesetzes vom
25. Januar 2016 (GVBI. 1/16, Nr. 5).

Gehblzerlass (Erlass des Ministeriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucher-
schutz zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in
der freien Landschaft) vom 9. Oktober 2008. AB| Brandenburg 46 S. 2527.

LEP B-B (Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg Hauptstadtre-
gion Berlin-Brandenburg) vom 31. Méarz 2009 (GVBI. /09 S. 186).

LWaldG (Waldgesetz des Landes Brandenburg) vom 20. April 2004 (GVBI 1/04, Nr. 6, S.
137), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI 1/14, Nr.
33).
PlanZV (Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts — Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

WHG (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 122 des Gesetzes vom 29. Méarz 2017
(BGBI. I S. 626) geandert worden ist
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Textliche Festsetzungen

1. In dem allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
(Gartenbaubetriebe) und § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

2. In den Baugebieten ist die Befestigung von Stellplédtzen, Zufahrten und Wegen nur in was-
serund luftdurchldassigem Aufbau herzustellen. Die Herstellung von Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierungen und sonstige, die Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigungen sind unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3. Entlang der westlichen Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs zwischen den Punkten A
und B ist im Zusammenhang der Bauausfihrung des jeweiligen Baugrundstiickes eine ein-
reihige, 1,5 m breite Hecke aus heimischen und standortgerechten Strauchern in der Pflanz-
gréfle von mindestens vStr 40 - 100 cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 und Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

4. Auf den mit C gekennzeichneten Flachen ist ein Geh-, Fahr- und Leistungsrecht zu Guns-
ten des Wasser- und Bodenverbandes sowie der Anlieger zu sichern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Pflanzliste

Die beigefuigte Pflanzliste enthalt Vorschlage fiir heimische und standortgerechte Baume und
Straucher

Bidume Straucher

Feld-Ahorn Roter Hartriegel
Spitz-Ahorn Gemeine Hasel
Berg-Ahorn Zweigriffliger Weilldorn
Hange-Birke Eingriffliger Weilldorn
Moor-Birke Européaisches Pfaffehitche
Hainbuche Rote Heckenkirsche
Rot-Buche Schlehe

Gemeine Esche Purgier-Kreuzdorn
Stiel-Eiche Hunds-Rose
Silber-Weide Filz-Rose

Eberesche Gewobhnliche Brombeere
Elsbeere Echte Himbeere
Winterlinde Schwarzer Holunder
Sommerlinde Trauben-Holunder
Berg-Uime Gemeiner Schneeball
Flatter-Ulme

Feld-Ulme
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Begriundung

Die Baume sind als Hochstamm in der Pflanzgrofe H 3 x v STU 16 - 18 cm zu pflanzen. Die
Straucher mussen eine Pflanzgrée von mindestens vSir 40 - 100 cm haben.
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1 AUFGABENSTELLUNG, METHODE UND GEBIETSBESCHREIBUNG

In Kremmen, Landkreis Oberhavel, wird fir die knapp 4 ha groe Fldche zwischen ,An der Milhle* im
Siden und Thomas-Mintzer-Weg im Norden der Bebauungsplan Nr. 60 ,Ziegeleiweg* aufgestellt. Als
Grundlage dafiir wurden auf der Flache von Mérz bis Juli 2016 Fledermause und Brutvégel erfasst. Bei
allen Begehungen wurde auch auf das Vorkommen weiterer geschitzter Arten, insbesondere auf
Amphibien, Eremit und Heldbock geachtet. Die Erfassungsergebnisse sind die Grundlage fur die
Bewertung des durch eine Bebauung entstehenden Konflikipotentials.

1.1 Gebietsbeschreibung

Das UG (Abb. 1) erstreckt sich beiderseits des unbefestigten Ziegeleiweges in Kremmen. Es hat eine
Lange von ca. 375 m und einer Breite von 135 m im Sid- bzw. 85 m im Nordteil. Westlich des Weges
befindet sich ein schmaler Streifen Brachacker, an den ein offenbar nicht mehr bewirtschaftetes,
verwildertes Obstbaugelénde angrenzt. Ostlich des Ziegeleiweges sind im Siidteil extensiv genutzte
Wiesenflachen, nérdlich davon schliel’t sich innerhalb des UG verwildertes Gartengelénde an, das
neben alten Obstbdumen noch weitere Baumarten (Weildorn, Fichte, Eschenahorn) und
Brombeergebiische aufweist. Geholze auf der Planungsfiache sind nur am Wegrand und im Norden zu
finden. Neben einzelnen pragenden Einzelbdumen heimischer Arten stehen vielfach jlngere
Ziergehdlze auf der Flache.

Hier sowie in den Baumen am Rand des Ziegeleiweges befinden sich die einzigen Brutméglichkeiten
fur Baum- und Gebiischbriiter. Baumhéhlen wurden nicht gefunden. Ostlich und siidlich des UG schlieft
sich locker bebautes Wohngebiet in Form von Einfamilienhdusern mit Gérten an, im Norden grenzen
auch niedrige Mietshduser mit Gebiisch bestandenen Griinflachen an.

e iy

‘W‘“‘" L y ol i 1

Untersuchungsgebiet Ziegeleiweg (Juli 2015): Blick vom Ziegeleiweg nach Norden: Der
weitaus grolte Teil des Untersuchungsgeléndes besteht aus offenen Flachen.

BUBO - Dipl. Biol. C. Kallasch - Odenwaldstr. 21 - 12161 Berlin - 030.793 39 95 - kallasch@bubo-online.de
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Untersuchungsgebiet Ziegeleiweg (Juli 2015): Blick vom Ziegeleiweg nach Norden. Die
westliche Teilflache wird landwirtschaftlich genutzt.

Untersuchungsgebiet Ziegeleiweg (Juli 2015):
Im Westen schliefien sich dicht stehende Obstbaume an. Die Flache erscheint nur noch
wenig gepflegt.

BUBO - Dipl. Biol. C. Kallasch * Odenwaldstr. 21 - 12161 Bertin - 030.793 39 95 - kallasch@bubo-online.de
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Untersuchungsgebiet Ziegeleiweg (Juli 2015):
Neben niedrigen Ziergehélzen préagen auch heimische Baume das
Bild der untersuchten Flache.

Untersuchungsgebiet Ziegeleiweg (Juli 2015) Blick von Nord nach Sad:
Im Nordteil der Untersuchungsflache stehen in den Garten und am Wegrand meist
Ziergehdlze.

BUBO - Dipl. Biol. C. Kallasch * Odenwaldstr. 21 - 12161 Berlin - 030.793 39 95 - kallasch@bubo-online.de



geschitzte Arten B-Plan Ziegeleiweg, Kremmen — Segite 6 B UB O

Untersuchungsgebiet Ziegeleiweg (Juli 2015):
Nur im Norden der Planfidche stehen einzelne Garagen und kleinere Baracken.

warss  Untersuchungsgebiet Ziegeleiweg
in Kremmen.

Es war das Konfiiktpotential fur
geschitzte Arten zu bewerten.

-

BUBO —- Dipl. Biol. C. Kallasch - Odenwaldstr. 21 - 12161 Berlin - 030.793 39 95 - kallasch@bubo-online.de
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1.2 Fledermause

Fir die Fledermauserfassung erfolgten drei abendliche Beobachtungen der Flugaktivitat: Am 1. Juni,
18. Juli und 20. Juli. Bei giinstigem Untersuchungsbedingungen, d.h. bei milden Temperaturen, wenig
Wind und keinem Niederschlag, begann in der friihen Ddmmerung (ca. %2 h vor SU) die Untersuchung
an potentiellen Quartierstandorten in unmittelbare Umgebung des Untersuchungsgebietes und
Flugrouten. Bis zur letzten Dadmmerung wurden fliegende Flederm&use im Plangebiet und der
unmittelbaren Umgebung beobachtet, um die Qualitdt der Aktivitdét zu bewerten. Dies diente
insbesondere der Unterscheidung zwischen Uberfligen ohne Fischenbezug und Jagdfligen mit
Gelandebezug. Bei allen Begehungen wurden zwei Bat-Detektoren eingesetzt: Ein Heterodyne-Bat-
Receiver zur akustischen Erfassung der Flugaktivitdt und ein BatCorder 3.0 zur Aufzeichnung der
Ortungsrufe. Vom 15. Juli bis zum 20. Juli 2016 wurde an einem représentativer Standort die
Flugaktivitdt dauerautomatisch aufgezeichnet. Alle aufgezeichneten Rufe wurden mit der Software
Batldent ausgewertet.

1.3 Brutvogelerfassung

Fiur die Erfassung von Brutvogeln in einem Untersuchungsgebiet sind grundsétzlich mehrere
Begehungen in der Zeit der hochsten Sangesaktivitat erforderlich. Je nach Fragestellung und
Gebietsstruktur werden 6-8 Begehungen von Beginn bis zum Ende der Brutzeit gefordert (z.B.
MATTHAUS 1992, FLADE 1994, SUDBECK et al. 2006). Fur die vorliegende Untersuchung wurde die
Untersuchungsflache an flnf Tagen (16. Marz, 23. April, 1. Mai., 8. Mai, 19. Mai) kontrolliert: Zusétzlich
wurde bei allen weiteren Begehungen zur Erfassung geschitzter Arten auf das Vorkommen von
Brutvogeln geachtet. Insbesondere wurde bei den Begehungen =zur Erfassung der
Fledermausvorkommen auch auf nachtakiive Vogelarten geachtet. So liegt insgesamt ein
Erfassungsergebnis entsprechend der tblichen Methodenstandards vor. Der Uberwiegende Teil der
Begehungen erfolgte in den frilhen Morgenstunden, um die héchste Sangesaktivitat auszunutzen. Die
im Verhéltnis zur GréRe und einfachen Struktur der Planflache intensive Kontrolle des Gebietes sichert
einen hohen Erfassungsstandard und ermdglicht die Analyse von Konfliktpotentialen.

Als Nachweise fir Brutverhalten wurden

» Singende Ménnchen,

» Revier verteidigende Mannchen,

» Greif- oder Krahenvoégel attackierende Alttiere,
» Futter oder Nistmaterial tragende Altvogel,

» Dbesetzte Nester und Jungvégel am Nest

gewertet. Besondere Beachtung fanden Arten, die

> in der Roten Liste oder Vorwarnliste Brandenburgs (RysLavy & MADLOwW 2008) gefuhrt werden
und/oder

» inder Roten Liste oder Vorwarnliste Deutschlands (SUDBECK et al. 2009) gefiihrt werden und/oder

» gemaR Bundesartenschutzverordnung ,streng geschitzt" sind.

Die Charakterisierung der zu bewertenden Vogelarten folgt den Darstellungen bei FLADE (1994) und
BAUER et al. (2005).

BUBO - Dipl. Biol. C. Kallasch - Odenwaldstr. 21 - 12161 Berlin - 030.793 39 95 - kallasch@bubo-online.de
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2 ERGEBNIS
2.1 Fledermause

Die untersuchte Flache bietet Flederméusen stellenweise geeignete Jagdgebiete. Ihr Vorkommen wird
offenkundig durch das Quartierangebot im Siedlungsbereich limitiert, so dass die Flugaktivitét sich nur
auf Einzeltiere von drei Arten (Zwergfledermaus, Breitflligelfledermaus und Grofer Abendsegler)
beschrankte. Quartiere und Verstecke fur Flederm&use existieren auf der Planflache nicht. Es sind
weder geeignete Gebsude noch den Anspriichen von Flederm&usen entsprechende Quartiere in oder
an B&umen vorhanden. Nur an den im Westen angrenzenden mit Obstbdumen bestandenen Fléchen
waren im Juni mehrere Flederméuse nachzuweisen.

2.1.1  Flugaktivitat

Auf der Fléache des Bebauungsplanes oder in der unmittelbaren Umgebung konnten in allen
Beobachtungsnachten

> einzelne Zwergfledermause (Pipistrellus pipistrellus) bei der Jagd
» Grofte Abendsegler (Nyctalus noctula) vereinzelt und
» einmalig Breitflugelflederméuse

sicher nachgewiesen und beobachtet werden. Am Rande der offenkundig nicht mehr bewirtschafteten
Obstplantage waren im Juni mehrfach Flederméuse zu beobachten, ohne dass eine sichere
Artbestimmung méglich war. Die Auswertung aufgezeichneter Fledermausrufe erbrachte keine
Hinweise auf eine Nutzung der Planflache durch weitere Arten oder eine gréRere Individuenzahl der
nachgewiesenen Arten.

2.1.2 Arten

2.1.2.1 Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus

Auf der Untersuchungsfliche oder in der unmittelbaren Umgebung wurden in allen
Beobachtungsnéachten einzelne Zwergfledermduse beobachtet. Die Beobachtungen gelangen an
Gehélzen in der Nahe von Gebduden im nérdlichen Teil des Plangebiestes. Der zentrale Bereich des
Untersuchungsgebietes und die freien Flachen wurden nicht zur Jagd genutzt. Jagende
Zwergflederméuse wurden zudem Uber Géarten nordwestlich und siidlich des Plangebietes beobachtet.
Flugbeobachtungen am Rande des westlich angrenzenden Obstbaumbestandes lassen die Nutzung
der westlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen als Jagdgebiet sicher erwarten.

Zwergfledermause nutzen meist engste Spalten an Gebaduden als Sommerquartiere, wie sie
beispielsweise in Rissen im Mauerwerk existieren. Selbst wahrend der Jungenaufzucht im Mai und Juni
wechseln die Kolonien der Fledermausweibchen haufig ihre Quartiere. Die Jagdgebiete dieser
typischen ,Dorffledermaus” befinden sich in der Regel in geringer Entfernung (<1 km) zu den
Tagesschlafplatzen. Im Spatsommer und Herbst locken die Mannchen paarungsbereite Weibchen in
ihre Quartiere, die Uber léngere Zeit genutzt werden. In dieser Zeit sind bei den Fliigen der Ménnchen
haufig Kontaktrufe zu héren. An den Lebensraum stellt die Zwergfledermaus vergleichsweise geringe

BUBO — Dipl. Biol. C. Kallasch - Odenwaldstr. 21 - 12161 Berlin - 030.793 39 95 - kallasch@bubo-online.de
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Anspriiche: Sie jagt in landlichen Siedlungen und selbst in Stadten an Laternen, StraBenbdumen und
in Parkanlagen.

Die Zwergfledermaus gilt in Brandenburg als ,potentiell geféahrdet” (Gefahrdungskategorie 4, DOLCH et
al. 1992). Sie ist gemal BNatschG ,streng geschitzt* und wird in der FFH-Richtlinie im Anhang IV
aufgelistet.

2.1.2.2 Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus

Im Juni wurden siidwestlich des Plangebietes mindestens zwei Breitfiligelflederméause bei der Jagd uber
einem Garten und Uber Obstbdumen beobachtet.

Die Breitfligelfledermaus ist in Brandenburg eine der haufigeren Fledermausarten und kann in vielen
Siedlungen gefunden werden. Breitfligelflederm&use sind bereits an kleinen Baumgruppen, aber
oftmals auch auf Waldlichtungen und tiber Freiflachen bei ihren nachtlichen Jagdfliigen zu beobachten.
Als Sommerquartiere besiedeit die Breitfligelfledermaus ebenso wie die Zwergfledermaus
Spaltenverstecke in und an Gebauden. Die Quartiere werden haufig gewechselt. Dennoch besteht die
feste Bindung an ein aus mehreren Verstecken bestehendes Quartiersystem. Die Jagdgebiete der
Breitfiigelfledermaus liegen im Sommer regelménRig mehr als 4 km von den Sommerquartieren entfernt.

Die Breitfligelfledermaus gilt in Brandenburg als ,geféhrdet® (Gefahrdungskategorie 3, DOLCH et al.
1992). Das Ausmal der deutschlandweiten Geféhrdung ist nicht bekannt (MEINIG et al. 2009). Sie ist
gemal BNatschG ,streng geschiitzt’ und wird in der FFH-Richtlinie im Anhang IV aufgelistet.

2.1.2.3 (GrofRer) Abendsegler Nyctalus noctula

Im Juni waren einzelne Abendsegler friihzeitig am Abend bei der Jagd zu beobachten. Die Abendsegler
Uberflogen das nérdliche Gebiet in groRer Héhe. Die Beobachtungen sind als grordumige Jagdfliige
ohne direkten Gebietsbezug zu beschreiben. Bei den weiteren Begehungen waren nur sehr vereinzelte
Uberfluge zu registrieren.

Der GroRe Abendsegler kommt in ganz Deutschland vor und ist eine der hdufigen Fledermausarten. In
Brandenburg sind Grofte Abendsegler in allen geeigneten Waldern und waldéhnlichen Lebensrdumen
zu finden. Sommerquartiere des GroRen Abendseglers befinden sich nahezu ausschlieBlich in
Baumhohlen und Vogel- oder Fledermauskasten. Winterquartiere sind meist Baumhéhlen. Die
Uberwinterung in Felsspalten oder in Fassaden hoher Gebéude ist ebenfalls méglich. Die Jagdgebiete
befinden sich in und tiber Waldern sowie tiber waldnahen Freiflachen und Seen. Dort jagen Abendsegler
meist in groRer Héhe. Im Sommer betragt der Aktionsradius regelméatig uber 10 Kilometer. Zwischen
Sommer- und Winterquartieren werden saisonal oft iber 1.000 km zuriickgelegt.

Der GroRe Abendsegler wird in Deutschland in der Vorwarnliste aufgefuhrt (MEINIG et al. 2009). In
Brandenburg ist er als geféhrdet eingestuft (Gefahrdungskategorie 3, DOLCH et al. 1992).

BUBO — Dipl. Biol. C. Kallasch - Odenwaldstr. 21 - 12161 Berlin - 030.793 39 95 - kallasch@bubo-online.de
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Fledermausnachweise 2016
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Fledermausnachweise im Friihjahr / Sommer 2016 auf Flache des Bebaaungplans Nr. 60 ,Ziegeleiweg" in Kremmen
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Rote | ey Vork
: - orkommen
Art Liste .| BArtSchV : Konfiikt
Richtlinie im UG
BB | D
Zwergfledermaus 4 * Y, s regelmafige Jagd von Lebensraum-
(Pipistrellus nathusii) Einzeltieren zerschneidung
Breitflugelfledermaus :Jagd e.' nZeiner Fiere Lebensraum-
(Eptesicus serotinus) 2 G v S iEJini Wostad, zerschneidung
Plangebiets
Grofler Abendsegler :Jagd e_mzelnfer TiSS kein
(Nyctalus noctula) 8 L a s = S0, FerSinzsits Konfliktpotential
Uberflige
Tab. 1: Gefahrdung und Schutz der nachgewiesenen Fledermausarten

Rote Liste Brandenburg (BB) DoLCH et al. (1992),

Rote Liste Deutschland (D) MEINIG et al. (2009)

3 gefahrdet V  Art der Vorwarnliste IV Art des Anhang IV der

4  potentiell gefahrdet G  Gefahrdung unbekannten FFH-Richtlinie

Ausmalies s streng geschitzte Art

*  ungeféhrdet

2.2 Brutvégel

Auf der gesamten Untersuchungsflaiche wurden im Sommer 2016 7 Brutvogelarten mit 9 Revieren
nachgewiesen. Nur von der Kohlmeise und der Ménchsgrasmiicke waren zwei Brutreviere nachweisbar.
Bei allen nachgewiesen Brutvégeln ist nicht vollkommen sicher, ob der Neststandort in der Planflache
liegt. Das Plangebiet ist aber zumindest wesentlicher Teil des Brutrevieres, so dass ohne diese Flache
die Brutvogel nicht auftreten kénnten. Unter den Brutvégeln ist keine Art in einer Roten Liste oder
Vorwarnliste aufgefiihrt. Nur die Nistplatze der Kohlmeise sind als dauerhaft geschitzt zu bewerten.

Auf den offenen Fliachen im UG (Brachackerstreifen, Wiesen) wurden keinerlei Brutvdgel
nachgewiesen. Vogel des Offenlandes wie etwa Feldlerche, Schwarz- und Braunkehlchen wurden
weder verhért noch gesehen.

Neben den Brutvogeln konnten +/- regelmafig weitere 10 Arten als Nahrungsgaste festgestellt werden.
Bei der Nahrungssuche wurden vereinzelt Elstern und Nebelkrdhen beobachtet. Turmfalken suchten an
fast allen Beobachtungstagen Uber den offenen Flachen nach Beute, blieben aber erfolglos.
Haussperlinge, die in den Hausern direkt nérdlich und siidlich des UG briteten, flogen zur
Nahrungssuche ein. Bei einer n&chtlichen Begehung wurde eine Schleiereule beobachtet.

Das sich auBerhalb des UG westlich anschliefende Obstbaumgelénde erwies sich als artenreichster
Teil des Gesamtareals. Singend oder balzend wurden hier Ménchs-, Dorn-, Klapper- und
Gartengrasmiicke nachgewiesen, weiterhin Fasan, Ringeltaube, Griinspecht und Fitis. Elstern hatten in
einem Obstbaum ein Nest nahe dem Nordende des Brachackers. In den nérdlich und &stlich
angrenzenden Wohngebieten wurden nachgewiesen: Hausrotschwanz (1x), Klappergrasmiicke (1x),
Turkentaube (1x), mehrfach Grinfink und Ménchsgrasmiicke.

BUBO - Dipl. Biol. C. Kallasch - Odenwaldstr. 21 - 12161 Berlin - 030.793 39 95 - kallasch@bubo-online.de
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Brutvogelkartierung 2016

Brutvogel

O besonders geschitzte
Vogelart

O streng geschitzte
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|
|
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A Amsel |
G Grunfink

KM  Kohlmeise
MG  Mbonchsgrasmicke

N Nachtigall
RT Ringeltaube
Zilzalp
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Brutvégel im Fruhjahr / Sommer 2016 auf Flache des Bebaaungplans Nr. 60 ,Ziegeleiweg" in Kremmen
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Rote-Liste VS-RL Brut
Art BB b Anh. | BArtSchV | Status skologie
Amsel
Turdus merula B 5 - b BV G: Ba
Granling
Carduslis chloris - - - : i 8. Es
Kohlmelsg K _ * _ b BV BH
Parus major
Monf:hsgljasm.iJcke MG _ * _ b BV G
Sylvia atricapilla
Nach'tlgan N _ * _ b BV G
Luscinia megarhynchos
Ringeltaube RT
Columba palumbus - N - b = F 88
Zilpzalp Z
Phylloscopus collybita - & - b o Bo
Tab. 2: Gefahrdung, Schutz und Brutékologie der nachgewiesenen Brutvégel.
Rote-Liste .
Art iy BArtSchV Status
BB D Anh. |
DorqgrasmUcke_ _ * _ b NG
Sylvia communis
El.ster ' _ 2 _ b NG
Pica pica
Haussperling
Passer domesticus B i - b NG
Nebelkrdhe - g% _ b NG
Corvus corone
Mauersegler B * _ b NG
Apus apus
Mehlschwalbe
Delichon urbica B * - 2 NG
R'auchschwa.lbe 3 Vv _ b NG
Hirundo rustica
Rotmilan
v
Milvus milvus 3 i s NG
Schleiereule
* -
Tyto alba = : NG
Turmfa‘Ike _ % g 5 NG
Falco tinnunculus

Tab. 3: Gefahrdung und Schutz nachgewiesener Vogelarten (Nahrungsgaste).
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Rote Liste Brandenburg (BB): RysLavy & MADLOW (2008),
Rote Liste Deutschland (D): SUDBECK et al. (2009)

3 geféhrdet b besonders geschitzte Art Brutdkologie:

* ungefahrdet s streng geschutzte Art Ba Baum

\% Art der Vorwarnliste BP  Brutpaar(e) BH Baumhohle

v Art des Anhang 1 der NG  Nahrungsgast Bo Eosien
EU-Vogelschutzrichtlinie F Freibriiter
(VS-RL) G Gebusch

23 Beschreibung ausgewahlter Vogelarten

Die im folgenden beschriebenen Brutvégel sind entweder
e streng geschitzt oder

e werden in einer Roten Liste (Brandenburg RYSLAvVY & MADLOW 2008, Deutschland:
SUDBECK et al. 2009) einschlieBlich Vorwarnliste aufgefilhrt oder

e nutzen Nistplatze, die als dauerhaft geschiitzte Lebensstétten einzustufen sind.

231 Kohlmeise Parus major

Im Untersuchungsgebiet waren 2 Reviere der Kohlmeise nachzuweisen. Die Reviere verteilen sich uber
das Untersuchungsgebiet, sind aber an &lteren Baumbestand mit Héhlen gebunden. Die geringe Anzahl
der Kohimeisenreviere ist offensichtliche Folge des Mangels an Nistmdglichkeiten. Kohlmeisen nisten
in Baumhohlen und in einer Vielzahl baumhohlen&hnlicher Nischen, die als dauerhaft geschitzte
Lebensstatten zu bewerten sind. Die Kohlmeise ist selbst in Stadten regelmaRig nachzuweisen und
britet haufig in Parkbdumen. Die Eier werden ab Ende Marz/Anfang April gelegt, gelegentlich bereits
Anfang Mérz. Es erfolgen 1-2 Bruten pro Jahr. Die 7-10 Eier werden 13-14 Tage bebritet. Die Jungen
fliegen nach 18-21 Tagen aus. Die letzten Jungtiere werden Mitte Juli fligge. Die Kohimeise gilt in Berlin
und Brandenburg ebenso wie in Deutschland als ,ungefahrdet* und ist ,besonders geschutzt. lhre
Bruthohlen sind als ,dauerhaft geschitzte Lebensstatten” zu bewerten.

2.4 Geschiitzte Lebensstitten

An den Gehdlzen auf der untersuchten Fldche waren keine geschitzten Lebensstétten zu finden. Auf
der Planflache waren aber zwei Reviere von Kohimeisen nachzuweisen. Auch wenn keine Baumhé&hlen
oder —spalten an den vorhandenen Gehdlzen nachweisbar waren, so muss dennoch im Minimum mit
zwei Bruthéhlen gerechnet werden. Nicht vollstandig ausgeschlossen ist die Existenz unerkennbarer
Héhlen. Dies ist bei der Bemessung des Kompensationsumfangs zu beriicksichtigen. Das Vorkommen
von Fledermausquartieren an Bdumen kann ausgeschlossen werden.

Nistplatze fur Geb&udebriter waren innerhalb des Untersuchungsgebietes nicht zu finden.
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2.5 Weitere Arten: Amphibien, Reptilien, Insekten

Insbesondere bei den Begehungen im Frithjahr wurde auf das Vorkommen von Amphibien geachtet. Es
ergaben sich trotz vielfacher Begehungen des gesamten Gelédndes keine Nachweise von Amphibien
und auch keine Hinweise fir Amphibienvorkommen. Auch in der ndheren Umgebung waren keine
geeigneten Laichgewasser zu finden, so dass nicht mit Amphibienwanderungen zu rechnen ist.

Bei den vielfachen Geléndebegehungen gelangen keine Zufallsbeobachtungen von Reptilien. Auch ist
der Lebensraum fir das Vorkommen von Reptilien ungeeignet. Fir das Vorkommen von
Zauneidechsen fehlen unentbehrliche Teillebensrdume: Die untersuchten Fléachen sind zu dicht
bewachsen, so dass keine exponierten Platze fur Sonnenbéder vorhanden sind. Andere Reptilienarten
sind stark an Waldstrukturen (Blindschleiche) oder Gewasser (Ringelnatter) gebunden. So ist das
Vorkommen von Reptilien entsprechend der Biotopanalyse und der vielfachen Begehungen
auszuschlieBen. Darliber hinaus ist das Untersuchungsgebiet offensichtlich nicht mit anderen
Vorkommensgebieten von Reptilien vernetzt.

Trotz intensiver Suche waren keine genutzten Baumhohlen nachweisbar. Gleichwohl sind einzelne
Baumhéhlen auch im Untersuchungsgebiet sicher zu erwarten. Die Nachweise von Hohlenbritern auf
der Untersuchungsflache lasst zumindest die Existenz von einzelnen Baumhéhlen erwarten.

Fir das Vorkommen von Eremiten (Osmoderma eremita) sind keine geeigneten Baume mit Héhlen auf
der Flache vorhanden. Fir das Vorkommen von Heldbocken (Cerambyx cerdo) fehlen Eichen

ausreichend hohen Alters.
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3 BEWERTUNG UND KONFLIKTANALYSE

Die untersuchte Flache fur den Bebauungsplan Ziegeleiweg in Kremmen weist ein im Vergleich zu
anderen Flachen geringes Vorkommen von Flederméusen und Brutvégeln auf. Fur beide Artengruppen
fehlen auf der Flache selbst oder in der Umgebung wesentliche Strukturen, so dass erhebliche Defizite
in Teillebensrdumen entstehen. Selbst fur Zwergfledermause ist der Quartier- und Versteckmangel
offenkundig. Daher ist der Erhaltungszustand der Zwergfledermaus als schiecht zu bewerten ist. Fur
das Vorkommen einer gréReren Arten- und Revierzahl von Gebusch- oder Baumbriiter fehlen auf der
Planfidche entsprechende Gehélzbestsnde. Fur Arten des Offenlandes wie Feldlerche, Braunkehichen
u.a. ist die untersuchte Flache zu klein und die Vernetzung zu geeigneten Lebensrdumen nicht
ausreichend. Héhlenbriter fehlen auf Grund des offenkundigen Mangels an Baumhdhien. Dieser
Mangel schliet auch das weitere Vorkommen von Hoéhlenbritern aus. Der Mangel an geeigneten
Nistmdglichkeiten ist auch an dem Fehlen von Spechten gut zu erkennen.

Auf Grund der geringen Arten- und Individuenzahl sind fur Fledermause und Brutvégel nur geringe
Konfliktpotentiale zu erkennen:

Fur die Brutvogel auf der Planflaiche bedeutet die Bebauung den Verlust ihres Lebensraumes. Da es
sich bei diesen Arten im Wesentlichen um wenig spezialisiete Arten handelt, deren
Lebensraumanspriiche als eher gering einzustufen sind, ist dieser Verlust vergleichsweise einfach zu
kompensieren. Fur Brutvogel der unmittelbaren Nachbarschaft bedeutet die Bebauung der Planflache
den Verlust ihres Nahrungsgebietes. Davon betroffen wéren insbesondere Arten des benachbarten
Obstbaumbestandes. Fur diese Arten kann auch der mit der Bebauung der Planflache einhergehende
Nutzungsdruck zu einem Konflikt fihren. Bereits jetzt sind Ablagerungen von Gartenabféllen auf der
Flache des Obstbaumbestandes deutlich zu erkennen.

Werden auf der Flache &ltere Baume fiir Neubauten geféllt, so ist in geringem Umfang mit dem Verlust
von Baumhéhlen zu rechnen. Baumhéhlen sind selbst in naturnahen Waldbesténden ein Mangelfaktor.
Es ist sicher davon auszugehen, dass die Hohlen regelméRig von geschitzten Arten genutzt werden.
Sie sind somit als dauerhaft geschiitzt zu bewerten und im Falle der Beseitigung angemessen zu
kompensieren.

Als Jagdgebiet fiir Fledermause ist die Planflache von eher untergeordneter Bedeutung. Jedoch fuhrt
die Bebauung in geringem MaRe zu einer Zerschneidung der Teillebensrdume Tagesquartier und
Jaggebiet. Auch wenn das Ausmal der Zerschneidung gering ist, so es auf Grund des offenkundig
schlechten Erhaltungszustandes der nachgewiesenen Fledermausarten als erheblich zu bewerten. Es
sind daher Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen fir Flederméuse vorzusehen.
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4 BERUCKSICHTIGUNG GESCHUTZTER ARTEN

Die an das Plangebiet angrenzende Flache mit nicht mehr gepflegten Obstbdumen kann durch eine
Bebauung einem zusétzlichen Nutzungsdruck ausgesetzt werden, so dass in der Folge die Qualitét als
Lebensraum fir geschiitzte Arten nachhaltig beeintréchtigt wird. Aus diesem Grunde ist die Gestaltung
einer ausreichend groRen Pufferzone zu empfehlen, um diese Auswirkungen zu vermeiden. Diese
Pufferzone im Westen der Planflache kann aus einer ausreichend breiten Hecke mit heimischen Arten
bestehen.

4.1 Fledermause

Durch die Bebauung der Fliche geht in geringem Umfang ein Jagdiebensraum fir Flederméuse
verloren. Darlber hinaus werden Flugrouten zwischen Quartieren im Siedlungsbereich und
Jagdgebieten im AuRenbereich (z.B. Obstbaumbestand) zerschnitten oder zumindest erheblich
beeintréchtigt. Um die Auswirkungen der Bebauung zu kompensieren, soliten in der unmittelbaren
Umgebung insektenreiche Jagdgebiete entwickelt werden. Bereits die Anlage von Hecken mit
heimischen Arten wie Schlehe, Weilldorn u.a. sowie die Vernetzung dieser Bereiche mit dem
Siedlungsbereich ist angemessen und Erfolg versprechend. Bei der Bepflanzung der Planflache sollte
konsequent auf die Anpflanzung heimischer und insektenreicher Arten geachtet werden. Die
Anpflanzung von Ziergehdélzen ist fiir Fledermause unattraktiv, da an diesen Arten kaum Insekten leben.
Der konsequente Ersatz von sich ausbreitenden Ziergehélzen durch insektenreiche Gehdlze ist eine
geeignete Mafinahme, das Vorkommen von Fledermdusen und anderen geschitzten Arten zu férdern.

Eiche | 240 |

Weide | 220

Birke ] 210

Waldkiefer | 170

Wildapfel | 118

Obstbaume | 90

Buche [ 160
Normanns- :l 20 |

tanne

Rosskastanie [ ] 9

Robinie | 2

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250

Baumarten und daran lebende Insektenarten (nach versch. Quellen)
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4.2 Végel

Durch die geplante Bebauung gehen in geringem Umfang Brutméglichkeiten und Fléchen fiir die
Nahrungssuche verloren. Da die nachgewiesenen Arten keine hohen Anspriiche an ihren Lebensraum
stellen, ist als Kompensation ein Flachenausgleich nicht zwingend erforderlich. Ausreichend und
angemessen ist die Anbringung geeigneter Nisthilfen fur Héhlen- und Geb&udebriter. Ebenso wie flir
Flederméduse, sollte auch fiir Végel auf die Anpflanzung geeigneter Arten geachtet werden. Zahlreiche
heimische Straucher bieten Nahrung fiir Végel. Auch fur Brutvégel ist die Anpflanzung von Ziergehdlzen
unattrakitiv.

4 N
Eberesche __E T ‘ 63
Schwarzer T )

Holunder = ﬂr - S I 62

Eingriffeliger
Weilldornn

Europaisches
Pfaffenhutchen

Roter
Hartriegel

Wildbirne

Schlehe

o S

Baumarten und deren Friichte essende Vogelarten (SENSTADTUM 0.J.)

4.3 Ersatzquartiere

Eine geeignete Méglichkeit, den Eingriff in den Lebensraum geschutzter Arten zu kompensieren, ist die
Anbringung von Ersatzquartieren in Neubauten. Als dem Eingriff angemessene Kompensation wird
vorgeschlagen, mind. ein Fledermausversteck oder mind. einen Nistkasten fur Gebaudebriter in jeden
Neubau zu integrieren. Dabei ist auf ein ausgeglichenes Gesamtverhaltnis zu achten.

Darilber hinaus wird vorgeschlagen, fur Hohlenbriter zehn Ersatzquartiere aufzuh&ngen. Fir die
Bestimmung des Kompensationsumfangs wurde bericksichtigt, dass nicht alle geschitzten
Lebensstatten zu erfassen sind und im Allgemeinen nicht alle Ersatzquartiere angenommen werden.
Andererseits ist nicht zu erwarten, dass alle Verstecke fiir Fledermause genutzt werden. Unter
Beriicksichtigung dieser Faktoren, ist die Aufhdngung von zehn Nistkdsten angemessen und
ausreichend.
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431 Ersatzquartiere fiir Fledermduse an Gebduden — Beispiele

Einzelquartier f. Flederméuse
,Fledermaus- Wandschale" der

Fa. Schwegler zur Montage auf die Fassade
H30xB25xT3-5¢cm

Gew. ca. 2,5 kg.

Ganzjahresquartier f. Fledermause 1WQ
der Fa Schwegler zur Montage auf die
Fassade, H58 xB38 x T 11,6cm

Material: Uberstreichbarer Pflanzenfaserbeton
Gew.: ca. 21 kg

Fledermaus-Reihenquartier
der Fa. Schwegler zur Integration in die

\\\

_-\
\,

N

c = Fassade

;:»//- H 47,5 x B 20 (Einzelelement) x T 12,5 cm
= Gew.: ca. 9,8 kg.

L

W

\ '\\I\_\'-
NN
YA

LR

NN

AN
AN

"."'\ N \\ 3

Fledermaus-Einlaufblende

mit Riickwand

der Fa. Schwegler,

zur Integration in die Fassade,
Hohe 30 x Breite 30 x Tiefe 8 cm
Gew.: ca. 8 kg
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Ganzjahresquartier f. Fledermiuse 1WI
el der Fa. Schwegler
{ zum bundigen Einbau in die Fassade
{ e L H55xB35xT9,5cm
Gew.: ca. 15 kg

4.3.2 Ersatzquartiere fiir Gebdudebriiter — Beispiele

Halbhdhle 1HE

fur Haussperling und Hausrotschwanz

mit Bligel zur Aufhangung an der Fassade
oder zur Integration in die Fassade

Hoéhe 15 x Breite 29,5 x Tiefe 15 cm
Gew.:; ca. 2,8 kg

| Sperlingskolonie

| fur Haussperlinge

Héhe 24,5 x Breite 43 x Tiefe 20 cm
Gew.: 15 kg

4.3.3 Ersatzquartiere fiir Héhlenbriiter — Beispiele

Nisthéhle ,,2GR*,
Einflug6ffnung oval, 30 x 45 mm oder Dreiloch,
@ 27 mm, mardersicher, mit Riickzugswinkel flr

%

E Flederméuse; fur Kohl-, Blau- und Tannenmeise
’ sowie Gartenrotschwanz, Kleiber,
'. Trauerschndpper und Feldsperling
N acaSelnd ‘
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Nistkasten 3SV
@ 34 mm oval oder 32 x 45 mm fur Kohl-,
Blaumeise u.a. mit integriertem Marderschutz

4.3.4 Anbringungsbeispiele

Werden die Fledermausverstecke in die Fassade integriert, kénnen sie Uberputzt werden. Dadurch
werden sie auch farblich angepasst, so dass sie nur wenig auffallen.

Anbringung von Fledermausverstecken und Nistkasten an einem Sanierungsobjekt der
EWG Pankow, Tiroler Str. 16 in Berlin-Pankow.

Bei einer Aufputzmontage kénnen die Ersatzquartiere durch einen Anstrich in der Fassadenfarbe an die
Fassade angepasst werden, so dass sie nur wenig auffallen. Bei einer Anbringung mit thermisch
getrennten Dilbeln wird auch die Funktion einer Dammung nicht beeintréchtigt.
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Anbringung von Fledermausfassadenquartier FQ, Fledermausganzjahresquartier WQ
und Sperlingskolonie 1SP an einem Sanierungsobjekt der GEHAG, Laubacher Str. 56
in Berlin-Wilmersdorf.
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Anhang C — Baumliste

Baum Art Stammumfang | Kronen | Geschiitzt | Kompen | Anzahl
Nr. (m) durch- | nach sationsfa
messer | Baumschu | ktor**
tzsatzung

1 Quercus robur* 2,52 10 § 0 0
2 Acer negundo 1,23 10 § 1 1
3 Acer negundo 0,68 6 § 1 1
4 Acer negundo 0,69 5 § 1 1
5 Acer negundo 0,63, 091, |6 § 1 1

0,93
6 Picea abies 1,07 5 § 4 4
7 Picea abies 1,21 5 § 5 5
8 Quercus robur 1,04 6 § 4 4
9 Acer negundo 0,39, 0,76, | 9 § 1 1

1,61
10 Acer negundo 0,46, 061,]9 8§ 1 1

0,74
11 Obstbaum 0,50 5 0 0
12 Quercus robur* 2,36 12 § 1 1
13 Quercus robur* 2,15 13 § 1 1
14 Acer negundo 0,66 7 § 1 1
15 Quercus robur 0,20 3 0 0
16 Quercus robur 0,25 3 0 0
17 Picea abies 0,98 5 § 3 3
18 Acer negundo 1,49 9 § 1 1
19 Acer negundo 0,88 10 § 1 1
20 Larix spex 1,08 7 § 1 1
21 Acer negundo 0,86/0,82 8 § 1 1
22 Crataegus monogyna 0,3 5 0 0

Erforderliche Baumpflanzungen 30

*Baum zum Erhalt festgesetzt

** Kompensationsfaktor nach HVE mit Abschlag fiir Nadelbdume und nicht heimische
Baumarten (Eschenahorn)




Flachige Gehdlze

Nr. Biotop- | Beschreibung Umfang | Geschiitzt | Kompen | Umfang
typ in m? nach § 30 | sations- | jn m?
BNatSchG | faktor
E 0718221 | Liickige Obstbaumreihe aus | 600 3 1.800
Uiberwiegend alten Apfel- und
Birnbaumen, 1
abgestorbener Obstbaum 1
mit Stammbruch sowie 2
jungen WalnUssen
A 071022 | Jungaufwuchs von 160 -
Eschenahorn,
Traubenkirsche und Walnuss
071021 Haselnussstrducher 230 2 460
C 071021 Haselnussstréucher 150 -
071022 | Jungaufwuchs von 350 -
Eschenahorn,
Traubenkirsche und Walnuss
D 071022 Jungaufwuchs von Pflaume, | 40 -
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3 Veranlassung/Baugrund

Veranlassung:

Um bereits im Rahmen der Bauleitplanung verbindliche Aussagen zur Niederschlagswasser-
entsorgung treffen zu kénnen, wurden hydraulische Berechnungen durchgsfiihrt. Diese erset-
zen keine weiteren Planungsphasen und gestatten keine Bauausfihrung.

Baugrund:

Im Juli 2015 wurde durch das Baugrundbiiro GeoBerlin Bohr GmbH (Anlage 010) ein Bau-
grundgutachten fur das Baufeld gefertigt.
Detaillierte Angaben zur Baugrundschichtung und zu den Grundwasserverhéltnissen finden
sich im Anhang. Die folgenden Angaben sind dem Gutachten entnommen.
im Untersuchungsgebiet ist der Baugrund als heterogen zu bewerten.
Generell kann von einer Schichtenfolge

- Mutterboden

- Sand, bereichsweise schiuffig

Geschiebemergel/Geschiebelehm

- 8and
ausgegangen werden.
Der Grundwasserspiegel wurde zwischen 1,90 m und 3,30 m unter GOK angetroffen,

Hinsichtlich des Baugrundes liegen im Ziegeleiweg-Ost und Ziegeleiweg-West unterschiedli-
che Verhéltnisse vor.

Ziegeleiweq Ost:

Oberflachennah wurde unterhalb von Boden- und Sandschicht bindiger Boden mit steifer Kon-
sistenz erkundet.

Unterlagert wird diese bindige Bodenschicht von Feinsand und Mittelsand, der bereichsweise
schwach schluffig ist.

k-Wert: 1,5 x 107 - 6,8 x 10°
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Bﬂd 1: ngeremreg Ost, Bﬂckﬂchlung Nom‘

Ziegeleiweg West:

Hier dominiert unterhalb des Mutterbodens bis ca. 2,5m u. GOK bindiger Boden mit steifer
Konsistenz. Unterhalb des bindigen Bodens wurde bis zur Bohrendteufe Mittel- und Feinsand
mit mitteldichter bis dichter Lagerung erkundet.

krWert: 1,7 x 10 -7,2 x 10°

Mit den ermittelten Durchlassigkeitsbeiwerten weist der Untergrund am Standort stoffliche Ei-
genschaften auf, die eine gezielte Versickerung anfallenden Niederschlagswassers gestatten.

Bild 2: Ziegeleiweg Wes!, Blickrichtung Nord
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4 Konzept zur Niederschlagswasserentsorgung

41 Niederschlagswasserentsorgung der Verkehrsanlagen

Alle Teile des Baufeldes liegen auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.
Die Niederschlagswasserentsorgung der Stralten soll durch fahrbahnbegleitende Mulden-,
bzw. Mulden- Rigolensysteme betrieben werden.

Bewertungen nach DWA-M153 (Anlage031) zeigen, dass bei der vorgeschlagenen Bewertung
der Abflussbelastung aus der Versickerung durch den bewachsenen Oberboden keine nach-
teiligen Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten sind.

Auch die Einleitung in den Graben An der Muhle kann nach DWA 153 (Anlage(32) ohne wei-
tere Aufbereitungsmafinahmen erfolgen.

Die Flachenermittiung kann Anfage 020 entnommen werden.

Zur Abschatzung der Versickerungsleistung der Mulden/Rigolen wurden Berechnungen nach
DWA A138 vorgenommen (Anlagen 041 und 042). Die Berechnung zeigt, dass die potentiell
zur Verfugung stehende Flache fir die gezielte Versickerung ausreichend ist.

Blld 3: An der Mthle
Der sodlich gelegene Entwésserungsgraben kann der Fahrbahnentwésserung dienen

Zusammenfassung:

Die Entwésserung der Verkehrsflichen im Baugebiet ist auf dem anstehenden Bau-
grund méglich.

Ziegeleiweqg West:

Ergdnzend zur Versickerungsmulde sind Rigolen erforderlich (ca. 150 m)
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Ziegeleiweg Ost

Eine Versickerung ausschlieRlich tber Mulden ist mdéglich.

Entsorgungssicherheit Ziegeleiweq:

Zur Erhdhung der Entsorgungssicherheit werden die jeweils letzten 50m Richtung Stden ka-
nalisiert und erhalten einen Uberlauf in den Graben An der Muhle.

Der Wasser- und Bodenverband hat dieser Losung bereits zugestimmt.

An der Mlihle

Hier wird der vorhandene Graben als Vorflut genutzt werden.

4.2 Niederschlagswasserentsorgung der Baugrundstiicke

Die Niederschlagswasserentsorgung der Baugrundsticke kann mittels Versickerung erfolgen.
Hierzu ist in Abh&ngigkeit von der jeweiligen Bebauung eine Einzelfallbetrachtung erforderlich.
Eine nachteilige Auswirkung auf das Grundwasser ist ausgeschlossen (Anlage031).
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v

Bild 4: Blick aur den Zisgelsiweg &us Richtung SUdost

Individuelle Berechnungen nach DWA A138 kénnen entsprechend der konkreten Bebauung
vorgenommen werden.

Die potentiell zur Verflgung stehende Flache ist prinzipiell fir die gezielte Versickerung aus-
reichend.

Zur Verbesserung der Gesamtsituation wird das Baugebiet flichendeckend mit versickerungs-
fahigem Boden (k; ca. 10 m/s) aufgefullt.

Die Héhe der Auffuilung (nach Abtrag des Mutterbodens) wird partiell bis zu 1,00 m betragen.
damit ist auch ein Abstand > 1,00 m vom hochsten Grundwasserstand (HGW) gewahrieistet.

Ein entsprechendes Geldndemodell wird gegenwartig erarbeitet,
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Biid 5: Deutlich erkennbarer Hohenuntersehled 2wlschen Bufeld und Ziegeleiweg

Zusammenfassung:

Die Entwésserung der Baugrundstiicke ist auf dem anstehenden Baugrund mdglich.

Zur Veranschaulichung mdglicher Entsorgungstechnologien wurden flr jewsils ein Beispiel-
grundstiick die Varianten Mulde (Anlage 043) und Sickerschacht (Anlage 044) berechnet.
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Zusammenfassung
Objekt - Ziegeleiweg, Kremmen
Untergrundverhéltnisse - Mutterboden; Sand; Sand, schluffig,
Geschiebemergel/Geschiebelehm
Wasserverhéltnisse - Grundwasser wurde zum Zeitpunkt der Untersuchungen am

05. 07.2015 innerhalb der Bohrsondierungen BS 1 bis BS 8
ab 1, 9 m unter Gelédndeoberkante (GOK) eingemessen.

Bauwerksabdichtung - Abdichtung der untererdigen Bauwerksteile gem. DIN 18
195, Teil 4 gegen Sickerwasser und Bodenfeuchtigkeit bei
Bauwerken ohne Keller. Bei Errichtung von Bauwerken mit
Keller (Griindung in 3,0 m unter GOK) Abdichtung gem. DIN
18 195, Teil 6, gegen driickendes Wasser bzw.
Kellerausfuhrung mittels WU - Beton.

Tragfahiger Baugrund - die unterhalb des Mutterbodens anstehnde Sand und
Schwach schluffigen Sand sind nach verdichtung tragféhig.
Bereichweise angetroffene stark schliffige Sande sind nur im
steife Zustand (geringe Wassergehalt < 15. M.-% tragfig.

Aushubmaterial - Mutterboden: Bodenklasse 1
- Sand: Bodenklasse 3
- Sand, schluffig; Geschiebelehm/Geschiebemergel:

Bodenklasse 4 oder 2

Zuséatzliche Hinweise - Bauwerksspezifische Baugrunderkundungen bzw.
Griundungsempfehlungen sowie die Abnahme der
Grundungsebenen sind angezeigt
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1. Unterlagen
1.1 Planunterlagen

Fir die Erarbeitung des Gutachtens standen uns folgende Arbeitsunterlagen zur
Verfiigung:

Nr. 1 Lageskizze vom Grundstick (Unterlage des Auftraggebers)

Nr. 2 Geologische Ubersichtskarte des Landes Brandenburg
MafRstab 1:300.000

Nr. 3 Ergebnisse von 8 Bohrsondierungen der GeoBerlin Bohr GmbH
vom 05.07.2015

Nr. 4 Ergebnisse bodenphysikalischer Untersuchungen der GeoBerlin Bohr
GmbH

1.2 Anlagenverzeichnis

Nr. 1 Ubersichtsplan ( 1 Blatt)

Lageplan mit eingetragenen Bodenaufschlusspunkten ( 1 Blatt)
Nr. 2 Schichtenprofile ( 8 Blatt)
Nr. 3 Schichtenverzeichnisse (12 Blatt)

Nr. 4 Ergebnisse der bodenphysikalischen Untersuchungen ( 4 Blatt)
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2. Veranlassung

Die GeoBerlin Bohr GmbH wurde am 28.07.2015 von Stadt & Land Immobilien
Oranienburg / Kremmen, Herr Rossow beauftragt, Baugrunduntersuchungen zu o.

g. Projekt zu erstellen.
Gegenstand des Gutachtens ist, unter Bericksichtigung von Informationen des
Auftraggebers, allgemeine Aussagen zum anstehenden Baugrund zu treffen.

3. Bauvorhaben und Baugrundverhiltnisse
3.1 Bauvorhaben

Das Plangebiet (s. Anlage 1.2) am Ziegeleiweg in 16766 Kremmen, soll ggf. bebaut
werden. Angaben zur vorgesehenen Bebauung lagen zur Gutachtenerstellung nicht
vor.

3.2 Baugrundverhaltnisse
3.2.1 Geologie

Der Untersuchungsstandort befindet sich regionalgeologisch im Vorland von
Eisrandlagen, auf so genannten Sanderflachen. Fir diesen Bereich werden in der
geologischen Ubersichtskarte tiberwiegend Schmelzwassersedimente
(verschiedenkodrnige Sande) aus der Weichselkaltzeit ausgewiesen.

Im Bereich des Baugrundstiickes sind laut Unterlage Nr. 2 mit periglazial-fluviatilen
Ablagerungen bzw. periglazial-limnischen Beckenfillungen (Sand, z. T. schluffig)
zu rechnen.

3.2.2 Durchfiithrung der Untersuchungen

Zur ErschlieBung der Baugrundverhdltnisse wurden am 05.07.2015 und am 6
Rammkernsondierbohrungen bis auf jeweils 6,0 m und 2 Rammkernsondierungen
bis auf jeweils 8 m unter Geldndeoberkante (GOK) niedergebracht. Die Lage der
Sondieransatzpunkte ist aus Anlage 1.2 ersichtlich.

Aus den Sondierbohrungen wurden gezielt gestérte Bodenproben entnommen, an
denen die fur die erdstatischen Berechnungen erforderlichen Bodenkennwerte,
auch unter Beachtung der Ergebnisse der Rammsondierungen, berechnet wurden.
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Die Ergebnisse der Sondierbohrungen wurden gem. DIN 4023 und DIN 4094 in
Profilschnitten (vgl. Anlagen 2.1 bis 2.8).

An vier ausgewdhlten Bodenproben wurden zur Verifizierung der Bodenkennwerte
bodenphysikalische Untersuchungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse (s. Anlage 5)
fanden bei der Bewertung der bodenmechanischen Eigenschaften des

Untergrundes Beriicksichtigung.

3.2.3 Schichtenfolge

Anhand der Bohrergebnisse kénnen folgende generalisierte Bodenschichten

ausgewiesen werden:

Tabelle 1: Generalisierte Schichtenfolge

Schichtenfolge
Schicht Bodenart Lagerungs- Bodengruppe Bemerkung
Nr. dichte/
Konsistenz
1 Mutterboden locker [OH] Flachendeckend
2 Sand, locker bis SE, SU Fldchendeckend
bereichsweise mitteldicht
schluffig
3 Geschiebemergel/ | steif SU* Ausgeprat im
Geschiebelehm westliche  Seite
der Ziegeleiweg
4 Sand mitteldicht bis | SE Flachendeckend
dicht

Fiir diese Bodenarten werden nachfolgend unter Berilicksichtigung der DIN
18 196 “Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke” sowie DIN 18 300 und
ZTVE - StB 94, Fassung 1997 die geotechnischen Eigenschaften beschrieben.
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3.2.3.1 Mutterboden

Zusammensetzung:

Machtigkeit und Verbreitung:

Bodengruppe, DIN 18 196:
Bodenart, DIN 4022:
Bodenklasse, DIN 18 300:
Lagerungsdichte, DIN 4094:

Frostempfindlichkeit nach
ZTVE - StB 94:

Bodenmechanische Kenn-
werte:

Allgemeine geotechnische
Beurteilung:

Als Mutterboden wird die oberste, mit Humus und
Bodenlebewesen durchsetzte, biologisch aktive Zone
bezeichnet.

s. Tabelle 1

OH

fS, ms’-ms, gs, U, h, Pflanzen- und Wurzeln

1 — Oberboden

locker

F 2, gering bis mittel frostempfindlich

Die Angabe von Berechnungswerten ist nicht zweckmanig.

Der Mutterboden ist Uber die geplante Bebauungsflache
vollstdndig abzutragen. Mutterboden ist auf Grund des
hohen Anteils an organischen Beimengungen und der
dadurch bedingten starken Zusammendrickbarkeit,
Zersetzbarkeit und niedrigen  Scherfestigkeit als
Griindungsschicht génzlich ungeeignet.
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3.2.3.2

Zusammensetzung:

Mé&chtigkeit und Verbreitung:

Bodenart, DIN 4022:
Bodengruppe, DIN 18 196:
Bodenklasse, DIN 18 300:
Lagerungsdichte, DIN 4094:

Verdichtbarkeitsklasse nach
ZTVA - StB 97:

Frostempfindlichkeit nach
ZTVE - StB 94:

Bodenmechanische Kenn-

werte
(geschatzt):

Rechenwerte:

Allgemeine geotechnische
Beurteilung:

Sand, bereichsweise schwach schluffig (locker bis mitteldicht gelagert)

Feinsand, schwach mittelsandig; Feinsand, schwach
schluffig

s. Tabelle 1

fS, und Mittelsand; vereinzelt U’

SE, SU

3

Locker bis mitteldicht gelagert

Vi1

F 1 nicht frostempfindlich;

Raumgewicht y [KN/m?] 18-19
Raumgewicht unter Auftrieb y' [kN/m3] 10- 11
Innerer Reibungswinkel ¢'[°] 30,0-32,5
Kohasion ¢ [KN/m?] a
Steifemodul Eg [MN/m?] 40 - 80
Durchlassigkeitsbeiwert ks [m/s] 10*-10°
Raumgewicht cal y [kN/m] 18,5
Raumgewicht unter Auftrieb cal y' [kN/m3] 10,5
Innerer Reibungswinkel cal ¢‘[°] 30,0

Kohasion cal ¢’ [kN/m?] -
Steifemodul cal Eg [MN/m?] 60

ist als locker bis mitteldicht gelagert
einzustufen, gut verdichtbar, gut tragfahig, nicht
setzungsempfindlich, gut wasserdurchlassig, als
Hinterfllimaterial normal geeignet.

Das Material
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3.23.3

Sand, stark schluffig (steife Konsistenz)

Zusammensetzung:

Méchtigkeit und Verbreitung:

Bodenart, DIN 4022:

Bodengruppe, DIN 18 196:
Bodenklasse, DIN 18 300:
Konsistenz, DIN 18 122:

Verdichtbarkeitsklasse nach
ZTVA - StB 97:

Frostempfindlichkeit nach
ZTVE - StB 94:

Bodenmechanische Kenn-

werte
(geschéatzt):

Rechenwerte:

Allgemeine geotechnische
Beurteilung:

Sand , stark schluffig, bereichsweise schwach tonig und
schwach grobsandig

Feinsand, stark schluffig, mittelsandig, schwach kiesig,
schwach grobsandig, schwach tonig

s. Tabelle 1

Sand satrk schluffig, bereichsweise t' und gs’;
fS,u*, ms, g, gs,f

SuU*
4 (steif) oder 2 (weich)
steif

V2

F 3 — sehr frostempfindlich

Raumgewicht vy [kN/m3] 20,0 - 20,5
Raumgewicht unter Auftrieb v* [kN/m3] 10,0-10,5
Innerer Reibungswinkel ¢‘[°] 30
Kohasion ¢ [KN/m?] 0

Kohasion ¢y [KN/m?] 0
Steifemodul Eg [MN/m?] 10 - 20
Durchlassigkeitsbeiwert k¢ [m/s] 10°-10®
Raumgewicht (iber Wasser y [kN/m3], 20,0
Raumgewicht unter Wasser cal ' [kN/ma], 10,0
Innerer Reibungswinkel cal ¢[°] 30
Kohésion cal ¢’ [kN/m2] 0
Kohasion cy [KN/m?] 0
Steifemodul cal Eg [MN/m?] 10

Der Geschiebemergel ist schwach durchldssig und bei
weicher Konsistenz nur nach Bodenertichtigungs-
mafRnahmen tragfahig.
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3.3 Grund- und Schichtenwasserverhiltnisse

Der Grundwasserspiegel wurde am 05.07.2015 bei den durchgefiihrten
Bohrsondierungen ab in einer Tiefe von 1,90 m bis 3,30 unter GOK angetroffen.

Eine Ordinate fur den héchstmdéglichen Grundwasserstand im Bereich des zu
bebauenden Grundstiicks liegt uns derzeit nicht vor. Eine abschlieBende
Beurteilung der Grundwasserverhéltnisse ist erst nach Vorlage der bereits
angefragten Grundwasserauskunft méglich.

4. Klassifizierung der fiir die Griindung relevanten Boden gem.
ZTVE-StB 94

Die anstehenden Boden der Bodengruppe SE, SU sind gemaR ZTVE-StB 94,
Tabelle 1, in die Frostempfindlichkeitsklasse F 1 (nicht frostempfindlich) und in die
Bodenklasse 3 (leicht I6sbare Bodenarten) einzustufen. Stark schluffige Sande und
bindige Béden (Bodengruppe SU*, UL) sind der Frostempfindlichkeitsklasse F 3
(sehr frostempfindlich) und der Bodenklasse 4 oder 2 zugehdrig.

5. Griindungstechnische Folgerungen
5.1 Aligemeines
Der angetroffene Baugrund ldsst sich im drei Bereichen verteilen

Bereich 1: ostliche Seite der Bebauung
Bereich 2: mittlere Bereich
Bereich 3 westliche Seite vom Ziegeleiweg

im Bereich 1; ostliche Seite der Bebauung, wird oberflaichennah unterhalb des
Mutterbodens und Sandschicht bindige Boden mit steife Konsistenz erkundet.
Unterlagert wird diese bindige Bodenschicht von Feinsand und Mittelsand , der
bereichsweise schwach schluffig ist.
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Im Bereich 2 mittlere Bereich dominieren unterhalb des Mutterbodens bis zur
Erkundungsendtiefe Sande, die vereinzelt schluffige Bestandteile enthalten.

Im Bereich 3; westliche Seite der Ziegelweg dominieren unterhalb des
Mutterbodens bis ca. 2,5 m u. GOK bindige Boden mit steife Konsistenz.
Konsistenz der bindiger Boden hangt von Wassergehalt ab. Mit erhdhtem
Wassergehalt verschletet sich die tragféhigkeit des Bodens schnell (weiche
Konsistens). Unterhab des bindigen Bodens wurde bis Bohrentteufe Mittel und
Feinsand mit mitteldichte bis dichte Lagerung erkundet.

Baugrundbereiche

Bereich 1

L]

Bereich 2

Bereich 3

=]

AN . Ns !t 4

LJS..

{’Iﬂl“’:zada|£:>
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5.2 Griindung und zuldssige Bodenpressungen
5.2.1 Griindung

Aufgrund der erkundeten Bodenverhéltnisse kénnen fiir die Griindung von
Bauwerken folgende Aussagen getroffen werden:

Variante 1: Plattengriindung:

- der aufgefiilite humose Oberboden ist in allen vorgesehenen
Bauwerksbereichen abzutragen und auszuhalten.

- Aushub des anstehenden Bodens im Griindungsbereich bis zur
Grindungssohle unter GOK,

- Verdichten der durch Erdarbeiten aufgelockerten Béden in der
Griindungssohle.

- Bei Lage der Griindungsebene in der Geschiebemergel/-lehmschicht
(insbesondere Bereich 1 und Bereich 3) ist als Grindungspolster
verdichtungsféhiges Material (z. B. Schottertragschicht 0/32) in
Abhéngigkeit vom Bauwerk einzubringen

- Generell ist auf dem Griindungsplanum ein Verdichtungsgrad von
Dp; > 98% gem. DIN 1054 nachzuweisen.

- Das Grindungsplanum ist vor Niederschlagswasser zu schiitzen.

- Gdf. Einbau einer Sauberkeitsschicht (Magerbeton mit einer Stérke
von ca: 5 cm).

. WasserhaltungsmaRBnahmen wahrend der BaumalRnahme sind, die
erkundeten Grundwasserverhéltnisse vorausgesetzt, bei Griindung
ohne Keller bis ca. 0,8 m Tiefe nicht erforderlich, da 0,5 m unter
Grindungssohle Wasserfreiheit herrscht. Bei tiefer gelegener
Griundung (Hauser mit Keller) sind Wasserhaltungsmafinahmen
erforderlich.

- Einabau von umlaufende Frostschitztstreiffundamente bis mindestens
0,80 m u. GOK insbesonderes fiir Bereich 1 und 3
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Variante 2: Streifenfundamente

- der humose Oberboden bzw. die Auffillungen sind abzutragen.

- Aushub des anstehenden Bodens bis zu Einbindetiefe bzw. bei
anzutreffenden bindigen Béden zzgl. der bauwerksabhangigen
Machtigkeit eines Griindungspolsters

- Verdichtung der Griindungssohle, Nachweis der erreichten Verdichtung
von Dp, > 98% gem. DIN 1054.

- Verdichtung der Flache zwischen der Streiffundamenten

- WasserhaltungsmaRnahmen wahrend der BaumaRRnahme sind, die
erkundeten Grundwasserverhéltnisse vorausgesetzt, bei Grindung
ohne Keller bis ca. 0,8 m Tiefe nicht erforderlich, da 0,5 m unter
Griindungssohle Wasserfreiheit herrscht. Bei tiefer gelegener
Grindung (Hauser mit Keller) sind Wasserhaltungsmafinahmen
erforderlich.

- Einbau von umlaufende Frostschiitztstreiffundamente bis mindestens
0,80 m u. GOK insbesonderes fiir Bereich 1 und 3
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5.2.2 Zuldssige Bodenpressungen

Angaben Uber zuldssige Bodenpressungen und zu Setzungen erfolgen
auftragsgeman nicht.

Die Eingabe der zuldassige Bodenpressung basiert auf detallierten Angaben Uber
die Lage, GroRRe der Bodenplatte und die Gesamtbelastung des Hauses.

5.2.3 Erdwarmepotential

Auf Grund der H6hen Grundwasserstand und dominierde nicht bindigen Boden bis
100 m Tief unter GOK kann die Entzugsleistung des Gebietes fiir den Bau von
Erdwdrmeanlagen als sehr glinstig bezeichnen. Durchschnittlich kann eine
Entzlgsleistung von 45 bis 55 W/m eingesetzt werden. Benbauunggebiet liegt nicht
innerhalb des Wasserschitzgebietes.

Verteilung der spezifischen Entzugsleistung in W/m gilt fir Bohrungen bis 100 m
Tiefe und 2400 Jahresbetriebsstunden. (Heizbetrieb mit Warmwasseraufbereitung.)
Die Angaben basiert auf einer Klassifizierung von ca. 1.250 vorliegenden
Bohrungen sowie aus geologischen Schnitten abgeleiteten Interpretationsprofilen
und anschlieBender Berechnung der spezifischen Entzugsleistung des Landes
Brandenburg . Die Angaben gilt nur fiir kleine Sondenanlagen (2 Sonden).
Folgende Randbedingungen wurden festgelegt: Sondenabstand 6 m,
Bohrdurchmesser 180 mm, turbulente Strémung in der Sonde, Sondentyp Doppel-
U, DN 32, Leitfahigkeit der Hinterfallung 1,5 W/(m*K), Simulationszeitraum 25
Jahre, Jahresarbeitszahl 4,3 (Foérderrichtlinie des Bundesamtes fiir Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle, BAFA)
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6. Griindungsarbeiten
6.1 WasserhaltungsmaRnahmen

Bei den am 05.07.2015 durchgefilhrten Untersuchungen wurde Grundwasser in einer
Tiefe ab 1,9 m unter GOK erkundet. Es sind demnach wéhrend der Bauphase keine
WasserhaltungsmaRnahmen einzuplanen, wenn der Abstand der Griindungssohle der
Bauwerke zur Grundwasseroberflache > 0,5 m betragt.

Bei tiefer gelegener Grindung (unterkellerte Bauwerke) sind Wasserhaltungs-

mafinahmen erforderlich.
Gegebenenfalls anfallendes Oberflichenwasser ist zu erfassen und schadlos abzufiihren.

6.2 Aushub

Der Mutterboden und die Auffiillung sind vollstdndig auszuhalten und nur in Bereichen, in
denen geringe Sackungen erfolgen kénnen (Rasen, Blumenbeet u. &.) wiedereinbaufahig.
Er ist als Oberbau-, Frostschutz-, Filter-, Tragschicht- bzw. Hinterflillmaterial nicht

geeignet.
Bei den Erdarbeiten sind die Hinweise der DIN 4124 zu beachten.

Die beim Aushub anfallenden Béden sind den Bodenklassen 1 (Mutterboden,
aufgefillt), 3 (Sand, bereichsweise schwach schluffig: SE, SU) bzw. 4 oder 2
(Geschiebemergel, Geschiebelehm: UL, SU*; Sand, stark schluffig: SU*)
zuzuordnen.

6.3 Bauwerksabdichtung

Die untererdigen Bauwerksteile von nicht unterkellerten Bauwerken sind nach DIN 18 195,
Teil 4 gegen Sickerwasser und Bodenfeuchtigkeit zu schitzen. Bauwerke mit Keller sind
nach DIN 18 195 Teil 6 gegen drickendes Wasser abzudichten bzw. aus WU-Beton zu
erstellen.
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7. Zusiatzliche Hinweise und Empfehlungen

Die durchgefiihrten Untersuchungen liefern nur stichprobenartige Aufschlisse.
Wenn sich wahrend des Aushubs bzw. nach Erreichen der Baugrubensohle die
Bodenverhéltnisse anders darstellen, als dies bislang erkundet wurde, so bitten wir
hinzugezogen zu werden.

AuBBerdem sei darauf hingewiesen, dass es bei den anstehenden Bodenschichten
durch den Baubetrieb zu Auflockerungen oder Aufweichungen im Bereich der
Grundungssohle kommen kann. Dies kénnte spéter Anlass zu 6rtlich erhdhten
Setzungen sein. Aufgelockerte Bereiche sind zu verdichten. Aufgeweichte Bereiche
sind durch wasserdurchladssiges, frostsicheres und verdichtungsfahiges Material
auszutauschen.

Eine Abnahme der Baugrube wird empfohlen. Dafiir steht Ihnen die GeoBerlin
GmbH jederzeit zu Verfigung.

Berlin, 15.07.2015

Dipl.-Geol. K. Bazrafshan
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L : stark schluffig), kalkhaltig Sy*
o adiel] |
B 1/2;1,00-1,50 | |
1,50 TR 2,30 Mittelsand, stark feinsandig, braun, Erdfeucht,
O i méafig schwer zu bohren, SE (Sand, enggestuft),
|8 kalkhaltig
- .
20 [N SE|
- .' :
- .
B 1/3 1.50-2,30 ¥ 230 2 e
2,30 « 1w 4,70 Mittelsand, stark feinsandig, braun bis braun,
e 2 \d Grundwasserstand nach Beendigung der Bohrung (2,
G : o 30}, naB, maRig schwer zu bohren, SE (Sand,
. " .Y enggestuft), kalkhaltig
. )
(L} Ay
. T 8
-3,0 sl =
- - . (W]
o gua ()
. Y . b/
b . o (W)
v O _
: '.A.; U SE
- .‘ -
L A\
- P - W]
LB v: A
. | N
-4,0 L SN
L A
s O
LI T A
e N
S | 8
LI Nl KN
o . A\
W 174230470 bl
4,70 B !u 6,00 Feinsand, schwach mittelsandig, braun, naf,
AL |8 mafig schwer zu bohren, SE (Sand, enggestuft),
5,0 | * |J  kalkhaltig
| o
C )
| O R
18 = Y
- L
i N
sl
- A
L ()
0 rari| N
60 W 1/54.70-6,00 [
=BU i (-0, st

6,00

Héhenmalstab: 1:35

Projekt: BGU Ziegeleiweg 16766 Kremmen

| Bohrung: Bohrsondierung 7 GeoBerlinBohr GmbH
| Auftraggeber: Stadt und Land Immobielien, Kremmen | Projekt-Nr.: 105326
| | Bessamarstr. 2-14
Bohrfirma: GeoBerlin Bohr GmbH | Anlage: 22 12103 Berlin-Tempsihat
| Bearbeiter: K. Bazrafshan | Ansatzhdhe: GOK | Tol:030/56584970
1 1 info@geoberlin.de

| Bohrdatum:  05.07.2015 | Endtiefe: 6,00m



Bohrsondierung 8

m unter GOK
0.0 0,00 0,20 Mutterboden, Sand, schluffig, humos,
- M . dunkelbraun, Pflanzen- und Wurzelreste, Erdfeucht,
| R | leicht zu bohren, OH {Grob-/gemischtkérnige Béden,
o .4 | humos), kalkfrei [sU]
B 1/1;0,20-0,60 0,20 ! 0,60 Mittelsand, feinsandig, schwach schluffig, braun,
/17 sl |\ Erdfeucht, leicht zu bohren, [SU], kalkhaltig
0,60 . Tada | 2,40 Mittelsand, feinsandig, stark schluffig, tonig,
=10 5 '“_:“ : braun, Weschellagerung, 15 cm Sand, Erdfeucht, steif,
sae| | leicht zu bohren, SU* (Sand, stark schluffig), kalkhaltig
el |
. .. aft |
-
* S ’-! ISLJ*I
ek
B * lf"! 1
* an :
20 11® - as®
—-— L o Saar] |
sl |
- * adl :
W 1/20,70-2.40 l S eat] |
2,40 [T 4,00 Mittelsand, feinsandig, hellbraun,
L Grundwasserstand nach Beendigung der Bohrung (3,
R 74), Erdfeucht, feucht, mafRig schwer zu bohren, SE
a5 | Sy (Sand, enggestuft), kalkfrei
] SE
¥__3.74 G
-4,0 B 1/3:240.4,00 el ®
4,00 |* «.* 6,20 Mittelsand, feinsandig, hellbraun, naf, manig
.' . '; 8 schwer zu bohren, SE (Sand, enggestuft), kalkhaltig
o N
| L A
IO8 FEOT N
LISA s A
. .|
- . -~
| -50 Fae
o]
- - -
[RelEsRag]
- » - (W]
| |
. .
. - “
- Cite L] 7
6,0 S o
. AN
W 1/4;4.00-6.20 | (SR
6,20 | * «.'l 8,00 Mittelsand, stark feinsandig, braun, naf}, manig
|: . _'; 8 schwer zu bohren, SE (Sand, enggestuft), kalkhaltig
Pl .'- 8
CES Nt
LA Ay
. 4 Y]
-7.0 sl O
L J
00l N ISE
LI A | W
A sy N
. ) -
Ll N
[ O
LI A
o s|v
80 W _1/5:6.20-8,00 il N
8,00
Héhenmalstab: 1:45
Projekt: BGU Ziegeleiweg 16766 Kremmen |
GeoBerlinBohr GmbH

Bohrung: Bohrsondierung 8

Auftraggeber: Stadt und Land Immobielien, Kremmen : Projekt-Nr.: 105326
| } Bessamerstr, 2-14

Bohrfirma: GeoBerlin Bohr GmbH | Anlage: 22 12103 Berlin-Tempelhof
Bearbeiter: K. Bazrafshan [ Ansatzhohe: GOK Tel.: 030/56584970
| ! { Info@gecbarlin.de

Bohrdatum:  05.07.2015 |Endtiefe:  8,00m



| GeoBerlinBohr GmbH

Anlage:

. Schichtenverzeichnis

Serrementy, 2-14
g fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben .
ol 030/34384970 | Seite: 1
rdo@yechariin de
BGU Ziegeleiweg, 16766 Kremmen ] Bohrzeit:
. | von: 05.07.2015
Bohrsondierung 1 GOK Om | bis: 05.07.2015
1| 2 3 4 5 6
| a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
| Ansatz-| c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- . i a Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, Mittelsand, feinsandig, schluffig, humos
b) Pflanzen- und Wurzelreste
0,30 _ .
| c) Erdfeucht d) leicht zu bohren e) dunkelbraun
f) Mutterboden g) h)oH i) O
| a) Mittelsand, stark feinsandig
b)
1,00
¢) Erdfeucht d) leicht zu bohren e) braun
f) g h)se i) o
a) Mittelsand, stark schluffig, schwach feinsandig, schwach grobsandig 1M 1,50
1/2 1,80
b)
1,80 :
¢) Erdfeucht, steif d) leicht zu bohren e) braun
f) 9) h)SU* |i) ++ |
A = il
a) Mittelsand, feinsandig Grundwasserstand
nach Beendigung der
Bohrung 2.70m
b)
3,00
¢) Erdfeucht, feucht d) maRig schwer zu e) hellbraun bis
bohren braun
f) g) h)se i) 0
. a) Mittelsand, stark feinsandig 1/3 4,10
1/4 5,80
| b)
5,80
c) nalk d) maRig schwer zu e) hellbraun
bohren
f) g) h) SE i) +




GeaoBerlinBohr GmbH

iy, 214

12108 Seriin-Tempsincl |

Tok.: 030/54534070
info@gecheriin.de

BGU Ziegeleiweg, 16766 Kremmen

1
Bis

[ w.m
unter
Ansatz-|
punkt

|

Bohrsondierung 1

Schichtenverzeichnis

2

a) Benennung der Bodenart

und Beimengungen

b) Ergdnzende Bemerkungen

c) Beschaffenheit
nach Bohrgut

| f) Ubliche

Benennung

[ d) Beschaffenheit
nach Bohrvorgang

g) Geologische
Benennung

a) Feinsand, schwach mittelsandig

8,00

b)

¢) nal

a)

'b)

.c)

a)

b)

c)

?a)

b)

c)

a)

‘b)

5

d) manig schwer zu
bohren

g)

d)

'g)

d)

'9)

d)

'g)

r

'9)

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

| GOK Om

Bemerkungen

| Wasserfiihrung
e) Farbe Bohrwerkzeuge

'h) i) Kalk-

Gruppe gehalt

e) grau

h)SE i) +

o

e)

'h) 'i)

.e)

'h) i)

Sonderprobe

Kernverlust
Sonstiges

Anlage:

Seite: 2

Bohrzeit:
von: 05.07.2015
bis: 05.07.2015

4 5 [ 6
Enthommene
Proben

Tiefe

inm

Art | Nr (Unter-
kante)

115 8,00




GeoBerlinBohr GmbH

Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Basemenitr, 114
12100 BoRn-Temnpelhal

Tot.; 030/36384970
inlo@gechacin de |

BGU Ziegeleiweg, 16766 Kremmen

Bohrsondierung 2 GOK Om
E 2 ) 3
a) Benennung der Bodenart
Bis und Beimengungen Bemerkungen
Cm b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter ) Wasserfilhrung
Ansatz-| c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust
- : - : Sonstiges
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, Mittelsand, feinsandig, schluffig, humos
b) Pflanzen- und Wurzelreste
0,30 .
¢) Erdfeucht d) leicht zu bohren e) dunkelbraun
f) Mutterboden g) h) OH i) 0
a) Mittelsand, stark feinsandig, schwach schluffig
b)
1,50 .
| ¢) Erdfeucht d) leicht zu bohren e) braun
f) a) hysu |0
|
a) Mittelsand, feinsandig, stark schluffig Grundwasserstand
nach Beendigung der|
| Bohrung 1.90m
b)
1,90
¢) Erdfeucht d) leicht zu bohren e) braun
f) 9) hysu* i) 0
a) Mittelsand, feinsandig
b)
4,10
c) Erdfeucht, feucht d) maRig schwer zu e) hellbraun bis
bohren braun
f) 9) h)se i) 0
a) Mittelsand, stark feinsandig
b)
6,00 :
¢) nal} d) maRig schwer zu e) hellbraun
bohren
f) g) h) SE i) +

| von: 05.07.2015
bis: 05.07.2015

4 | 5 6
Entnommene
Proben
Tiefe
inm
Art | Nr {Unter-
kante)
171 1,50
|
|
|
1/2: 1,90
|
|
1/3 4,10
1/4 6,00

Anlage:

Seite: 1

Bohrzeit:




GeoBerlinBohr GmbH . . . Anlage:
Schichtenverzeichnis

iy, 2-14
12403 Berdn-Trrmpelhal

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Tol : 040738484870 Seite: 1
Info@gacharin ds
BGU Ziegeleiweg, 16766 Kremmen Bohrzeit:
. von: 05.07.2015
Bohrsondierung 3 GOK Om bis: 05.07.2015
1 2 _ 3 | 4 5 6
a) Benennung der Bodenart | Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
e b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge |, .|\ inm
punkt | nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust | (Unter-
— : i - Sonstiges I kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, Mittelsand, feinsandig, schluffig, humos
b) Pflanzen- und Wurzelreste
0,30
¢) Erdfeucht d) leicht zu bohren e) dunkelbraun
‘ f) Mutterboden 9) h) OH i} 0
‘ a) Mittelsand, schwach feinsandig, schwach schluffig
b) vereinzelt Ziegelstiicke
1,30
¢) Erdfeucht d) leicht zu bohren e) braun
f) g hysu i) o
a) Mittelsand, stark feinsandig : Grundwasserstand | 1M :
nach Beendigung der 1/2 i
| Bohrung 2.34m
b)
2,50 | _
| ¢) Erdfeucht d) leicht zu bohren e) hellbraun
| | _
f) a) h)SE i) 0
a) Mittelsand, feinsandig 1/3 4,10 |
b)
4,20 .
¢) nai d) méaRig schwer zu e) hellbraun bis
[ bohren braun
f) g) h)SE i) +
— | L . ,
a) Mittelsand, feinsandig 1/4 | 6,00
b)
6,00
¢) nal d) maRig schwer zu e) hellbraun
bohren

' a) mseE i+




GeoBerlinBohr GmbH

Sarzemeniy, 2-14
i fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben .
Tel.: 030346384970 Seite: 1
info@gecberin de |
| BGU Ziegeleiweg, 16766 Kremmen Bohrzeit:
] | von: 05.07.2015
Bohrsondierung 4 GOK 0m bis: 05.07.2015
1 - 2 . 5 . 4 . 5 . 6
' a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
= b) Ergédnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter | Wasserfiihrung | Tiefe
Ansatz-| c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
= - i | Sonstiges | kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, Mittelsand, feinsandig, schluffig, humos
b) Pflanzen- und Wurzelreste
0,30
c) Erdfeucht d} leicht zu bohren €) schwarzbraun
. f) Mutterboden a) h) OH i) 0
a) Feinsand, schwach mittelsandig, schwach schluffig 1M 0,80
b)
0,80
c) trocken d) leicht zu bohren €) braunschwarz
f) g) hysu i) o0
a) Mittelsand, schiuffig, stark feinsandig 1/2 1,30
b)
1,30 .
c) Erdfeucht, steif d) méaRig schwer zu €) braun
bohren
f) g) h)su* i) +
a) Mittelsand, feinsandig Grundwasserstand 1/3 2,20
nach Beendigung der|
1 Bohrung 2.20m
b)
2,20 :
¢) Erdfeucht d) méaBig schwer zu e) braun
bohren
f) a) h) SE i) +
a) Mittelsand, stark feinsandig 1/4 3,70
b)
3,70
c) nal® d) maRig schwer zu e) braun bis braun
bohren
f) 9) h) SE i) +

| Anlage:

Schichtenverzeichnis




GeoBerlinBohr GmbH

' Schichtenverzeichnis

fememerur, 2-14
12100 Borlin-Tempethol

Tol.; 030/34554970
inls@geotuchn de

BGU Ziegeleiweg, 16766 Kremmen

Bohrsondierung 4

1 2

a) Benennung der Bodenart
Bis und Beimengungen
I b) Ergédnzende Bemerkungen
..m
unter .
|Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang
f) Ubliche g) Geologische
Benennung | Benennung
I a) Feinsand, mittelsandig
b)
6,00 |
c) nai3 d) manig schwer zu
| bohren
‘ f) 9)
a) -
i b)
|
| ¢) d)
f) a)
| a _
b)
) d)
|
f) g)
a)
b)
|
c) d)
f) g)
a)
b)
c) d)
f) g)

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

| GOK Om
3
Bemerkungen
Sonderprobe
) Wasserfithrung
e) Farbe Bohrwerkzeuge
Kernverlust
! Sonstiges
h) i) Kalk-
Gruppe gehalt
e) braun
h) SE i) +
e)
h) i)
e)
h) i)
e)
h) i
e)

h) i)

Anlage:

Seite: 2
Bohrzeit:
| von: 05.07.2015
| bis: 05.07.2015
4 5] &
Entnommene
Proben
Tiefe
| inm
Art | Nr (Unter-
kante)
|
15| 5,00
1/6 6,00




GeoBerlinBohr GmhH

Schichtenverzeichnis

Anlage:

Sestomenty, 2-14
[ | fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben .
Tol,; 030/36584470 | Seite: 1
info@uechacn da | |
| BGU Ziegeleiweg, 16766 Kremmen ‘ Bohrzeit:
| . | von: 05.07.2015
Bohrsondierung 5 GOK Om ‘ bis: 05.07.2015
T B 2 3 4 5 6
' a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe |
unter | Wasserfiihrung Tiefe |
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit ¢) Farbe Bohrwerkzeuge |, | = inm
punkt |  nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
— ; i Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, Mittelsand, stark feinsandig, schluffig, humos
b) Pflanzen- und Wurzelreste
0,30
¢) Erdfeucht d) leicht zu bohren e) braun
f) Mutterboden g) h) OH i) o
a) Mittelsand, schwach feinsandig, schwach schluffig Y 1,50
b)
1,50 .
¢) Erdfeucht d) leicht zu bohren e) braun |
|
| | - - |
f) g) h) su i) +
|
' a) Mittelsand, stark feinsandig 112 2,50
b)
2,50 ) .
c) Erdfeucht d) maRig schwer zu e) hellbraun bis gelb|
bohren
f) )] h) SE i) +
a) Mittelsand, feinsandig Grundwasserstand I 1/3 2,80
nach Beendigung der
| Bohrung 2.80m
b)
2,80 )
¢) nalk d) leicht zu bohren €) braun
f) g) h)S i) +
a) Mittelsand, feinsandig 1/4 4,00
| 1/5 5,00
I 1/6 6,00
b)
6,00 | _
c) nal d) maRig schwer zu e) braun
bohren
f) g) h) SE i) +




GeoBerlinBohr GmbH

Sassomenstr, 214
17102 Boyln-Trmpibal

Tol: 0D0/363840 00
inla@geohavin do

BGU Ziegeleiweg, 16766 Kremmen
Bohrsondierung 6
1| 2
a) Benennung der Bodenart
Bis und Beimengungen

b) Ergdnzende Bemerkungen

| unter

Ansatz-| c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit

punkt | nach Bohrgut nach Bohrvorgang
' f) Ubliche g) Geologische
Benennung Benennung
a) Mutterboden, Sand, schluffig, humos
b) Pflanzen- und Wurzelreste
0,20 )
¢) Erdfeucht d) leicht zu bohren
f) Mutterboden g)
a) Mittelsand, feinsandig, schwach schluffig
|'
b)
0,70
¢) Erdfeucht d) leicht zu bohren
f) g
a) Mittelsand, feinsandig, schluffig, schwach tonig
! b) Weschellagerung
2,30 |
¢) Erdfeucht, steif d) leicht zu bohren
i f) 9)
a) Mittelsand, schwach feinsandig
b)
4,10
¢) Erdfeucht, feucht d) maRig schwer zu
bohren
f) g)
| a) Mittelsand, feinsandig
|
b)
6,00
¢) nal} d) maRig schwer zu

bohren

K 9)

Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

GOK O0m
3
Bemerkungen
Sonderprobe
Wasserfiihrung
e) Farbe Bohrwerkzeuge
Kernverlust

1 T Sonstiges

h) i) Kalk-

Gruppe gehalt

e) dunkelbraun

h) OH i) 0

| e) braun

h)[su] i) 0

e) braun

.h) SuU* i) ++
Grundwasserstand
nach Beendigung der

| Bohrung 2.90m

e) hellbraun

h)SE i) 0

e) hellbraun

h) SE i) +

Anlage:

Seite: 1

Bohrzeit:
von: 05.07.2015

bis: 05.07.2015

4 | 5 6

Enthommene
Proben

Tiefe |

inm

Art f Nr (Unter-
kante)
|

11 0,70
1/2 2,30
|
| |
1/3 4,10
1/4 6,00



GeoBerlinBohr GmbH

Besomenir, 2-14
- fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben .
151 DJ0/34584970 Seite: 1
Infa@gachuvhn.de
: BGU Ziegeleiweg, 16766 Kremmen _ Bohrzeit:
) | von: 05.07.2015
Bohrsondierung 7 GOK Om | bis: 05.07.2015
1| 2 3 | 4|5 6
i a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter | Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . ' | inm
punkt | nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
— Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, Mittelsand, feinsandig, schluffig, humos '
b) Pflanzen- und Wurzelreste
0,30 _ .
[ ¢) Erdfeucht d) leicht zu bohren e) braun
f) Mutterboden a) h) OH i} 0
a) Feinsand, schwach mittelsandig, schwach schluffig 1M 1,00
b)
1,00 _
c) trocken d) leicht zu bohren e) braunschwarz
f) a) hysu i)o
a) Mittelsand, schluffig, stark feinsandig 1/2 1,50
b)
1,50 _
¢) Erdfeucht, steif d) maRig schwer zu e) braun
bohren
f) g) h)su* i) +
a) Mittelsand, stark feinsandig Grundwasserstand 1/3 2,30
nach Beendigung der
[ Bohrung 2.30m
b)
2,30
I ¢) Erdfeucht d) manig schwer zu e) braun
bohren
f) g) h) SE i) +
| a) Mittelsand, stark feinsandig 1/4 4,70 .
!
b)
4,70
¢) nal® d) maRig schwer zu e) braun bis braun
bohren
f) 9) h)SE i) +

Anlage:

Schichtenverzeichnis




GeoBerlinBohr GmbH

fenremerner, 214
12100 Botln-fernpeihol

Tol: DO/ 36504970
Info@geobarin de
BGU Ziegeleiweg, 16766 Kremmen

Bohrsondierung 7

1| 2
. a) Benennung der Bodenart
Bis und Beimengungen
b) Ergédnzende Bemerkungen
t;'r.1ter

Ansatz-| c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit

punkt | nach Bohrgut nach Bohrvorgang
f) Ubliche g) Geologische
Benennung Benennung
a) Feinsand, schwach mittelsandig
b)
6,00

c) naly d) maRig schwer zu

' bohren

| f) a)

! 2
b)
c) d)
f) g

! -
b)
c) I d)
f) 9)
a)
b)

| c) d)
f) g
a)
b)
c) d)

f) 9)

Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

GOK Om
3
Bemerkungen
Sonderprobe
Wasserfiihrung
e) Farbe Bohrwerkzeuge
Kernverlust
i r Sonstiges
h) i) Kalk-
Gruppe gehalt
e) braun
h) SE i) +
e)
) )
e)
ho )
e)
h) i)
e)

'h) i)

Anlage:

Seite: 2

Bohrzeit:
von: 05.07.2015

bis: 05.07.2015

4 5 6
Entnommene
Proben

Tiefe

inm

Art || Nr (Unter-
kante)

1/5 6,00




GeoBerlinBohr GmbH

Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Soriomenty, 2-14
12108 BorkarTempolhat

Tol: 030/38584470
dogeoharin de

BGU Ziegeleiweg, 16766 Kremmen

Bohrsondierung 8 GOK 0m
! P
1 | 2 3
' a) Benennung der Bodenart
Bis und Beimengungen Bemerkungen
b) Ergénzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust
.. i i Sonstiges
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
I Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, Sand, schluffig, humos
b) Pflanzen- und Wurzelreste
0,20 :
c¢) Erdfeucht d) leicht zu bohren e) dunkelbraun
| f) Mutterboden g) h) OH i) 0
a) Mittelsand, feinsandig, schwach schluffig
|
b)
0,60
c¢) Erdfeucht d) leicht zu bohren e) braun
f) g) h)[su] i) +
a) Mittelsand, feinsandig, stark schluffig, tonig
b) Weschellagerung, 15 cm Sand
2,40 _
c) Erdfeucht, steif d) leicht zu bohren €) braun
f) g) hysu* i) +
a) Mittelsand, feinsandig Grundwasserstand
nach Beendigung der
Bohrung 3.74m
b)
4,00
¢) Erdfeucht, feucht | d) maRig schwer zu €) hellbraun
bohren
f) a) h)se i) 0
. a) Mittelsand, feinsandig
| b)
620 |
' c) nal d) maRig schwer zu e) hellbraun
bohren
f) g) h)SE i) +

| Anlage:

| Seite: 1

! Bohrzeit:
| von: 05.07.2015
| bis: 05.07.2015 |

4 | 5 6
Entnommene
Proben

Tiefe
inm
Art | Nr {Unter-
kante)
171 0,60
|
|
1/2 2,40
1/3 4,00
1/4 6,20




GeoBerlinBohr GmbH

Basyemerur, 314
12103 Switn-Termomiha)
Tol.: 000/ 34584920 {
Info@geotechn ds |

BGU Ziegeleiweg, 16766 Kremmen

Bohrsondierung 8

1| 2
' a) Benennung der Bodenart

Bis und Beimengungen

- b) Ergdnzende Bemerkungen

unter

Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

| Ansatz-| c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang
' f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
|: a) Mittelsand, stark feinsandig .
b)
8,00
c) nalk d) maRig schwer zu e) braun
bohren
f) 9) h) SE i) +
a)
b)
c) d) e)
| f) g) h) i)
| a)
|
|
| b)
¢) d) ¢)
f) g) h) i)
a)
[
b)
0) d) e)
0 9) h) i
! . — — —
a)
b)
c) d) .e)

f) '9)

'h) i)

GOK O0m

Bemerkungen

Sonderprobe
Wasserfiihrung
Bohrwerkzeuge

Kernverlust
Sonstiges

Seite: 2

Bohrzeit:
von: 05.07.2015
bis: 05.07.2015

4 | 5 6

Entnommene
Proben
Tiefe
inm
| Art | Nr (Unter-
| kante)
1/5 8,00

1




mu. GOK
Rammsondierung 1 (DPL)
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Hohenmalstab: 1:50 Blatt 1 von 1
Projekt: Ziegeleiweg in 16766 Kremmen
GeoBerlinBohr GmbH
Bohrung: Rammsondierung 1
Sessemarity, 2-14
Auftraggeber:  Stadt/ Land Immobilien, Kremmen Anlage 4.1 12103 Berte-Tampalhot
Bohrfirma: GeoBerlin Bohr GmbH mi".::‘;’:’
Bearbeiter: K. Bazrafshan Ansatzhéhe: GOK
Datum: 05.07.2015 Endtiefe: 8,00m




m u. GOK
Rammsondierung 2 (DPL)
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Hohenmafstab: 1:50 Blatt 1 von 1
Projekt: Ziegeleiweg in 16766 Kremmen
GeoBerlinBohr GmbH
Bohrung: Rammsondierung 2
Bessemerite, 2-14
Auftraggeber:  Stadt/Land Immobilien, Kremmen Anlage 4.2 12103 Beriin Tempathot
Bohrfirma: GeoBerlin Bohr GmbH pe s
Bearbeiter: K. Bazrafshan Ansatzhohe: GOK
Datum: 05.07.2015 Endtiefe: 6,00m




m u. GOK

Rammsondierung 3 (DPL)
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Héhenmalstab: 1:50 Blatt 1 von 1
Projekt: Ziegeleiweg in 16766 Kremmen
GeoBerlinBohr GmbH
Bohrung: Rammsondierung 3
Auftraggeber: Stadt/Land Immobilien, Kremmen Anlage 4.3 17108 Sre Tampeht

Bohrfirma: GeoBerlin Bohr GmbH

Bearbeiter: K. Bazrafshan

Ansatzhéhe: GOK

Datum: 05.07.2015

Endtiefe: 6,00m

Tel.: 030/56584970
info@guobertindu




mu. GOK

Rammsondierung 4 (DPL)
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Hoéhenmalstab: 1:50

Blatt 1 von 1

Projekt: Ziegeleiweg in 16766 Kremmen

Bohrung: Rammsondierung 4

Auftraggeber: Stadt/Land Immobilien, Kremmen

Anlage 4.4

Bohrfirma: GeoBerlin Bohr GmbH

Bearbeiter: K. Bazrafshan

Ansatzhdhe: GOK

Datum: 05.07.2015

Endtiefe: 6,00m

GeoBerlinBohr GmbH

Seasemaritr, 2-14
1210 Barlin-Tampaihel

Tel; 030/546584970
info@genberiin.ds
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| Ingenieurbiiro

Siedl technik
IBS Gﬁb:ngswasser ecnni

Qualitative Bewertung des Niederschlagsabflusses
und Ermittlung des Reinigungseffektes einer Vorbehandlungsanlage nach ATV-DVW K-M 153

Projekt: Kremmen, ErschlieBung Wohngebiet Ziegeleiweg
Muldenversickerung
Gewasser T Gewasserbelastbarkeit
(Tab 1a und 1b) w G=
Grundwasser auBerhalb TWSZ G12 10
Flachenanteil fi Niederschlag Li Flachen Fi (Tabele 3) | AbfluBbelastung Bi =
(Tabele 2)
Typ Punkie Typ Punkie Bi=fi*(Li+ Fj)
wenig befahrene Verkehrsflachen
1,00 11 1 (bis zu. 300 Kfz/ 24h}) in Wohr?- und F3 12 13,00
vergleichbaren Gewerbegebieten;
z.B. WohnstraBen
0,00
0.00 I
1,00 AbfluBbelastung B = Z Bi : 13,00

* keine unbeschichtete Metalldeckung

Regenwasserbehandlung erforderlich, G < B

maximal zuldssiger Durchgangswert Dmax= G /B |

0,769 |
vorgesehene BehandlungsmafBnahmen (Tabellen 4a, 4b und 4c) Typ Durchgangswert Di =

Versickerung durch 20 cm bewachsenen Oberboden (breitflachig; Ay:As = 4,3) D2a 0,20
1,00

1,00

1,00

Durchgangswert D = Produkt Di | 0,200

Emissionswert E= B* D {| 2,600 |

Vorbehandlung ausreichend, G > E



Ingenieurbiiro

Siedl technik
IBS GIrt‘emlflmgswasser echni

Qualitative Bewertung des Niederschlagsabflusses
und Ermittlung des Reinigungseffektes einer Vorbehandlungsanlage nach ATV-DVW K-M 153

Projekt: Wohgebiet Kremmen, Ziegeleiweg

Einleitung in den Entwésserungsgraben "An der Miihle"

Gewasser Gewasserbelastbarkeit
(Tab 1a und 1t} Tw G=
Keiner Flachlandbach bs, < 1m, v< 0,3 m/s G6 " 15
Flachenanteil fi Niederschiag Li Flachen Fi (Tabelle 3) | AbfluBbelastung Bi =
(Tabelle 2)
Typ Punkie Typ Punkte Bi=fi* (Li+ Fi
wenig befahrene Verkehrsflachen
1,00 L2 2 (bis zu 300 Kfz/ 24h) z.B. F3 12 14,00
WohnstraBen
0,00
0.00
0,00
0.00
1,00 AbfluBbelastung B = X Bi : 14,00

* keine unbeschichtete Metalldeckung

keine Regenwasserbehandlung erforderlich, G > B

[ maximal zulassiger Durchgangswert Dmax= G /B ] 1,071 Il
worgesehene BehandlungsmaBnahmen (Tabellen 4a, 4b und 4c) Typ Durchgangswert Di =
1,00
1,00
1,00
1.00
Durchgangswert D = Produkt Di | 1,000
| Emissionswert E= B* D | 14,000 |

Vorbehandlung ausreichend, G > E



