Kremmen Kremmen, 18-02-02

Sitzungsniederschrift

Der Bau- und Wirtschaftsausschuss der Stadt Kremmen fuhrte die 27.
affentliche/nicht dffentliche Sitzung am Dienstag, dem 30.01.2018 im Rathaus
Kremmen, Am Markt 1, Ratssaal - Eingang Muhlenstrae 1, um 18.00 Uhr durch.

a) anwesend

Kretzschmar, Andreas Vorsitzender

Koop, Eckhard Mitglied

Glanzer, Helmut Mitglied

Engel, Wolfgang sachkundiger Einwohner
Hoffmann, Hans-Peter sachkundiger Einwohner
Teege, Christian sachkundiger Einwohner

b) abwesend
Forster, Arthur Mitglied
¢) von der Verwaltung anwesend

Frau Tamms Leiterin Bau- und Ordnungsamt
Frau Kotke
Schriftfihrerin

d) Gaste

Herr Jirka Architekturblro Jirka +-Nadansky
Hohen Neuendorf
Herr Ludewig : Planungsburo Ludewig Birkenwerder

e) Abgeordnete
Herr Tietz

f) Birger: 4
g) Presse: ./.

Die Mitglieder waren durch -ordnungsmaégige - Einladung vom 21.01.2018 auf
Dienstag, den 30.01.2018 unter Mitteilung der Tagesordnung einberufen. Zeit,
Ort und Stunde der Sitzung sowie die Tagesordnung waren Sffentlich
bekanntgegeben.

Der Vorsitzende stellte bei der Eroffnung der Sitzung fest, dass gegen die -
ordnungsmifige - Einberufung keine Einwendungen erhoben wurden.
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Offentlicher Teil

Eréffnung der Sitzung

Entscheidung Uber eventuelle Einwendungen gegen die Niederschrift des sffentlichen Teils der Bau-
und Winschaftsausschusssitzung vom 14.11.2017

Feststellung der Tagesordnung

Einwohnerfragestunde

Hinweise des Vorsitzenden auf Mitwirkungsverbote gemaf § 22 BbgKVerf

Vorstellung Entwurfsplanung: Sanierung Seitenfligel Kita Sommerfeld

Beratung und Empfehlung: Abwégungsbeschluss flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 58
"Stationgres Wohnen fur Menschen mit geistigen Behinderungen und Mehrfachbehinderungen und
Wohnen am Déaringsbriicker Weg"

Beratung und Empfehlung: Durchfiihrungsvertrag fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 58
“Station4res Wohnen fur Menschen mit geistigen Behinderungen und Mehrfachbehinderungen und
Wohnen am Déringsbricker Weg®

Beratung und Empfehlung: Satzungsbeschluss fur den vorhabenbezogensen Bebauungsplan Nr. 58
"Stationares Wohnen fir Menschen mit geistigen Behinderungen und Mehrfachbehinderungen und
Wohnen am Déringsbrlicker Weg" .

Beratung und Empfehlung: Abwégungsbeschluss flir die Anderung des Flachennutzungsplanes
Hohenbruch der Stadt Kremmen fir die Teilfldche Déringsbriicker Weg (Plangebiet des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.58) ‘

Beratung und Empfehlung: Feststellungsbeschluss fur die Anderung des Flachennutzungsplanes
Hohenbruch der Stadt Kremmen flir die Teilfliche Déringsbricker Weg (Plangebiet des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 58)

Beratung und Empfehlung: Abwagung der erneuten Beteiligung der berilhrten Behorden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaf § 4 Abs, 2 BauGB sowie der petroffenen Offentlichkeit
gem4R § 3 Abs, 2 BauGB flur den vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 60 “Ziegeleiweg"

Beratung und Empfehlung: Satzungsbeschluss zum vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 60 "Ziegeleiweg"
Sonstiges (Feuerwehrstandort und Klubhausprojekte)

Nichtoffentlicher Teil
Entscheidung Uber sventuelle Einwendungen gegen die Niederschrift des nichtdffentlichen Teils der

Bau -und Wirtschaftsausschusssitzung vom 14.11.2017
Sonstiges
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I, Offentlicher Teil

Ersffnung der Sitzung
Der Ausschussvorsitzende eréffnet um 19.00 Uhr die 27. Sitzung
und begriift die Ausschussmitglieder, Biirgerinnen und Biirger,
die Mitarbeiterinnen der Verwaltung, Herm Jirka vom
Architekturbiiro Jirka + Nadansky und das Planungsbiiro
Ludewig, Herr Forster ist entschuldigt,

Entscheidung liber eventuelle Einwendungen gegen die Niederschrift des
offentlichen Teils der Bau- und Wirtschaftsausschusssitzung vom 14.11.2017

Es werden keine Einwendungen vorgetragen. Der dffentliche Teil
der Sitzungsniederschrift gilt somit als bestitigt.

Feststellung der Tagesordniing

Herr Tietz duBert sich erstaunt dartiber, dass heute die Thematik
der vorgesehenen BaumafBnahmen nicht auf der Tagesordnung
steht, obwohl im Bauausschuss sowie auch in der SVV darum
gebeten wurde, dass sich der Ausschuss gleich Anfang 2018
dartiber verstindigen sollte. Es sollte dariiber informiert werden,
wie weit die Ausschreibungen sind. damit im Februar 2018 die
BaumaBnahmen anlaufen kénnten.

Herr Kretzschimar teilt mit, dass er als Ausschussvorsitzender
nicht daran gedacht habe und die Verwaltung cbenfalls kein
Hinweis dazu gegeben hatte. Das Thema konne aber unter dem
TOP Sonstiges beraten werden. Herr Kretzschmar berichtet, dass
er die Themen Feuerwehr und Klubhaus mit auf die
Tagesordnung setzen wollte, dies jedoch vom Biirgermeister mit
dem Hinweis, dass es keine Informationen gibt. abgelehnt wurde.
Aus diesem Grund werden diese Themen ebenfalls unter dem
TOP Sonstiges beraten. Mit dem Biirgermeister wird er kléren,
warumn dieser sich herausnimmt, Tagesordnungspunkte nich(t auf
die Tagesordnung zu setzen, obwohl der Ausschussvorsitzende
das wiinscht.

Einwohnerfragestunde

Eine Biirgerin spricht erneut die Situation mit den
Falrradstellplitzen am Bahnhof an und informiert, dass die
Deutsche Bahn mitgeteilt hat. dass die Falrradstinder auf
Gemeindeland stehen. Sie erkundigt sich, wie hier nun wetiter
verfahren wird und macht noch einmal deutlich, dass hier
dringender Handlungsbedarf besteht.




Frau Tamms berichtet, dass die Schrottfahrrider inzwischen bis
auf ein Fahirad entfernt wurden. Eine Erweiterung der
Falrradstellplatze werde an diesem Standort nicht funktionieren.
Eine Moglichkeit wire, einen Fahrradunterstellplatz direkt auf
der Verkehrsinsel aufzustellen. Eine zweite Idee wére. dass vom
vier Parkplitze weggenommen werden. Da der Parkplatz aber
mit den PKW s voll ausgelastet ist, wird diese Variante von der
Verwaltung nicht so sehr favorisiert.

Die Biirgerin wendet ein. dass die Variante mit der Verkehrsinsel
fir die Schiiler viel zu gefihrlich sei. da diese dann zwischen den
Bussen und Fahrzeugen laufen missten, Weiterhin erfolgt der
Hinweis. dass der PK W-Parkplatz voll ausgelastet 1st und die
Parkplétze bendtigt werden,

Herr Koop bevorzugt die Fliche mit den vier PKW-Stellplitzen.
Es sollte gepriift werden, ob evil, noch weiter hinten vier der acht
PK W-Stellplitze geschaffen werden kénnen. Die
Fahrradstellplitze miissen so weit wie moglich im vorderen
Bereich geschatfen werden.

Herr Tietz regt an. als Zwischenlasung Faliradbiigel
aufzustellen. Frau Tamms teilt mit, dass es diese Biige] bereits
gibt, diese aber leider nicht genutzt werden.

Weitere Wortimeldungen erfolgen nicht,

Hinweise des Vorsitzenden auf Mitwirkungsverbote gemaR § 22 BhgKVerf
Herr Kretzschmar berichtet. dass es in der Vergangenhetit
Unstimmigkeiten bei Mitwirkungsverboten gab und aus diesem
Grund dieser TOP auf die heutige Tagesordnung gesetzt wurde.
AnschlieBend verliest er die Bestimmungen zum
Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf. :

Herr Koop erkundigt sich, wer die Priufung vormimmt, wenn sich
die entsprechende Person nicht sicher ist. ob sie befangen ist oder
nicht und sich nicht zu erkennen gibt,

Frau Tamms teilt mit, dass diese Person dann vor der Sitzung 1m
Hauptamt nachfragen sollte. Jeder miisse selbst priifen, ob er
befangen ist oder nicht. Herr Kretzschmar fiigt hinzu, dass man
sich im Zweifel als befangen beun Vorsitzenden melden sollte
und der Vorsitzende dann die Entscheidung trifft.

Herr Tietz meint. dass die Ausschussvorsitzenden auf das
Mitwirkungsverbot aufinerksam machen sollten, so dass es




lkiinftig diesen Tagesordnungspunkt nicht mehr geben miisse.

Vorstellung Entwurfsplanung: Sanierung Seitenfltigel Kita Sommerfeld
Herr Jirka stellt zundchst das Architekturbiiro Jirka + Nadansky
vor und prisentiert anschliefiend die Entwurfsplanung fiir die
Energetische Sanierung der Kita "Villa Kunterbunt". Bei der
Projektbeschreibung geht er auf den derzeitigen Bestand ein,
zeigt Defizite auf und erlautert das Sanierungskonzept,

Herr Engel teilt mit, dass er sich mit der Kostenschétzung
beschiftigt hat und das Vorhaben seiner Meinung nach nicht
dkonomisch sei. Er habe errechnet, dass die Kosten bei ca.
1.760.00 €/ m? liegen und man habe dann immer noch einen
Altbau. Er erkundigt sich, ob ein Kostenaufwand zwischen
Neubau und Sanierung gegeniibergestellt wurde. Seiner Meinung
nach sei ein Neubau des Krippenbereiches glinstiger. Flur thn sei
klar - Abriss der alten Gebdude und dann einen Neubau errichten.

Herr Jirka merkt an, dass ¢in Neubau nicht Bestandteil des
Auftrags war. Natiirlich sei ein Neubau von einer anderen
Qualitit. KostenmiBig miisse man mindestens 1,0 T€/ m?
hinzurechnen. Weiterhin miisse die Grenzbebauung betrachtet
werden, Er sehe aus stidtebaulicher Sicht Probleme.

Herr Glanzer regt an zu priifen, ob es im OT Sommerfeld ein
Grundstiick gibt, auf dem ein neues Gebaude errichtet werden
konnte.

Herr Koop findet die Uberlegungen von Herrn Engel sinnvoll.
Auch er spricht sich dafiir aus. eine Kostenanalyse zwischen
Neubau und Sanierung zu erarbeiten. Bei einem Neubau miisse
man aber die Kinderzahlen beriicksichtigen und priifen, ob sich
so eine Investition auch lohnt. Wenn diese Kostenanalyse
vorliegt, kdnne eine Empfehlung iiber Neubau oder Sanierung
abgegeben werden und die Abstimmung erfolgen.

Bevor die Kostenanalyse im Bau- und Wirtschaftsausschuss
vorgestellt wird, miisse der Ortsbeirat Sommerteld dariiber
befinden. fiigt Herr Tietz hinzu,

Die Verwaltung erhilt den Auftrag zu priifen, ob ein Neubau
wirtschaftlicher und zukunftsfahiger ist.

Beratung und Empfehlung: Abwigungsheschluss fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 58 “Stationdres Wohnen flr
Menschen mit geistigen Behinderungen und Mehrfachbehinderungen und
Wohnen am Doringsbriicker Weg"




Da die TOP 7 bis 11 zusammeunhingen, schldgt der
Ausschussvorsitzende vor, dass Herr Ludewig Ausfithrungen zu
den Tagesordnungspunkten macht und anschliefiend die
Abstimmung zu allen fiinf Tagesordnungspunkten erfolgt. Mit
dieser Vorgehensweise sind die iibrigen Ausschusswmitglieder
einverstanden.

Herr Ludewig gibt anschlieBend Erlauterungen zum Sachstand
und zeigt auf. dass sich im Ergebnis der Abwigung keine
Anderungen an den geplanten Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergeben haben. Er
berichtet. dass der Zweckverband Kremmen mitgeteilt hat, dass
sich iin Bereich des Plangebietes noch eine
Hauptentsorgungsleitung fiir Schmutzwasser befindet. Die Lage
der Leitung wird durch den Zweckverband durch eine
Suchschachtunyg ermittelt. Herr Ludewig macht deutlich, dass
zuerst der Durchfithrungsvertrag beschlossen werden muss,
bevor die Satzung beschlossen werden kann.

Herr Engel informiert, dass dic Hohenbrucher Bevolkerung
dieses Vorhaben sehr begriift.

Da keine Anfragen gestellt werden, bittet Herr Kretzschmar um
Abstimmung zu den Tagesordnungspunkten 7 bis 11:

Anzahl der Mitglieder: 4
davon anwesend: 3
Ja-Stimmen:; 3
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Mit dieser Abstinunung gibt der Bau- und Wirtschaftsausschuss
einstinunig die Empfehlung zur Beschlusstassung der
Tagesordnungspunkte 7 bis 11.

Beratung und Empfehlung: Durchfilhrungsvertrag fur den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 58 "Stationidres Wohnen fur
Menschen mit geistigen Behinderungen und Mehrfachbehinderungen und
Wohnen am Déringsbriicker Weg"

Siehe Ausfihrungen unter TOP 7.

Beratung und Empfehlung: Satzungsbeschluss filr den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 58 “Stationdres Wohnen fur Menschen mit geistigen
Behinderungen und Mehrfachbehinderungen und Wohnen am
Doringsbricker Weg"

Siehe Ausfithrungen unter TOP 7.




10.

Beratung und Empfehlung: Abwigungsbeschluss fiir die Anderung des
Flachennutzungsplanes Hohenbruch der Stadt Kremmen fir die Teilfldche
Doringsbriicker Weg (Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr.58)

Siehe Ausfithrungen unter TOP 7.

1.

Beratung und Empfehiung: Feststellungsbeschiuss fir die Anderung des
Flachennutzungsplanes Hohenbruch der Stadt Kremmen fiir die Teilfliche
Doringsbrilcker Weg (Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 58)

Siehe Ausfihrungen unter TOP 7.

12,

Beratung und Empfehlung: Abwiigung der erneuten Beteiligung der
berilhrten Behsrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange geméR § 4
Abs. 2 BauGB sowie der betroffenen Offentiichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
fiir den vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 60 "Ziegeleiweg"

Da die Tagesordnungspunkte 12 und 13 zusammengehoren,
werden sie ebenfalls zusammenhédngend behandelt.

Frau Tamms informiert, dass es eine erneute Beteiligung gab und
die Satzung zur Genehmigung eingereicht war. Der Landkreis
Oberhavel hatte Anmerkungen, die inhaltlich zu dndern waren
und mit aufgenommen wurden,

Herr Koop macht deutlich, dass er den ErschlieBungsvertrag erst
einmal lesen mochte, bevor er eine Empfehlung abgibt.
Weiterhin méchte er, dass die Vorschldge aus dem Ortsbeirat
Kremmen mit aufgenommen werden (unterschiedliche
Geldndehohe, Gesamtlinge, Rigolen usw.). Weiterhin spricht er
den Punkt 2 der Textlichen Festsetzungen an.

Frau Tamms informiert, dass die Anderungen dem Notariat
vorgelegt wurden, diese aber nicht im ErschheBungsvertrag mat
enthalten sind. Aus diesem Grund wird der Satzungsbeschluss
zum vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 60 "Ziegeleiweg" in der
SVV auch von der Tagesordnung abgesetzt. Sie wiirde aber heute
trotzdem dariiber im Ausschuss beraten. Zu den genannten
Vorschldgen aus dem Ortsbeirat teilt Frau Tamins mit, dass diese
Dinge i ErschlieBungsvertrag geklart werden. Der
ErschlieBungsvertrag muss nachgebessert werden, bevor der
Satzungsbeschluss gefasst werden kamn. Im Erschlieffungsvertrag
muss eine Fristverldngerung mit aufgenommen werden. Heute
soll beraten werden, ob es MaBnahmendnderungen geben soll,
bevor es eine Anderung im Satzungsbeschluss geben wird.

Herr Engel spricht die rechtliche Situation an. Er verweist auf die




Problematik in Leegebruch und bezieht dies auf dieses
Baugebiet. Frau Tamms teilt mit, dass die ErschlieBungsstrale
der Stadt und die Baulandflichen den Investoren gehdren,

Herr Koop spricht die Zahl der Vollgeschosse im Baugebiet WA-
[ an und macht deutlich, dass der Ortsbeirat keine 3-geschossige
Bebauung will.

Der Bau- und Wirtschaftsausschuss gibt keine Empfehlung zur
Beschlussfassung, .

13. |Beratung und Empfehlung: Satzungsbeschluss zum vorzeitigen
Bebauungsplan Nr. 60 "Ziegeleiweg"
Siehe Ausfiihrungen unter TOP 12,

14. |Sonstiges (Feuerwehrstandort und Klubhausprojekte)

Herr Kretzschmar informiert, dass tiber den Feuerwehrstandort
ausfithrlich im nicht 6ffentlichen Teil der Sitzung beraten werden
soll.

Herr Koop regt zum Feuerwehrstandort an, dass Alternativen fiir
andere Standorte gefunden werden sollten und man sich nicht nur
auf ein Grundstiick konzentriert, Es sollte tiberlegt werden,
welche Grundstiicke baulich in Frage kommen oder welche
Grundstiicke kdnnten kauflich erworben werden.

Herr Glanzer teilt mit, dass er einen Standort am Rande der Stadt
favorisiert,

Herr Tietz schlagt dem Ausschuss vor zu empfehlen, die
Standortsuche auszudehnen. Die Mitglieder des Bau- und
Wirtschaftsausschusses folgen diesem Vorschlag.

Als nichste Punkte werden die StraBensanierung und der
Anarbeitungsstand des StraBenneubaus angesprochen. Frau
Tamms informiert iiber die derzeitige personelle Situation umn
Bauamt und dass die Baumafinahme "Wesering" 1im OT
Sommerfeld angeschoben wurde. '

Herr Glanzer kritisiert, dass trotz des milden Winters kemne
Reparaturarbeiten erfolgt sind. Herr Tietz sttmmt ihim zu. In der
anschlieBenden Diskussion wird vorgeschlagen, ein
Ingenteurbiiro zu beauftragen. dass die Prioritdtenliste abarbeitet.
Der Bau- und Wirtschaftsausschuss empfiehlt dem
Biirgermeister, SondermaBnahmen zur Sicherung der
StraBenreparaturen in Angriff zu nehmen. Die




Ausschussmitglieder einigen sich darauf, dass am 20.02.2018
eine Sondersitzung des Bau- und Wirtschaftsausschusses
stattfindet, in der der Birgermeister Losungen und einen
Fahrplan vorstellen soll.

Zum Klubhaus informiert Herr Koop tiber die Jurysitzung zur
Bewertung der Projekte des studentischen Wettbewerbes am
vergangenen Donnerstag. Es wurden drei unterschiedliche
Varianten vorgestellt, Frau Tamms ergédnzt, dass die Biirger die
Méglichkeit haben, ihre ldeen und Vorschldge zum Klubhaus in
der Museumsscheune in einen Briefkasten einzuwerfen. Der
Birgermeister wird am 31.01.2018 zur Universitat nach Potsdam
fahren. um die Studenten zu pramieren, die das Projekt "Haus der
Begegnung" gewonnen haben.

Frau Tamms informiert anschlieBend, dass der Entwurt etner
Stellplatzsatzung im Bauamt vorliegt. Der Entwurf wurde noch
nicht zur Beratung in den Bau- und Wirtschaftsausschuss
gegeben, weil zuerst die Trager offentlicher Belange und die
Offentlichkeit beteiligt werden miissen. Dieser Entwurf w ird inn
dttentlicher '—\Lislegunﬁ auf der Internetsette der Stadt Kremmen
einsehbar sein. Nach der 6ffentlichen Auslegung wird der
Entwurf in den einzelnen Gremien vorgestellt. Frau Tamums
evlautert, dass diese Satzung dringend bendtigt wird. Parkplétze
tniissen auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen werden: das
betrifft auch Gaststitten, Hotels usw.).

Weéiterhin teilt Frau Tamms mit, dass die Triager 6ffentlicher
Belange bei B-Plianen kiinftig auf CD 0.4. Medien bereitgestellt
werden kénnen, um Papier- und Kopierkosten einzusparen. Sie
regt an, dies in den einzelnen Gremien zu beraten.

Herr Koop fragt nach dem ErschlieBungsvertrag "Ziegeleiweg".
den er gern haben mochte. Frau Tamm entgegnet. dass er thn
einsehen kdnne und dazu gern morgen in die Verwaltung
kommen kann.

Weitere Wortmeldungen erfolgen nicht. Herr Kretzschmar
beendet den 6ffentlichen Teil der Sitzung um 20 .40 Uhr.







