Anlage

Bebauungsplan Nr. 63 ,Fontaneweg 4/6“, OT Kremmen
Beteiligungsverfahren geman § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 63 erfolgt unter Anwendung des § 13b BauGB im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung. Von der frihzei-
tigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen. Die
formliche Beteiligung erfolgte durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt
werden kann, gemaR § 4 Abs. 2 BauGB. Im Zuge der férmlichen Behdrdenbeteiligung erfolgte die Be-
teiligung der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der férmlichen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

14 Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 12.04.2018 zur Stellungnahme zu den geplanten Ausweisungen des Bebauungspla-
nes Nr. 63 ,Fontaneweg 4/6“ aufgefordert, mit Beteiligungsfrist bis zum 14.05.2018.

Folgende Trager bzw. Nachbargemeinden &uflerten sich nicht:

Nr. 14 Deutsche Telekom Technik GmbH
Nr. 31 Stadt Oranienburg

Nr. 33 Amt Lindow

Nr. 34 Gemeinde Oberkramer

Nr. 35 Gemeinde Léwenberger Land

Folaende Trager sind gemal ihrer Stellungnahme in ihren Belangen von der Planung nicht berdhrt:

Nr. 20 Wasser- und Bodenverband ,Rhin-Havelluch*
Nr. 30 Fontanestadt Neuruppin

Nr. 32 Stadt Nauen

Nr. 36 Gemeinde Fehrbellin

Folgende Triger gaben Hinweise oder Anregungen zur Planung wie folgt:

Nr.1 Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL)

Nr.2 Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG)

Nr. 3 Landkreis Oberhavel

Nr.4 Landesamt fir Umwelt (LfU)

Nr.6 Landesbetrieb Stralenwesen (LS)

Nr.7 Landesamt fur Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung (LELF)

Nr. 8.1 Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Dezernat Bodendenkmalpflege (BLDAM)
Nr. 8.2 Brandenburgisches Landesamt fur Denkmalpflege, Dezernat Baudenkmalpflege

Nr.9 Zentraldienst der Polizei des Landes Brandenburg - Kampfmittelbeseitigungsdienst

Nr. 15 E.dis AG

Nr. 16 NBB Netzgesellschaft
Nr. 18 OWA GmbH

Nr. 19 Zweckverband Kremmen

Die Z&hlung bezieht sich auf die im Bauamt der Stadt Kremmen gefihrte und fortlaufend aktualisierte
Gesamtliste der fiir das Stadtgebiet relevanten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
und wird mit der im konkreten Beteiligungsverfahren getroffenen Auswahl nicht veréndert.

Die Texte geben die Originalstellungnahmen wieder, wurden aber zur besseren Lesbarkeit und Er-
fassbarkeit zum Teil neu geordnet und gekiirzt. Die Originalstellungnahmen kénnen in der Bauverwal-
tung eingesehen werden)
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Abwigungsvorschlige zu den vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Triger dffentlicher Belange zum Bebauungsplans Nr. 63 ,,Fontaneweg 4/6“ im Rahmen des Be-
teiligungsverfahrens gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Nr. | Behorde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwigung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange
1. Gemeinsame | Die Planungsabsicht ist nicht hinreichend zu | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
Landespla- beurteilen. Nur wenn der angezeigte Be- men. Mit Schreiben der Stadt Kremmen
nungsabtei- | bauungsplan ,Bahnhofstrate” im OT Som- | vom 26.04.2018 erfoigte eine Mitteilung an
lung merfeld (vgl. Zielmitteilung der GL vom die GL, dass die Planungsabsicht in der
24.04.2018 05.09.2017) aktuell nicht weiter verfolgt Bahnhofstrale im OT Sommerfeld aktuell
e wird, stehen fir den Bebauungsplan Nr. 63 | nicht weiterverfolgt wird.
ausreichende Potenziale aus der zusétzli-
chen Entwicklungsopton gemaR Ziel 4.5
Abs. 2 LEP B-B zur Verfugung. Vor einer
abschliefenden Bewertung wir um ergén-
zende Angebn gebeten.
18.06.2018 Der Bebauungsplan Nr. 63 ,Fontaneweg Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
4/6" ist an die Ziele der Raumordenung an- | men.
gepasst.
2. Regionale Die Belange der Regionalen Planungsge- Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
Planungs- meinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf | nommen.
gemeinschaft | den folgenden Erfordernissen der Raum-
Prignitz- ordnung:
Oberhavel - Satzung Uber den Regionalplan Prig-
19.04.2018 nitz-Oberhavel, SachlicherTeilplan
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"Rohstoffsich-
rung/Windenergienutzung” (ReP-
Rohstoffe) vom 24. November 2010
(ABI. 2012 S. 1659)

- 2. Entwurf des Regionalplans Prignitz-
Oberhavel, Sachiicher Teilplan "Frei-
raum und Windenergie" (ReP FW) vom
26. April 2017

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 63
"Fontaneweg 4/6" der Stadt Kremmen
(Stand: Marz 2018) ist mit den Belangen
der Regionalen Planungsgemeinschaft
Prignitz-Oberhavel vereinbar.

Der Regionalplan trifft fir den in Rede ste-
henden raumlichen und sachlichen Gel-
tungsbe-reich keine Festlegungen. Insofern
stehen der Planung keine Erfordernisse der
Regionalpla-nung entgegen.

Hinweise: Die Satzung Uber den Regional-
plan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
"Rohstoffsicherung / Windenergienutzung”
wurde mit Bescheid vom 14. Februar 2012
teilweise genehmigt. Von der Genehmigung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.Die Ausfihrungen in Kap. 3.2 der Be-
grindung werden entsprechend ergénzt.

Redaktionelle Erganzung der Begriin-
dung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen,




Nr. | Behdrde,
Trager of-
fentl. Be-

lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwigung/Beschlussempfehlung

ausgenommen sind die Festlegung des
Vorbehaltsgebietes Nr. 6S "Sicherung ober-
flachennaher Rohstoffe" sowie die Festle-
gungen zur "Steuerung der Windenergie-
nutzung” . Der Regionalplan wurde zum
2wecke der Bekanntmachung entsprechend
redaktionell angepasst und tragt nunmehr
die Bezeichnung Regionalpian "Rohstoffsi-
cherung".

Der Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sach-
licher Teilplan "Freiraum und Windenergie"
wurde am 26. April 2017 von der Regional-
versammlung als 2. Entwurf gebilligt. Die in
Aufstellung befindlichen Ziele des Regio-
nalplans gelten als sonstige Erfordernisse
der Raumordnung (§ 3 Absatz 1 Nr. 4
ROG).

Von den regionalplanerischen Zielen gehen
eine Anpassungspflicht gemal § 1 Abs. 4
BauGB bzw. eine Beachtenspflicht gemal §
4 ROG aus. Die Grundséatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung sind in der
Abwagung zu berlcksichtigen (ebd.).

Durch die regionalplanerische Stellung-
nahme bleibt die aufgrund anderer Vor-
schriften bestehende Verpflichtung zum
Einholen von Genehmigungen, Bewilligun-
gen oder Zustimmungen unberihrt.

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens
bitten wir um Information Uber den Pla-
nungsfortgang. Insbesondere bitten wir um
Zusendung des Abwagungsergebnisses
sowie der genehmigten Satzung.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange deren Aufgabenbereich ge-
ma&R ihrer Stellungnahme durch die Pla-
nung beriihrt wird, werden nach Abschluss
des Planverfahrens Uber das Abwagungs-
ergebnis informiert.

Die Regionale Planungsgemeinschaft
erhélt nach Abschluss des Planverfah-
rens die in Kraft getretene Satzung in
digitaler Fassung.

3. Landkreis
Oberhavel

14.05.2018

Zum Entwurf des BPL Nr. 63 ,Fontaneweg
4/6" mit Stand Mérz 2018 werden von Sei-
ten des Landkreises Oberhavel nachfolgen-
de Anmerkungen gemacht. Es wird gebe-
ten, diese in den Abwéagungsprozess einzu-
beziehen.

Die formelien und materiellen Regelungsin-
halte sowie Erfordernisse, die aus weiteren
Rechtsvorschriften entstehen, bleiben von
dieser Stellungnahme unberihrt.

Die Stellungnahme entbindet nicht von not-
wendigen Abstimmungen oder Genehmi-
gungen.

Die Hinweise und Anregungen des Land-
kreises zur Entwurfsfassung werden zur
Kenntnis genommen und wie folgt in die
Abwiégung einbezogen:
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Nr. | Behorde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwidgung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange

3.1 | Bereich Pla- | Kreisentwicklungskonzeption (KEK) des Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nung Landkreises Oberhavel nommen.

Der Landkreis unterstutzt das Bestreben
der Gemeinden zur Sicherung einer tragfa-
higen Bevélkerungsdichte. Durch geeignete
MaRnahmen in strukturbestimmenden Be-
reichen soll der Abwanderung vor allem der
jungen Bevélkerung entgegengewirkt wer-
den (Leitlinie Ziff. 2). Die Siedlungsentwick-
lung soll vorrangig innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortslage sowie
durch landschaftsvertragliche Abrundungen
am Ortsrand erfolgen (Leitlinie Ziff. 3).

Die Entwicklung der angefragten Flache
entspricht den in der KEK formulierten Ent-
wicklungsgedanken.

Die Begrundung wird in Kap. 3.2 zu den
Aussagen des Kreisentwicklungskonzeptes
ergénzt.

Redaktionelle Anderung der Begriin-
dung

Zum Planungsinstrument

Der § 13b BauGB stellt hinsichtlich der An-
wendbarkeit dieses Planungsinstrumentes
ausschlieBlich auf "Wohnnutzungen" ab.
Diese konkret formulierte inhaltliche Be-
schrankung auf "Wohnnutzungen" ist bei
der Wahl der Festsetzungen grundlegend
zu beachten. Der vorliegende Entwurf [asst
mit der getroffenen textlichen Festsetzung
Nr. 1, die allgemein zuldssigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, hier insbe-
sondere "Schank- und Speisewirtschaften"
und "nicht stérende Handwerksbetriebe",
sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO "Be-
triebe des Beherber-gungsgewerbes" und
Nr. 2 "sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe" zu.

Der Sachverhalt ist grundlegend zu prifen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Sachverhalt wurde im Zu-
sammenhang mit der vorliegenden Planung
noch einmal Uberprift:

Gemaf der bislang vorherrschenden
Rechtsauffassung kommt fur die Anwen-
dung des § 13b BauGB die Festsetzung
von Baugebieten im Sinne der BauNVO in
Betracht, die die bauptanungsrechtlichen
Grundlagen fiir das Wohnen (die allgemei-
ne Wohnnutzung) beinhalten.

Die Festsetzung eines Reinen Wohngebie-
tes (WR) gemaR § 3 BauNVO kommt bei
der vorliegenden Planung nicht im Betracht,
da im Bereich der Altstadt mit der dort vor-
handenen Nutzungsmischung keine unge-
stérten Wohnverhaltnisse gewahrleistet
werden kénnen.

Die Begrundung wird in Kap. 1.3 noch ein-
mal untersetzt.

Redaktionelle Anderung der Begriin-
dung.

Zum Planerfordernis der Aufstellung eines
BPL

Das Erfordernis fur die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ist im weiteren Planverfah-
ren umfassend herauszuarbeiten. Hierbei
sind insbesondere die Erfordernisse des

§ 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB zu beachten.

Die Moglichkeiten der Innenentwicklung
sind durch die Ermittlung brachliegender
Flachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und
Nachverdichtungspotentiale in die Bewer-
tung einzubeziehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Wie in Kap. 1.2 der Begriindung dargelegt,
erfordert es die beabsichtigte Nutzung als
Wohnbauflache, die stadtebauliche Ent-
wicklung im Rahmen des Plangebotes des
§ 1 BauGB vorzubereiten und zu leiten. Der
Bebauungsplan setzt einen nutzungsstruk-
turellen und gestalterischen Rahmen fur die
im Plangebiet angestrebte stédtebauliche
Ordnung.

Mit der vorliegenden Planung werden keine
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Nr.

Behdrde,
Trager 6f-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwigung/Beschlussempfehlung

Grundsatzlich ist die Entwicklung der Vor-
habenflache im Kontext zur Entwicklung
des gesamten Gemeindegebietes zu sehen
und entsprechend zu bewerten.

Die Auswirkungen sind zu benennen und
planerisch zu bewaltigen.

landwirtschaftlich oder als Wald genutzte
Flachen in Anspruch genommen, deren
Umwandlung gemaR § 1a Abs. 2 Satz 4
BauGB besonders zu begriinden wére.

Die vorgesehene stadtebauliche Entwick-
lung bewegt sich innerhalb der geméan LEP
B-B zugestanden Entwicklungsoption bis
Ende 2018. Auch daher bedarf es keiner
besonderen Begriindung fiir die Ausnut-
zung des Abrundungspotentials.

Im Rahmen der laufenden Flachennut-
zungsplanung erfolgt eine Auseinanderset-
zung mit den im Stadtgebiet vorhandenen
brachliegenden Flachen, Gebaudeleerstan-
den, Bauliicken und Nachverdichtungspo-
tentialen.

Zum Planwerk

An der nérdlichen Grenze der mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flache ist eine "Strecke A-B" plangraphisch
festgesetzt worden. Inhaltlich wurde diese
Festsetzung nicht untersetzt. Die Planinten-
sion dieser Festsetzung ist nicht ableitbar.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die in der
Planzeichung vorgenommene Kennzeich-
nung der mit GFL-Rechten zu belastenden
Flache ,A-B-C-D" ist planerisch nicht erfor-
derlich. Die Planzeichung wird korrigiert.

Redaktionelle Anderung der Planzeich-
nung.

Unmittelbar nérdlich grenzt an das Plange-
biet des vorliegenden BPL der Geltungs-
bereich des rechtskraftigen BPL Nr. 57 "Am
Sittelskanal". Dieser setzt bis unmittelbar
an seine sudliche Geltungsbereichsgrenze
eine mittig gelegene 8 m breite private
StraRenverkehrsflache (Stichstrale) fest.
Inwieweit diese "private Strallen-
verkehrsflache" fur die neu zu schaffenden
Wohngrundstiicke im vorliegenden BPL ge-
nutzt werden kann, wird im Begriin-
dungstext nicht erlautert.

Ebenfalls nicht erlautert wird, warum die
Breite der "privaten StraBenverkehrsflache"
von 8 m vorliegend in eine 5 m breite "mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-
tende Flache" tberfuhrt und warum keine
Wendemdéglichkeit vorgesehen oder fur er-
forderlich gehalten wurde.

Die Aussage, dass im Geltungsbereich des
BPL Nr. 87 "Am Sittelskanal” am néidlichen
Ende der privaten Stichstrale die Anlage
aines Millsammelplatzes vorgeseben st”
und deshall "keine Fldchensicherung fir
sing Wendeantage erforderlich sel” {Be-
grimdungstext 8. 17/Pkt 4.1 "Ziele und
Zwecke der Planung”) grelft nicht.

Ebenso unerheblich sind fur die vorliegende

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die Er-
lauterungen in der Begriindung zur Stra-
Renseitigen ErschlieBung werden ergénzt.

Bel der im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 57 gelegenen privalen
Stralenverkehrsfidche (Flurstiick 5028;
handelt es sich gemall Widmungsverfigung
vom 07.07.2016 um eine sonstige Sffentli-
che Stralle gemiR § 3 Abs. T Nr 4
BbaStr. Die Strallenverkehrsfidche kann
somit chne Beschrankungen zur Erschile-
Rung der im Gellungsbereich des Bebau-
ungsplanes Ni. 83 gelegenen Wohngrund-
siticke genutzt werden.

Eine Breite von 5 m ist fir die Zufahrt zu
den im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 63 gelegenen vier Wohngrund-
stlicke ausreichend. Eine Wendeanlage flr
die Zufahrt zu den im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 63 gelegenen Wohn-
grundstuicke ist nicht zwingend erforderlich.
Ein diesbezuglicher Regelungsbedarf im
Bebauungsplan ist nicht erkennbar.

Die Anlage eines Millsammelpiatzes auf
den an der &ffentlichen Strallenverkehrsig-
che gelegensn und bislang im Bigentum
des Vorhabenirdgers befindiichen Flurstl-
cken 5028, 5030 oder 5028 fUr die im Gel-
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Nr. | Behorde, Hinweise, Erwiderung

Trager 6f- | Anregungen, Abwiagung/Beschlussempfehlung

fentl. Be- Einwendungen

lange
Bauleitplanung eigentiimerrechtliche Hin- tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 83
weise zu Flurstiicken, die zudem auBerhalb | gelegenen Wohngrundstlicke wird in den
des Geltungsbereiches des vorliegenden stadtebaulichen Verlrag aufgenommen.
Bebauungsplanes liegen (Begriindungstext . = .
S. 29/Pkt. 5.2 "Verkehrsflachen"). Eﬁggktlonelle Anderung der Begriin-
Eine umfassende planerische Auseinander-
setzung mit dieser Thematik ist mit diesen
Aussagen nicht gegeben.
Gemal Bezugssystemerlass des Ministeri- | Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die Er-
ums des Innern und fur Kommunales des stellung der Planunterlage erfolgte im Deut-
Landes Brandenburg (Az: 13-541-01) vom | schen Haupthéhennetz 2016
01.12.2016; Punkt 3 "Héhenbezugs- (DHHN2016).Die auf der Planzeichung ab-
system"/Punkt 3.1 ist das amtliche, bun- gedruckte Legende zur Planunterlage wird
desweit einheitliche Héhenbezugssystem korrigiert.
Deutschlands durch die Normalh&hen der ; - .
Héhenfestpunkte erster Ordnung des Deut- Redaktionelle Anderung der Planzeich-
schen Haupthéhennetzes 2016 nung.
(DHHNZ2016) realisiert. Amtliche Héhen
werden als "Héhen Ober Normalh&hennull
(NHN) im DHHN2016" bezeichnet.
Die Angaben sind zu Uberarbeiten.

3.2 | Untere Na- Fur Bebauungsplane nach § 13b BauGB Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
turschutzbe- | gelten naturschutzrechtliche Eingriffe ge- nommen.
hérde mafk § 13a Abs. 2, Nr. 4 BauGB als zulas-
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sig. Die Konzipierung von Kompensations-
maf-nahmen nach den Vorgaben des § 2
Abs. 4 und § 2ai. V. m. Anlage 1 BauGB ist
somit nicht erforderlich.

Die Vorgaben des besonderen Artenschut-
zes nach § 44 BNatSchG und des gesetzli-
chen Biotopschutzes nach § 30 BNatSchG
sind allerdings zu beachten.

Artenschutz; Im Geltungsbereich kommen
Geholze vor, welche geman § 44 Abs. 1
dauerhaft geschlitzte Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten besonders geschitzter Arten
(Vogel, Fledermause) wie z. B. Baumhdhlen
enthalten kdnnen.

Es ist daher bereits auf Planungsebene ei-
ne Untersuchung der Gehélzbestande auf
das Vorhandensein derartiger Strukturen
durchzufahren.

Sofern erforderlich, sind angemessene
AusgleichsmafRnahmen vorzusehen.

Biotopschutz; Gesetzlich geschitzte Bioto-
pe sind gemaf den Ausfihrungen in der

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Im Planverfahren erfolgt eine Untersuchung
der Gehélzbestande auf das Vorhanden-
sein von dauerhaft geschiitzten Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten besonders ge-
schitzter Tierarten (V&gel, Fledermause)
durch einen anerkannten Artenschutzsach-
verstandigen.

Sofern erforderlich, sind angemessene
AusgleichsmaflRnahmen vorzusehen.

Die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz zum besonderen
Artenschutz gelten unabhangig vom Be-
bauungsplan und sind zu zwingend beach-
ten.

Sachstandsdarstellung.




Nr. | Behorde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwégung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange

Begriindung im Untersuchungsbereich nicht

vorhanden.

Baumschutzsatzung: Die Baumschutzsat- Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-

zung der Stadt Kremmen gilt erst nach men. Die Hinweise in Kap. 5.6 der Begrin-

Rechtskraft des Bebauungsplanes. dung werden entsprechend ergénzt.
Redaktionelle Anderung der Begriin-
dung.

3.3 [ Untere Bo- Der Flachenbereich wird nicht im Altlasten- | Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
denschutz- kataster des Landkreises Oberhavel als Alt- | nommen.
behdrde last oder Altlastenverdachtsflache geftihrt. Ei t hender Hi is wird in K

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen 2'2 gn sgrec._ e(r; ol |r}we|s wire In Rap,

e e B erken: .6 der Begrlindung aufgenommen.
Redaktionelle Anderung der Begriin-
dung.

3.4 | Belange des | Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
offentlich- seinem Gebiet angefallenen und (berlasse- | nommen. Ein entsprechender Hinweis wird
rechtlichen nen Abfalle im Rahmen der Gesetze und in Kap. 2.4 der Begriindung aufgenommen.
tErg;seorrsgungs— gsrc]:g.MaBgabe der Abfallentsorgungssat- Die Anlage eines Mllisammelplatzes auf

Um eine ordnungsgemalie Abfallentsor-
gung aller Grundstiicke zu gewéhrleisten,
weise ich auf die Anforderungen an die
strakenmaBige ErschlieBung wie folgt hin:

¢ Verkehrsflachen sind so anzulegen,
dass alle Grundstlicke an die Abfallent-
sorgung angeschlossen werden kén-
nen. Dazu sind beim Befestigen, Aus-
und Neubau von ErschlieBungsstralten
Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fur
die Benutzung durch 3-achsige Mull-
fahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien
fur die Anlage von StralRen (RASt 06)
sind zu beachten.

¢ Die Belastbarkeit der zu befahrenden
Verkehrsflachen ist geman § 34 Absatz
4 Punkt 1 StralRenverkehrs-
Zulassungs-Ordnung sicherzustellen.

e Bei Sackgassen sind Wendeanlagen
(Wendehammer, Wendeschleife, Wen-
dekreis) nach RASt fir ein 3-achsiges
Mullfahrzeug zu planen bzw. zu be-
rlcksichtigen, da ein Ruckwartsfahr-
verbot fur Mullifahrzeuge gemanR Unfall-
verhitungsvorschrift Millbeseitigung
besteht.

¢ Die an die Verkehrsflachen angrenzen-
den Randbereiche sind so auszufih-
ren, dass die Voraussetzungen zur sat-
zungsgemanen Aufstellung der Abfall-
behalter vor dem angeschlossenen

den an der 8ffentlichen Strallenverkehrsfia-
che gelegenen und bislang im Eigentum
des Vorhabenirdgers befindiichen Flursti-
cken 8028, 8030 oder 5028 fur die im Gel-
wngsbereich des Bebauungsplanes Nr. 83
gelegenen Wohngrundsilicke wird in den
stadiebaulichen Verirag aufgenommen,

Redaktionelle Anderung der Begriindung.
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Nr. | Behorde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwigung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange

Grundsttck erfllt werden.
Die Erschlieung der im Plangebiet liegen-
den Wohngrundstiicke erfolgt tiber eine
Sackgasse ohne Wendeanlage fur 3-
achsige Entsorgungsfahrzeuge. Aufgrund
des Rickwarisfahrverbotes gemal DGUY
Vorschrift 43 (Deutsche Geseizliche Unfall-
ver-gsicharung) § 16 kénnen die Grundstl-
cke nicht an die Abfallentsorgung ange-
schiossen werden.

3.5 | Untere Was- | Der Bereich des Bebauungsplanes befindet | Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
serbehorde sich in keiner Trinkwasserschutzzone. nommen. Ein entsprechender Hinweis wird

Die wasserrechtlichen Anforderungen und i SSp Zeader I?egrundung aufgenommen.
Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung | Redaktionelle Anderung der Begriin-
des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsge- | dung.

setz — WHG) und des Brandenburgischen

Wasser-gesetzes (BbgWG) sind zu beach-

ten und einzuhalten.

Voraussetzung fur die Niederschlagsversi-

ckerung ist versickerungsfahiger Boden und

ein Mindestabstand von 1,00 m zwischen

Sohle der Versickerungsaniage und dem

mittleren hochsten Grundwasserstand.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfah-

ren ist die untere Wasserbehdrde, wenn er-

forderlich, erneut zu beteiligen.

Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren,

dass das Grund- und das Oberflachenwas-

ser nicht verunreinigt und gefahrdet werden.

3.6 | Bereich Die vom Bereich Landwirtschaft zu vertre- Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
Landwirt- tenden Belange werden durch das Vorha- men. Die Ausflihrungen in Kap. 2.2 der Be-
schaft ben nicht beriihrt grindung werden entsprechend ergéanzt.

Redaktionelle Anderung der Begriin-
dung.

3.7 | Untere Stra- | Gegen das Vorhaben bestehen straBenver- | Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
Renver- kehrsbehordlich keine Bedenken. nommen. Ein entsprechender Hinweis wird
kehrsbehér- in Kap. 2.3 der Begriindung aufgenommen.
de Redaktionelle Anderung der Begriin-

dung.

3.8 | Bereich Bil- | Eigentum des Landkreises Oberhavel wird Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
dung und von der vorliegenden Planung nicht berithrt. | men.

Gebaude-
verwaltung

3.9 | Bereich Die Léschwasserversorgung ist entspre- Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
Brandschutz | chend des Brandenburgischen Brand- und nommen. Entsprechende Hinweise werden

Katastrophenschutzgesetzes vom

in Kap. 2.4 der Begriindung aufgenommen.

Stand: 18.06.2018
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Trager of-
fentl. Be-

lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwigung/Beschlussempfehlung

24.05.2004 unter Beachtung des Regelwer-
kes "Wasserversorgung" Rohrnetz / Lésch-
wasser, Arbeitsblatt 405 zu gewahrleisten.

Fur die Gewahrleistung einer schnellen und
intensiven Brandbekampfung sind mindes-

tens 48 m?® pro Stunde Loschwasser fir die

Dauer von mindestens zwei Stunden bereit-
zustellen.

Die Loschwasserentnahmestellen solien un-
tereinander nicht mehr als 150 m entfernt
sein.

Die Entfernung der Léschwasserentnahme-
stellen zum Objekt sollte 300 m nicht Gber-
schreiten.

GemaR Stellungnahme der OWA GmbH im
Rahmen der Tragerbeteiligung ist die
Léschwasserversorgung bis zu einer Héhe
von 48 m?/ h fiir einen Zeitraum von zwei
Stunden (iber Unterflurhydranten des 6f-
fentlichen Netzes gewéhrleistet.

Redaktionelle Anderung der Begriin-
dung.

Landesamt
fur Umwelt
Brandenburg

07.05.2018

Die Unterlagen wurden von den Fachabtei-
lungen Naturschutz, immissionsschutz und
Wasserwirtschaft (Priifung des Belangs
Wasserwirtschaft hier bezogen auf die Zu-
sténdigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes
geman BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3,
Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes flir Um-
welt (LfU) zur Kenntnis genommen und ge-
prift.

Im Ergebnis dieser Prufung werden flr die
weitere Bearbeitung der Planungsunteria-
gen sowie deren Umsetzung beiliegende
Anregungen und Hinweise der Fachberei-
che Immissionsschutz und Wasserwirt-
schaft Ubergeben.

Die Belange zum Naturschutz obliegen der
unteren Naturschutzbehérde

Die Hinweise und Anregungen der Fachbe-
reiche des Landesamtes fur Umwelt werden
zur Kenntnis genommen und wie folgt in die
Abwagung einbezogen:

Immissions-
schutz

Zum Entwurf bestehen aus Sicht des Im-
missionsschutzes keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-

men. Ein entsprechender Hinweis wird in
Kap. 5.5 und 6.1 der Begrindung aufge-
nommen.

Redaktionelle Anderung der Begriin-
dung.

Die Planvorhaben der Gemeinden - insbe-
sondere Darstellungen/Festsetzungen -
sind oft von immissionsschutzrechilichem
Belang und daher bei der Erfillung der Auf-
gaben des Landesumweltamtes fir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz als Ge-
nehmigungs-, Vollzugs- und Uberwa-
chungsbehérde sowie als beteiligte Behor-
de gemé&B § 4 BauGB flr das Plangebiet
selbst und fuir dessen Umgebung von Be-
deutung.

Wir bitten daher, ein Exemplar des rechts-

Die Behorden und sonstigen Trager &ffent-
licher Belange deren Aufgabenbereich ge-
maR ihrer Stellungnahme durch die Pla-
nung berlihrt wird, werden nach Abschluss
des Planverfahrens Uber das Abwagungs-
ergebnis informiert.

Ergebnis:

Das LfU erhdlt nach Abschluss des
Planverfahrens die in Kraft getretene
Satzung in digitaler Fassung.

Stand: 18.06.2018




-10-

Nr. | Behorde, Hinweise, Erwiderung
Tréager 6f- | Anregungen, Abwigung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange

kraftigen Bebauungsplanes mit der Begriin-

dung an das LfU zu schicken.
Wasserwirt- | Keine Betroffenheit durch die Planung. Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
schaft men.

6. Landesbe- Das Vorhaben befindet sich innerhalb der Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
trieb Stra- festgesetzten Ortsdurchfahrt. nommen. Entsprechende Hinweise werden
Eg”wese” * | Die verkehrliche Erschiieung des Bebau- | " KeP- 2:3 der Begrindung gtifgenomment

ungsplanes ist ber das bestehende Stra- Redaktionelle Anderung der Begriin-
30.04.2018 Rennetz gesichert. dung.

Flachenrelevante Planungsabsichten be-

stehen unsererseits zurzeit nicht in diesem

Gebiet.

Dem o. g. Bebauungsplan wird zugestimmt.

7. Landesamt Keine Einwendungen mit rechtlicher Ver- Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
fur Landliche | bindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Re- nommen.
Entwicklung, | gelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung
Landwirt- 0.4. der Fachbehérde in der Abwagung
schaft und nicht Gberwunden werden kénnen.

E:Junrge(ﬁgrﬂ;) Keine beabsichtigten eigenen Planungen
und MaRnahmen, die den Plan berihren
09.05.2018 kénnen.
Keine Bedenken und Anregungen aus der
eigenen Zustandigkeit.

8.1 | Landesamt Im Bereich der genannten Planung sind Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
fur Denkmal- | bisher keine Bodendenkmale bekannt. nommen.Ein Hinweis auf die bodendenk-
pflege und . B . malpflegerischer Belange sowie auf die
Archéologi- ':ls Zrankdenlburglgche Eaghgehr? ':jde fu; E.o' Bestimmungen des Brandenburgischen
sches Lan- den en Eze wegen ‘;v'r..f og aSra# t n, Denkmalschutzgesetzes wird in Kap. 2.7
desmuseum, St GEM eSSk HOTRACI IS Rtte der Begrindung aufgenommen.

und die Pflege der Denkmale und Boden-
Dez. Boden- . . " .
denkmalpfle- denkmale im Land Brandenburg vom Redaktionelle Ergdnzung der Begriin-
ge 24.Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr. | dung.

9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende
12.04.2018 Verpflichtungen bestehen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale,
z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdver-
farbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scher-
ben, Stein- oder Metallgegensténde, Kno-
chen o0.4., entdeckt werden, sind diese un-
verziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde und dem Brandenburgischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege und Archologi-
schen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11
Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungs-
statte sind mindestens bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige, auf Verlangen
der Denkmalschutzbehdorde ggf. auch dar-
Ober hinaus, in unverandertem Zustand zu

Stand: 18.06.2018
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Nr.

Behdrde,
Trager of-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwigung/Beschlussempfehlung

erhalten und in geeigneter Weise vor Ge-
fahren fur die Erhaltung zu schiitzen (§ 11
Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archéo-
logischen Landesmuseum zu Gbergeben
(§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

8.2

Landesamt
fur Denkmal-
pflege und
Archologi-
sches Lan-
desmuseum,
Dez. Bau-
denkmalpfle-

ge
14.05.2018

1. Folgende Denkmale liegen im nahen
Einzugsbereich des Bebauungsplans und
sind daher von der Planung mittelbar betrof-
ten:

- Denkmalbereich Altstadt Kremmen
- Denkmalbestand It. Denkmalliste

Neubauten und bauliche Eingriffe im direk-
ten Umfeld von Denkmalen unterliegen dem
Umgebungsschutz. Es ist erforderlich, im
Zuge der Planungen und vor der Beantra-
gung einer Baugenehmigung fiir Neubauten
eine frihzeitige Abstimmung mit den
Denkmalbehérden zu fuhren. Die gestalteri-
schen Festlegungen des B-Plans lassen
breite Gestaltungsmdéglichkeiten wie bei-
spielsweise auch im Hinblick auf z.B. Ein-
friedungen, Werbeanlage, Farbgebung von
Geb&duden, Gebaudehdhe, Gebaudekubatur
etc. zu, die denkmalgeschutzte Bauten in
ihrem Erscheinungsbild beeintrachtigen
kénnen. Wir empfehlen daher frihzeitig so-
wohl die Untere Denkmalschutzbehérde
des Landkreises, als auch das Brandenbur-
gische Landesamt fur Denkmalpflege und
Archéologische Landesmuseum als Denk-
malfachbehérde in die Planung einzubezie-
hen.

Wir méchten Sie darauf aufmerksam ma-
chen, dass die Denkmalliste des Landes
Brandenburg fortgeschrieben wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Ein entsprechender Hinweis wird in
Kap. 2.7 der Begriindung aufgenommen.

Redaktionelle Ergdnzung der Begriin-
dung.

Kampfmittel-
beseiti-
gungsdienst

14.05.2018

Zur Beplanung des Gebietes bestehen kei-
ne grundsétzlichen Einwédnde.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwen-
digkeit eine Munitionsfreigabebescheini-
gung beizubringen. Dartiber entscheidet die
fur das Baugenehmigungsverfahren zu-
standige Behérde auf der Grundlage einer
vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbei-
teten Kampfmiltelverdachtsflachenkarte.

Diese Einschatzung gilt auch fur zuknftige
Anderungen dieses Planes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Ein entsprechender Hinweis wird in
Kap. 2.6 der Begriindung aufgenommen.

Redaktionelle Ergdnzung der Begriin-
dung.

15.

E.dis AG

Hiermit erhalten Sie unsere grundsatzliche

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-

Stand: 18.06.2018
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Nr. | Behorde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwigung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange
13.04.2018 Zustimmung zum Bebauungsplan. nommen. Ein entsprechender Hinweis wird
Da keine direkten Belange der E.DIS edis in Kap. 2.4 der Begrindung aufgenommen.
durch die Planentwtrfe betroffen sind, be- Gema&R den Ubergebenen Planunterlagen
stehen keine Einwendungen. befindet sich im Bereich der vorhandenen
. : . und der in Verlangerung geplanten Zu-
Im Plangebiet befinden sich Leitungen und fahrsstraflle bereits eine Mittelspannungslei-
Anlagen unseres Unternehmens. tung
f\ls AnIa.?e Ubersen:eln wir It:m(in Izllaggnter- Die Trasse der geplanten Zufahrt wird im
Sgtenlml udqsetrem T alg?n estgn ' c;ese Bebauungsplan als Flache, die mit Geh-,
e |__on un Fahr- und Leitungsrechten zu belasten ist,
nicht als Grundlage zum Durchfilhren von festgesetzt
Bauarbeiten. '
Wir bitten unseren Anlagenbestand bei der (I}sggktlonelle Erganzung der Begriin-
weiteren Planung zu berticksichtigen. )
Die ErschlieBung der geplanten Bebauung
kann aus dem vorhandenen Versorgungs-
netz sichergestellt werden.
Anlage: Lageplan mit Leitungsbestand
16. | NBB Netzge- | Eine Versorgung des Planungsgebietes ist | Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
sellschaft grundsatzlich durch Nutzung der &ffentli- nommen. Ein entsprechender Hinweis wird
18.04.2018 chen ErschlieBungsflachen unter Beach- in Kap. 2.4 der Begritndung aufgenommen.
o tung der DIN 1998 herzustellen. .. -
GemanR den Obergebenen Planunterlagen
Darlber hinaus notwendige Flachen for befindet sich im Bereich der vorhandenen
Versorgungsleitungen und Anlagen sind und der in Verldngerung geplanten Zu-
geman § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungs- fahrsstrafle bereits eine Gasleitung mit ei-
plan festzusetzen. nem Betriebsdruck 0,1 bis 1 bar.
Anlage: Lageplan mit Leitungsbestand Die Trasse der geplanten Zufahrt wird im
Bebauungsplan als Flache, die mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belasten ist,
festgesetzt.
Redaktionelle Ergdnzung der Begriin-
dung.
18. | OWA GmbH | Keine Einwande zum vorliegenden Bebau- | Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
23.04.2018 ungsplan. nommen. Ein entsprechender Hinweis wird

Der Fontaneweg wurde von der Wobau
GmbH Kremmen erschlossen. Eine Uber-
gabe der Trinkwasserleitung an die OWA
GmbH ist bisher nicht erfolgt. Mit der Uber-
nahme kénnen fur die Grundstiicke Fonta-
neweg 4/6 auf Antrag Trinkwasseran-
schllsse hergestellt werden. Mit den Antra-
gen sind der OWA GmbH entsprechende
Grunddienstbarkeiten vorzulegen.

Die Léschwasserversorgung ist geman
DVGW- Arbeitsblatt W 405 zurzeit bis zu
einer Hohe von 48 m?® / h fur einen Zeitraum
von zwei Stunden Uber Unterflurhydranten
des offentlichen Netzes gewahrleistet.

in Kap. 2.4 der Begriindung aufgenommen.

Redaktionelle Ergédnzung der Begriin-
dung.

Stand: 18.06.2018
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Nr. | Behorde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwidgung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange

19. | Zweckver- Grundsatzliche Bedenken hinsichtlich der Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
band Krem- | geplanten Bebauung bestehen aus Sicht men.
men des Zweckverbandes nicht.
13.05.2018

Die rechtliche Sicherung der Schmutzwas-
serbeseitigung fiir das Plangebiet und somit
fur die Grundstticke im zuktnftigen Gel-
tungsbereich des o0.a. Bebauungsplans hat
durch den Abschluss eines Schmutzwas-
ser-ErschlieBungsvertrages zwischen dem
Vorhabentrager und dem Zweckverband
Kremmen zu erfolgen.

Die Schmutzwasserableitung hat mittels
Druckentwésserung und Errichtung von pri-
vaten Schmutzwasserhauspumpwerken mit
Anschluss an das vorhandene Druck-
entwasserungssystem im Fontaneweg zu
erfolgen.

Der Schmutzwasser-ErschlieBungs-
vertrag ist vor dem Satzungsbeschluss
des Bebauungsplanes rechtsverbindlich
zu unterzeichnen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ein entsprechender Hinweis wird
in Kap. 2.4 der Begrindung aufgenommen.

Redaktionelle Ergdnzung der Begriin-
dung.

Stand: 18.06.2018
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Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gemé&l § 3 Abs. 2 BauGB durch &ffentliche Auslegung des
Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 83 Fontaneweg 4/6" vorm Mérz 2018 im Zeifraum vom
14.05.2018 bis einschiieRlich 14.06.2018 im Rathaus der Stadt Kremmaen.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine AuRerungen zur Planung abgegeben:

Stand: 18.06.2018



